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Stadt Werneuchen

Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 11. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 06.05.2021

Ort: Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
Tag: 27.04.2021
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 10 Mitglieder.

Anwesend sind:

Frau Simone Horn Herr UIf Gartner

Herr Oliver Asmus Herr Lars Hubner

Frau Kristin Niesel Herr Steffen Meyer

Herr Burghard Seehawer Herr Maik Pfitzner

Herr Karsten Streit Herr Peter Schrader

Gaste: Herr Gimber (SR-Planung), Frau Fahrmann (stellv. Birgermeisterin), Herr Faupel

(SGL Ordnungswesen), Frau Keiling (SV),
6 Burger*innen

Protokollantin:  Frau Hupfer (Verwaltung)

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

TOP
1

abrwWN

10
11
12
13
14

15
16

Betreff

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwesenheit
und der Beschlussfahigkeit

Einwendungen gegen die Niederschrift der Sitzung vom 02.03.2021

Bestétigung der Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Beratung und Beschlussfassung zum Durchfihrungsvertrag zur 1. Anderung und Ergan-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Freienwalder
StralRe"

Beratung und Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Nahversorgungszentrum Freienwalder Stralle* der Stadt
Werneuchen

Beratung und Beschlussfassung zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan-Entwurf "Wegendorfer Stral3e / Ledebourstrae"

Beratung und Beschlussfassung zum Moratorium der Stadt Werneuchen zur Entwicklung
neuer Wohnbauflachen im Gestaltungsraum Siedlung

Beratung und Beschlussfassung zur VideoUberwachung in den Bereichen der Bahnhofs-
vorplatze Werneuchen und Seefeld einschliel3lich aul3erplanmaRiger Mittelbereitstellung fur
eine VideolUberwachung in Héhe von 35.000,00 €

Beratung und Beschlussfassung zur Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes der
Stadtsanierung in Werneuchen

Beratung und Beschlussfassung zur Abschiatzung des Uberarbeitungsbedarfs der rechts-
kraftigen Gestaltungssatzung ,Stadtkern Werneuchen

Beratung und Beschlussfassung zur Bestatigung des Vorentwurfs zum Neubau eines gene-
rationeniibergreifenden Spielplatzes in Stienitzaue

Beratung und Beschlussfassung zum Erwerb eines Grundstickes im Ortsteil Seefeld fur die
Errichtung eines Dorfgemeinschaftszentrum

Fragen der Ausschussmitglieder

Mitteilungen der Verwaltung

Schliel3ung der Sitzung

Niederschrift fertig erstellt: 06.05.2021
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Niederschrift:

Offentlicher Teil

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmafigkeit der Ladung, der Anwe-
senheit und der Beschlussfahigkeit

Frau Horn begruf3t die Anwesenden. Die Ordnungsmafiigkeit der Ladung wird festgestellt: 4 von 5

Mitglieder sind anwesend, somit ist die Beschlussfahigkeit gegeben.

TOP 2 Einwendungen gegen die Niederschrift der Sitzung vom 02.03.2021
-keine Einwendungen-

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4 Einwohnerfragestunde
19.05 Uhr - Herr Seehawer erscheint (5 von 5 Abgeordneten anwesend)

Einwohner 1: Fragen zum Spielplatz Stienitzaue:

1. Wie soll verkehrstechnisch der sichere Zu- und Abgang vom Spielplatz zum Wohngebiet gestaltet
werden? Der Eingang zum Spielplatz befindet sich nach dem Lagebild an der Kreuzung genau ge-
geniuber dem Ulmenring.

2. Die Wertstoffcontainer befinden sich jetzt an der Stelle des Spielplatzes. Wohin werden diese ver-
setzt und mit verkehrstechnisch sicheren Halteplatzen zum Entladen versehen?

3. Im Lageplan sind in der Legende Platz 1 und 2 vertauscht.

4. Das Trampolin sollte ebenerdig eingelassen werden.

5. Die Anzahl der Sitzplatze mit Tischen ist zu gering. Speziell am Kleinkinderspielplatz sollten vor die
beiden Banke je ein Tisch hinzugestellt werden. Fur den Kletterwald ist keine Sitzmdglichkeit fir
Aufsichtspersonen vorgesehen. Die Sitzgarnitur an der Tischtennisplatte wird nicht ausreichen.

Antworten zu:

1. im Bauantragsverfahren erfolgt Prifung u.a. durch StraRenverkehrsbehorde, ggf. wird Zugang an-
ders angeordnet,

2. derzeit wird neuer Standort gesucht,

3. und 4. Danke fur Hinweis; Trampolin ist ebenerdig,

5. Anfrage an Planerin erfolgt, abh&ngig von Gesamtkosten.

Einwohner 2: Wie ist die Nutzung des Mehrgenerationenspielplatzes mit der neuen Stadtordnung in
Einklang zu bringen? Frage wird ans SG Ordnungswesen mitgenommen.

Einwohner 3: Frage zu TOP 9 - Vorlage Zeile 31/32 - Formulierung in Begrindung klingt nicht gut
(Herr Faupel, kurze Erlauterung zu Datenschutzgrundverordnung (DSGV), Formulierung ist korrekt).
Einwohner 3: Frage zu TOP 13 — Wer ist zustadndige Umlegungsstelle? Sieht hier Bedarf flir Umle-
gung nach 8 45 BauGB.

Antwort Frau Hupfer: Werneuchen hat einen Umlegungsausschuss (UA), hier wird aber kein Hand-
lungsbedarf fir UA gesehen.

Einwohner 2 fragt nach Vorsorgestandorten fur industrielle Gewerbestandorte. Warum ist keine Betei-
ligung des politischen Raumes erfolgt?

Antwort Frau Hupfer: Bereits 2019 gab es eine Vorstellung planerischer Vorarbeiten durch die Regio-
nale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (RPG) im Rathaus. Dieser Plan ist noch in Aufstellung
befindlich. Dabei wurde der Stadt in einem Arbeitsgesprach u.a. mitgeteilt, dass Flachen in der Ge-
markung Seefeld aufgrund der Lagegunst und anderer Kriterien als Gewerblich industrielle Vorsorge-
standorte geeignet seien. (Das sind Standorte fiir eine ,langfristige Flachenvorsorge fir Uberdrtlich
bedeutsame Ansiedlungen mit groRem Flachenbedarf*). Von Seiten der Stadtverwaltung wurde dies
zur Kenntnis genommen.

TOP 5 Bv/471/2021 - Beratung und Beschlussfassung zum Durchfihrungsvertrag zur 1.
Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Nahver-
sorgungszentrum Freienwalder Stral3e"

Erlauterung durch Frau Hupfer, Nachfragen zur Stellplatzablése werden beantwortet, Es folgt eine

Beratung zur Hohe der Betrage fur die Stellplatzablose.

Fazit: Die Verwaltung wird gebeten, die Stellplatzabldsesatzung dahingehend zu prifen, ob die Her-

stellungskosten nach Satzung noch angemessen sind.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

Niederschrift fertig erstellt: 06.05.2021
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TOP 6 Bv/473/2021 - Beratung und Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss der 1. An-
derung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Nahversorgungszentrum Frei-
enwalder StraBe* der Stadt Werneuchen
Es folgt eine Beratung. Entsiegelung nach Barnimer Modell wird kritisch gesehen. Vorhaben liegt
auch in Trinkwasserschutzzone.
Antwort Frau Hupfer: Barnimer Modell entspricht der Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager und
dem Trager offentlicher Belange, alle Belange sind in der Abwagung beriicksichtigt.
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 7 Bv/476/2021 - Beratung und Beschlussfassung zum Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan-Entwurf "Wegendorfer Strafl3e / Ledebourstralle”

Beratung: Die hohe Versiegelung wird kritisch gesehen (S. 27 Begrundung 6.2.2.3 Boden). Es gibt

Bedenken, ob das Niederschlagswasser (NW) versickern kann oder ggf. Probleme entstehen.

Fur den Planer, Herr Gimber, wird Rederecht hergestellt:

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Herr Gimber antwortet: Forderung der Wasserbehorde war, den Nachweis zu erbringen und der Gut-
achter hat den Nachweis zur Versickerung erbracht.
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 8 Bv/472/2021 - Beratung und Beschlussfassung zum Moratorium der Stadt Werneu-
chen zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Gestaltungsraum Siedlung

Erlauterung durch Frau Hupfer, es gibt keine Fragen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 0

TOP 9 Ow/028/2021 - Beratung und Beschlussfassung zur Videolberwachung in den Be-
reichen der Bahnhofsvorplatze Werneuchen und Seefeld einschlief3lich aul3erplan-
maRiger Mittelbereitstellung fur eine Videotliberwachung in Héhe von 35.000,00 €

Zur Frage nach laufenden Kosten: Herr Faupel erlautert, dass keine laufenden Miet- oder Lizenzge-

bihren anfallen. Die Anlage wird einmalig beschafft. Ein Wartungsvertrag wére optional.

Auf Nachfrage teilt Herr Faupel mit, dass der gesamte in den Lageplanen gekennzeichnete Bereich

erfasst wird.

Es wird angemerkt, dass eine Aufzeichnung immer einen Eingriff in Personlichkeitsrechte darstellt.

Herr Faupel erlautert, dass abgewogen wurde und die Vorteile zum Schutz der Birger*innen Uber-

wiegen. Die Ausschussmitglieder unterstiitzen die Vorlage der Verwaltung. Keine weiteren Fragen.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 10  Bv/475/2021 - Beratung und Beschlussfassung zur Verlangerung des Durchfih-
rungszeitraumes der Stadtsanierung in Werneuchen

Frau Hupfer erlautert die Grinde fur die Verlangerung. Nach kurzer Beratung der Vorschlag, in 2022

erneut eine Verlangerung zu prifen.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 11  Bv/474/2021 - Beratung und Beschlussfassung zur Abschatzung des Uberarbei-
tungsbedarfs der rechtskraftigen Gestaltungssatzung ,,Stadtkern“ Werneuchen

Frau Hupfer erlautert, dass zunachst der Uberarbeitungsbedarf zu priifen wéare, dann soll erst der

Beschluss zur Satzungsanpassung folgen. Mittel fir Umsetzung dieser Vorlage sind im Haushalt ein-

geplant (max. 3 T€).

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 12  Bv/470/2021 - Beratung und Beschlussfassung zur Bestatigung des Vorentwurfs
zum Neubau eines generationenubergreifenden Spielplatzes in Stienitzaue

Erlauterungen von Frau Hupfer. Es wird festgestellt, dass nach wie vor der Bedarf nach Freizeitfla-

chen fur Kinder und Jugendliche besteht. Vorentwurf ist Ergebnis der Umfrage und aus Platzgriinden

ein Kompromiss. Ein weiterer Papierkorb soll eingeplant werden.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 13  UWWY/DIELINKE/006/2021 - Beratung und Beschlussfassung zum Erwerb eines
Grundstickes im Ortsteil Seefeld fur die Errichtung eines Dorfgemeinschaftszent-
rums

Erlauterungen durch den Ortsvorsteher, Herrn Meyer. Alter Standort hinter FW ist jetzt als Festplatz

angelegt. Kirche will das Grundstiick verkaufen. Hinweis auf Prioritatenliste erfolgt. Es folgt eine kurze

Beratung, keine Fragen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

Niederschrift fertig erstellt: 06.05.2021



130 TOP 14  Fragen der Ausschussmitglieder
131 Keine Fragen.

132 TOP 15  Mitteilungen der Verwaltung
133  Frau Hupfer kindigt an, dass zur Haushaltsplanung 2022 die grundhafte Sanierung der Alten Hirsch-
134  felder StrafRe vorgesehen werden muss.

135 TOP 16  SchlieBung der Sitzung
136 Ende: 21:30 Uhr

137

138

139

140

141

142  Simone Horn

143  Vorsitzende des Ausschusses

Niederschrift fertig erstellt: 06.05.2021
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