Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan
"Energiepark Weesow-Willmersdorf"

zwischen

der Stadt Werneuchen

Am Markt 5,

16356 Werneuchen,

vertreten durch den Blrgermeister Herrn Burkhard Horn

- nachfolgend "Stadt" genannt -

und

der Solarprojekt V GmbH,

Nordparkstrafle 30,

03044 Cottbus,

vertreten durch den Geschaftsflihrer Herrn Michael Voltmer,
dieser wiederum vertreten durch Herrn Klaus Hoff

- nachfolgend "Projektgesellschaft" genannt -

- beide nachfolgend auch "die Vertragsparteien" genannt -

Priambel

Die Projektgesellschaft beabsichtigt, im Gebiet der Stadt Werneuchen zwischen den Oristeilen
Weesow und Willmersdorf eine Photovoltaikfreiflaichenanlage (PV-Anlage) auf einer tiberbauba-
ren Flache von max. ca, 178,3 ha zu errichten. Aufgrund der anstehenden Novelle des EEG
und der damit verbundenen Absenkung bzw. ggf. sogar dem Wegfall der Vergltung fir PV-
Freiflachenanlagen auf Ackerflaichen stehen der Zeitpunkt und der Umfang der Realisierung
derzeit noch nicht fest.

Gleichzeitig ist momentan unsicher, wann und in welchem Umfang verschiedene von der Pro-
jektgesellschaft vorgesehene Malinahmen (wie z. B. die Beteiligung am Ausbau des im Plange-
biet liegenden Plattenweges) bei einer Realisierung der PV-Anlage finanzierbar sind. Deshalb
kann die Projektgesellschaft flr einzelne Mafinahmen derzeit keine Verpflichtungen eingehen.
Dennoch will die Projektgesellschaft bei einer Realisierung an diesen festhalten. Lediglich die
Entscheidung (ber den Umfang und den Zeitpunkt der Umsetzung muss wegen der grundle-
gend veranderten wirtschaftlichen Bedingungen bis zur Realisierung der PV- Anlage verschoben
werden,
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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
"Energiepark Weesow-Willmersdorf"

Planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung der PV-Anlage soll der Bebauungsplan ,E-
nergiepark Weesow-Willmersdorf* bilden_(nachfolgend: .B-Plan®). Am 17.12.2009 hat die Stadt-
verordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Energiepark
Weesow-Willmersdorf* und zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneu-
chen gefasst.

Die Stadt hat die Blrgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 und 2 BauGB und die Beteiligung
der

Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB inzwischen durchgefihrt.

Die Stadt hat den B-Plan inzwischen beschlossen und im Amtsblatt offentlich bekannt gemacht.
Die Projektgesellschaft hat inzwischen mit allen Eigentimern Nutzungsvertrage fur die im Gel-

tungsbereich des B-Planes liegenden Flachen abgeschlossen.

Aufgrund des Wegfalls der EEG-Vergutung fir PV-Anlagen auf Ackerflachen ruhte die Realisie-
rung des Projektes zwischenzeitlich. Mit der Existenz der Freiflachenausschreibungsverordnung
(nachfolgend: ,FFAV") haben sich neue Realisierungsméglichkeiten erschlossen. Die Pro-
jektgesellschaft hat (iber die Solar Projekt 22 GmbH & Co. KG im Rahmen der nunmehr auch fir
Ackerflachen erdffneten Ausschreibung einen Zuschlag fur eine Teilflache im Umfang von ca.
30 ha erhalten.

Gleichzeitig haben sich die finanziellen Rahmenbedingungen fur die Realisierung von PV-

Anlagen unter der FFAV stark veréandert. Eine von der Projektgesellschaft aktuell als Teilreali-

sierung ageplante Errichtung von PV-Anlagen ist daher nur umsetzbar, wenn auch die for die
Wirtschaftlichkeit des Projektes pragenden Rahmenbedingungen des stadtebaulichen Vertra-
ges vom 29.06.2010 angepasst werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Folgendes:
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Gelbscht: Die Projeklgesell-
schaft hat bereits mit allen
Eigentimern Vorvertrdge fur
die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden
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Stidtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
"Energiepark Weesow-Willmersdorf*

§1
Vertragsgegenstand, Vertragsgebiet

Die Projektgeselischaft plant die Errichtung einer Photovoltaikaniage auf den Fiursto-
cken 2, 5 tiw.,, 7, 10 bis 19, 20/2, 153 bis 156 (z. T. nur tiw.), 169 tiw., 170 der Flur 1
der Gemarkung Weesow, dem Flurstick 102 der Flur 4 der Gemarkung Willmersdorf,
und den Flurstiicken 40 tiw., 41 tiw., 146 tiw. und 162 tiw. Der Flur 5 der Gemarkung
Willmersdorf (Vorhabenfliche). Die Lage der Flursticke ist dem als Anlage | zu diesem
Vertrag beigefagten Lageplan zu entnehmen (rot umrandet). Die Fl4achen liegen im kanfti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Energiepark Weesow- Wilimersdorf* (Anla-

ge ll).

Die Grundsticke im kanftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen im Eigentum
Dritter. Die Projektgesellschaft schlieRt mit den Grundstickseigentomern die fur die
DurchfGhrung des Vorhabens erforderlichen Nutzungsvertrage.

Die Projektgeselischaft verpflichtet sich nach Maflgabe der folgenden Regelungen zur
Durchftihrung der nach den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie zum Rickbau der Photovoltaikanlage gemaR §
6 dieses Vertrages und zu den sonstigen aufgefthrten Malnahmen.

Gegenstand des vorliegenden Vertrags sind ferner

a) die Ausarbeitung der Entwirfe zum Bebauungsplan ‘Energiepark Weesow-Willmers-
dorf* fur die Stadt Wemeuchen, die Durchfohrung der Beteiligungsverfahren gemag
den gesetzlichen Bestimmungen, die Durchftihrung der Umweltprifung, die Erstel-
lung des Umweltberichts, die Erstellung einer zusammenfassenden Erkldrung geman
§ 10 Abs. 4 BauGB, die Vorbereitung der Abwagung und die Durchfohrung des Moni-
torings gemal § 4c BauGB sowie

b) die gleichzeitige Durchfiihrung der Verfahrensschritte entsprechend a) zur Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt.

{5) Die Projektgesellschaft beabsichtigt, entsprechend den Férdermoglichkeiten der FFAV bei Vor-

liegen eines Zuschlages PV-Anlagen auf Teilfldchen der in Anlage | und |l bezeichneten Fl&-
chen zu realisieren (nachfolgend auch _Teilrealisierungen). Aktuell ist die Teilrealisierung einer
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Stldtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
"Energlepark Wessow-Willmersdorf"

Flache im Umfang von ca. 30 ha geplant (val. Anlage Ill).

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind
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Stidtebaulicher Vertrag
2um Bebauungsplan
"Energlepark Weesow-Willmersdorf"

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes {Anlage 1)

b) die Planzeichnung samt textlicher Beschreibung des Bebauungsplans ,Energie-
park Weesow-Willmersdorf’, einschlieBlich des Mafnahmenkonzepts {Anlage II).

€)_Lageplan Teilrealisierung einer Flache im Umfang von ca. 30 ha geplant (Anlage 111}

d) Lageplan alternative ErschlieBung Schotterweq (BaustraBe) fir Teilrealisierung (Anla-
ge IV).

§3
Durchfihrung der Planung

Die Stadt ubertragt der Projektgesellschaft die Vorbereitung und Durchfiihrung sémtlicher
Verfahrensschritte zu den Bauleitplanverfahren nach MaRgabe des § 4b BauGB.

Die Projektgesellschaft kann auch ein Planungsbaro ihrer Wahl mit der Erstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans beauftragen. Die Beauf-
tragung erfolgt durch die Projektgesellschaft oder durch ein gesellschaftsrechtlich mit ibr
verbundenes Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Kosten.

Die Projektgesellschaft bzw. das von ihr nach Abs. 2 beauftragte Planungsbiro hat die
Entwirfe des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans einschlieRlich der Plan-
zeichnungen und Begrandungen, die Entwirfe des Umweltberichts und die Entwarfe zur
Vorbereitung der Abwagung einschliellich notwendiger Fachgutachten in enger Ab-
stimmung mit der Stadt und nach Maf3gabe der Stadt unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen zu erstellen.

Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, die bei der Ausarbeitung der Unterlagen for die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes erzeugten digitalen Plangrundiagen auf den
gesamten Flachennutzungsplan der Stadt Wemeuchen zu erstrecken und ebenso wie
die Plangrundiage fOr den Bebauungsplan der Stadt als AutoCAD und PolyGIS Dateien
zu Ubergeben. Diese Planunterlagen und Dateien zu den beiden Bauleitplanverfahren
gehen ins Eigentum der Stadt aber.
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Stidtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
“Energlepark Weesow-Willmersdorf”

Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass durch diesen Vertrag die Unabhangig-
keit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverordnetenversammlung insbesondere in Hin-
blick auf die planerischen Abwagungen gemaR § 1 Abs. 6, 7 BauGB bei der Beschluss-
fassung Ober die Satzung sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens nicht be-
rohrt werden.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans besteht nicht. Aus dem vorliegenden
Vertrag ergibt sich auch kein Anspruch der Projektgesellschaft oder der Grundstiicksei-
gentOmer auf Erstattung der ihnen entstandenen Kosten fur den Fall, dass der Bebau-
ungsplan nicht oder nicht mit dem vorgesehenen Inhalt zustande kommt. Gleiches gilt fir
den Fall der Aufhebung des Bebauungsplans oder seine Nichtanwendung durch eine
Behérde oder ein Gericht.

Die Projektgeselischaft erkennt den Bebauungsplan ,Energiepark Weesow- Willmersdorf*
mit den beabsichtigten Festsetzungen fur sich und ihre Rechtsnachfolger verbindlich an.

§4

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

FOr den Fall, dass die Projektgesellschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Solaranlagen aufstellt, verpflichtet sich diese, die erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
plans, inshesondere des MaBnahmenkonzepts (Anlage Il), einschliellich der regelméRig
erforderlichen Entwicklungs- und Bestandspflege auf eigene Kosten durchzufuhren. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach den im Bebauungsplan/Malnahmen-
konzept vorgegeben Zeitvorgaben, falls zeitliche Vorgaben nicht existieren, spatestens
mit Fertigstellung des Solarparks abzuschlieBen. Pflegemanahmen sind — soweit nicht
ausdricklich anders geregelt — jahrlich durchzufihren. Weitergehende Anforderungen
der zustandigen Naturschutzbehtrden auf der Grundlage gesetzlicher Bestimmungen
bleiben unberihrt.

Stellt die Projektgesellschaft nur auf einer Teilflache Sclaranlagen auf, so ist der Umfang
der durchzufohrenden Ausgleichs, Ersatz- und Pflegemainahmen in Abstimmung mit
den zustandigen Naturschutzbehtrden entsprechend anzupassen. Die Einzelheiten sind
dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.
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Stidtebauticher Vertrag
zum Bebauungsplan
“Energlepark Weesow-Willmersdorf”

Bei Realisierung oder Teilrealisierung sichert die Projektgesellschaft die fir die Durchfih-
rung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechend den Vorgaben der
Baugenehmigung erforderlichen Grundsticke vertraglich,
Bei der Bauantragsstellung hat die Projektgesellschaft Absprachen mit dem Landesum-
weltamt und der Unteren Naturschutzbehtrde zum Monitoring am Weesower Luch zu
treffen.

Mit Baubeginn hat die Projektgesellschaft bei der Stadt Werneuchen 10.000,00 Euro
far die Durchfuhrung wasserhaltender Mal3nahmen am Weesower Luch zu Gunsten der
Stadt auf ein noch zu benennendes Konto zu hinterlegen._Im Falle von Teilrealisierungen
teilt sich der vorgenannte Betrag in Héhe von 10.000,00 € wie folgt auf:

Bemessungsgrundlage fir den Gesamtbetrag in Hohe von 10.000,00 € ist eine Flache von
238 ha. Im Falle einer Teilrealisierung fallt scmit jewsils nur ein Teilbetrag im héltnis
der in Anspruch genommenen Fliche an (z. B. bei Teilrealisierung auf einer Flache von
30 ha ein Betrag von 1.261.00 €).

§5

Wegeausbau

For den Fall, dass die Projektgeselischaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes So-
laraniagen aufstellt, verpflichtet sich diese ferner, dort den Ausbau des bisherigen
sog. Plattenweges zu einem Fuf-, Rad- und Landwirtschaftsweg (vgl. die in Anlage Il
gekennzeichnete Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung) sowie den Ausbau des
Feldweges vom Borgsee nach Willmersdorf mit einer zweckgebundenen Zahlung an
die Stadt zu unterstutzen. Ziel soll sein, diesen Weg an das Regionale Radwegenetz an-
zubinden. Die H8he der zweckgebundenen Zahlung bestimmt sich nach dem Umfang der
Realisierung des Solarparks, d. h., dass die Kosten fur den Ausbau bei vollstdndiger Rea-
lisierung des geplanten Solarparks volistandig, im Ubrigen nur entsprechend anteilig ge-
tragen werden.

Es ist sicherzustellen, dass der Weg auch fir den Anliegerverkehr (Solarpark) frei ist.

Die_Stadt wird einen Ausbau und eine Anbindung des vorgenannten’ sogenannten Platten-

weges erst nach_einer Gesamtrealisierung von PV- An|a en_im Veriragsgebiet (v 1 ],
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Stédtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
“Energlepark Weesow-Willmersdorf"

Betrag einer unterstGtzenden zweckgebundenen Zahlung einen Eigenanteil der Stadt in
Hohe von zu erwartenden 25 % umfassen. Ein entsprechender Betraq ist nach Fertigstel-
lung einer Teilrealisierung gemessen an dem auf den Gesamtumfang von 238 ha bezoge-

nen Flachenanteil auf ein von der Stadt einzurichtendes Verwahrkonto einzuzahlen, d. h. for
gine Flache von 30 ha 14.48580 €.

Den Feldweq vom Borgsee nach Willmersdorf wird die Projektgesellschaft vor/mit Baubeginn
einer Teilrealisierung zur ErschlieBung als Schotterweq {BaustraRe) ausbauen (vgl. Anlage
IV). Nach Beendigung der BaumaRnahmen soll dieser Weqg zur ErschlieBung der PV-
Anlagen und zur landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehen.

§6
ErschlieBung und Haftung

Die PV-Anlage wird Gber die Landesstrasse 30 erschlossen. In den Sondergebieten
selbst sind keine ErschlieBungsstraBen erforderlich. Die 6ffentlichen Stralen und Wege
dorfen nur im Rahmen der Widmung und der zuldssigen Achslast benutzt werden.

Die Projektgesellschaft wird, soweit dies im Zuge der Realisierung ohne Durchfihrung
von ErschlieBungsmafnahmen (d. h. ohne Ausbau oder Neubau von Wegen cder Stra-
Ren) faktisch und rechtlich moglich und wirtschaftlich vertretbar ist (Begrindung von
ggf. erforderlichen Nutzungsrechten auf den zur PV-Anlage fihrenden Plattenwegen zu
marktiblichen Konditionen), durch die Wahl alternativer Wege sicherstellen, dass die Zu-
fahrt fOr den Lastwagenverkehr nicht durch die Ortslagen Weesow und Willmersdorf er-
folgt.

Die Projektgesellschaft haftet far alle etwaigen Schaden an den zur Vorhabenflache
fohrenden Stralen und Wegen, die im Rahmen der Baumafinahme, bei der Wartung,
Reparatur oder dem Abbau der Photovoltaikanlage durch ihn und den Betreiber der
Anlage oder deren Beauftragte entstehen. Die Projektgesellschaft l4sst diese auf eigene
Kosten umgehend nach Abschluss der Baumaf3nahmen beheben.

Fur Teilrealisierungen ist_eine ErschlieRung abweichend von § 6 Abs. 1. d. h. abweichend

von einer Erschlieung (ber die Landesstralle 30, mdglich (vgl. Anlage IV).
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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
"Energiepark Weesow-Willmersdorf"

§7
Riickbauverpflichtung

Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, errichtete Solaranlagen vollstandig, eingeschlossen
die erdgebundene Verkabelung innerhalb eines Jahres nach Ablauf der in den Gestattungs-
vertragen festgelegten Nutzungsdauer, spatestens jedoch bis zum Ablauf der im Bebauungs-
plan festgesetzten Nutzungsdauer auf eigene Kosten riickzubauen. Die Rickbauverpflichtung
gilt auch im Falle des Abbruchs der BaumaRnahmen und des Nichtbetreibens der PV-Anlage
Uber einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten. Der Abbruch der Baumalinahmen sowie das
Nichtbetreiben der PV-Anlage sind der Stadt unverziiglich anzuzeigen.

Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, im Falle der Realisierung des Vorhabens eine ausrei-
chende Sicherheit fir die Kosten des Rickbaus in Héhe von 25,- €installiertem kwp zu
Gunsten der Grundstiickseigentimer zu hinterlegen. Das Vorliegen der Sicherheit weist
die Projektgesellschaft gegentber der Stadt nach. Die Sicherheit wird jeweils fallig mit Fertig-
stellung eines Bauabschnitts, d.h. eines Sondergebiets.

S8

Kostentragung

Die Projektgesellschaft Ubernimmt samtliche Kosten dieses Vertrages, der Planungsver-
fahren und der Realisierung des Bebauungsplans, insbesondere die Planungs-,
ErschlieBungs- und Durchfuhrungskosten, Kosten fur die Vermessung. Ausgenommen
sind die der Stadt entstehenden verwaltungsinternen Personal- und Sachkosten, die die-
se selbst zu tragen hat.

Zu den durch die Planung veranlassten Kosten gehéren auch Rechtsanwaltskosten,
die der Stadt durch die bei der Kanzlei ,LOH Rechtsanwalte" in Anspruch genommene
Rechtsberatung zum Bebauungsplan ,Energiepark Weesow-Willmersdorf' entstanden

sind, bis zu einer Héhe von 5.000,00 € Die Projektgesellschaft stellt die Stadt auf ers-

te Anforderung von einer etwaigen Zahlungsverpflichtung frei.
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raumn von 25 Jahren ist eine

| méglichst orts- und sachna-
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die im Zusammenhang mit

der PV-Anlage anfallende
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| (2) . Die Projektgesellschaft
verpflichtet sich deshalb,
mit Baubeginn den Sitz
der Gesellschaft nach der
Gesellschaftssatzung da-
hingehend zu dndern, dass
sich dieser in .der Stadt
Werneuchen befinden
wird. Gleichzeitig ver-
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gesellschaft in diesem Fall,
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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
“Energiepark Weesow-Willmersdorf™

§9 | Geléscht: 10
Rechtsnachfolge

(1) Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Die Uber-
tragung ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

(2) Die Projektgesellschaft haftet der Stadt als Gesamtschuldner fur die Erfullung der in
dem Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit
die Stadt diese nicht ausdriicklich aus der Haftung entlassen hat. Die Projektgesellschaft
ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatz-

mafRnahmen und der sonstigen in diesem Vertrag vereinbarten MaRnahmen realisiert
ist.

§10 Geldscht: 1
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch fur eine Anderung des Schriftformerfordernisses. Nebenabreden be-
stehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Projektgesellschaft
erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch zulassige zu ersetzen, die dem Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaft-
lich maglichst nahe kommen.

§11 | Geloscht: 2
Kiindigung

(1) Die Projektgesellschaft kann diesen Vertrag kindigen, wenn die Ausfuhrung des Vertra-
ges, insbesaondere die Realisierung des geplanten Solarparks, rechtlich unméglich oder
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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan
"Energiepark Weesow-Willmersdorf™

wirtschaftlich unvertretbar geworden ist.

(2) Die Ruckbauverpflichtung gemaR § 6 des Vertrages bleibt auch in diesem Fall bestehen.

(3) Im Falle der Kindigung des Vertrages kann die Projektgesellschaft Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend machen. Insbesondere werden Kosten nicht zuriickerstattet.

§12

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

(Ort, Datum) (Ort, Datum)

Burkhard Horn Klaus Hoff

Blrgermeister der Stadt Werneu- fur die Solarprojekt V GmbH

chen

Anlagen:

Anlage I: Lageplan mit der Darstellung des Vertragsgebiets

Anlage Il Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Energiepark Weesow-Willmersdorf' samt
textlicher Beschreibung und Malinahmekonzept

Anlage lll: Lageplan aktuelle Teilrealisierung

Anlage IV: Lageplan alternative Zuwegung Uﬂ ( '1'UGCL' Ld"(f
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