A. Nachhag

——

1. Nachtrag zum stiddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
nEnergiepark Weesow-Willmersdorf" vom 29.06.2010

zwischen

der Stadt Werneuchen,
Am Markt 5, 16356 Werneuchen,
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Burkhard Horn

- nachfolgend ,Stadt™ genannt -

und

der Solarprojekt V GmbH,

Nordparkstrafe 30,

03044 Cottbus,

vertreten durch den Geschiaftsfithrer Herrn Michael Voltmer, dieser
wiederum vertreten durch Herrn Klaus Hoff

- nachfolgend "Projektgesellschaft" genannt -

- beide nachfolgend auch ,die Vertragsparteien“ genannt -

Praambel

Die Vertragsparteien haben unter dem 29.06.2010 einen stadtebauli-
chen Vertrag hinsichtlich der Errichtung von PV-Anlagen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Energiepark Weesow Willmersdorf™ {(nach-
folgend auch: ,B-Plan%) geschlossen.

Die Stadt hat den B-Plan inzwischen beschlossen und im Amtsblatt &f-
fentlich bekannt gemacht. Die Projektgesellschaft hat inzwischen mit
allen Eigentimern Nutzungsvertrige filr die im Geltungsbereich des B-
Planes liegenden Flachen abgeschlossen. Aufgrund des Wegfalls der
EEG-Verglitung filr PV-Anlagen auf Ackerfldchen ruhte die Realisierung
des Projektes zwischenzeitlich. Mit der Existenz der Freifldchenaus-
schreibungsverordnung {nachfolgend: ,FFAV“) haben sich neue Reali-
sierungsmdglichkeiten erschlossen. Die Projektgesellschaft hat uber
die Solar Projekt 22 GmbH & Co. KG im Rahmen der nunmehr auch fir



Ackerfldchen erdffneten Ausschreibung einen Zuschlag fiir eine Teil-

fldche im Umfang von ca. 30 ha erhalten.

Gleichzeitig haben sich die finanziellen Rahmenbedingungen fiir
Realisierung von PV-Anlagen unter der FFAV stark verdndert. Eine
der Projektgesellschaft aktuell als Teilrealisierung geplante
richtung von PV-Anlagen ist daher nur umsetzbar, wenn auch die
die Wirtschaftlichkeit des Projektes pr#genden Rahmenbedingungen
stdadtebaulichen Vertrages vom 29.06.2010 angepasst werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragsparteien Folgendes:

§1

die
von
Er-
fur
des

Anpassung von § 1 stddtebaulicher Vertrag (Vertragsgegenstand)

1. § 1 stddtebaulicher Vertrag wird um folgenden neuen Satz 5
gdnzt:

er-

«~Die Projektgesellschaft beabsichtigt, entsprechend den Fér-

derméglichkeiten der FFAV bei Vorliegen eines Zuschlages

PV-Anlagen auf Teilflichen der in Anlage I und II bezeichne-
ten Fldchen zu realisieren (nachfolgend auch ,Teilrealisie-
rungen®). Aktuell ist die Teilrealisierung einer Fl&che im

Umfang von ca. 30 ha geplant (vgl. Anlage III).™

§ 2

Ergénzung von § 4 stidtebaulicher Vertrag (Ausgleichs- und Er-

satzmalnahmen)

1. In § 4 Abs. 3 stddtebaulicher Vertrag wird hinter ,Ausgleichs-

und ErsatzmaBnahmen™ folgender Passus eingefiigt:

nentsprechend den Vorgaben der Baugenehmigung.*®

Das Wort ,dauerhaft™ wird gestrichen,

2. § 4 Abs. 5 wird um folgenden Satz 2 ergdnzt:

oIm Falle von Teilrealisierungen teilt sich der vorge-

nannte Betrag in Héhe von 10.000,00 € wie folgt auf:



Bemessungsgrundlage fiir den Gesamtbetrag in Héhe von
10.000,00 € ist eine Fldche von 238 ha. Im Falle einer
Teilrealisierung fdllt somit jeweils nur ein Teilbetrag
im Verhdltnis der in Anspruch genommenen Fliche an (z. B.
bei Teilrealisierung auf einer Fldche von 30 ha ein Be-
trag von 1.261,00 €)."

§ 3
Anpassung § 5 (Wegeausbau)

§ 5 wird am Ende um folgenden Absatz 2 ergédnzt:

~Die Stadt wird einen Ausbau und eine Anbindung des vorgenannten
scgenannten Plattenweges erst nach einer Gesamtrealisierung von
PV-Anlagen im Vertragsgebiet (vgl. § 1 Abs. I i. V. m. Anlagen T
und II) in Angriff nehmen. Die Vertragsparteien gehen von ge-
schdtzten Kosten von ca. 460.000,00 € aus. Daran gemessen soll
der bereits vereinbarte Betrag einer unterstiitzenden zweckgebun- kourueu (m'"
denen Zahlung einen Eigenanteil der Stadt in Héhe von zu erwar- (Lfoslt.’u Sl

tenden 25 § umfassen. Ein entsprechender Betrag ist nach Fertig- Cx'h()es#u.mi-

stellung einer Teilrealisierung gemessen an dem auf den Gesamt- AR
mik wuamf')

umfang von 238 ha bezogenen Flédchenanteil auf ein von der Stadt
einzurichtendes Verwahrkonto einzuzahlen, d.h. filr eine Flédche
von 30 ha 14.485,80 €.

Den Feldweg vom Borgsee nach Willmersdorf wird die Projektge-
sellschaft vor/mit Baubeginn einer Teilrealisierung zur Er-
schlieBung als Schotterweg (Baustrafe) ausbauen (vgl. Anlage
IV). Nach Beendigung der BaumaBnahmen soll dieser Weg zur Er-
schlieBung der PV-Anlagen und zur landwirtschaftlichen Nutzung
zur Verfiigung stehen.™

§ 4
Aktualisierung zu § 6 stadtebaulicher Vertrag (Erschliefung und Haf-

tung)

In § 6 wird ein neuer Abs. 4 mit folgendem Inhalt eingefigt:



~FUr Teilrealisierungen ist eine ErschlieBung abweichend von
§$ 6 Abs. 1, d.h. abweichend von einer Erschliefung uber die
Landesstrafie 30, méglich (vgl. Anlage IV). "

Anlass fur diese Anderung ist, dass die urspriinglich vorgesehene
Anbindung {ilber die Landesstrasse 30 die bei Realisierung der ge-
samten PV-Anlage auf allen Fldchen des Vertragsgebietes entste-
henden Beeintrichtigungen zu Grunde lagen. Von einer derartigen
Belastung ist bei Teilrealisierungen nicht auszugehen. Deshalb
ergeben sich wegen des geringeren Verkehrsaufkommens und der
deutlich verringerten Transportzeitrdume alternative Erschlie-
Bungsmdglichkeiten auch durch die Ortslagen Weesow und Willmers-
dorf.

§ 5
Anpassung § 8 stddtebaulicher Vertrag (Sitz der Projektgesellschaft)

§ 8 stddtebaulicher Vertrag wird ersatzlos gestrichen.

Hintergrund ist, dass sich gerade bei Teilrealisierungen als aktuell
einzige Alternative einer Realisierung wirtschaftlich nicht darstel-
len lisst, den Geschidftssitz in die Stadt Werneuchen zu verorten.

Gleichzeitig ist nach den gesetzlichen Vorschriften (vgl. § 29
Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 Gewerbesteuergesetz) eine Aufteilung aller
Einnahmen im Verh#ltnis wvon 70 % zugunsten des Standortes des Sach-
anlagevermdgen, hier der des Standortes der PV-Anlage, gesetzlich
vorgesehen.

§ 6
Kostentragung

Die Projektgesellschaft verpflichtet sich zusatzlich zu den bereits
tibernommen und gezahlten Rechtsanwaltskosten einen Betrag in Hbhe

mit Procon Solar endab-~

von maximal 2.500,00 € [zu tibernehmen. .| Kemmentar: Bleibt noch
zustinmen.




§ 7
Schlussbestimmungen

§ 11 des stidtebaulichen Vertrages vom 29.06.2010 gilt entspre-

chend.

Alle Ubrigen Regelungen des stiddtebaulichen Vertrages bleiben

unverdndert bestehen.

Eine Kopie des stidtebaulichen Vertrages ist als Anlage 0 Be-
standteil dieses ersten Nachtrages. In diesem 1. Nachtrag vorge-
sehene Anderungen sind in die Anlage 0 zur Information mit der
Anderungsfunktion aufgenommen. Die Anlagen III und IV werden als
zusétzliche Anlagen beigeflgt.

{ort, Datum) {(ort, Datum)
Burkhard Horn Klaus Hoff
Bilrgermeister der Stadt fir die Solarprojekt V GmbH

Werneuchen
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Bebauungsplan ,,Energiepark Weesow — Willmersdorf

Realisierung des SO 1 in 2016 geplant

Planzelchnung A Festsetzungen der Erstnutzung / befristeten Nutzung / nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
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VergroRBerung SO-Gebiet 1 (Gemarkung Willmersdorf)
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Ubersicht der SO-Gebiete im Geltungsbereich (Flachen)

Geltungsbereich 238,5 ha
| 8O- Ceblote, davon e e 178,68 ha
SO 1 22,3 ha
So2 15,6 ha
SO03 12,2 ha
S04 58,8 ha
SO5 61,3 ha
SO6 1,9 ha
SO7 6,5 ha
(berbaubare Fléche 178,3 ha
extensive Grinlandnutzung innerhalb des SO- 169,7 ha

Gebietes

MaRnahmenflachen (inkl. Wegeflache und Be- 57.2ha
standshecke: 1,8 ha)

Wald 2,7 ha




Anlage IV
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