Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg*

Stand 20.10.2016

Ubersicht tiber die im Rahmen
der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Weil3dornweg*
vom Juli 2016.

Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gemaf § 4
Abs. 1 BauGB

Es wurden 24 Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange geméni3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 20.07.2016 zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom Juli 2016
aufgefordert.

Es gingen 17 Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 29.08.2016 bis zum 16.09.2016 in Form einer &ffent-
lichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes i.d.F. vom Juli 2016 statt.

Es gingen 37 Stellungnahmen ein.




Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg*

Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Werneuchen*

i.d.F. vom Juli 2016

Stadt Werneuchen

Verteiler

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Behodrde/TOB

Stellungnahme vom

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
der Lander Berlin und Brandenburg,
Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder)
Mullroser Chaussee 50

15236 Frankfurt (Oder)

04.08.2016

Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim

Am Markt 1

16225 Eberswalde

24.08.2016

Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt
Markt 1

16225 Eberswalde

25.08.2016

Landesamt fir Umwelt
Mdullroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

06.09.2016

Landesamt fir Bauen und Verkehr
Lindenallee 51
15366 Dahlwitz-Hoppegarten

15.08.2016 und
24.08.2016

Landesbetrieb StralRenwesen
Niederlassung Eberswalde
Tramper Chaussee 3

16225 Eberswalde

25.08.2016

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Schappachweg 2
16225 Eberswalde

02.09.2016

Brandenburgisches Landesamt
fur Denkmalpflege und
Archéaologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmale
Winsdorfer Platz 4 — 5

15806 Zossen

25.07.2016

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20

15806 Zossen

10.

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg
Mittelstraf3e 9
12529 Schonefeld

11.

Eigenbetrieb Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Wesendahler Stralle 8
16356 Werneuchen

07.10.2016

12.

Wasser- und Bodenverband ,Stobber-Erpe”
Ernst-Thalmann-Strae 5
15345 Rehfelde

09.08.2016

13.

E.ON edis AG
Zum Erlenbruch 8
15366 Neuenhagen

02.08.2016




Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg*

Verteiler

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 8§ 4 (2) BauGB

Nr.

Behodrde/TOB

Stellungnahme vom

14.

EWE Netz GmbH
BahnhofstraRe 115
16359 Biesenthal

18.08.2016

15.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zwickauer Stralle 41-43
01059 Dresden

16.

GASCADE Gastransport GmbH
Abt. GNL

Kolnische Strafl’e 108 -112
34119 Kassel

02.08.2016

17.

GDMcom mbH
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

12.08.2016

18.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Ost
Liegenschaftsmanagement
Caroline-Michaelis-Stral3e 5-11
10115 Berlin

09.08.2016

19.

Bernau Bei Berlin
Stadtplanungsamt
Marktplatz 2

16321 Bernau bei Berlin

20.

Stadt Altlandsberg
Berliner Allee 6
15345 Altlandsberg

02.08.2016

21.

Gemeinde Ahrensfelde
Der Burgermeister
Lindenberger Stral3e 1
16356 Ahrensfelde

22.

Amt Biesenthal-Barnim
Berliner Str. 1
16359 Biesenthal

23.

Amt Barnim-Oderbruch
Freienwalder StralRe 48
16269 Wriezen

24,

Amt Falkenberg-Héhe
Karl-Marx-StraRe 02
16259 Falkenberg

11.08.2016




Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg"

Ubersicht tiber den Umgang mit den nicht abwagungsrelevanten Hinweisen und Anregungen
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Werneuchen“ i.d.F. vom Juli 2016

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Einwendungen:
Antrag auf Neufestsetzung Wasserschutzgebiet (erster Entwurf liegt vor). B-Plan liegt derzeit auler-

halb vom Wasserschutzgebiet Werneuchen, liegt jedoch nach Neufestsetzung vollstandig in Schutzzo-

ne lII:
- Verbot der Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,

ausgenommen: Gebiete, die im FNP als Bauflichen/Baugebiete dargestellt sind und die Uberpla-

nung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhéhung der zulassigen Grund-
flache i.5.d § 19 Abs. 2 BauNVO fiihrt.
Grundsatzlich wird der Erarbeitung des B-Plans zugestimmt, da das Plangebiet im FNP als Bauflache
dargestellt ist.
Die Uberschreitung der Nettoversiegelungsflidche (11.783 m?) auf 16.170 m? bis 18.637 m? stellt we-
sentliche Erhdhung dar. Dies wird abgelehnt, da zusétzliche Versiegelung zu Verminderung der
Grundwasserneubildung fihrt.
Méglichkeiten der Uberwindung:

Erarbeitung einer Variante, bei der die vorhandene Nettoversiegelungsflache von 11.783 m? nicht
wesentlich Uberschritten wird.

Hinweise und Anregungen:

Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Handlungspflichten der Schutzgebietsverordnung des in
Vorbereitung befindlichen Wasserschutzgebietes Werneuchen sollten in die textlichen Festsetzungen
ubernommen werden.

Nr. |Behorde Inhalt Bemerkungen / Hinweise
1 Gemeinsame Landes- | Die dargelegte Planungsabsicht I&sst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Kenntnisnahme.
planungsabteilung Zielen der Raumordnung erkennen.
2 Regionale Planungs- | Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken Kenntnisnahme.
gemeinschaft Ucker-
mark-Barnim
3. Landkreis Barnim 1. Untere Wasserbehérde (UWB):

Kenntnisnahme / im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen

Hinweis:

GemaR § 19 Abs. 2 und 3 BauNVO sind bei der Versieglung (iiberbaubare
Grundstuicksflache) nur die Baugrundstiicke zu beriicksichtigen. Die von der
Unteren Wasserbehdrde genannte Grenze der Versieglungsflache von 11.783
m? entsprache bei alleiniger Berlicksichtigung der Baugrundstiicke in etwa der
Variante 2 (11.434 m?)




Stadt Werneuchen

Bebauungsplan , Wohngebiet WeiBdornweg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkungen / Hinweise

2. SG Bevolkerungsschutz:

Einwendungen:
GeméaR BbgBKG muss Gemeinde angemessene Loschwasserversorgung gewahrleisten (DVGW-
Arbeitsblatt W 405). Da dies in Begriindung nicht erwahnt ist, wére B-Plan abzulehnen.

Mbglichkeiten der Uberwindung:

Nachweis zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 oder ande-
rer technischer/baulicher Voraussetzungen.

Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren
geklart.

3. Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt:

Hinweise und Anregungen:

Variante 1 als Vorzugsvariante empfohlen. Diese weist den groRten Abstand zur vorhandenen Bahn-
anlage auf.

Die Bezeichnung von Gemarkung und Flur auf Planzeichnung ist gemaR § 1 Abs. 1 und 2 PlanzV/ zu
erganzen.

Kenntnisnahme.

Wird in der Planzeichnung erganzt.

4. Untere Naturschutzbehorde (UNB)

Hinweise und Anregungen:
AbschlieRende Stellungnahme erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse zum Artenschutz.

Im Vorfeld vom Abriss vorhandener Gebaude sind diese zum Schutz von Lebensstétten von Fleder-
mausen zu untersuchen.

Ermittlung der zu erwartenden Versiegelung nicht nachvollziehbar, da Ausgangsdaten in den Unterla-
gen fehlen.

Ein Artenschutzgutachten liegt inzwischen vor und wird bei der weiteren Pla-
nung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde berticksichtigt.

Kenntnisnahme. Im Rahmen der Artenerfassungen wurden im Plangebiet keine
Individuen von Fledermausen beobachtet. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir
eine Betroffenheit von Lebensstatten von Fledermausen vor.

Wird im weiteren Verfahren konkretisiert und ergénzt.

5. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB)

Hinweise und Anregungen:
Vor-Ort-Termin vor Gebaudertickbau mit beteiligten Firmen und UAWB.
Es ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen. Darin sind die anfallenden Abfallarten zu erfassen. Ferner

ist eine Gefahrstofferkundung vorzunehmen. Aufzunehmender Boden sowie anfallender Bauschutt und

Abfall sind nach LAGA zu untersuchen und ordnungsgemal zu verwenden/entsorgen.

Kenntnisnahme.

Das Entsorgungskonzept ist vor Umsetzung der Baumanahmen vom Vorha-
bentrager zu erstellen.

5




Stadt Werneuchen Bebauungsplan , Wohngebiet WeiBdornweg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Nr. |Behotrde Inhalt Bemerkungen / Hinweise
6. Untere StraRenverkehrsbehérde (USB)
Hinweise und Anregungen:
Vorgabe aus dem Verkehrsgutachten sollte gefolgt werden (Gehweg mit Mindestbreite von 2,25 m) Kenntnisnahme. Erforderliche Gehwegbreiten sind im Rahmen der Straflenpla-

nung abzustimmen.

4, Landesamt fir Umwelt | 1. Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit Kenntnisnahme.
2. Immissionsschutz
Hinweise und Anregungen:
GemaR § 50 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden.
Den Ausfiihrungen hinsichtlich genehmigungsbedurftiger Anlagen und Verkehrslarm kann gefolgt Das bereits vorliegende Schallschutzgutachten ist zu tiberpriifen und ggf. zu
werden. Es wird empfohlen, Auswirkungen des Verkehrslarms im Prognosezeitraum bis 2025 zu modifizieren.
betrachten. Dabei ist die 16. BImSchV vom 18.12.2014 (Schall 03) zu berticksichtigen.

5 Landesamt fir Bauen | 1. Stellungnahme vom 15.08.2016:

und Verkehr

Hinweise und Anregungen:
Die vorhandene Bahnstrecke der Wriezener Bahn mit Zugbetrieb hat eventuell Auswirkungen auf die | Schalltechnische Untersuchung (Dr. Brenner, 25.08.16) liegt vor und wird bei
geplanten Wohngebaude (Erschitterungen und Verkehrslarm) eintreten konnen. Dies ist ggf. bei der | der L&rmschutzplanung berlicksichtigt.
Larmschutzplanung zu beriicksichtigen.
2. Stellungnahme vom 24.08.2016 (Ober Luftfahrtbehérde)
Hinweise und Anregungen:
Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den B-Plan bertihrt, da sich das | Kenntnisnahme.
Plangebiet unterhalb der duReren Hindernisbegrenzungsflache des Sonderlandeplatzes Werneuchen
befindet.
§ 18a LuftVG steht dem Vorhaben nicht entgegen. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den
Vorentwurf des B-Plans.

6 Landesbetrieb Im Geltungsbereich des B-Plans bestehen keine flachenrelevanten Planungsabsichten des LS. Es Kenntnisnahme.

Strallenwesen werden keine Belange der Strallenbauverwaltung beriihrt. Dem Vorentwurf wird zugestimmt.

6




Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Nr. |Behotrde Inhalt Bemerkungen / Hinweise
7 Landesbetrieb Forst | Die Belange der unteren Forstbehdrde werden durch den B-Plan berlhrt. Im Geltungsbereich befinden | Kenntnisnahme / im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen
sich ca. 1,9 ha Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Seitens des Vorhabentragers wird eine ,waldrechtliche Qualifizierung" des
Auf den Waldflachen des B- Planes sind keine kompensationserhéhenden Waldfunktionen ausgewie- | Bebauungsplanes favorisiert. Das heifit, dass das Waldumwandlungsverfahren
sen, dass Ausgleichs- / Ersatzverhéltnis betragt somit 1:1 (Grundkompensation). einschliefilich der von der Forstbehdrde genannten Anforderungen im Rahmen
Die untere Forstbehrde bearbeitet die Waldumwandlung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens, | des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihren ist. In diesem Zusammenhang“lst
es sei denn, der Bebauungsplan wird ,waldrechtlich qualifiziert'. Voraussetzung hierfiir ist, dass der | @uch die Durchfiihrung einer ,standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls
Bebauungsplan abschlieRende Regelungen hinsichtlich nachfolgender Punkte trifft; erforderlich.
- Artund Umfang der KompensationsmaRnahme nach Forstrecht
- Mafinahmenbeschreibung (Pflanzenzahl, Baumart...)
- Fristsetzungen
- Zeitpunkte der Abnahmen
- Sicherheitsleistung.
GemaR § 3c Satz 2 UVPG ist bei forstlichen Vorhaben (hier: Waldumwandlung) die gréRer 1 und
kleiner 5 Hektar sind, eine ,standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls“ vorzunehmen.
8 Brandenburgisches Belange des Bodendenkmalschutzes sind nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Landesamt fiir
Denkmalpflege und
Arch&ologisches
Landesmuseum
1. Eigenbetrieb Wasser- | Das zu bebauende Gebiet am Weissdornweg liegt in der Trinkwasserschutzzone 3. Kenntnisnahme / im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen

versorgung und Ab-
wasserentsorgung der
Stadt Werneuchen

Die vorhandene Trinkwasserversorgung fiir das ehemalige ZBE- Gelande, auf der die neue Bebauung
erfolgen soll, wurde von der Beiersdorfer StralRe gewahrleistet. Durch die Nichtinanspruchnahme der
Trinkwasserversorgung auf dem damaligen Gelande, wurde diese getrennt. Die Trinkwasserleitungen
im Weildornweg und Rotdormweg dienen ausschlieRlich der Versorgung des vorhandenen Wohnge-
bietes und sind fiir eine weitere Bebauung in dieser GroRenordnung nicht ausgelegt.

Fur die Bebauung ist nun eine neue Trinkwasserversorgungsleitung durch den ErschlieBungstréager,
nach den Standards des Eigenbetriebes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Stadt
Werneuehen zu errichten. Dabei ist von einer Anbindung am Ende der nordwestlichen Bebauung der
Kastanienallee auszugehen. Fir den Verlauf der Trinkwasserleitung tber die Flurstiicke 960, 958,
106/4, 1042 auf das Flurstlick 104/3 ist eine dingliche Sicherung in den Grundblichern durch den
Investor auf die Stadt Werneuchen mit einem Schutzstreifen von 4 Meter vorzunehmen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den Bereich der vorhandenen Kanalisation im
Weildornweg welche iiber ein Pumpwerk zur Klaranlage tber nachgeordnete Kanalnetze sichergesellt
ist. Fur die Niederschlagsentwasserung der Straen und Wege ist eine Planungsgrundlage zu erstel-

7




Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg"

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

Nr. |Behorde Inhalt Bemerkungen / Hinweise
len, wobei von einer ortlichen Versickerung auszugehen ist. Eine Ableitung in den StienitzflieR ist nur
nach Vorlage einer entsprechenden neuen Wasserrechtlichen Einleitgenehmigung méglich.
12 Wasser- und Boden- | Im Geltungsbereich befinden sich keine unterhaltungspflichtigen Gewasser und Anlagen des Wasser- | Kenntnisnahme.
verband ,Stobber- und Bodenverbandes ,Stébber-Erpe*
Erpe*
13 E.ON edis AG Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des Anlagenbestandes, bestehen keine Einwande | Kenntnisnahme.
gegen die Planung.
14 EWE Netz GmbH Im Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen Kenntnisnahme.
Anlagen. Diese miissen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen
weder beschadigt, Uiberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
16 GASCADE Gastrans- | Es besteht keine Betroffenheit von Anlagen durch die Planung Kenntnisnahme.
port GmbH
17 GDMcom mbH Es besteht keine Betroffenheit von Anlagen durch die Planung. Kenntnisnahme.
18 Deutsche Bahn AG Zum Vorentwurf des B-Plans gibt es keine Einwande. Aufgrund vorgesehener Wohnbebauung sind Kenntnisnahme. Schalltechnische Untersuchung liegt vor.
DB Immobilien, Regi- Immissionen vom Bahnbetrieb in eigener Zustandigkeit zu beriicksichtigen.
on Ost, Liegenschafts-
management
20 Stadt Altlandsberg Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung Kenntnisnahme.
24 Amt Falkenberg-Hohe | Zum gegenwértigen Zeitpunkt bestehen keine Einwande gegen die Planung Kenntnisnahme.




Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg"

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Inhalt Bearbeitungsvorschlag
5 VerkehrsmaRige Anbindung Beiersdorfer Strale erforderlich. Im weiteren Verfahren abzuwagen
Spielplatz wird fiir dringend erforderlich erachtet. Im weiteren Verfahren abzuwagen
Die Variante 3 sollte nicht zur Ausflihrung kommen. Im weiteren Verfahren abzuwagen
6 Variante 1 wird bevorzugt. Die anderen Varianten wurden den Siedlungscharakter zerstéren. Im weiteren Verfahren abzuwagen
Keine viergeschossige Bebauung. Im weiteren Verfahren abzuwagen
VerkehrsméaRige Anbindung Beiersdorfer Strale erforderlich. Im weiteren Verfahren abzuwagen
Spielplatz wird fiir dringend erforderlich erachtet. Im weiteren Verfahren abzuwagen
7 Bei Variante 2 und 3 verlauft PlanstralBe C dber uns Grundstick (Werneuchen, Flur 2, Flurstiick 44). Es besteht Kenntnisnahme / im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen

keine Bereitschaft das Grundstiick fiir die Planstrale zur Verfugung zu stellen.

Sammelstellungnahme
8-12,14-35,37

28 Stellungnahmen mit wesentlich gleichem Inhalt:

WeiRdornweg als Anbindung mindert Wohnqualitét infolge der héhere Immissions- und Verkehrsbelastung, Gefahr
von Durchgangsverkehr; keine ausschlieRliche Erschliefung uber den Weilldornweg. Es wird eine Haupterschlie-
Rung Uber den Beiersdorfer Weg favorisiert

Es wird eine Beschadigung der Fahrbahn des WeiRdormwegs sowie der Ver- und Entsorgungsleitungen befiirchtet.
Die Anwohner sollen nicht an den Instandhaltungskosten beteiligt werden

Bevorzugung der Variante 1, jedoch ohne ausschlieRliche Erschliefung iiber den Weildornweg. Die Varianten 1
und 2 werden abgelehnt.

Prifung, ob schiitzenswerte Fauna und Flora im Baugebiet vorhanden ist

Anliegende Medien (Wasser, Abwasser, Strom, Gas etc.) im WeiRdornweg sind nicht fiir Mehrbelastung ausgelegt
Hauser mit 3 und mehr Geschossen passen nicht in Siedlung mit landlichem Charakter

Offentliche Griin- und Erholungsflachen sollten geschaffen werden

Fachgerechte Entsorgung des kontaminierten Bauschuttes.

Im weiteren Verfahren abzuwagen

Kenntnisnahme.

Im weiteren Verfahren abzuwagen

Artenschutzgutachten liegt vor und wird im weiteren Verfahren eingearbeitet.
Im weiteren Verfahren zu klaren

Im weiteren Verfahren abzuwégen

Im weiteren Verfahren abzuwégen

Entsorgungskonzept und Gefahrstofferkundung sind in Vorbereitung der
Realisierung des Vorhabens umzusetzen.




Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,,Wohngebiet WeiBdornweg"

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Inhalt Bearbeitungsvorschlag
13 In Ergénzung zur Sammelstellungnahme wird ein Ausbau des OPNV sowie die Errichtung eines Bahniibergangs Kenntnisnahme

mit direktem Zugang zum Bahnhof angeregt
36 Gutachten Uber Flora und Fauna notwendig

Es wird eine Nutzung des Rotdornweges durch Baufahrzeuge befiirchtet und aufgrund des schlechten Zustands
sowie der zu erwartenden Belastungen abgelehnt.

Artenschutzgutachten liegt vor und wird in Entwurf eingearbeitet.

Kenntnisnahme




