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Sehr geehrte Birgerinnen und Birger,

Werneuchens Stadtbild, das historisch gewachsen und
so von unseren Vorfahren ererbt wurde, wollen wir jetzt
nicht zuletzt auch im Zuge der Stadtsanierung weiter
gestalten.

Viele Generationen haben ihren eigenen Beitrag zur
Stadtanlage geleistet und das Aussehen der Stadt so
zusammengefiigt, wie es bis heute tUberliefert und sei-
nen Biirgern wie auch den Besuchern ans Herz ge-
wachsen ist.

Unser gemeinsames Ziel soll es sein, das Charakteri-
stische so wie es uns vertraut und liebgewonnen ist, zu
erhalten und weiter zu entwickeln.

Daran mitzuwirken sollte Anliegen jedes einzelnen Biir-
gers sein.

Werneuchen ist kein Museum und soll es auch nie wer-
den.

Vielmehr lebt die Stadt in und aus ihrer schianen Land-
schaft, durch die Ndhe der Natur und nicht zuletzt
durch ihre Biirger.

Wir haben es gemeinsam in der Hand, wohin die Ent-
wicklung gehen soll.

Entwickeln kann dabei heien:
bewahren und verdndern,
erhalten und erganzen.

Fiir das Neue tragen wir gemeinsam die Verantwortung
und miissen heute und kiinftig dafiir gerade stehen,
Schnell ist da manches falsch gemacht und oft gar
nicht so leicht wieder zu Korrigieren.

Um beim Bauen und Gestalten in Werneuchen schlim-
me Fehler zu vermeiden, soll diese Gestaltungsfibel ei-
ne kleine Gebrauchsanweisung sein, wie die lange dis-
kutierten Festlegungen der Gestaltungssatzung in der
Praxis dann eingesetzt werden kénnen.

Sie zeigt - wie eine Art von Spielregeln fir das Bauge-
schehen in dem Geltungsbereich der Gestaltungssat-
zung -, dass man solche Ziele sehr wohl erreichen
kann.

Ihr STEG-Sanierungsteam Berlin-Brandenburg

Posilive Beispiele

Kirchstralle 4 nach der
Sanierung

Altstadt 22 nach der
Sanierung

el

Altstadt 1b nach der
Sanierung



Editorial

Uber mehrere Jahrhunderte ist das Stadtbild von Werneuchen zu dem Ensemble gewach-
sen, als das es sich heute prisentiert. Es setzt sich aus einer Vielzahl unterschiedlicher
Stile, Techniken und Bauausfiihrungen zusammen. Ihr Nebeneinander, die Mischung an
Nutzungen und Funktionen und die Abfolge von Hausern, StraBen, Platzen und Griinberei-
chen ergeben sein charakteristisches Aussehen. Bestimmte Gestaltungselemente und
Eglumalerialien aus der jeweiligen Entstehungszeit der Gebdude pragen dieses Bild im De-
ail.

Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung historischer Bausubstanz sind die

Grundlagen dafiir, auch zukiinftigen Generationen Einblicke in die Bautraditionen zu er-
maglichen, um damit auch ein lokales Geschichtsbewusstsein und die Identifikation der
Biirger mit ihrer Stadt zu férdern

Mit der vorliegenden Gestaltungssatzung wird fiir Hauseigentiimer, Bauherren, Hand-
werksfirmen und die Bauplanenden ein Regelwerk geschaffen, wie bei Neubau, Sanierung,
Um-, An- und Ausbau von Gebduden und Anlagen mit den einzelnen Gestaltungselemen-
ten, den Bauteilen und -formen sowie den Materialien umzugehen ist.

Der Erhalt der Geb3ude, Fassaden und Anlagen und deren
_ tdetaithafter Auslormungen sisht dahei im Vordergrund.
“dleichzeitig wird hier das Ziel verfolgt, Neues dem Bestehenden harmonisch hinzuzuft-
gen, in das Stadtbild zu integrieren und damit den historischen Kern Werneuchens unter
Wahrung seines ganz besonderen Charakters behutsam weiter zu entwickeln.

er Stralle
o

Berlin

Sanierungsgehbist

Ein Teil des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung in der Innenstadt
von Werneuchen ist als Sanierungsgebiet “Stadtkern” festgesetzt. Die Ab-
grenzung zeigt der kleinere Stadtplan.

1. Vorwort zur Begriindung

der Gestaltungssatzung
Der Stadtkern von Werneuchen prégl in

entscheidendem Mafle das Ortsbild dieser
brandenburgischen Kleinstadt. Fir den
Geltungsbereich dieser Gestaltungssal-
zung (vergleiche Anlage 1 der Satzung)
wurde bereits ein Rahmenplan als infor-
melle Planung erarbeitet, der die vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen unter-
sucht und Aussagen zu den Entwicklungs-
potentialen im Stadtkern trifft.

Das vorhandene kleinstadlische Milieu,
welches gepragt wird von dorflichen
Strukturen, die zum Tell durch die Griin-
derzeit stark Uberformt wurden, gilt es, auf
geeignete Weise zu schitzen. Der teilwei-
se schlechte bauliche Zustand der Geb&u-
de sowie vorhandene Baullicken lassen in
den kommenden Jahren eine rege Bau-
tatigkeit erwarten. Hierbei muss es jedoch
Ziel bleiben, die ortsbildpragende Altbau-
substanz sachgerecht instandzusetzen
und die Neubebauung behutsam in die hi-
storisch gewachsene Umgebung einzufu-
gen.

Zur Umsetzung dieser Zielvorstellung soll
die Satzung dienen. Um Bauinteressierten
und Planern die wesentlichen stadtbildpra-
genden Strukturen nahezubringen und die-
se zu veranschaulichen, wird der jeweilige
Satzungstext durch eine Begrindung so-
wie durch eingestellte Fotos bzw. Abbil-
dungen erganzl.

2. Rechtsgrundlagen und Verhaltnisse

" zu anderen Rechtsvorschriften

Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Werneuchen hat in Ihrer Sitzung am
20. 02. 1997 aufgrund des § 89 der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO) vom
1, Juni 1994, verdffenlicht am 1. Augusl
1994 in Verbindung mit dem § 35 Abs. 2
Ziffer 10 der Gemeindeordnung fiir das
Land Brandenburg (Gemeindeordnung-
GO) vom 15.10.1993 (GVBI. Teil 1, S. 398)
die folgende Gestaltungssatzung be-
schlossen.

Regelungen anderer Rechtsvorschriften
bleiben durch diese Satzung unberiihrt,
Die Zulassigkeit von Mafinahmen nach
dieser Richtlinie ersetzt nicht die nach an-
deren Vorschriften erforderlichen behordli-
chen Genehmigungen oder Zustimmun-
gen fir die Mafnahme (z. B. Abbruchge-
nehmigung, Baugenehmigung, Erlaubnis
nach § 15 Denkmalschutzgesetz u.a.).



3. Allgemeine Vorschriften

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich umfasst den
Stadtkern von Werneuchen (siehe An-
lage 1 der Satzung).

Innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den Teilbereiche festgelegt, auf die ein-
zelne Festsetzungen der Satzung keine
Anwendung finden. Diese Teilbereiche
sind ebenfalls in der Anlage 1 der Sat-
zung kenntlich gemacht.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften der Satzung gelten fir
die auflere Gestaltung baulicher Anla-
gen sowie von Werbeanlagen und Wa-
renautomaten gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO in dem feslgesetzten réumli-
chen Geltungsbereich,

Fir genehmigungsfreie Vorhaben nach
§ 67 Abs. 1 BbgBO entbindet die Ge-
nehmigungsfreiheit nicht von der Ver-
pflichtung, die Festsetzungen der ortli-
chen Bauvorschriiten einzuhalten,

Fir genehmigungsfrele Werbeanlagen
und Warenautomaten nach § 67 Abs. 8
BbgBO ist fiir die Errichtung oder Ande-
rung die Zustimmung des Bauamtes
des Amtes Werneuchen einzuholen.

Denkmalschuiz

Seine Aufgabe ist die Bewahrung und
sttung historischer Bausubstanz, aber
auch der Schutz des gewachsenen
Stadtbildes. Die daraus abgeleiteten ge-
stalterischen Anforderungen beziehen
sich sowohl auf die eingetragenen Ein-
zeldenkmale, auf geschitzte Ensembles
wie auch auf ihre Umgebungsbebauung
und manchmal kdnnen sie auch Uber die
Festsetzungen der Gestaltungssatzung
hinausgehen.
Zustandig ist die Kreisverwaltung:

Landkreis Barnim

Untere Denkmalschuizhehiirde
UEF(]{.H?[H‘!"'ls 75

16225 Eberswald

A 1sprE:!m| rin it Gabsch

Tel. 03334 - ,:‘J=..J‘[;‘i?

Réumlicher Geltungsbereich

Der Stadtplan umfasst das Innenstadtgebiet von Werneuchen als Gellungsbereich der Ge-
staltungssatzung und zeigt, wo die Festlegungen angewendet werden miissen.
Wegen ihrer unterschiedlichen Entstehungszeit, dem anders gepragten Charakter oder

auch wegen ihrer besonderen Lage im Stadtgebiet wurden die Bereiche (A), (

(D) voneinander unterschieden.

B), (C) und

LEIENDE

STADT WEANEUCHEN

BEATALTUNGREATL
BEADCH 088 STADTERNEY

AL CHER SELILMGSIESEEH 1
AnAgE 1 wvison | Bemh

Plan des Stadtzentrums von Werneuchen als Anfage 1 der Gestaltungssatzung zur ge-

nauen Abgrenzung des Geltungsbereiches.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen der Gestaltungssatzung umfassen alle baulichen Verdnderungen an be-
stehenden wie auch neu zu errichtenden Gebauden und auf Grundstiicken im Geltungs-
bereich. Sie beziehen sich auf alle stadtbildrelevanten MafBnahmen, also auf solche Vor-
haben und Eingriffe, die von 6ffentlichen Bereichen einsehbar sind und damit Einfluss auf
das Stadtbild nehmen. Die Satzung gilt dabei fiir bauliche Anlagen, Bauteile, Bauzubehor,
Einfriedungen und unbebaute Flidchen sowie fiir Werbeanlagen und Warenautomaten und
ist fiir bauliche MaBnahmen aller Art anzuwenden. Sie gilt unabhdngig von anderweitig be-
stehenden Genehmigungspflichten, also auch bei Vorhaben, wofiir eine Baugenehmigung
vom Bauordnungsamt notwendig ist (geregelt in der Bauordnung des Landes Brandenburg
- kurz BhgBo. - §§ 66, 67, 79, 80) aber auch dann, wenn nach der Bauordnung keine Ge-
nehmigungspflicht oder nur eine Anzeigepflicht besteht.

enkmalliste Werneuchen :
Sle legt als Denkmalbereich fol-
gende Stralten fest:
Breite Str., Kirchgasse, Kirchstr.,
Am Markt 1-9, Berliner Str. 16-17;

und als Einzeldenkmale im Stadt-
kern folgende Hauser:

Berliner Str. 9, Breite Str. 9

Am Markt 2,

Freienwalder Str. 46
Landsberger Str. 6a.

Das Denkmalschutzgesetz ver-
langt von den Bauherren, dass bei
Veranderungen in oder an Einzel-
denkmalen, am aulleren Erschei-
nungsbild in deren Umgebung und
in Denkmalbereichen sowohl bei
Umbauten als auch beim Neubau
die Denkmalschutzbehorde betei-
ligt und ein Antrag auf denkmal-
rechtliche Genehmigung gestellt
werden muss.



Beispiele fiir schiech-
te und gute Einpas-
sung der Baukdrper

Baukérper
Die einzelnen Phasen der Stadtentwicklung in Werneuchen lieBen Baukérper unterschied-

licher Art nebeneinander entstehen. Oft schlieBen dabei
ge Ackerbirger- und Handwerkerhauser an zwei- bis
griinderzeitlichen Wohn- und Geschaftshiuser an.

i)

o T

positive Beispiele

einfach gestaliete, eingeschossi-
dreigeschossige, reich verzierte

Die Position der einzelnen Baukdrper zueinander, die Proportion und das Nebeneinander

verschieden groBer Gebdude bestimmen das abwechslu

ngsreiche Stadtbild. Ein wichtiges

Gliederungs- und Gestaltungselement fiir den Grundriss des historischen Bereiches und
2ine bauliche Ausprdgung ist also die Parzellierung der Grundstiicke, wodurch auch die
‘reite der Hauser bestimmt wird. Vorhandene Gebaude im unmittelbaren Umfeld geben die

Bauflucht vor, wie auch die maximale Gebaudehdhe.

- 1

Anordnung von Baukdrpern

W iifiy

First

Dach

| F—re—— Tra ure

i Wi s i

Drempel

Fassade

i 6 8 | [0

Sockel

4.Gestaltungsvorschriften

§3 Gebaudestellung

1. Um das vorhandene Straltenbild des
Stadtkernes beizubehalten, sind die
pragenden Baufluchten unverandert
beizubehalten. Bei Neubauten und
Liickenschliefungen besteht angren-
zend an die offenlliche Verkehrsflache
eine Bindung an die vorhandenen hi-
storischen  Baufluchten. Abstands-
flachen sind nach Mafigabe vorhande-
ner Gebaudeabstande und Grund-
sliicksgroRen zu gestalten. Dabei kon-
nen die Abstandsforderungen gemafd
§ 6 Abs. 11 BbgBO zur Wahrung der er-
haltenswerten Charakteristik des Orts-
bildes im Geltungsbereich der Satzung
unterschritten werden

2. Als wichtiges Geslaltungselement ist die
Traufsténdigkeil der Gebdude bezogen
aul die Verkehrsflache beizubehalten
bzw. bei Neubauten vorzusehen. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind die
in der Anlage 1 dargestellten Bereiche
A Bund C.

Begriindung zu § 3

Die Regelung der Gebaudestellung in
Werneuchens Stadtkern zielt auf die Erhal-
tung des historischen Stadigrundrisses ab.

Im Stadtkern wird er durch weitgehend ge-
schlossene Bebauung gepragt. Wenn kei-
ne geschlossene Bauweise vorhanden ist,
so sind haufig die Abstandsflachen zwi-
schen den Gebauden stark reduziert, so
dass nur schmale Durchgange verbleiben.

Die einheitliche Bauflucht fligt die einzel-
nen Gebaude, auch wenn sie in der Hohe,
der Breite und der formalen Gestaltung
stark variieren, zusammen und vermittelt
so einen in sich geschlossenen Gesamt-
eindruck eines Strallenraumes.
Abweichungen von den Baufluchten, z. B.
durch Riickversatze bei Lickenschliefun-
gen, wirden schon im Einzelfall zu spiir-
baren Méngeln der stadtebaulichen Ge-
stalt fiihren, da hierdurch die Raumkante
durchbrochen wiirde.



§ 4 Ddcher

1. Fur Hauptgebaude wird die Errichtung

von geneigten Déchern vorgeschrie-
ben, wobei symmetrischen Sat-
teldéchern mit einer Neigung von 40 -
50 Grad der Vorzug zu geben ist.
In begriindeten Einzelfallen (z.B. bei
freistehenden Gebduden oder an
Strafienecken) kann auf Walm-, Kriip-
pel-Walm- oder Mansarddacher zuriick-
gegriffen werden.

2. Dacher von Nebengebduden sind eben-
falls vorzugsweise als symmetrische
Satteldacher zu errichten. Flr den Fall,
dass Nebengebdude nur bis zu 4 m tief
sind, sind auch Pultdacher mil einer
Neigung ab 30° zulassig.

3. Dachiiberstande an der Traufe konnen
bis max. 0,3 m und am Origang bis
max. 0,2 m betragen.

4. Drempel sind bis zu einer Héhe von
1,0 m zuldssig.

5. Als Dacheindeckung sind naturfarbene
oder durchgefarble rote bis rotbraune
Dachsteine (vorzugsweise Tonziegel)
oder dunkel gehaltene Dachschindeln
(vorzugsweise Biberschwanze) zu ver-
wenden. Flr Dacher unter 20 n¥’
Grundflache ist eine leichte Bebauung
und eine geringere Dachneigung als
unter (2) genannt zuldssig.

6. Dacher erhaltenswerter bzw. denkmal-
geschiitzter Gebdude mit bauge-
schichtlich begriindeten Abweichungen
sind von den Regelungen (1) bis (5)
ausgenommen,

- .griindung zu § 4

Die Dachlandschaft pragl enlscheidend
das Stadtbild von Werneuchen, da die
Dachflachen der traufstandigen Gebaude
im Strallenraum einpragsam erlebbar sind.
Dieses Gestaltungselement tritt umso
mehr in den Vordergrund, je weniger Ge-
schosse ein Haus aufweisl. Einige der
landlich gepragten Gebaude weisen mit
ihren steilen Salteldachern eine sehr
grofle Dachflache im Verhallnis zum Wan-
danteil auf. Hauptanliegen der Regelung
ist deshalb die Bewahrung der vergleichs-
weise homogenen oristypischen Dach-
landschaft. Wegen der ordnenden Wirkung
einheitlicher Dachdeckung sind die Dacher
der zahlreichen und unterschiedlichen Ne-
bengebéaude in die Geslallungssalzung
einbezogen.

Ddacher

Ddcher pragen entscheidend das Aussehen der Stadt. Im historisch gewachsenen Stadt-
kern schlieBen sie sich wie bei einem Mosaik zum gemeinsamen Bild der Dachlandschaft
zusammen. Sie vereint die unterschiedlichen Funktionen der Décher als Speicher-, Lager-,
Wohn- und inzwischen auch als Gewerbe- und Biiroraum.

Urspriinglich findet man einfache symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdacher, spéter
entstehen die typischen Mansard- und ,Berliner Décher” mit steiler Neigung zur StraBe
und flach abfallend hinter dem First.

Pragendes Material sind Tondachziegel in verschiedenen Abstufungen zwischen Rot, Rot-
braun und vereinzelt dunklerer Tonung, manchmal wurden glasierte Ziegel verwendet. Die
Dachiibersténde sind mit ca. 30 cm gering ausgebildet und mit einem Traufkasten abge-
schlossen. Die Ctiginge - das sind die Schnittkanten zwischen Dachfldchen und
sichtbaren Giebeln - weisen in der Regel keinen Dachiiberstand auf, sind vermortelt und
dann wie der Giebel verputzt.

Dachiiberstande

Traufiiberstand

e 03 m

Traufe mit Trauf-
kasten -

1 h % e K
Gestalteter Traufkasten

Ortgang

Korrekte Ortgangausbildung Unzulédssige Origangausbildung

Fiir die Ausbitdung des Ortganges wurden
friiher keine besonderen Orlgangzicgel ver-
wendel,
Er wurde vermdrtell oder durch ein schma-
les Abdeckprofil aus Holz oder Metall ver-
blendet.

Dachformen

Die Aussage Uber den
Dachiiberstand geht auf
die Tatsache zuriick, dass
kaum ein Gebaude in Wer-
neuchen tberhaupt mit ei-
nem Dachliberstand ohne Salleldach
Gesims versehen ist. Die-
ses ftraditionelle Gestal-
tungsmerkmal, womit der
Ubergang von der Wand
zum Dach markiert wird,
soll beibehalten werden
und eine einheitliche Wir-
kung erzeugen.

Kitippelwalmdach — Mansarddach

Walmdach Pultdach Berliner Dach




Dachaufbauten

GroRe geschlossene Dachfldchen mit kleinen Dachfenstern als Ausstiegsluken und ge-
mauerten Schornsteinen pragen das Bild. Die wenigen Aufbauten sind in Form von Spitz-
und Schleppgauben, Zwerchhauschen und -giebeln, seltener als Fledermausgauben, zu
finden. Angeordnet sind Dachaufbauten in Verlangerung der Fassadenachsen. Ihre senk-
rechten Seitenflachen sind verputzt, die Eindeckung erfolgt meist mit dem Dachmaterial.

Die Funktion der Dachrdume hat sich geéndert - zusatzliche Nutzflachen werden dort er-
schlossen und ausgebaut. Andere Bedirfnisse verlangen auch verbesserte Belichtungs-
moglichkeiten, die moglichst harmonisch in die Dachlandschaft integriert werden missen.

Offnungen in Dachflichen schaffen

Gaubenformen

mehr Probleme als Dachaufbauten:

Technischer Art:

Sonneneinstrahlung, Moblierung, Dich-
ligkeit gegen Niederschlag, Wartung,

Reinigung ...

Gestalterischer Art:
“~Die Dominanz der Dachflache als be- 3

stimmendes Gestaltungselement wird

,durchldchert”,

1 - Schleppgaube 5
2 - Spitzgaube

3 - Walmgaube

4 - Fledermausgaube

5 - Zwerchgiebel

N
\P
s

6 - Zwerchgiebelhaus

7 - Dachffichenfenster 7
8 - Dacheinschnitt

QAL

Verunstallung des Hauses durch Aufbauten und tech-
nische Anlagen auf dem Dach.

Mabe und Absténde 2
fﬁr Dacngaﬂbeﬂ mind. 1,5m  mind. 1,25 m
|-4—>-| -»E—«t—
mind. 1,0 m First
Schleppgaube Spitz- oder Walm- Abstand vom
gauben First in der
Schrage
| max, 1,5 m Gauben
mind. 4 Dachziegel-
rethen oberhalb der
Traute Traufe
‘ ‘rnax. 25 r‘n# _L_‘,l‘ max jp 2.0m

Gaubengesamtbreite max, 50% der Traulldnge
Ja Dachildche ist aber nur eine Gaubenart mbglich.

=

—

-

=

§ 5 Dachaufbauten

1. Dachaufbauten sind nur als Schlepp-,
Spitz- und Walmgauben, der Einbau
von Dachflachenfenstern nur auf der
straflenraumabgewandten Seite zulas-
sig. Vorzugsweise sind Zwerchgiebel
und -hauser einzusetzen.

2. Dachgauben sind auf die Fensterachsen
der Fassade auszurichten. Dachauf-
bauten sind mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach einzudecken.

3. Schleppgauben diirfen eine Breite von

2,50 m und Spitz- und Walmgauben ei-
ne Breite von 2,00 m nicht berschrei-
ten. Der Abstand zwischen den Gauben
muss mindestens 1,50 m betragen.
Gemal Bauordnung darf ein Abstand
der Gauben zu den Giebeln von 1,25 m
nicht unterschritten werden.
Die Summe aller Gaubenbreiten ist auf
50 % der Trauflange zu beschranken.
Bei Walm- und Kriippelwalmdachern
diirfen die Gauben die Falllinie vom
Firstpunkt nicht Uiberschneiden.

4. Auf jedem Gebdude ist hochstens je ei-
ne Empfangsanlage (Antenne, Parabol-
spiegel) fir Rundfunk und Fernsehen
erlaubl. Empfangsanlagen sind nur in
Dachzonen und vorzugsweise auf der
stralenraumabgewandten Seite zu in-
stallieren.

Begriindung zu § 5

Die Dachlandschaft im Stadtkern von Wer-
neuchen zeigt nur in den seltensten Fallen
Dachaufbauten. Dachgauben und Zwerch-
giebell-hauser treten nur vereinzell auf, je-
doch in ansprechender Geslaltung und
Einbindung in die Dacher. Allerdings wird
im Zuge der Neubebauung, Sanierung
oder nachtraglichen Ausbau des Dachge-
schosses der Wunsch nach intensiver Nut-
zung des Dachraumes entstehen. Uberge-
ordnetes Gestaltungsziel muss sein, die
flir ausreichende Belichtung erforderlichen
Aufbauten in Anzahl, Mall und Form der
dominierenden Hauptilache des Daches
unterzuordnen und die “ruhige” Dachland-
schaft beizubehalten. Die Beschrankung
der Anzahl und des Anbringungsorts von
Empfangsanlagen fiir Funk und Fernsehen
soll verhindern, dass Installationen dieser
Anlagen unmittelbar an der Fassade vor-
genommen werden.



§ 6 Fassaden

1.

F
l.

Bei Neubauten ist die Sockelhthe an
die benachbarten Gebéude anzuglei-
chen und darf diese bis zu 40 cm Uber-
bzw. unterschreiten.

. Vorhandene fassadengliedernde Ele-

mente sind an bestehenden Gebauden

zu sanieren und beizubehalten:

- verlikale, plastische Bauteile wie Lise-
nen, Pilasler, Einschnitte, vorgesetzte
Giebel (klassizistische Elemente)

- Fensterrahmungen (Faschen)

- Omamente in den Putzflachen

- horizontale Friese zur Betonung der

- Geschosse und Traufgesimse

. Die vorhandenen Gebaudefassaden

sind so zu erhalten, dass ihre unter-
schiedlichen MalRverhéltnisse nach
Breite und Hohe und ihr Parzellenbe-
zug deutlich ablesbar bleiben

. Balkone, Loggien und Dachterrassen

sind nur an den von offentlichen Ver-
kehrsflachen abgewandten Fassaden
zulassig. Vor- und Rucksprunge in der
Fassade sowie Erker sind ebenfalls nur
an den genannten Fassaden zuldssig.

§ 7 Material, Farbe

Fassaden von Neubauten sind aus-
schlieflich als Putzfassade auszubilden,

Fur die von offentlichen Verkehrs- und
Griinrdumen aus sichtbaren Fassa-
denoberflachen von vorhandenen Ge-
bauden sind folgende Malerialien zu er-
neuern bzw. zu erhalten:

- Putz: glalt oder fein- bis miltelkornig
mit gleichmaRiger Oberflachenslruk-
tur

- Feldsteinmauerwerk (EG) in Verbin-
dung mit roten Ziegeln oder Klinkern
(0G)

- Putz mit Rustikalprofil (EG) in Verbin-
dung mit roten Ziegeln oder Klinkern
(0G)

- dunkelbraune Holzverkleidungen

3. Die Sanierung von Fassaden mit einem

Klinker-Vollwarmeisoliersystem ist un-
zulassig

Fassadendetails Faschen

Oberlicht

Fensterleibung

Ausfiihrungskriterien fiir
Fassaden:

Sockel

/ Tirleibung

- Putzsockel

- Lochfassade

- stehende Offnungen
- Traufkasten

Sohlbank

Fassaden

Die Fassade bleibt das unverwechselbare Gesicht eines Hauses. Einfach gehaltene Fas-
saden treffen auf reich verzierte und aufwendig gestaltete Hauser vor allem aus der Griin-
derzeit und dem Jugendstil.

Gemeinsam ist den Fassaden die Gliederung nach folgender Typik: Sockel, Wandfliche als
Lochfassade mit axialem Bezug iibereinanderliegender Fassadendffnungen, horizontale
Gliederungselemente wie Offnungsstiirze, Sohlb4nke und Gesimse in linearem Bezug,
Traufkasten als Ubergang zum Dach. Die geschlossenen Wandflichen sind glatt verputzt
oder in Sichtklinker ausgefiihrt, Faschen betonen Fassadenoffnungen. Diese Gemeinsam-
keiten lassen das Stadtbild trotz der Vielfalt in der Detailausbildung geschlossen und har-
monisch wirken. Neu- und Umbauten sollten deshalb in Mafstab, Material und Detailge-
staltung diese Ortstypik beriicksichtigen, um Alt und Neu sinnvoll miteinander zu verbin-
den.

Die verschiedenen Fachbegriffe zu den Details einer Fassade sind in der Musterskizze auf
Seite 12 der Fibel veranschaulicht.

Hier wird mit ,,billiger” Keramik der Sockel des
Altbaus mit hohem Aufwand verunsialtet.

Durch iibergrofe
Schaufenster ist das Ge-
samibild gestdrt.

Im Zuge der Instandset-
zung kann dieser Miss-
stand behoben werden

Vor einigen Jahren wurde sefir stark in das
Fassadenbild eingegriffen. Ein Rickbau der
Fenster in jewels ein Fensterpaar mit stehendem
Format wdre sehr wiinschenswert.




Farbpalette
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Dig Farbpalette zeigt, wie sich Farben aufeinander abstimmen lassen und sich dann harmonisch erganzen.
Aus drucktechnischen Grinden konnen diese Farbwerte allerdings nicht verbindlich dargestellt werden. Die
Farbauswahl erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt Werneuchen; im Bauamt kann die abgestimmte Farbpalel-
te mit den Helligkeitsabstufungen fir den historischen Bereich eingesehen werden. Endglltige Sicherheit fir
die richtige Wah! kann aber erst eine Farbprobe vor Ort ergeben.

Fassadenmaterial und -farhe

Fiir die Farbgebung und Materialwahl bei Gebauden ist die Gesamtheit des Stadtbildes zu
~achten, weshalb sie in Anlehnung an das historische Vorbild erfolgen sollten.

“—{pische Materialien sind; verputztes Mauerwerk, Putz- und Sandsteingewande (Faschen)

und -gesimse als Umrahmungen der Fassadendffnungen, z. T. verklinkerte Fassaden -

hdufig in Verbindung mit Putz. Sockel sind im gleichen Material wie die Fassade oder in

Naturstein ausgefiihrt. Die Gebdudeansichten waren friher meist materialsichtig (Putz

oder Klinker), und erst spater wurde die Farbpalette erweitert, Die Farbgestaliung erfolgt

monochrom, d. h., die Farbe stammt aus einer Farbreihe und wird je nach Bauteil und be-

absichtigter Wirkung dunkler oder heller abgemischt. Dabei sollte der Sockel immer am

dunkelsten erscheinen.

Fiir einen Neuanstrich muss die sanierungsrechiliche Genehmigung beantragt und die Farb-

entscheidung im Bauamt abgestimmt werden.

Die abgebildeten Farbmuster geben die Richtschnur dazu an.

Fiir die Fassadenoberflache hat sich glatter oder feinkdrniger Putz bewdhrt.

Die Verschmulzungsgefahr steigt, je grober der Untergrund ist.

Deshalb ist die maximale KérnungsgroBe bei 1,5 mm.

Rejspiele fiir positive Fassadenge-
waltung

4. Verkleidungen oder Verblendungen mit

glatter oder glanzender Oberflache, wie
glasierte Keramik, Glas, Metall, Mosaik
oder Kunststoff sind unzulassig.

Davon ausgenommen ist Metall fur
funktions- oder technisch bedingte Bau-
elemente, z. B. Blechabdeckungen.

. Gliederungs- und Schmuckelemente

sind zu erhallen bzw. dem Original wei-
lestgehend angenahert wiederherzu-
stellen (s, § 6 (2)). Bei Sanierungsar-
beiten zutage tretendes Fachwerk ist
hinsichtlich sichtbarer Gestallung und
Farbgebung mit der unteren Denkmal-
schutzbehorde abzuslimmen.

. Verputz oder Verblendung von Gebau-

desockeln darf die tatsachliche Sockel-
hohe - das ist die Oberkante des Erd-
geschossfultbodens - nicht Uberschrei-
ten.

. Fiir Fensterkonstruktionen ist die Ver-

wendung von blanken oder glanzenden
Materialien unzulassig. Getonte oder
reflektierende Scheiben sowie Glas-
bausteine sind an offentlichen Ver-
kehrsflachen unzulassig

. Turen und Tore von Gebauden an of-

fentlichen Verkehrsflachen sind in Holz
auszufiihren. Fur Garagentore ist auch
Metall mit mattem, farblich auf die Um-
gebung abgestimmtem Anslrich zulas-
sig.

. Fiir die Farbgestaltung der Fassaden-

flachen sind helle Tone aus dem Be-
reich Weil, Gelb, Braun, Grun, Grau
oder Blau zu verwenden. Fassaden
sind insgesamt Uber alle Geschosse zu
sanieren bzw, zu gestalten. Die Farbge-
bung von Fassadengliederungsele-
menten, wie in § 6 (2) beschrieben, soll
auf die Fassade abgestimmt, jedoch
davon abgesetzt werden.

_ Anzustreben ist eine farblich aufeinan-

der abgestimmle Geslaltung von be-
nachbarten bzw. aneinandergebauten
Gebauden, soweit sie ahnliche Stilele-
mente und Proportionen aufweisen
(Ensemblebildung).



3egriindung zu § 6 und § 7

m Stadtkern von Werneuchen findet man
Tit Ausnahme von wenigen Nebengebau-
den ausschlielflich Pulzfassaden vor, Sie
Jominieren das Stadtbild. Feine bis mittel-
‘ein strukturierte Putzoberflachen entspre-
shen der regionalen Bautradition und den
Jeringen Fassadenabmafen der klein-
stadlischen Bebauung. Daraus leitet sich
die ausschliefliche Zuldssigkeit von Pulz-
fassaden fiir Neubauten und die geforder-
te Sanierung von vorhandenen ab.

Ziel der Gestaltungssatzung ist der Erhalt
der vorhandenen Fassadengliederungen
und Materialien. Wie storend die Verklei-
dung eines Wohnhauses mit einer Klinker-
Vollwarmeisolierung auf das gesamte Um-
feld wirken kann, wird in der Altstadt von

.meuchen deutlich. Die Kleinteiligkeit ei-
ner Mauerwerksfassade bildel einen star-
ken Konlrasl zu der flachenhaften Wirkung
einer verputzten Fassade,

Bei der Farbgesltaltung der Putzbauten an
den vorwiegend zweigeschossigen Fassa-
den sallte wegen der starken Trennwirkung
horizontale Verschiedenfarbigkeit vermie-
den werden. Haus- oder fassadenab-
schnittsweise Farbdifferenzierungen er-
scheinen gestalterisch sinnvoller.

Um ein geschlossenes Fassadenbild zu
erzielen, sollten Gebaude, die direkt ansin-
andergebaut oder benachbarl sind, eine
einheitliche Farbgebung erhalten. Die En-
semblewirkung ist besonders im Bereich
des Marklplatzes zu beachlen.

Tiiren, Tore und Fenster -
zuerst die abschreckenden Beispiele

T

=

Tiren, Tore, Fensier

Fassadensdffnungen

Wie die Augen das Gesicht eines Menschen prdgen die Fenster und die anderen Fassa-
dendffnungen das “Gesicht” eines Hauses. Bei den Althauten sind GroBe und Format der
Wandoffnungen von der Konstruktion und den verwendeten Materialien abhéngig. Beim
Mauerwerk als vorherrschender Bauweise konnen nur relativ geringe Offnungsbreiten
tiberspannt werden. So ist das stehende Rechteckformat zum typischen Merkmal gewor-
den. Ebenso war durch die Technik der Glasherstellung eine Reduzierung auf kleinere
Scheiben notwendig, so dass die verglasten Flachen der Fenster durch Kampfer, Pfosten
und Sprossen gegliedert sind.

Um den (iber Generationen gewachsenen besonderen Charakier des Stadtbildes zu wah-
ren, sind deshalb gerade auch bei Tiiren, Toren und Fenstern ihre historischen Auspré-
gungen beizubehalten.

Typische Fenster in Werneuchen sind aus Holz und zeigen ab einer Breite von ca. 0,9 m
mindestens eine Zweifligel-Konstruktion mit Ausbildung eines Fensterkreuzes durch
Kampfer und/oder glasteilende Sprossen. Gleichzeitig sind moderne Techniken wie z. B.
Dreh-Kipp-Fligel, ein erhdhter Wéarme- und Schallschutz oder auch besondere Sicher-
heitseinrichtungen moglich und gerade bei Holzfenstern auch unproblematisch.

Turen und Tore sind in der Regel zweifliiglig, Tiiren in stehendem, Tore in

quadratischem Format errichtet. Schaviensier findet man Uberwiegend mit Oberlicht und
zum Teil mit Vertikalgliederung. Als Bestandteil der Fassade sind sie in das gemeinsame
Gestaltungssystem eingeordnet.

Wie diese verschiedenen Details in der Gesamtgestaliung zusammenwirken, zeigt die
Jldealskizze" auf Seite 12,



Posilive Beispiele
fiir Tiir-, Tor- und Fenstergestaltungen

Fenstern.

Hier ist deutlich der Unterschied zwi-
schen nur innenliegenden Sprossen
(oben) und einer konstruktiven Fenster-
gliedarung zu sehen (unten),

Die oberen Fenster wirken kalt, kinstiich
und hillig. Ste sind deshalh in Werneu-
chen nicht zuldssig. Hier mdsste sogar
ein Riickbau erfolgen.

Die unteren Fenster harmonieren mit der
Fassade - so erfillen sie auch die Anfor-
derungen und Zigle der Sanierung.

Oft lohnt sich das
0 Aufarbeiten!

Eine Lisung fur die bessere
Gliederung von liegenden

§ 8 Fenster, Tliren und

sonstige Offnungen

1. Die Fassaden sind als Lochfassaden

auszubilden, so dass die Summe aller
Offnungsflachen der Fassade ( Fenster,
Schaufenster, Turen, Tore) kleiner als
die geschlossene Wandfiache ist. Vallig
geschlossene Fassaden oder solche
mit extrem kleinem Offnungsanteil sind
an offentlichen Raumen unzulassig

. Fenster, Schaufenster, Tlren und Tore

miissen aus der gesamten Gebaude-
fassade entwickelt werden und ge-
schossweise aufeinander Bezug neh-
men. Fenster sind in Fensterachsen an-
zuordnen. Schaufenster sind nur im
Erdgeschoss zulassig. Sie miissen sich
in das Gesamtbild der Fassade einfl-
gen.

3. Fenster und Tiren dirfen nur ein ste-

hendes Formal aufweisen; bauge-
schichtlich begriindete andere Formate
gelten als Ausnahme. Vorhandene, ge-
gliederte Holzfenster sind zu sanieren
bzw. durch Nachbauten zu erselzen.

. Offnungen sind durch Pfeiler von min-

destens 0,24 m Breite voneinander zu
trennen. Die AuRenfliche der Pleiler
darf nicht hinter die Fassadenebene
zuriickspringen. Die Kopplung von Fen-
stern durch Pfeiler mit Mindestbreile ist
erlaubt, die Anordnung von Fensterban-
dern jedoch unzulassig.

5. Die Stiirze von Offnungen einer Fassa-

de oder eines Fassadenabschnittes
missen innerhalb eines Geschosses
auf gleicher Hohe liegen

Vorhandene Rund- oder Segmentbo-
gen als obere Abschliisse von Fassa-
denoffnungen sind zu erhalten,

. Fenster, Schaufenster, Tliren und Tore

sind mindestens 0,12 m hinter die Fas-
sade zurlickzuselzen (Leibungstiefe).

7. Fenster zu offentlichen Raumen sind zu

gliedern, nicht mehr vorhandene Glie-
derungen (Kampfer, Sprossen) bei Sa-
nierungsmalnahmen in Anpassung an
das historische Vorbild wiederherzu-
stellen. Geslallerisch und bauge-
schichtlich wertvolle Tiren und Tore
sind zu erhalten. Dasselbe gilt fiir vor-
handene Holzfensterladen.



Begriindung zu § 8

Einfache Gestaltungsprinzipien der Fassa-
den pragen noch Uberwiegend den histori-
schen Ortskern von Werneuchen:

Ordnung der Offnungen nach Achsen, un-
terschiedliche Achsanzahlen und -abstén-
de, keine extrem differierenden Offnungs-
grofien bei stehenden Formaten, symme-
trische Fassadengestaltung. In Anbelracht
des kleine Stadikerns filihren “Regelver-
stole” an jeder Hausansicht zu Verlusten
an historischer Originalitat, Unverwechsel-
barkeil, stadlebaulicher Qualitat und Ge-
schlossenheil.

Die Zugehorigkeit der Erdgeschosse zu

rien oberen Fassadenteilen ist infolge der
scheidenen Offnungen weitgehend ge-

geben; die Regelungen sollen die Bewah-

rung der Silualion gewahrleisten. In den

Wohnbereichen dagegen sind Tendenzen

zu verzeichnen, die es aufzuhalten und

schrittweise umzukehren gill wie:

- Einbau horizontaler grofier Fenster unter
langen Stitzen

- Verlust der Kleinmafistablichkeit durch
Fensler ohne Teilung

- Umbauten ohne Riicksicht auf vorhande-
ne Gestallqualitat.

Alte Haus- und Ladentiren, alte Tore kon-
nen Visitenkarten sein. Modernistische Lo-
sungen ersetzen auf keinen Fall ihre Er-
haltung, Rekonstruktion oder eine gut ge-
slaltete handwerksgerechle Neuanferti-
aung.

Negalive und unzuldssige Ausfithrungen verunstalien das Gebéude
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Sonnen- und Wetterschuizanlagen

Die Regeln der Gestaltungssatzung sollen dazu beitragen, Sonnen- und Wetterschutzan-
lagen in GroBe, Farbe und Proportion in die Fassadengestaltung einzufiigen.

In Werneuchens Stadtkern findet man oberhalb der Schaufenster zum Teil Rollmarkisen.
Rolladenkésten sind hinter dem Fenstersturz oder wie die Filhrungsschienen von Jalousi-
en unaufféllig innerhalb der Fensterleibung installiert. Sie sollen die Fensterflache nicht zu
sehr verkleinern und diirfen die Fassaden nicht ,erschlagen®.

Wichtig ist wieder der Grundsatz, dass diese Anlagen als Bestandteil der
Fassadengestaltung sich darin auch harmonisch einfiigen.

Unzuldssige Ausfihrungen

Positive Beispiele

§ 9 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

1. Als Sonnen- und Wetterschutz sind im

Erdgeschoss bewegliche Rollmarkisen
zulassig. Sie diifen die Breite eines
Schaufensters bzw. Eingangs nicht
Uberschreiten.
Ihre Auskragung darf maximal 1,5 m
betragen, sofern nicht ortliche Gege-
benheiten des Strallenraumes weniger
fordern. Als Markisenmaterial dirfen
nur textile Stoffe mit matter Oberfiache
verwendet werden. Markisen sind farb-
lich auf die Fassade abzustimmen, grel-
le Farbtone und Signalfarben sind un-
zulassig.

2. Vordacher sind als Ausnahmen nur fir
den Schutz von Eingangen zul&ssig. Ih-
re Breite ist auf die Eingangsbreite zu
beschranken. Bei der Anbringung und
der Konstruktion der Vordacher ist auf
Gestallungselemente der Fassade
Ricksicht zu nehmen. Vordacher sind
farblich auf die Fassade abzustimmen.

3. Massive Kragplatten, Baldachine und
andere auskragende Konstruktionen
sind im offentlichen Raum unzuléssig.

Begriindung zu § 9

Sonnen- und Wetterschutzanlagen sind
auskragende Bauelemente, die in den
Strafbenraum hineinragen und das ge-
schlossene Erscheinungsbild der Fassa-
den vom Sockel bis zur Traufe beeinflus-
sen. Andererseits ist Sonnenschutz fir be-
stimmte Geschafte und Schaufensteraus-
lagen gerechtfertigt (z.B. Fleischer, Buch-
handlungen, Leder-, Textilgeschafte).
Ausschlieflich anzuwendende bewegliche
Markisen sollen die Gebaudefassade nicht
durch grofe Breite oplisch zerschneiden;
ihre auf die einzelnen Fassadendfinungen
(Schaufenster, Tir) bezogenen Breiten
verhindern die totale Unterbrechung der
senkrechten, gliedernden Wandflachen
des Erdgeschosses mit den dariber lie-
genden Fassadenteilen.

Modische Markisenformen mit grellen
glanzenden Farben widersprechen den
genannten (bergeordneten Gestaltungs-
zielen und sind eher Werbetrager als zeit-
weilig erforderliches, bauliches Schutzele-
ment. Bei massiver Anbringung kénnen
sie zum falschlich wichtigsten “Gesichts-
teil” eines Hauses werden.



§ 10 Mauern und Einfriedungen

1. Zur offentlichen Verkehrsflache hin wir-
kende Einfriedungen von Vorgarien und
Grundstiicken sind nur zulassig aus
Holz, Eisen oder Stahl mit senkrechter,
offener Verlatiung oder entspr. Metall-
verstabung in einer Hdhe bis 1,2 m.
Tiren und Tore sind in gleicher Kon-
struktion und Hohe auszuflihren;

- Einfriedungen von zwischen den Ge-

bauden befindlichen Hof- und Lager-
fiachen sind nur zuldssig als geschlos-
sene Bretlerzaune, Mauern mit fein-
strukturiertem Putz oder aus Naturstein
in einer Hohe von 1,8 - 25 m,
Ttiren und Tore sind in gleicher Hohe
und Konstruklion auszufiihren, bei
Mauern als geschlossene Flachen in
Holz oder Metall,

[

. Die Tragkonstruktion von Zaunen ist in
gleicher Hohe wie die Zaunfelder aus
zufihren als;
hinter oder zwischen die Felder geselz-
te Stiele/Pfosten aus Holz, Belon, Eisen
oder Stahl oder
schlicht gestaltete Mauerpfeiler zwi-
schen den Zaunfeldern

3. Einfriedungen aus Holz sind in lasieren-
den braunen Farbtonen zu behandeln.
Einfriedungen aus Metall einschliefilich
Turen und Tore sind nur zulassig mit
mattgestrichener Oberilache und in ei-
nem einheillichen zurickhallenden
Farblon.

Geputzte Mauern sind farblich auf be-
nachbarte Wandfldchen abzustimmen.

Begriindung zu § 10

Das Ortsbild von Werneuchen wird im Gel-
tungsbereich der Gestallungssalzung ent-
scheidend mitgepragl von Mauern und
Einfriedungen, da diese in den meislen
Fallen die Gebaudeflucht aufnehmen und
weiterflihren. Die Einheil aus Gebauden
und bis zu 2,5 m hohen Mauern bildet eine
durchgangige Raumkante enllang des
offentlichen StraRenraumes. Die Mauern
und Zaune schirmen die Grundsliicke mit
inren privaten Hofen zur Stralke hin ab. Um
die Befahrbarkeit der Hofflachen zu si-
chern, sind zwischen den Gebauden in der
Regel bis zu 2 m breile Zufahrten vorhan-
den. Im Bereich des Stadtkerns ist eine
Vielzahl verschiedenarliger Einfriedungen
hinsichtlich Material und Form erkennbar,

Einfriedungen

Einfriedungen miissen als besondere Bauteile betrachtet werden mit deutlicher Wirkung
sowoh! auf das Strafenbild wie auch auf die Raumwirkung. Ortstypische Einfriedungen
sind Mauern (glatt verputzt oder in Sichtklinker), schmiedeeiserne Zdune, teilweise auf ei-
ne niedrige Backstein- bzw. verputzte Mauer oder einen Betonsockel aufgesetzt oder Holz-
lattenzaune in Brauntdnen gestrichen und auch haufig mit einem solchen niedrigen Sockel.
In den dicht bebauten Bereichen sind an der StraBenseite errichtete Mauern am besten da-
2u geeignet, die Anforderungen nach Schaffung einer Raumkante und zum , blickdichten®

Abschluss des Grundstiickes zu erfiillen.

Negative, unzuldssige Beispiele

Dies wirkt sich negativ auf das Erschei-
nungsbild des Bereiches aus, insbesondere
deshalb, weil hadufig keinerlei Bezug zur
Nachbarschaft hergestellt wird. Aus diesem
Grund beschrankt die Satzung das zu ver-
wendende Material auf massives Mauer-
werk und auf filigrane Konstruktionen aus
Holz, Eisen und Stahl. Diese Materialien fu-
gen sich in das kleinstadtische Ortsbild von
Werneuchen ein.

Positive Gestaltungslasungen

Treppen und AuBenstufen

Ein sensibler Bereich ist der Ubergang zwi-
schen dem AuBenbereich und dem Gebau-
de in Form von Stufen oder Treppenanla-
gen.

Hier wird der Detailgestaliung viel Auf-
merksamkeit geschenkt.

Storend wirken besonders Keramik- oder
Fliesenverkleidungen.

Solch eine klinisch-sterile  Gestaliung
gehdrt in einen Laborraum, aber nicht in
das Strafienbild von Werneuchen.



AuBenanlagen und Freifltichen

Private Freiflachen - also Gérten oder Hofe - findet man im ganzen Innenstadtbereich von
Werneuchen, wo sie meist in den riickwértigen Grundstiicksbereichen oder abgegrenzt
durch Mauern, Zaune und Hecken vom offentlichen StraBenraum angelegt sind. Ihre Aus-
gestaltung ist deshalb auch ein bestimmendes Element fiir das Stadtbild und sollte in ih-
rer Wirkung nicht als untergeordnet bewertet werden. Versiegelte Hofbereiche, Ubergange
zum offentlichen StraBenraum und Freiflachen vor Laden sind mit grob geschlagenen Stei-
nen oder Kleinsteinpflaster belegt, die sich an die Pflasterung des offentlichen StraBen-
raums einpassen und damit ein stimmiges Bild erzeugen. Aus Griinden des Umwelt-
schutzes ist es am sinnvollsten, wenn maglichst viel Niederschlagswasser gleich an Ort
und Stelle versickern kann und nicht erst weit weg transportiert werden muss. Deshalb ist
jede entsiegelte und damit wasserdurchldssige Stelle auch so wertvall.

Posilive Beispiele fiir den
Umgang mit den Freibe-
refchen

Slandortgerechie Bepflanzung

Nicht nur Okologen fordern die Auswahl einheimischer Pflanzenarten als vertriglichen Be-
standteil ortlicher Kreisldufe und natirlicher Lebensgemeinschaften. Gestalterisch wirken
exotische Pflanzen - auch wenn sie das Klima vertragen - als Fremdkdrper, die in hiesigen
Breiten nichts zu suchen haben. Selbst Gewohntes - wie die hiufig gepflanzien Koniferen
im Vorgarten - sind im Grunde nicht standortgerecht. Eine umfangreiche Liste von ein-
heimischen Arten ist im Bauamt einsehbar - mit einer erstaunlichen Vielfalt auch wenig
verbreiteter Sorten, die aufzeigen, wie reich die Natur hierzulande sein kann,

§ 11 AuBenanlagen

1. Vom offentlichen Stralfenraum bzw. vom
Stadtumgang einsehbare, befestigte
Flachen sollen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches gepflastert
oder mit kleinformatigen Platten verse-
hen sein. Nicht zulassig ist die
groltflachige Verwendung von Asphalt-
oder Betonbeldgen. Vorhandene Befe-
stigungen aus Lesesteinen und Feld-
steinen sind zu erhallen.

3. Vorhandene Baume sind zu erhalten.
Bei Verlust sind sie durch gleichwertige
einheimische Baume zu ersetzen.

4. Vorhandene Freitreppen an o6ffentlichen
Verkehrsflachen (Haus-, Ladenzugan-
ge) sind zu erhalten, Erneuerungen
sind im vorhandenen Material auszu-
flihren. Bei Neubauten sind Freitreppen
in Anlehnung an vorhandene Treppen-
anlagen bei benachbarten Gebauden
vorzusehen, soweit keine unzulassige
Einschrankung des offentlichen Ver-
kehrsraumes eintritt.

5. Die Wahl einer Strafenbeleuchtung ist
auf den kleinstadtischen Charakler der
Umgebung abzustimmen

Begriindung zu § 11

Die Strafien und Platze im Stadtkern sind
noch (iberwiegend mit Nalursteinpflaster
befestigt. Um den gestalterischen Bezug
zwischen offentlichem und privatem Raum
zu wahren, sind Grundstickseinfahrten,
Hofflachen sowie befestigte Flachen in un-
bebauten Bereichen der Grundsticke (so-
weil vom dffenllichen Raum einsehbar)
gleichfalls mit Natursteinpfiaster oder
kleinformatigen Platten zu befestigen. Teil-
weise sind im Geltungsbereich Vorgérten
vorhanden. Sie sollten mit standorlgerech-
len, einheimischen Pflanzen gestaltet wer-
den. Sofern Gebdude von der Stralte aus
erschlossen sind, kennzeichnen Aufien-
treppen mit geringer Stufenzahl das Bild
der Haus- und Ladeneingange. lhre Er-
neuerung oder Anordnung bei Neubauten
sollte vorzugsweise in urspriinglich ver-
wendetem Naturstein, zumindest in gestal-
terisch zuriickhaltendem Material (z. B.
keine glatten o. bunten Terrassenstufen)
erfolgen. Altstadt und Markt sind gepragt
von alleeartigem Baumbestand. Die Béu-
me gliedern den Verkehrsraum. Im Rah-
men der Umgestaltung der Strallen ist die
Erhaltung der Baume und eine abge-
stimmte Zahl von Stralkenleuchten an pas-
senden Standorten zu beachten.



§ 12 Werbeanlagen und Warenautoma-
ten

1. Werbeanlagen sind nur zulassig an der
Stélte der Leistung. Je Einrichtung ist
nur eine Werbung zulassig.

Zusatzliche Werbeanlagen flr Herstel-
ler oder Zulieferer (Firmen- oder Mar-
kenembleme) miissen in rdumlicher Zu-
ordnung und Gestaltung eine Einheil
mit der gesamten Werbeanlage bilden.

2. Werbeanlagen und Warenautomaten
sind in Form, Farbe und rédumlichem
Umfang der Gestalt des Gebaudes und
der Umgebung unterzuordnen und an-
zupassen.

3. Werbeanlagen auf der Hausfassade

sind vorzugsweise auf das Erdge-
schoss zu beschréanken und dirfen
hochstens unterhalb der Fensterunter-
kante des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden.
Bei zwei Werbeanlagen fir unter-
schiedliche Firmen an einem Gebéude
sind Art, GréRe, Gestaliung und Anbrin-
gungsort aufeinander abzustimmen.

4. Parallel zur Gebaudeaullenwand ange-
brachte Werbeanlagen (Flachwerbean-
lagen) sind vorzugsweise - an denkmal-
geschltzten Gebauden ausschlieflich -
auszubilden als

- auf die Wand gemalte Schriftziige
oder gesetzle Einzelbuchstaben

- auf Schildern vor der Wand ange-
brachte Schrifizige

- hinterleuchlete Schrifizige aus Ein-
zelbuchstaben vor der Wand.

Nach vorn leuchtende Einzelbuchsta-
ben und Leuchtkaslen sind zuldssig,
sofern sie sich in das Fassadenbild
einpassen; die Schrifthche darf 0,6 m,
die Tiefe und Hohe von Leuchtkdslen
0,15 m bzw. 0,8 m nicht iiberschreiten.

5, Senkrechl zur Gebaudeaulenwand an-
gebrachte Werbeanlagen (Ausleger)
dirfen eine Gesamtausladung von
1.0 m, eine Ansichisflache je Seite von
0,8 x 0,8 m und eine Starke von 0,2 m
nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Die Starkung der Innenstadt als Wohn- und Geschéftszentrum wird ebenso angestrebt wie
auch der Schutz des gewachsenen Stadtbildes.

Ein Indiz fir die Zentrumsfunktion ist die Haufung von Ladengeschéiten und ihrer Werbe-
anlagen. Doch diirfen sie keineswegs die in sich stimmige Wirkung der Strafien- und
Platzraume storen. Aufdringliche Werbeanlagen kdnnen deshalb nicht zugelassen werden,
vielmehr setzt die vorhandene Bausubstanz den Rahmen, in welchen diese modernen At-
tribute und Zeichen eingeordnet werden miissen. Dann wird auch der gewiinschte Effekt
erreicht, ndmlich positiv auf ein Geschaft oder angebotene Waren aufmerksam zu ma-
chen. Dies geschieht zum Beispiel durch Schriftziige, die aus Einzelbuchstaben - natirlich
in die Fassadengestaltung eingepasst - aufgemalt oder aufgesetzt werden oder durch Aus-
leger, die schon alleine durch ihre Gestaltungsqualitit gentigend Giber das Kénnen des Be-
triehes aussagen, fiir den sie werben. Waren- (bzw. Zigaretlen-) Automaten zeigen in die-
sem Zusammenhang dieselbe Wirkung. Wichtig ist deshalb auch ihre Integration in das
Fassadenbild.

Werbung kann sehr schnell als sehr stérend empfunden werden und erreicht dann genau
das Gegenteil dessen, wofiir sie eigentlich fiir teures Geld angeschafft wurde.

Position fiir Werbeanlagen

iy

positive Befspiele

Solche Schaufenster ohne Gestaltung
aber mit greller Werbung sind
eher abschreckend als einladend!

—— ___r}ﬂ

T o B bt B bl 1R | O

bgd I damt 3 5
[ 7 e .o BB A




Beispiele fiir Werbeanlagen und Schaufensier

negaliv...
weil:

(iberladen
unordentlich
protzig
plump

positiv...
weil:

zuriickhaltend

kreativ

witzig

harmonisch eingeftigt
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B. Unzulassig sind Werbeanlagen auf, an
oder in:

- Baumen, Masten, Vorgarten und
Griinanlagen

- Brandmauern, Brandgiebeln, Dachern,
Erkern.

- Einfriedungen, Toren, Ttren mit Aus-
nahme von Hinweisschildern (Be-
schriftungen, Zeichen) fir Beruf und
Gerwerbe

- Schutzbaken im offentlichen Ver-
kehrsraum (Bandenwerbung).

Ebenfalls unzulssig ist das Bekleben

von Fassaden, Schaufenstern, Stiitzen,

Mauern und sonstigen, nicht flir Wer-

bung und Information vergesehenen

Flachen mit

z. B. Plakaten und Anschlagen,

Fur die Anlagen zeitlich begrenzter Wer-
bung fir kirchliche, kulturelle, politische,
sportliche, kommerzielle Veranstallun-
gen kénnen Ausnahmen gestattet wer-
den.

7. Flir Werbeanlagen mit besonderer
kiinstlerischer Gestaltung und/oder
Eigenarl konnen bei harmonischer Ein-
ordnung in das Fassaden- und Stadtbild
Ausnahmen von den Vorschriften der
Absétze (1) - (6) zugelassen werden.

8. Bewegliche (laufende) und Wechsel-

lichtwerbung ist unzulassig; ebeno un-
zuldssig sind grelle Farben mit Ausnah-
me eingetragener  Firmenzeichen
(Nachweis erforderlich).
Fur Leuchtschriften oder Leuchtzeichen
sind zurlickhallende Lichtfarben zu ver-
wenden, vorzugsweise weiles bis hell-
gelbes Licht; fur Firmenzeichen gilt
gleichfalls die 0.g. Ausnahme.

Lo

. Warenautomaten sind nur in Verbindung
mit Verkaufsstellen zulassig und - so-
fern sich der Anbindungs- bzw. Aufstel-
lungsort aullerhalb der Grundflache
des Gebaudes befindet, auf einen Auto-
maten je Gebaude zu beschranken.



Begriindung zu § 12

Das Bedlrfnis  nach  Werbung st
grundsatzlich anzuerkennen. Unterschied-
liche Ziele bestehen insofern, als Werbe-
anlagen vom Zweck her auffallen sollen,
Ortsbildpflege hingegen “aus dem Rah-
men fallende” Geslaltungselemente ver-
meiden mdchten. Anliegen der Salzungs-
regelungen ist es, solche Widerspriichlich-
keiten gering zu halten. Alle Festsetzun-
gen zu MaRen, Farben, Licht und Anbrin-
gungsorien von Werbeanlagen sollen der
allgemeinen Tendenz zu groferer und auf-
falliger Werbung entgegenwirken,

Neben den Satzungsfestlegungen ist der
Grundsatz der BbgBO, § 13 Abs. 2 zu
serucksichiigen, wonach die storende
Haufung von Werbeanlagen unzulassig ist.
Leuchtkasten und Ausleger mit glianzen-
den Malerialoberflaichen kommen zuneh-
mend in Mode. Bei ansprechender Gestal-
tung und Einordnung sind sie nicht auszu-
schielen. Die Festlegungen unter (4) und
(5) in Verbindung mit (7) sollen dazu die-
nen, Losungen zu finden, die sich harmo-
nischer in den historischen Stadtkern ein-
fugen.

Vielfach anzutreffen ist die Anbringung oh-
ne ausreichenden Bezug zu Architektur-
glementen (Fenster-, Tirstirze, Gliede-
rungselementen der Fassade) und zu an-
deren Werbeanlagen an einer Fassade.
Die Festsetzungen von (2) und (3) dienen
vorrangig dazu, diesem Mangel schrittwei-
se abzuhelfen.

Auch eine massive Anordnung von Werbe-
tafeln im oOffentlichen Raum, angebracht
ohne direkten Bezug zur Statte der Lei-
slung beeintrachtigt das Ortsbild negativ.

Technische Anlagen

Da technische Anlagen - wie Briefkésten, Be- und Entliftungen, Uberwachungs-, Alarm-,
Sicherungsanlagen, Antennenmaste und -"schiisseln” - meist eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Erscheinungsbildes des Geb4udes und seiner Fassade(n) verursachen, sollten
sie nach Mdglichkeit dort angebracht werden, wo sie vom offentlichen StraBenraum aus
nicht erkennbar oder am wenigsten storend fir die Umgebung und das Stadtbild sind. Ih-
re Notwendigkeit sollte immer griindlich gepriift werden, da solche Anlagen oft teures Geld
kosten. Manch beabsichtigle Abschreckung - von z. B. unerwiinschten Besuchern - fiihrt
in erster Linie zu einem Erschrecken iiber die Verunstaltung von Haus und Stadtbild!

Negalive Beispiele

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind am sinnvolisten auf den privaten Freiflichen bzw. in den riick-
wartigen Grundstiicksbereichen untergebracht. Auch hier soliten moglichst wenig zusatz-
lich versiegelte Fldchen entstehen. Befestigungen lassen sich auch sehr gut durch Fein-
schotter oder Granulat (Schlacken-) Beldge herstellen, die wasserdurchlassig sind.

Auch gepflasterte Flchen sind okologisch viel wertvoller als Beton oder Asphalt, vor al-
lem, wenn breite Fugen belassen und diese begriint werden.

Dabei wirkt eine Pflasterung am lebendigsten in Natur- oder Betondekorstein, dem soge-
nannten Altstadtpflaster. Simple Betonverbundsteine - oft auch noch in Grau - wirken da-
gegen steril und abstoBend.

Keine guten Losungen fir Geslal-
tung von Carporls und Stellplatz-
fldchen




Plan des Geltungsbereichs mit den Teilbereichen
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5. Gestaltungsvorschriften fiir Teilbe-
reiche

§ 13 Teilbereiche A/BIC

In den Teilbereichen A "Stralichen/Kirch-
strafte”, B "Poststralte” und C "Landsber-
ger Strafte { ostlicher Teil" ist die im § 3 (2)
getroffene Festlegung, dass fiir Gebaude
eine Traufstandigkeit vorzusehen ist, nicht
wirksam.

Begriindung zu § 13

Diese Teilbereiche verfligen Uber einen ab-
weichenden Gebietscharakter, der Uber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragt ist
und im Gebéudebesland keine durchgan-
gige Traufstandigkeit aufweist. Zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Situation dieser
Teilbereiche ist die Einhaltung der genann-
ten Vorschrift nicht notwendig.

§ 14 Teilbereich D

1. Die vorhandenen Drei- und Vierseithol-
anlagen sind zu erhalten. Bei Abangig-
keit von Einzelgebauden oder Gebau-
deteilen, sind die vorgefundenen Bau-
volumen und die Geb&udestellung
durch Neubauten wieder aufzunehmen.

2. Bauliche, nutzungsbedingte Anderun-
gen sind, soweil sie die Gestaltung be-
treffen, unter Einhaltung der vorliegen-
den drtlichen Bauvorschrift iber Gestal-
tung durchzufuhren.

Begriindung zu § 14

Die Hofanlagen gehen zuriick auf die
Griindungszeiten von Werneuchen und
pridgen seitdem das Ortsbild der urspriing-
lichen Ackerbiirgerstadt, Die Breiten der
Hofanlagen siellen eine deulliche Verbin-
dung zur jeweiligen ParzellengroRe her
und bilden in der im Teilbereich D gereih-
ten Lage stadtebaulich hervortretende En-
semble.

Die Regelungen zielen auf die Erhaltung
der raumlichen Situation ab.



6. Abschliefende Vorschriften

§ 15 Ausnahmen und Befreiungen

In Ausnahmefdllen konnen Befreiungen
von einzelnen Festsetzungen dieser Sat-
zung gewahrt werden, wenn dies mit den
offentlichen Belangen und Zielen der Sat-
zung vereinbar ist, Die Befreiung kann nur
auf der Grundlage eines schriftlichen An-
lrages, detaillierter Begriindung und nach
entsprechender Abwagung erteilt werden.
Die Befreiung erteilt nach Beratung im
Bauausschuss der Stadt Werneuchen das
Bauaml des Amtes Werneuchen.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

“emal § 87 der BbgBO handelt ord-
wungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig
eine Malnahme durchfiihrt oder durch-
flihren lasst, die den Festsetzungen dieser
Salzung entgegensteht. Die Ordnungswid-
rigkeit kann nach § 87 Abs. 3 BbgBO mil
einer Geldbufe bis zu 10.000,- DM geahn-
det werden.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach der Anzeige beim
Landesamt fir Bauen, Bautechnik und
Wohnen und der orlsiiblichen Bekanntma-
chung in Kraft

Bei Fragen zur Sanierung wenden Sie
~ich bitte an die STEG. Als treuhanderi-
ocher Sanierungstrager der Stadt Wer-
neuchen bietet sie kostenlose Beratung
und Auskunft.

Ansprechpartner bei der STEG sind:
Herr Fenderl zum Verfahren, Ablauf, For-
derung

Frau Hansow fiir Technik, Umsetzung,
Priifung

Herr Kolb fiir Planung, Gestaltung, Ar-
chitektur

erreichbar unter der Telefon-Nr.:

(030) 67 99 92-0

Montag bis Freitag, 9.00 - 16.00

Auskiinfte erteilt auch Frau Neumann im
Bauamt Werneuchen
Telefon-Nr.: (033398 - 81630)

Abweichungen

Da nicht jeder Einzelfall durch Festlegungen in einer Satzung regelbar ist, konnen in be-
griindeten Féllen, die sich durch duBere Zwdnge oder gestalterische Aspekte ergeben,
Ausnahmen und Befreiungen von den hier dargestellten Bestimmungen beantragt werden.
Sie werden dann in den beteiligten Verwaltungsstellen, im Bauausschuss oder letztend-
lich in der Stadtverordnetenversammliung abgestimmt,

Solche Gauben entsprechen nicht der Gestal-
tungssatzung, wiirden aber wegen ihrer kon-
sequent modernen Gestaltung die Kriterien fiir
eine Ausnahmegenehmigung erfillen.




