TREUHANDERVERTRAG

Zwischen der

Stadt Werneuchen
vertreten durch den Blrgermeister Burkhard Horn,

Am Markt 5
16356 Werneuchen

- nachstehend "Stadt" genannt -
und der
D S K Deutsche Stadt-

und GrundstlUcksentwicklungsgesellschaft mbH

Frankfurter StraBe 39, 65189 Wiesbaden,

- nachstehend "DSK" genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Das im beigeflgten Lageplan gekennzeichnete Gebiet ,Stadtkern ist durch Satzung der
Stadt Werneuchen als Sanierungsgebiet festgelegt worden; es soll wegen seiner
strukturellen und funktionellen Missstande und Méngel durch SanierungsmaBnahmen
verbessert und umgestaltet werden.

Das Gebiet umfasst eine Flache von 9,0 ha.
Fir das Gebiet liegen folgende Pléane und Beschlisse vor:

- Satzung der Stadt Werneuchen Gber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
LStadtkern“ gemaB Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.06.1996.

- Sanierungsplan des Sanierungsgebietes ,Stadtkern® gemaB Beschluss der

Stadtverordnetenversammlung vom 03.07.2003.
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Seit dem 18.11.1996 ist die STEG Stadtentwicklung Stdwest gemeinnltzige GmbH als
Sanierungstrager und Treuhander fir die Stadt tatig. Die STEG hat das Vertragsverhaltnis
zum 31.12.2009 gekindigt. Die verbleibenden Aufgaben im Rahmen der stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme sollen von der DSK weitergefihrt werden. Die erforderlichen
Ubergangs- bzw. Ubergabemodalitaten sind in § 1 Abs. 1 - 3 geregelt.

Die VertragschlieBenden sind sich darlber einig, dass die SanierungsmaBnahme nur bei
vertrauensvoller Zusammenarbeit zlgig durchgefiihrt werden kann. Die Stadt wird ihr
Weisungsrecht in diesem Rahmen ausiben. Die DSK wird von sich aus alle
Angelegenheiten von wesentlicher Bedeutung rechtzeitig an die Stadt herantragen, ihr jede
gewlnschte Auskunft erteilen und ihr Einblick in ihre Unterlagen gewahren.

Die DSK wird die nicht fur die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen und Daten, die sie von
der Stadt erhalt und die bei der Durchfihrung der MaBnahmen erlangt werden, mit der
gebotenen Vertraulichkeit behandeln und nur im Einvernehmen mit der Stadt an Dritte
weitergeben.

Der DSK wurde vom Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau die
Bestatigung fir die Ubernahme der Aufgaben gemaB § 158 BauGB im gesamten
Bundesgebiet am 31. Oktober 1973 erteilt, erganzt am 08.11.1989.

§ 1

Wechsel des Sanierungstragers

1. Die Stadt 0bergibt der DSK die vollstandigen Verfahrensunterlagen flr die
stadtebauliche SanierungsmaBnahme ,Stadtkern®, bzw. sorgt fir die Ubergabe dieser
Unterlagen durch die STEG. Wesentlicher Bestandteil dieser Unterlagen und
Grundlage sowie Anknupfungspunkt fir die Weiterflhrung der Sanierungsaufgaben
durch die DSK st eine, den Anforderungen der Forderrichtlinie 99 zur
Stadterneuerung des Landes Brandenburg entsprechende, Zwischenabrechnung der
MaBnahme.

2.  Mit Aufnahme ihrer Tatigkeit als Sanierungstrager wird die DSK die zur Weiterfihrung
der Sanierung erforderlichen Daten in ihr EDV-System einpflegen. Den Parteien ist
bewusst, dass dabei und bei der Bearbeitung der einzelnen Projekte in der
Einarbeitungsphase ein zusatzlicher Zeitaufwand anfallen kann.

3. Die im Zusammenhang mit der Ubernahme der treuhdnderischen
Sanierungstrageraufgaben anfallenden Tétigkeiten sind gemaB § 13 dieses Vertrags
abzurechnen und zu vergiten. Die Parteien werden, soweit méglich, im Vorfeld den
voraussichtlichen Aufwand Uberschlagig fixieren.

4. Dies vorausgeschickt, beauftragt die Stadt die DSK mit der Durchfihrung von
MaBnahmen, die zur Erneuerung des bezeichneten Sanierungsgebietes erforderlich
und in § 3 dieses Verirages beschrieben sind.

5. Die DSK fuhrt den Auftrag als Treuh&nder der Stadt nach den Bestimmungen dieses
Vertrages aus. Sind keine fir beide Vertragspartner bindenden Festsetzungen
getroffen, so ist die Stadt berechtigt, der DSK Anweisungen zu erteilen, die sich im
Rahmen der Gesetze und der von der DSK sonst zu beachtenden Weisungen (§ 4 Ziff.
2) halten.
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Ergibt sich im Laufe der SanierungsmaBnahme, dass sachliche, rdumliche oder
zeitliche Anderungen des Auftrages zur Erreichung des Sanierungszieles notwendig
sind, so sollen diese im gegenseitigen Einvernehmen der Vertragspartner vereinbart
werden.

Dies kann insbesondere eintreten durch erforderlich werdende Erhebungen und
Planungen fir angrenzende Gebiete auBerhalb des in der Prdambel genannten
Sanierungsgebietes sowie fir Ersatz- und Erganzungsgebiete gemaB § 142 Abs. 2
BauGB.

Hoheitliche Befugnisse der Stadt werden durch diesen Vertrag nicht berihrt.
§2
Allgemeine Vertragspflichten des Sanierungstragers
Aufgabe der DSK ist es, die Stadt bei den ihr - im Rahmen der Sanierung -
obliegenden Aufgaben zu unterstitzen sowie MaBnahmen der Sanierung

durchzufihren.

Die DSK verpflichtet sich, die ihr Ubertragenen Aufgaben im Einvernehmen mit der
Stadt abzuwickeln.

Die DSK darf ihr Ubertragene Aufgaben nur mit Zustimmung der Stadt auf Dritte
Ubertragen.
§3

Ubertragene MaBnahmen

In Durchfiihrung der Sanierung obliegen der DSK folgende Aufgaben:

1.1. Weitere Vorbereitung der Sanierung:

1.1.1  Auswertung der vorliegenden Bestandsaufnahmen und
Strukturuntersuchungen (ggf. deren Erganzung),

1.1.2  Aufstellung eines Zeit- und MaBnahmenprogramms fir die Neuordnung
des Sanierungsgebietes,

1.1.3  Mitarbeit bei allen das Sanierungsgebiet betreffenden stadtebaulichen
Planungen und bei der Festlegung von Sanierungsabschnitten,

1.1.4  Erbrterung nach § 137 BauGB Uber die Neugestaltung des
Sanierungsgebietes (ggf. gemeinsam mit dem Planverfasser),

1.1.5 Koordinierung der Mitwirkung anderer Offentlicher Aufgabentrager im
Sanierungsgebiet (§ 139 BauGB).
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1.2.

1.3.

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.4.

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Offentlichkeitsarbeit

Offentlichkeitsarbeit in Zusammenarbeit mit der Stadt.

Bodenordnung

Ausarbeitung eines Planes flir die Neuordnung des Sanierungsgebietes
(Grundstlcks- und Eigentumsplan);

Erwerb der im Sanierungsgebiet liegenden bebauten und unbebauten
Grundstlcke, soweit sie aufgrund der von der Stadt genehmigten Plane
bendtigt werden oder soweit die Stadt die DSK ausdriicklich zum Erwerb
beauftragt;

Beschaffung der Unterlagen, die die Stadt fir die von ihr durchzufiihrenden
MaBnahmen bendtigt, insbesondere

- fir eine Umlegung (§ 153 Abs. 5. V. mit §§ 45 ff. BauGB)

- fir Enteignungsantrage (§ 87 ff BauGB i. V. mit §§ 85 ff. 105 BauGB)
- zur Erhebung von Ausgleichsbetragen (§§ 154, 155 BauGB) sowie

- zur Auslibung des Vorkaufsrechtes (§ 24 BauGB).

Ausarbeitung der rechtlichen und wirtschaftlichen Bedingungen, zu denen
die Grundstiicke oder die an die Stelle des Grundstiickseigentums
tretenden Rechte an die neuen Eigentiimer zu verauBern sind;
VerauBerung der neugeordneten und erschlossenen Grundsticke und
grundstlicksgleichen Rechte entsprechend den von der Stadt genehmigten
Bedingungen;

Investorensuche, das heift,

Werbeaktivitaiten mit  dem  Ziel, Trager fir Gewerbe- und

Wohnungsbauvorhaben zu finden.

Weitere OrdnungsmafBnahmen

Umsetzung von Bewohnern und Betrieben;

Beschaffung von Ersatzflachen und Ersatzrdumen;

Rechtliche und tatsachliche Freimachung der im Sanierungsgebiet
gelegenen Grundsticke fir die Neuordnung, einschlieBlich des
notwendigen Abbruchs von Gebauden;

Veranlassung der NeuerschlieBung des Sanierungsgebietes;
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1.4.5

1.5.

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.6.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.7.

1.7.1

1.7.2
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Veranlassung der Vermessung des Sanierungsgebietes.

Modernisierungs- und BaumaBnahmen

Verhandlungen mit Eigentimern mit dem Ziel des Abschlusses von
Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen und
Vereinbarungen dber die Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen auf
privaten Grundsticken

nebst Ausarbeitung von Vertragsentwiirfen;

Finanzwirtschaftliche Beratung von Eigentimern und Nutzungsberechtigten
bei der Modernisierung und bei BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet und
Unterstitzung bei der Beantragung von 6ffentlichen Finanzierungshilfen;

Stellungnahmen zu Bauvorhaben sowie zu genehmigungspflichtigen
Vorhaben und Rechtsvorgangen nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB;

Uberwachung der Bauvorhaben im Sanierungsgebiet auf Ubereinstimmung
mit den allgemeinen Planungsgrundsétzen;

auf Antrag Betreuung der Eigentimer bei Neubebauung und
Modernisierung im Sanierungsgebiet und bei ErsatzbaumaBnahmen.

Finanzwirtschaftliche Betreuung und Verwaltung des Treuhandvermégens

Ermittlung der Kosten und Erstellung von Finanzierungsibersichten
entsprechend den Rechts- und Verwaltungsvorschriften;

Beratung und Unterstiitzung der Stadt in allen die Sanierung betreffenden
Finanzierungsangelegenheiten, auch auBerhalb des BauGB;

Verwaltung des Treuhandvermdgens;

Beantragung, Abruf und Bewirtschaftung der Finanzierungs- und
Férderungsmittel und Erstellung von Verwendungsnachweisen;

Bewirtschaftung und Verwaltung des Grundstiicksbestandes im
Treuhandvermdgen.

Sozialplan

Erérterungen gemaB § 180 BauGB nebst Aufstellung und Fortschreibung
des Sozialplanes sowie Durchfihrung der im Zusammenhang mit dem
Sozialplan erforderlichen MaBnahmen;

Fortlaufende Beratung der Eigentimer, Mieter, P&chter und sonstigen
Nutzungsberechtigten der von der Sanierung betroffenen Grundstiicke mit
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dem Ziel, ihre Bereitschaft zur Mitarbeit zu wecken und zu férdern, sowie
Feststellung der nachteiligen Auswirkungen fir die von der Sanierung
unmittelbar Betroffenen und Entwicklung von Vorstellungen, solche
nachteiligen Auswirkungen zu vermeiden und zu mildern.

1.8. Planung und Durchfihrung von ErschlieBungs- und TiefbaumaBnahmen

1.8.1 Projektsteuerung und -koordinierung der fur die ErschlieBung notwendigen
MaBnahmen.

2. Die DSK hat im Rahmen ihrer Aufgaben die Einhaltung der bei VerauBerung von
Grundstlicken oder grundsticksgleichen Rechten, in Modernisierungs- oder sonstigen
Vertragen den Vertragspartnern aufgegebene Bedingungen, Auflagen und Termine zu
Uberwachen.

3. Die DSK hat im Rahmen ihrer Aufgaben in Abstimmung mit der Stadt die notwendigen
Verhandlungen mit den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern Ooffentlicher
Belange zu fuhren und die durchzufiihrenden MaBnahmen zu koordinieren.

4. Die DSK hat auf eine Anpassung der einzelnen Bauvorhaben an die Gesamtplanung
hinzuwirken. Sie unterstitzt die Stadt im Interesse einer sinnvollen stédtebaulichen
Neuordnung und Neubebauung bei der Koordinierung, der Planung und Durchfihrung
der im Sanierungsgebiet anstehenden Vorhaben.

5. Die DSK veranlasst Untersuchungen (ber die Modernisierungsbedirftigkeit von
Gebauden (Ergebnisbericht, Modernisierungsvorschlag und Kostenschatzung) in
Abstimmung mit den Eigentiimern unter Einschaltung freischaffender Architekten.

6. Die DSK kann nur mit Zustimmung der Stadt Sonderfachleute beauftragen.

7.  Wahrend der Dauer ihres Auftrages wird die DSK, entsprechend den Erfordernissen
der SanierungsmaBnahme, ein Ortliches Biro personell besetzen, in welchem
regelmaBige Sprechzeiten fiir die Sanierungsbetroffenen erméglicht werden. Die
erforderlichen Blrordume werden der DSK zur Verfligung gestellt bzw. zu Lasten des
Treuhandvermdgens von der DSK angemietet.

§4

Verfahrensgrundsitze

1. Die DSK hat die ihr nach § 3 Ubertragenen Aufgaben als Treuhander der Stadt zu
erfillen. Sie handelt hierbei im eigenen Namen und fir Rechnung der Stadt. Sie flhrt
folgenden, das Treuhandverhaltnis kennzeichnenden Zusatz:

"Treuh&nderischer Sanierungstrager der Stadt Werneuchen®.

2. Die DSK hat die ihr Gbertragenen Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes durchzufihren. Sie hat das geltende Recht, die mit der Bewilligung

offentlicher Mittel verbundenen Bedingungen und Auflagen, die Beschlisse und
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Weisungen der Stadt sowie alle in Bezug auf die Sanierung bestehenden Vorschriften
zu beachten.

Die DSK wird Handlungen, die die Stadt als Treugeberin nur unter Vorbehalt
besonderer gemeinderechtlicher Bestimmungen veranlassen darf, erst dann
vornehmen, wenn die Stadt bestétigt hat, dass die entsprechenden Voraussetzungen
erfullt sind.

Die DSK darf wahrend der Dauer dieses Vertrages und bis zu zwei Jahren danach im
Sanierungsgebiet auf eigene Rechnung keine Grundstlicke oder grundstiicksgleichen
Rechte erwerben.

§5

Treuhandvermégen

Die DSK hat alle Gegenstande, die sie von der Stadt zur Ausfihrung der Sanierung
erhadlt, gesondert von ihrem eigenen Vermdgen auszuweisen und zu verwalten
(Treuhandvermdgen). Sie hat Gegenstande, die sie mit Mitteln des
Treuhandvermdgens oder als Ersatz fir Gegenstande des Treuhandvermégens oder
durch ein Rechtsgeschéft, das sich auf das Treuhandvermdgen bezieht, erwirbt, in das
Treuhandvermdgen zu tberflhren.

Die DSK hat eigene Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte im Sanierungsgebiet
in das Treuhandvermdgen zu Uberflhren.

Aus dem Treuhandvermdgen sind alle Aufwendungen zu leisten und Verpflichtungen
zu erfillen, die bei der Durchfihrung der SanierungsmaBnahme entstehen.
Verpflichtungen dirfen nur im Rahmen der zur Verflgung stehenden Mittel
eingegangen werden.

Sollte bei der Durchfihrung der Neuordnung eine Zwischenfinanzierung notwendig
werden, so darf die DSK die erforderlichen Kredite zu Lasten des Treuhandvermdgens
nur mit Zustimmung der Stadt aufnehmen.

Sémtliche fur die Neuordnung bestimmten Finanzierungsmittel sowie alle Ertrage, die
der DSK aus der Durchfiihrung der Sanierung zuflieBen, sind auf ein Treuhandkonto
der DSK, das diese mit Zustimmung der Stadt eréffnen wird, einzuzahlen.

Die DSK verwaltet das Treuhandvermégen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Die
Ausgaben fur die Unterhaltung der im Rahmen der Sanierung zu beseitigenden
Gebaude sind auf das notwendige MaB zu beschranken.

Die Anderung und Neubegrindung von Miet, Pacht- und sonstigen
Nutzungsverhéltnissen durch die DSK bedarf der Zustimmung der Stadt.
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§6

Grunderwerb

Die DSK bedarf zu allen Grunderwerbsgeschaften im Sanierungsgebiet der
Genehmigung der Stadt.

Die Stadt kann verlangen, dass die DSK im Rahmen der von der Stadt zur Verfligung
gestellten Mittel bestimmte Grundstliicke zum Zweck der Durchfiihrung der Sanierung
erwirbt oder Grundstlicke aus stadtischem Vermdgen zur Befriedigung von
Ersatzlandansprichen Sanierungsbetroffener in das Treuhandvermdégen tberflhrt.

Die DSK darf beim Erwerb eines Grundstlickes keinen héheren Kaufpreis vereinbaren
als den, der ohne die Aussicht auf die Sanierung oder die Durchfihrung der Sanierung
bestehen wirde (§ 153 BauGB).

Antrage an den Gutachterausschuss zur Ermittlung von Grundstlickswerten stellt die
DSK im Einvernehmen mit der Stadt.

Die Grundstlicke, die in das Treuhandvermdégen Uberflhrt werden, sind in einem
besonderen Grundbuch des Grundbuchamtes zu fuhren.

Alle Veranderungen in diesem Grundbuch durch Nachrichten des Grundbuchamtes
sind der Stadt unverzlglich zur Kenntnis zu bringen.

§7

VerauBerungspflicht

Grundstlicke des Treuhandvermdgens, die die Stadt zur Erfillung der ihr obliegenden
Aufgaben bendtigt, hat die DSK der Stadt auf Anforderung zu Ubertragen.

Die DSK ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermdgens, soweit sie nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu geeignet sind, nach MaBgabe der
§§ 89 und 153 BauGB und unter Beachtung der allgemeinen Weisungen der Stadt zu
verauBern.

§8

Auskunft und Rechnungslegung

Die DSK hat die Stadt Gber den jeweiligen Stand der MaBnahmen zu unterrichten, der
Stadt auch sonst jede erbetene Auskunft zu erteilen und jederzeit Einsicht in die
Unterlagen und Akten zu gewahren, die mit der MaBnahme im Zusammenhang stehen.

Sofern Zuschisse gewahrt werden, hat die DSK auch den zuschussbewilligenden
Stellen oder den von diesen benannten Stellen, u. a. auch zum Zwecke der
Rechnungsprifung, Auskunft Gber ihre Tatigkeit zu erteilen und Einsicht in die
Unterlagen zu gewahren.

Die DSK hat das Treuhandvermdgen gesondert zu erfassen. Sie erflllt ihre
Rechenschaftspflicht in enger Abstimmung mit dem Treugeber (Stadt) nach Art und
Umfang des Treuhandverhaltnisses.
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Um der Stadt nach Ablauf eines jeden Jahres eine ZwischenUbersicht Gber Einnahmen
und Ausgaben im Treuhandvermdgen zu ermdglichen, sind ihr bis zum 31. Marz des
jeweils darauf folgenden Jahres Kopien der geflihrten Treuhandkonten zu tbergeben
und Rechnung zu legen Uber:

41 den Bestand des Treuhandvermdgens unter Nachweis der erworbenen
Grundstticke,

4.2  das bereitgestellte Ersatzgelande,

4.3 die Aufwendungen und Ertrdge in Zusammenhang mit der Verwaltung der
Grundstiicke,

4.4 die Summe der Entschadigungen und Abfindungen,

4.5 die Summe der Abbruchkosten und der damit in Zusammenhang stehenden
Nebenkosten,

4.6 die Erlése aus der VerauBerung von Grundstiicken,

4.7  Optional: die Erlése aus Erhebung von Ausgleichsbeitragen

4.8 die Aufwendungen fir die ErschlieBung,

4.9  die fir Bau- und ModernisierungsmaBnahmen entstandenen Kosten,
4.10 die angefallenen Finanzierungskosten und Zinsertrage.

Die DSK stellt innerhalb ihrer Geschaftsraume jederzeit alle Rechnungsunterlagen zur
Einsichtnahme zur Verflgung.

Die Stadt ist berechtigt, die treuhanderische Tragerschaft der DSK auf die Einhaltung
der gesetzlichen und vertraglichen Bestimmungen selbst durch Einsicht in alle
Unterlagen zu prifen oder prifen zu lassen. Die Kosten der Prifung trégt die
MaBnahme nach § 158 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

§9
Aufgaben und Pflichten der Stadt

Die Stadt wird die DSK bei der Durchflihrung der Sanierung unterstiitzen und dafir die
nach geltendem Recht notwendigen rechtlichen und tatsachlichen Voraussetzungen
schaffen. Die Stadt wird die DSK von allen zur Durchfihrung der Sanierung
eingeleiteten oder einzuleitenden MaBnahmen unterrichten.

Zu den Aufgaben der Stadt gehdren insbesondere:

2.1 die Uberlassung der fiir die Durchfihrung erforderlichen Unterlagen (u. a.
Pléane, Bestandskarten und dergleichen),

2.2 die Uberlassung der Untersuchungen und Gutachten, die fiir die Sanierung von
Bedeutung sind,
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2.3 die Unterrichtung Uber alle im Sanierungsgebiet vorkommenden
Bodenverkehrsvorgange, soweit das rechtlich und tatséchlich méglich ist, vor
Erteilung einer Genehmigung nach §§ 144 und 145 BauGB,

2.4  der Ausbau der ErschlieBungsanlagen je nach Erfordernis und Abstimmung mit
dem Sanierungstrager,

2.5 die Unterrichtung Uber alle mit der stadtebaulichen Neuordnung
zusammenhangenden  amtlichen  Veréffentlichungen  und  sonstigen
Verlautbarungen,

2.6 die Anhérung der DSK zu allen Bauvoranfragen und Bauantrégen vor Erteilung
der Baugenehmigung.

3. Zur Erreichung eines zigigen Ablaufs der Sanierung wird die Stadt innerdienstliche
Genehmigungsvorbehalte und ahnliches auf das unumgangliche MaB beschranken.

4.  Die Stadt benennt eine zustandige Stelle als sténdige Kontaktstelle, die die Tatigkeit
aller beteiligten stadtischen Amter in bezug auf die Sanierung koordiniert. Ebenso wird
die DSK ihren mit der Projektleitung beauftragten Mitarbeiter benennen.
Kommunalrechtliche oder gesellschaftsrechtliche Vertretungsbefugnisse werden mit
dieser Benennung nicht verbunden.

§10
Grundstiicke der Stadt

Die Stadt wird die in ihrem Eigentum stehenden und im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstlcke, soweit sie fUr die Sanierung benétigt werden, zur Verflgung stellen.

§ 11

Férderungsmittel

Die Stadt Uberweist die Finanzierungsmittel, die fur die Durchfiihrung der Neuordnung zur
Verflgung gestellt werden bzw. die die Stadt zu diesem Zweck bereitstellt oder aufnimmt,
auf das Treuhandkonto der DSK (§ 5 Ziff. 5).

§12
Bodenordnung

Soweit dies fiir den Fortgang der Sanierung erforderlich ist, fiihrt die Stadt nach Anhérung
der DSK die MaBnahmen nach den Teilen IV und V des BauGB durch.

§13
Verglitung und Aufwendungsersatz

1.  Die DSK erhélt fir die gemaB § 1 Abs. 2 sowie § 3 dieses Vertrages zu erbringenden
Leistungen eine Verglitung nach Zeitaufwand. Dabei ist sie zu einer wirtschaftlichen

und zugigen Erledigung der Ubertragenen Aufgaben verpflichtet.
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FOr die Tatigkeit von projekileitenden Mitarbeitern berechnet die DSK einen
Stundensatz von 68,00 € je Stunde, fur die Tatigkeit von Mitarbeitern die technische
oder wirtschaftliche Aufgaben erflllen einen Stundensatz von 62,00 € je Stunde und fir
die Tatigkeit der sonstigen auftragsbezogen tatigen Mitarbeiter einen Stundensatz von
38,00 € je Stunde zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von derzeit 19 %.
Grundlage hierflr sind die Arbeitszeitnachweise der DSK-Mitarbeiter.

Mit diesen Vergutungen sind Nebenkosten wie Reisekosten, Tagegelder, Porto- und
Fernsprechkosten und sonstiger Sachaufwand abgegolten. Fahrtzeiten gelten als
Arbeitszeiten. Der anrechenbare Zeitaufwand fur Fahrtzeiten zu Terminen in der Stadt
Werneuchen ist auf max. eine Stunde pro Tag begrenzt; dabei wird davon
ausgegangen, dass bei unterschiedlichen Terminen pro Tag diese zeitlich
zusammengelegt werden kénnen.

Die Vertragsparteien werden jahrlich im Voraus den beabsichtigten Umfang der
Tétigkeit und die daraus zu erwartende Beschéftigungszeit der Mitarbeiter und das sich
hieraus ergebende Honorar der DSK gemeinsam festlegen. Die DSK darf dieses nur
bei Einwilligung der Stadt tGberschreiten.

Die DSK reicht die quartalsbezogene Arbeitszeitabrechnung jeweils im darauf
folgenden Monat der Stadt schriftlich zur Prifung ein. Erfolgen von Seiten der Stadt
innerhalb von 21 Tagen keine Einwendungen, so gelten die Arbeitszeitnachweise als
anerkannt.

Das vereinbarte Vertragsentgelt ist auf der Grundlage der Personalkosten des
Tarifvertrages fir den offentlichen Dienst (TV6D) Entgelttabelle ,Kommunale
Arbeitgeber® des Tarifgebietes West vom 01.01.2007, bestehend aus der
Entgeltgruppe der entsprechenden Stufe des TV6D in der jeweils gultigen Fassung,
kalkuliert. Die Vertragspartner sind sich darlber einig, dass eine Erhdhung oder
Verminderung der Personalkosten zu einer Erhdéhung oder Verminderung des
vereinbarten Honorars fihrt.

Die Erhéhung oder Verminderung der Personalkosten wird an den Bruttobezlgen fir
Angestellte der Entgeltgruppe 11 Stufe 4 zum 01.07. eines jeden Jahres bemessen.

Die Vergutungssatze innerhalb der jeweiligen Kalenderjahre erhéhen oder vermindern
sich im gleichen MaBstab gegeniber dem Ausgangsjahr, in dem sich die
Personalkosten zum 01.07. des jeweiligen Kalenderjahres gegeniber dem
Ausgangsjahr geéndert haben.

Die VerglUtung ist quartalsweise, nach dem Stand der quartalsbezogenen
Rechnungslegung, fallig.

Nach Einwilligung der Stadt entnimmt die DSK den ihr zustehenden Teilbetrag der
VergUtung dem Treuhandkonto.

Beauftragt die DSK auf Verlangen oder mit Zustimmung der Stadt Sonderfachleute, so
werden die dadurch entstandenen Kosten gesondert ersetzt.

Wird nach Entscheidung der Stadt eine Téatigkeit der DSK auBerhalb des in der
Praambel dieses Vertrages beschriebenen Gebietes erforderlich, so ist hierfiir ein
gesondertes Honorar zu vereinbaren.

Z:X:\Sitzungsdienst\Ausschiisse\ab Okt. 2008\A4 Ausschuss flr Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung\2009\Anlagen\Entwurf TrhV Werneuchen 20090810.doc



-12-

§ 14
Erflllung dieses Vertrages

1. Die Vertragslaufzeit beginnt am 01.07.2009.

2.  Der voraussichtlich friheste Zeitpunkt fir das Ende der SanierungsmaBnahme ist das
Jahr 2012.

3. Das Vertragsverhéltnis endet mit dem Abschluss und der Abrechnung der
SanierungsmaBnahme ,Stadtkern®.

§15
Kiindigung

1. Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.
2.  Wichtige Griinde sind beispielsweise:

2.1 Wegfall der Voraussetzungen nach § 158 BauGB fur die Beauftragung als
Sanierungstrager bei der DSK;

2.2 die Stadt gibt die Absicht der Sanierung wegen Undurchfihrbarkeit oder
unzumutbaren Erschwernissen oder aus sonstigen Griinden auf.

§ 16
Pflichten bei Beendigung des Vertrages

1. Innerhalb von 6 Monaten nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses hat die DSK
Uber das Treuhandvermdgen Rechnung zu legen; dies gilt namentlich fir alle
Einnahmen und Ausgaben. Die DSK hat das Erlangte an die Stadt herauszugeben und
insbesondere nicht verbrauchte Finanzierungsmittel auf Verlangen der Stadt sofort
auszuzahlen.

UnverduBert gebliebene Grundstiicke hat die DSK entweder an die Stadt oder an von
dieser zu benennende Dritte zu Ubertragen.

2. Die Stadt hat die DSK von allen Verpflichtungen freizustellen, die diese zur Erfiillung
des Vertrages zulassigerweise eingegangen ist. Die Stadt ist verpflichtet, die in Ziff. 1
genannten Grundstlcke zu Ubernehmen.

3.  Wird der Vertrag gekiindigt, so erhalt die DSK die volle Vergltung flir die bisher
erbrachten Leistungen einschlieBlich der Kosten der Abwicklung. Dies gilt auch flr eine
Beendigung des Vertrages ohne Kiindigung.

§ 17 - Elektronische Archivierung

1. Die DSK ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, die im Rahmen dieses

Auftragsverhaltnisses von ihr erstellten und die von der Stadt oder Dritten erhaltenen
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Schriftstlicke grds. ausschlieBlich in elektronischer Form aufzubewahren. Hierzu wird die
DSK die Schriftstiicke einscannen und die jeweiligen Dateien auf Datentragern
speichern. Die DSK ist berechtigt, die Originale nach erfolgter Speicherung zu
vernichten. Die von der Vernichtung auszunehmenden Schriftstiicke sind vorher von den
Parteien festzulegen.

2. Nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses wird die DSK der Stadt die gespeicherten
Daten auf CD-ROM, DVD oder einem &hnlichen Medium zur Verfligung stellen. Die DSK
stellt dartber hinaus der Stadt die Software zur Verfligung, die erforderlich ist, um die
gespeicherten Daten wieder lesbar zu machen. Die Stadt ist berechtigt, die der Stadt zur
Verfligung gestellten Daten bei sich zu Iéschen.

§18
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berlhrt nicht die Glltigkeit des
dbrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, durch Vereinbarung solche
Bestimmungen durch gleichwertige gtltige Vertragsbestimmungen zu ersetzen.

2. Sollten zur Durchfihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so sind die Parteien verpflichtet, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

3. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen
bedlrfen der Schriftform.
§ 19
Genehmigungen

Der Vertrag bedarf der Zustimmung der Stadtverordnetenversammlung und der
Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehdrde der Stadt; er tritt erst nach Erteilung dieser
Genehmigungen in Kraft. Die Genehmigung der Rechtsaufsichtsbehérde wird von der Stadt
eingeholt.
Erbringt die DSK in Abstimmung mit der Stadt Leistungen vor der Genehmigung durch die
Rechtsaufsichtsbehérde, werden die Leistungen entsprechend § 13 dieses Vertrages
honoriert.
Gleiches gilt sofern die Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehdrde versagt wird.

§ 20

Erfiillungsort

Erfallungsort ist Werneuchen.
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§ 21
Vertragsausfertigungen

Von diesem Vertrag wurden 2 Ausfertigungen hergestellt, von denen

- die Stadt 1 Exemplar
- die DSK 1 Exemplar
erhalten.
Werneuchen, den . .2009 Wiesbaden, den . .2009

D S K Deutsche Stadt- und Grundstlicks-
entwicklungsgesellschaft mbH

(Unterschrift und Dienstsiegel) (Unterschrift)
Anlagen:

- Sanierungssatzung ,Altstadt Werneuchen®
- Lageplan Sanierungsgebiet ,Altstadt Werneuchen*
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