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Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zur Abweichung von den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung der Stadt Werneuchen

thr Antrag vom 25.09.2014
standort: Werneuchen, Berliner Allee 18

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der Sitzung des Ausschusses far Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der
Stadt Werneuchen vom 07.10.2014 zum o.g. Antrag ergeht folgender Bescheid:

Entgegen dem Wortlaut der Gestaltungssatzung (Auszug).

§ 5 Dachaufbauten

(1.) Dachaufbauten sind nur als Schiepp-, Spitz- und Walmgauben. der Einbau von
Dachflachenfenstern nur auf der straenraumabgewandten Seife zuldssig.

& 7 Material, Farbe

(2.) Fir die von Gffentlichen Verkehrs- und Granrdumen aus _Sichtharen Fassa-
denogegﬁféchen von vorhandenen Gebéuden sind folgende Matenalien zu erneuern bzw.
zu erhalten:

Sprechzeiten: Sprechzeiten des Bilrgermeisters: Telefon: 0323885816810

Dienstag: 19,00 - 42,00 Uhr und 13.00 - 18.30 Uhr Dienstag: 16.00 - 18.30 Lhr Telefau: 033398/30418

Donnerstag: £9.00 - 12.00 U und 13.00 - 18.00 Uhs Donnerstag: 13.00 - 16.00 Uhr Internet:  wweewernsuchende

ader nach Yereinbarung E-Mall;*}  postfach@wemeuchende .
Anschrifl  Am Markt 5, 16356 Wernauchen

Bankverbindungen: .

Sparkasse Barnim Deuische Kreditbank AG

Wig-Nr: 3200307012 Kio.- Ne: 516 666

BLZ: 17052000 BLZ: 120300 00

1BAN: DE43 1705 20600 3200 3070 12 IBAN: DE7S 1203 0000 0000 5166 63

SWIFT BIC; WELADEDIGZE SWIFT BIC:  BYLADEM1001

# Die genannte E-Mait Adresse dient nui 11 den Empfang sinfecher Mitlelungen ohine Signatur undfoder Verschlisselung.




- ~Fuiz: glatt oder fein- bis mittelkérnig mit gleichméRigsr Oberflachenstruldur
-Feldsteinmauerwerk (EG) in Verbindung mit roten Ziegein oder Klinkern (OG)
-Putz mit Rustikalprofif (EG) in Verbindung mit rofen Ziegeln oder Klinkern (OG)
-dunkelbraune Holzverkleidungen.

(3.) Die Sanierung von Fassaden mit einem Klinker-Vollwérmeisoliersystemn ist
unzulgssig. .

wird den Abweichungen antragsgemal zugestimmt.

-~

--Begrindung:

Grinde des Wohls der Aligemeinheit sprechen nicht dagegen und die Abweichung ist
stddtebaulich vertretbar. Die Gestaltungssatzung lasst individuelle Freiheiten in der
Gestaltung des Ortes zu. Diese Abweichung ist an den grundsticksbezogenen,
atypischen Einzelfalls gebunden.

GeméalR § 1 Absatz 2 der Brandenburgischen Baugeblhrenordnung (BbgBauGebQ) vom
20.08.2009 (GVBI. 1l S.562) erhebt die Stadt Werneuchen fir die Erteilung einer Befreiung
von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Werneuchen eine Geb(hr.

Gebiihrenbescheid |
Gem. Anlage 1 zur BbgBauGebO '

Tarifstelle [d. Nr. 121 : Zulassung von Ausnahmen von den Festsetzungen des
Bebauungspianes (§ 31 Absatz 1 BauGB} oder Abweichungen von értlichen Bauvorschriften
(§ 61 Absatz 1 BbgBO) bei baulichen Anlagen sowie anderen Aniagen und Einrichtungen,
die nach § 55 BbgBO keiner Genehmigung bedUrfen

Euro 200,00

Gesamtbetrag: 200,00 Euro

Bitte Uberweisen Sie den Betrag innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt des Bescheides

auf das Konto der Stadt Wemeuchen, Sparkasse Barnim, IBAN: DE43 1705 2000 3200
3070 12; SWIFT BIC: WELADED1GZE

Verwendungszweck 51.1.01.431100 - Berliner Allee 18, Abw. Gestaltungssatzung

Rechisbehelfsbelehrung:

Gegen den vorstehenden Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift beim Birgermeister der Stadt Werneuchen unter der oben
genannten Adresse Widerspruch einlegen. Wird die Rechtsbehelfsfrist durch einen Vertreter
schuldhaft versdumt, wiirde das Verschulden dem Bescheidadressaten zugerechnet werden.
GeméR § 80 Absatz 2 Ziffer 1 der Verwaltungsgerichtsordnung { VwGO ) entfaltet

der Widerspruch gegen &ifentlich- rechifiche Geldforderungen keine aufschiebende Wirkung.

Mit freundlichen Gruften
im Auftrag

T
g zﬁ({&

S.Hupfer
SGL Bauverwaltung
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Dorothea und Amin Subh Abteilung: Bauverwaltung
Bornstrale 2 A : . Bearbeitet von: Marion Jakob
Zimmer: 112
. Telefon: 033398 81631
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Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zur Abweichung von den Festsetzungen
der Gestaltungssatzung der Stadt Werneuchen, thermische Solaranlage und
Gauben ‘

Ihr Antrag vom 03.08.2014
Standort; Werneuchen, Alistadt 2
Sehr geehrte Eheleute Subh,

im Ergebnis der Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der

Stadt Werneuchen vom 12.08.2014 zum 0.g. Antrag ergeht folgender Bescheid:

Entgegen dem Wortlaut der Gestaltungssatzung § 5 (Auszug):

§ 5 Dachaufbauten

(2.) Dachgauben sind auf die Fensterachsen der Fassade auszurichten.

Oberhalb der Traufe ist ein Abstand von mindestens 4 Dachziegelreihen bis zur Gaube

einzuhalten

wird der beantragten Abweichung dahingehend zugestimmt, dass eine Reduzierung des
Abstandes auf 2 Dachziegenreihen gestattet wird.

Die Gestaltungssatzung enthalt keine Regelungen zu technischen Aufbauten wie z.B.
Solaranlagen. Darliber wurde hier im Einzelfall positiv beschieden.

Sprechzeiten: Sprechzeiten des Blirgermeisters: Telefon: 033398/81610
Dienstag: 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.30 Uhr Dienstag: 16.00 - 18.30 Uhr Telefax: 033398/90418
Donnerstag:  (G9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr Dornerstag.  13.00 - 16.00 Uhr Internet:  www.werneucher. de
ader nach Vereinbarung E-Mail:*)  postfach@werneuchen.de

Anschrift:  Am Markt 5, 18356 Werneuchen
Bankverbindungen;
Sparkasse Barnim Devtsche Kreditbank AG

Kto.- Nr.: 3200307012 Kto.- Nr.: 516 666

BLZ: 170 520 00 BLZ: 120 300 00

IBAN: DE43 1705 2000 3200 3070 12 1BAN: DE75 1203 0000 0000 5166 66
SWIFT BIC: WELADED1GZE SWIFT BIC: BYLADEM1001

*} Die genannte E-Mall Adresse dient nur flr den Empfang einfacher Mitteilungen ohine Signatur undloder Verschliisselung.




Begriindung:

Griinde des Wohls der Allgemeinheit sprechen nichi dagegen und die Abweichung ist
stadtebaulich vertretbar. Die Gestaltungssatzung lasst individuelle Freiheiten in der
Gestaltung des Ortes zu.Diese Abweichung ist an den grundstiickshezogenen, atypischen
Einzelfall . gebunden.

Geméal § 1 Absatz 2 der Brandenburgischen Baugebuhrenordnung (BbgBauGebQ) vom
20.08.2009 (GVBI. 1l S5.562) erhebt die Stadt Werneuchen fur die Erteilung einer Befreiung
von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Werneuchen eine Gebfihr.

Geblihrenbescheid

Gem. Anlage 1 zur BbgBauGebO

Tarifstelle Ifd. Nr. 12.1 : Zulassung von Ausnahmen wvon den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (§ 31 Absatz 1 BauGB) oder Abweichungen von értlichen Bauvorschriften
(§ 61 Absatz 1 BbgBO) bej baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen,
_ die nach § 55 BbgBOC keiner Genehmigung bedurfen

Euro 200,00

Gesamtbetrag: ’ ' 200.00 Euro

Bitte Uberweisen Sie den Betrag innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt des Bescheides

auf das Konto der Stadt Werneuchen, Sparkasse Barnim, IBAN: DE43 1705 2000 3200
3070 12; SWIFT BIC: WELADED1GZE

Verwendungszweck 51.1.01.431100 — Werneuchen, Altstadt 2, Abw. Solar und Gaube

Rechtshehelfsbelehrung:

Gegen den vorstehenden Gebilhrenbescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats

nach Bekanntgabe schriftlich oder zur Niederschrift beim Burgermeister der Stadt
Werneuchen unter der oben genannten Adresse Widerspruch einlegen.

Wird die Rechisbehelfsfrist durch einen Vertreter schuldhaft versdumt, wirde das
Verschulden dem Bescheidadressaten zugerechnet werden.

Gemaéll § 80 Absatz 2 Ziffer 1 der Verwaltungsgerichtsordnung ( VwGO ) entfaltet

der Widerspruch gegen d&ffentfich- rechtliche Geldforderungen keine aufschiebende
Wirkung.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

v
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S.Hupfer

SGL Bauverwaltung
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Ansicht Ost

Ansicht West

Fassade Feinputz

Farbe: Fliche hellocker
Gaubenseiten hellocker
Faschen mittelocker
Sockel dunkelocker

Dachsteine ziegelrot

Balkongeldnder schwarz

Planerstellung: 23 Dezember 2015

Dipl.-Ing. (FH) Claus Bellm)pr"- N
Bredowstr. 45 /10551 Berlipr /* ]|} 47/ /-

Frankreich: architecte DHB
Aff.nat.: 072375 - Aff. Reg.: pay01178

Le Bourg - 49490 Liniéres Bouton
Neubaun Wohnhaus .
Altstadt 2 / Werneuchen Ansichten

Bauherren: Dorothea und OSt/W est
Amin Subh

Mafstab: 1zu 100
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Ansicht Sud

Fassade Feinputz

Farbe: Flache hellocker
Gaubenseiten hellocker
Faschen mittelocker
Sockel dunkelocker

Fenster Weiss Holzstruktur

Dachsteine ziegelrot

Planerstellung:

]
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iols Grundsticksgrenze

23 Dezember 2015

Dipl.-Ing. (FH) Claus Bellmer j/ AN

Bredowstr. 45 / 10551 Berlin

Frankreich: architecte DHB

Affnat.: 072375 - Aff. Reg.: pay01178
Le Bourg - 49490 Liniéres Bouton

@&fp

Neubau Wohnhaus
Altstadt 2 / Werneuchen

Bauherren: Dorothea und
Amin Subh

MabBstab:  1zu 100
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Nord/Sad




13,00

AD

s s N L L

S =% e
T —

[ [ ] TIIT | |
P11 [pachausdes) [ [ | | [ ]
So[érthermle Solarthermﬁa
NEEN ;
i T
A
23 Dezember 2015

Planerstellung:

Dipl.-Ing. (FH) Claus Bellmer .~
Bredowstr. 45 / 10551 Berlin /‘C/’- W

Frankreich: architecte DHB
Affnat.; 072375 - Aff. Reg.: pay01178
Le Bourg - 49490 Linieéres Bouton

Neubau Wohnhaus .
Altstadt 2 / Werneuchen Aufsicht
Bauherren: Dorothea und D aCh
Amin Subh

Mafstab: 1 2zu 100
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Stellungnahme
fiir Ausschuss fiir Bauen, Stadientwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Beschluss Nr.: Bv/210/2018
&ffentlich

Einreicher: Blrgermeister
Federfiihrung: Sachgebiet Bauverwaltung, Verfasser: Frau Jdakab

Behandelt im:
Ausschuss fr Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt Wemeuchen 22.11.2016

Betreff: Stellungnahme zum Antrag auf Erteilung einer Genehmigung zur Abweichung von der
Gestaltungssatzung § 5 (alte Post, Poststraie/ Altstadt)

Sachverhalt:
Antrag vom 04.11.20186 per Mail (siche Anlage).

Stellungnahme: _
Die Mitglieder des Ausschusses empfehlen der Bauverwaltung, dem Antrag staft zu geben.

- Begriindung:

Das DachgeschoR des Alten Postamtes in Werneuchen soll im Zuge der Sanierungs- und Umbauar-
beiten ausgebaut werden. Um die Aufenthalisrdume im DachgeschoR bauordnungsrechtlich ausrei-
chend zu beliiften und zu belichten, missen Gauben oder Dachflachenfenster eingebaut werden.
Durch den geplanten Einbau von Dachfléchenfenstem wird die aulere Kontur des Mansarddachs
nicht verandeit.

Das Dach bekommt die urspriingliche Dachdeckung in Form einer Biberschwanzdeckung. Die histori-
schen Fledermausgauben werden wieder hergestelit, orientieren sich nun aber an der Raumauitei-
lung und den darunter liegenden Fensterachsen. Die oberen Dachfldchenfenster werden sich an den
Fensterachsen und FensterauRenkanten orientieren. Diese sind auch optisch nur von weitem sicht-
bar.

Da nicht jeder Einzelfall durch Festlegungen in einer Satzung regelbar ist, kdnnen in begrindeten
Fallen, die sich durch duRere Zwénge oder gestalterische Aspekie ergeben, Ausnahmen und Befrel-
ungen von der Gestaltungssatzung gewéhrt werden, wenn dies mit den &ffentlichen Belangen und

Zielen der Satzung vereinbar ist.

._,_,_._._—‘-’"
Haushaltsrechtliche Auswirkungen: 7
Keine 7 Bestatigung Kémmé‘re%ﬁ {)
ff f[’/:f ffj /‘Z e |
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Burgermeister Sachgebietsleiter/in

Stellungnahme des Fachausschusses:

Ausschuss | Datum Mitglieder é?ﬁ}nmen g‘z%‘nen Stimmenthaltungen
A4 22.11.2016 5 (%) &« 7 iz

Befangenheit wurde erklart durch:

Die Richtigkeit der Angaben tber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden bescheinigt. Zur Bitzung unter Mitteilung der
Tagesordnung ist rechizeitig und ordnungsgeman singeladen worden. Die Beschlussfahigkeit der Stadtverordnetenver-

sammlung ist gegeben.

Wemeuchen, 22.11.2016
Vorsitzender des Ausschusses
Mitglied dep Ausschusses




