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Begriindung
1.  Einfuhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

1.2

1.3

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Werneuchen im Bereich ,Rotdornweg“ befindet sich im ndrdlichen Teil der Stadt Wer-
neuchen siidlich des Rotdornwegs. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 18/2
(tiw.), 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 29/3, 30/1, 30/2, 31/1, 31/2, 32/ 1, 32/2, 33/1, 33/2,
34/1,34/2, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 2377 (tlw.) 2378 (tlw.) sowie 2528 (tlw.) der
Flur 2 der Gemarkung Werneuchen. Die Flache wird begrenzt

« im Norden durch den Rotdornweg mit hinterliegender Wohnbebauung,
» im Osten durch derzeit noch unbebaute Konversationsflachen,
» im Sdden durch Bahnanlagen sowie

« im Westen durch die Weesower Chaussee (L235) mit hinterliegender Gewerbe-
und Wohnbebauung.

Das Plangebiet besitzt eine GroRRe von ca. 1,52 ha.

Ausgangssituation

Bestand und Nutzung

Die Flache des Anderungsbereichs wurde in der Vergangenheit als Weideflache ge-
nutzt. Es ist keine bauliche Nutzung vorhanden. Das Erscheinungsbild ist gepragt von
Ruderalvegetation.

Erschlielung
Die verkehrliche ErschlieRung ist durch den Rotdornweg gegeben. Erforderliche Ver-
sorgungsleitungen kénnen, falls noch nicht vorhanden, darin hergestellt werden.

Der Anbindebereich des Rotdornweges an die L 235 wurde vom Landesbetrieb Stra-
Renwesen als mangelhaft bewertet (Stellungnahme vom 24. Mai 2017). Da jedoch mit
der Anderung des Flachennutzungsplans keine Baurecht geschaffen wird, ist ein mog-
licher Ausbau des Rotdornweges mit Anbindebereich an die L 235 erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Altlasten

In der Nahe des Plangebietes befindet sich die Flache "V 73/17 Motordlschaden Lo-
komotive Bahnhof Werneuchen". Diese Flache wird im Altlastenkataster des Landes
Brandenburg geflhrt. Nach der intensiven Bodenbelastung aufgrund einer Havarie
wurde der belastete Gleisschotter enthommen und entsorgt. Das ehemals belastete
Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung umgesetzt werden. Die Flache besitzt durch
die innerdrtliche Lage, der Nahe zum Bahnhof und der vorhandenen ErschlieRung gro-
Res Entwicklungspotenzial und weist geeignete Voraussetzungen fir eine Innenten-
wicklung auf. Die Grundstiicke liegen seit mehreren Jahrzehnten brach und stéren das
Stadtbild. Der Rotdornweg ist auf der kompletten Stral3enldnge nérdlich halbseitig mit
Einfamilienhdusern bebaut. Die sldliche Bebauung verbessert die Ausnutzung der
vorhandenen Erschlielungsanlagen und vervollstandigt das stadtebauliche Gefiige.

Die derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage® Iasst eine Nutzung als Wohnbaugrundstlicke nicht zu. Es ist
daher die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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1.4

1.4

Der siudliche Teil des Plangebiets befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG
und soll im Flachennutzungsplan gemal der bestehenden Nutzung als Uberdrtliche
Verkehrsflache fir Bahnanlagen dargestellt werden.

Planverfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Verfahren geman §§ 2,
3, 4 und 4 a BauGB durchgefihrt. Es sind gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren und geman § 2 a BauGB ein Umweltbericht zu erarbeiten.

Wasserschutzgebiet Werneuchen

Durch die Untere Wasserbehdrde wird derzeit das Verfahren zur Neufestsetzung des
Wasserschutzgebietes Werneuchen gefiuihrt. GemaR vorliegendem Fachgutachten be-
findet sich das zur FNP-Anderung vorgesehene Gebiet im Bereich des Rotdornweges
nach Neufestsetzung in der Schutzzone Il des Wasserwerkes Werneuchen und unter-
liegt dann unmittelbar den Verboten der Schutzgebietsverordnung.

§ 3 Nr. 66 des Entwurfes der neuen Wasserschutzgebietsverordnung Werneuchen
sieht vor, dass ,die Darstellung neuer Bauflachen oder Baugebiete im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Ge-
biete vorgehsehen wird,“ verboten ist. Nach Abstimmung mit der UWB ist eine Neudar-
stellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan dennoch mdglich, wenn das Aufstel-
lungsverfahren zum Flachennutzungsplan vor Inkrafttreten der Wasserschutzgebiets-
verordnung abgeschlossen ist. Auf S. 30 der Begriindung vom 24.04.2017 zum ausge-
legten Entwurf der neuen Wasserschutzgebietsverordnung Werneuchen wird dieser
Sachverhalt ebenfalls so dargelegt. Nach Aussage der UWB ist eine Beschlussfassung
der Wasserschutzgebietsverordnung durch den Kreistag nicht vor Dezember 2017 ge-
plant. Das Inkrafttreten erfolgt anschlielend mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des
Beschlusses.

Die weiteren Verbotsbestande gemal § 3 der kinftigen Wasserschutzgebietsverord-
nung sind fiir die FNP-Anderung sowie fir die mittelfristig zu erwartende Umsetzung
durch Wohnbebauung nicht relevant. Uberwiegend werden hier landwirtschaftliche
Nutzungen, Tiefenbohrungen, Abfalllagerungen oder spezielle Sondergebiete ausge-
schlossen. Das Versickern von Niederschlagswasser ist gemafl § 3 Nr. 46 in Bauge-
bieten nur eingeschrankt zulassig.

Die kinftige Bebauung wird eine geringe Dichte haben, so dass die Gesamtversiege-
lung 50 % der Flache nicht Uberschreiten wird. Die Versickerung des Regenwassers
wird gewahrleistet.
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Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP B-B) trat am 31. Méarz 2009 in Kraft und legt auf
Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung fest. Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B ist die Stadt Werneuchen kein
Zentraler Ort. Fur das Plangebiet werden keine Festlegungen getroffen.

Fir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind folgende Ziele und
Grundsatze relevant:

+ Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung nicht ausgeschopfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete; ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

« Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete;

» Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption mdéglich

» Grundsatz § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;
Vorrang von Innen- vor AulRenentwicklung; Anstreben verkehrsvermeidender Sied-
lungsstrukturen durch Funktionsbindelung und Nutzungsmischung

+ Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraumi-
nanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

» Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbezoge-
ner Freirdume fir die Erholung

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter

Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-

spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 4.1 und Z 4.2). Das Plangebiet

liegt innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und ist durch die vorhandene Erschlie-

Rung baulich entwicklungsfahig. Die Planungsabsicht entspricht somit den Kriterien der

Innenentwicklung im Sinne des LEP B-B. Die Planung kommt der hohen Nachfrage

nach Wohnraum entgegen und dient so fur eine ausgewogene Entwicklung der Wohn-

bedurfnisse. Das Prinzip der rdumlichen Funktionsbindelung, d. h. die Nutzungsmi-
schung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen wird durch die

Planung dahingehend umgesetzt, dass die dargestellte Wohnbauflache auch die Um-

setzung von untergeordneten Gewerbe- oder Versorgungseinrichtungen zulasst.

Durch die klnftig einzuhaltenden Obergrenzen fir die Grundflachenzahl nach § 17
BauNVO fir Wohngebiete bzw. durch das Einfigen in die ndhere bauliche Umgebung
wird die Versieglung auf ein geringes Mal} beschrankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum
innerhalb des Plangebietes erhalten und die Freirauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung von Siedlungsflachen wird minimiert (G 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B). Bei der
Umsetzung der Planung werden zudem Siedlungsflachen innerhalb der Ortslage her-
angezogen und es bleiben unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich
in der Region Uckermark-Barnim. Die Regionalversammlung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Uckermark-Barnim stellte am 11. April 2016 den fortgeschriebenen
sachlichen Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung® als
Satzung fest. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Eignungsgebiete fur Windenergienut-
zung.
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3. Planinhalt
3.1 Kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den
Grundzlgen darzustellen.

Die im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen von November 2005
dargestellte o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird im
ndrdlichen Bereich in eine Wohnbauflache und im sidlichen Bereich in eine Flache flr
den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige mit Zweckbestim-
mung ,Bahnanlagen® geandert.

Wohnbauflache

Die dargestellte Wohnbauflache dient der kinftigen Umsetzung von Wohnbaugrund-
stiicken oder vergleichbarer Siedlungsflachen innerhalb des Plangebietes. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ermdoglicht als vorbereitende Bauleitplanung eine
nachfolgende verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) oder auch direkte Bauge-
nehmigungen nach den Vorgaben des § 34 BauGB. Die Einhaltung notwendiger bauli-
cher Abstande zur Bahn wird in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Zuge der
Baugenehmigung geregelt. Dazu zahlen:

* Abstandsflachen sind nach § 6 BbgBO einzuhalten; es dirfen keine zusatzlichen
Baulasten auf DB AG-Gelande Ubertragen werden

* die Grundsticksgrenze und das Geldnde der DB AG mussen freigehalten werden;

» der Schutzabstand (mindestens 3 m lichter Abstand) zu spannungsfiilhrenden Tei-
len der 15/30-kV-Oberleitung / Bahnstromleitung ist freizuhalten und darf zu keiner
Zeit eingeschrankt werden; bei Erdarbeiten muss mindestens 5 m lichter Abstand
zur AulBen kante der Oberleitungs- Mastfundamente eingehalten werden

* Beleuchtungseinrichtungen auf dem Baugrundstick dirfen den Eisenbahnverkehr
nicht blenden, Signale im Gleis nicht verfalschen und die Signalsicht nicht bein-
trachtigen

* sollten Bepflanzungen an der Grenze zur Bahnanlage vorgenommen werden, so
ist darauf zu achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht einge-
schrankt wird

* der Bauherr muss durch geeignete Einzaunungen auf seinem Grundstiick sicher-
stellen, dass Unbefugte (insbesondere Kinder) nicht, auch nicht unbeabsichtigt,
auf DB AG-Gelande und in den Gefahrenbereich der Gleise gelangen kénnen

» die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fur Instandhal-
tungsmaflnahmen oder im Stoérfall zu gewahrleisten

Bahnflache

Der verbleibende Teil der ehemaligen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkan-
lage" ist nicht mehr als Parkanlage oder Grinflache umsetzbar und ware auch nicht ei-
genstandig als Wohnbauflache nutzbar. Dies Flache (konkret sind es die Flursticke
18/2 (tiw.), 29/2, 29/3, 30/2, 31/2, 32/2, 33/2, 34/2, 2377 (tlw.) 2378 (tlw.) sowie 2528
(tlw.)) befindet sich im gewidmetem und planfestgestellten Eigentum der Deutschen
Bahn AG. Der Bereich wird im Zuge der Flachennutzungsplan-Anderung kiinftig als
Flache far den uUberértlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige mit
Zweckbestimmung ,Bahnanlagen® dargestellt. Die Festlegung der speziellen Nutzung
der Flache obliegt der Deutschen Bahn.
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3.2

Von der Deutschen Bahn wurde im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung ge-
fordert, die dargestellten Bahnflachen aus dem raumlichen Geltungsbereich der FNP-
Anderung herauszunehmen. Durch die FNP-Anderung wird fir die im Anderungsbe-
reich liegenden bahneigenen Flachen "Bahnanlage" dargestellt, dies stellt gegenlber
der bisherigen Darstellung einer Grunflache eine Verbesserung und Klarstellung fur die
Deutschen Bahn dar. Sollten die Flachen der Deutschen Bahn aus dem raumlichen
Geltungsbereich der FNP-Anderung herausgenommen werden, wiirde im Flachennut-
zungsplan eine etwa 10 m breite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” an dieser Stelle verbleiben. Diese ware weder plangrafisch noch plane-
risch umsetzbar.

Immissionsschutz

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen von November 2005 wurde
innerhalb des Anderungsbereiches eine Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 5
Abs. 2 Nr. 6 BauGB) dargestellt. Dies besagt, dass aufgrund der erhéhten Larmbelas-
tungen in diesem Bereich eine schutzbedurftige Flachennutzung nicht ohne weiteres
umsetzbar ist. In Bezug auf die beabsichtigte Nutzung ist eine schalltechnische Unter-
suchung zu erarbeiten sowie mogliche SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rotdornweg“ wird eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt, um die Schalleinwirkungen der Bahn in Bezug auf
die kinftige grundsatzliche Bebaubarkeit mit Wohnhausern zu ermitteln. Das vollstan-
dige Gutachten wird bis zum 18. August 2017 vorliegen. Die Ergebnisse werden dann
in der Begrindung erganzt. Berlcksichtigt wurden neben dem Personennahverkehr
der Deutschen Bahn auch einzelne Guterzugverkehre.

Vorab wurde vom Gutachter mitgeteilt, dass bei dem Bau der einzelnen Gebaude die
immissionsschutzrechtlichen Richtwerte auf der jeweiligen larmabgewandten Fassa-
denseite (zum Rotdornweg) eingehalten werden. Wenn somit einzelne schutzbedurfti-
ge Raume an dieser Fassadenseite angeordnet werden, ist der Larmschutz eingehal-
ten. Diese MalRnahme wére in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Baugenehmigung
festzusetzen bzw. nachzuweisen.

Die Einhaltung der Richtwerte an der larmabgewandten Fassadenseite gilt allerdings
nur, wenn eine geschlossene Baureihe von Einzel oder Doppelhdusern hergestellt wird
und somit keine ungehinderte Schallausbreitung ,von der Seite“ erfolgen kann. Daher
ist auch bei den klnftigen Randgrundstiicken (insbesondere das 6stlichste Grundstlck
im Plangebiet) die Einhaltung der Richtwerte an der larmabgewandten Fassadenseite
nicht vollends gegeben.

Um einen umfassenden und gleichmaRigen Larmschutz zu gewahrleisten ware die Er-
richtung eine Schallschutzwand im sudlichen Bereich der dargestellten Wohnbauflache
erforderlich. In der Planzeichnung zur Flachennutzungsplan-Anderung wird daher wei-
terhin eine ,Flache flr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)* be-
lassen. Die genaue raumliche Ausdehnung dieser Flache wurde in Abstimmung mit
dem Schallgutachter festgelegt. Der Bereich weist einen konstanten Abstand von etwa
20 Metern zur nérdlichen Grenze des Plangebietes auf.

Die Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG erstreckt sich auch tber die Bahnfla-
chen. Dies begriindet sich damit, dass als Ausgangspunkt dieser Flache die tatsachli-
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3.3

che Schallerzeugung an den Schienenwegen herangezogen wurde. Malhahmen zum
Schallschutz flr die ndrdliche Wohnbauflache sind innerhalb der Bahnflachen seitens
der Stadt nicht vorgesehen und waren auch rechtlich nicht ohne weiteres umsetzbar.

Flachenbilanz

Nutzungsart

Flachennutzungsplan

Anderung des Fli-

.Bahnanlagen®

Stand 2005 chennutzungsplanes
Offentliche Grinflache "Parkanlage” 1,52 ha 0,00 ha
Wohnbauflache 0,00 ha 1,13 ha
Fliche fi iberdrilichen Verkeh
ache fur den dberértlichen Verkehr 0,00 ha 0,39 ha

Anderungsbereich

1,52 ha
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4. Umweltbericht

4.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Es wird beabsichtigt, eine als bislang als Grinflache im FNP dargestellte Flache in eine
Wohnbauflache umzuwandeln

4.2 Darstellen der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und lhre Begriindung
Fur die Umsetzung naturschutzfachlicher Belange wird gemal § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht erarbeitet. Dabei sind die Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz und die Darstellung von Ausgleichsflachen enthalten.
Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an Anlage 1 BauGB

4.2.1 Fachplane

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP B-B) trat am 31. Méarz 2009 in Kraft und legt auf
Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung fest. Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B ist die Stadt Werneuchen kein
Zentraler Ort. FUr das Plangebiet werden keine Festlegungen getroffen.

Fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sind folgende Ziele und
Grundsatze relevant:

» Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung nicht ausgeschoépfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete; ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

« Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete;

» Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraumi-
nanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vorhandener Potentiale der Innenentwick-
lung unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 4.1 und Z 4.2). Das
Plangebiet liegt innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und ist durch die vorhandene
ErschlieBungDer entwicklungsfahig. Die Planungsabsicht entspricht somit den Kriterien
der Innenentwicklung im Sinne des LEP B-B. Die Planung kommt der hohen Nachfrage
nach Wohnraum entgegen und dient so fur eine ausgewogene Entwicklung der Wohn-
bedurfnisse. Das Prinzip der rdumlichen Funktionsbindelung, d. h. die Nutzungsmi-
schung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen wird durch die
Planung dahingehend umgesetzt, dass in der dargestellten Wohnbaufldche auch die
Umsetzung von untergeordneten Gewerbe- oder Versorgungseinrichtungen zulasst.

Durch die klnftig einzuhaltenden Obergrenzen fir die Grundflachenzahl nach § 17
BauNVO fir Wohngebiete bzw. durch das Einflgen in die nahere bauliche Umgebung
wird die Versieglung auf ein geringes Mal} beschrankt. Somit bleibt ebenfalls Freiraum
innerhalb des Plangebietes erhalten und die Freirauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung von Siedlungsflachen wird minimiert (G 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B). Bei der
Umsetzung der Planung werden zudem Siedlungsflachen innerhalb der Ortslage her-
angezogen und es bleiben unzerschnittene Freiraumgebiete im Umfeld erhalten.
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423

424

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich
in der Region Uckermark-Barnim. Die Regionalversammlung der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Uckermark-Barnim stellte am 11. April 2016 den fortgeschriebenen
sachlichen Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung® als
Satzung fest. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Eignungsgebiete fur Windenergienut-
zung.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1997 befindet sich derzeit in der Uberarbei-
tung. Hierzu wird ein Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Konkrete Ergebnisse liegen
noch nicht vor.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde 1997 erstellt. Die wesentlichen Inhalte wurden in den 2005
erstellten Flachennutzungsplan integriert. Der Landschaftsplan sieht flir das Plangebiet
folgende Entwicklungsziele vor:

* Fdrderung der Innenentwicklung

* Anpassung der Siedlungsentwicklung an den bestehenden Wohn- und Gewer-
beflachenbedarf

* Erhaltung vorhandener Dorfstrukturen

* Erhaltung typischer regionaler Bauteile und —materialien

* Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft

* Freihaltung 6kologisch wertvoller Rdume

Beurteilung von Eingriffen

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpla-
nen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. (§ 18
Abs. 1 BauGB)

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die Verbote des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG zu) sind zu beachten. Hinweise zum Artenschutz sind im Kapitel Arten- und
Lebensgemeinschaften gegeben.

Baumschutzsatzung des Landkreises Barnim
Fur die Eingriffe in geschltzte Baumbestande ist die Barnimer Baumschutzverordnung
anzuwenden.

Die Baumschutzverordnung stellt Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60
cm unter Schutz. Dies gilt fir alle Laubbaume sowie Kiefer und Larche. Die Baumarten
Taxus (Eibe), Crataegus (Rot- und Wei3dorn) und Sorbus (Mehlbeere und Eberesche)
stehen bereits ab einem Stammumfang von 30 cm unter Schutz. Des weiteren sind Er-
satzpflanzungen auf Grundlage der Baumschutzsatzung geschuitzt.

Die Verordnung findet keine Anwendung auf Bdume auf Grundsttcken die mit Ein- und
Zweifamilienhausern mit maximal 3 Wohnungen bebaut sind, mit Ausnahme von Bau-
men der Gattungen Quercus (Eiche), Ulmus (Ulme), Acer (Ahorn), Platanus (Platane),
Tilia (Linde) und Fagus (Rotbuche), die in 1,30 m Hbéhe gemessen, einen Stammum-
fang von 125 cm aufweisen.
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4.3.2

Beschreibung des Bestandes und Bewertung

Gemal BauGB §9 Abs. 8 sind die Auswirkungen der Flachennutzungsplanung auf die
einzelnen Schutzguter zu beschreiben und zu bewerten. Es werden folgende Schutz-
guter unterschieden:

« Schutzgut Boden

» Schutzgut Wasser

« Schutzgut Klima und Luft

» Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biologische Vielfalt)
» Schutzgut Landschaft

» Schutzgut Kultur- und Sachguter

» Schutzgut Mensch

Im Folgenden werden die Schutzgiter fir den Anderungsbereich relevanten Aussagen
wiedergeben.

Wesentliche Wirkungen

Wirkungen sind aus dem Vorhaben resultierende Effekte, die bei einem Umweltbelang
Anderungen im Bestand oder Reaktionen im Verhalten auslésen kénnen (Auswirkun-
gen)'. Sie sind die Ursache fiir Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen der
Umweltbelange. Im Folgenden werden nur Wirkungen des Vorhabens behandelt, die
sich Uber die derzeitigen Wirkungen hinaus voraussichtlich erheblich auswirken
(BauGB Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)). Der Raum, in dem vorhabensbeding-
te, erhebliche Wirkungen auftreten, definiert den Untersuchungsraum.

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, durch Baupersonal und -maschinen
Erschutterungen

Beseitigung extensiver Gras- und durch Baufeldraumung und Materiallagerung
Staudenfluren

Zeitweise Versiegelung von Fla- Durch Baustellenzufahrten

chen

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
ErschlieBungsflachen

dauerhafte Beseitigung oder Ande- | durch den Uberbau von Bauwerken und Erschlie-
rung, Geholzen, Gras- und Stau- Bungsflachen
denfluren

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische | durch das erhdhte Verkehrsaufkommen durch Anlie-
Reize (Gerausche, Licht, Bewe- gerverkehr
gung) im Geltungsbereich

Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabensbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange mdglich sind. Er umfasst auch die MalRnahmenflachen fir einen Aus-
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gleich. Der Geltungsbereich und die Ausgleichsflachen aullerhalb des Geltungsbe-
reichs werden zusammen als erweitertes Plangebiet bezeichnet.

Die Untersuchungsraume flr Schutzgebiete und geschiltzte Objekte sind der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung. Eine Ausnahme stel-
len Untersuchungsraume fiir Natura-2000-Gebiete dar, bei denen sich der Suchraum
bis zum nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet erstreckt.

Fur Mensch/Schall werden Gerauschimmissionen im Geltungsbereich und deren Aus-
wirkungen auf die umliegenden Wohngebiete untersucht. Den Untersuchungsraum fir
Tiere bildet der Geltungsbereich und seine direkte Umgebung. Bei Pflanzen, Boden,
Wasser, Kulturgltern und sonstigen Sachglitern werden keine Uber den Geltungsbe-
reich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet. Der Geltungsbereich ist
somit der Untersuchungsraum. Weitere Details der Untersuchung werden im entspre-
chenden Kapitel des Umweltbelangs aufgefuhrt.

Bewertung und Kompensation

Die Bewertungsmethode fuRt auf den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung".
Die Umweltbelange werden in drei Stufen bewertet (Tab. 2, Tab. 3, Tab. 4). Eine spe-
zielle Kompensation kann erforderlich sein, wenn Umweltbelange besonderer Bedeu-
tung erheblich beeintrachtigt werden.

Tab. 2: Wertstufen fir Pflanzen und Biotope

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status "Vorwarnliste" oder fir besonders geschitzte Arten

Schutzgebiete und geschitzte Objekte

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fur Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste "

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten, z.B. asphaltierte Stral3en

Tab. 3: Wertstufen fur Tiere und deren Lebensraume

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindestens
dem Status " Vorwarnliste " oder fir besonders geschitzte Arten

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Relevanz fir Arten der Roten Liste mit mindes-
tens dem Status " Vorwarnliste " oder besonders geschitzte Arten

keine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fur Arten

Tab. 4: Wertstufen flr sonstige Umweltbelange

Wertstufe Beschreibung

besondere Bedeutung geschutzte Bereiche oder Objekte

allgemeine Bedeutung keine wesentliche Bedeutung fir den Umweltbelang
keine Bedeutung keine Bedeutung fur den Umweltbelang

4.3.4 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Der Anderungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet gemaR BNatSchG. Das nachstlie-
gende FFH-Gebiet ist das Gebiet ,Weesower Luch“ (DE 3348-301), dass in einer Ent-
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fernung von ca.1,3 km zum Anderungsbereich des FNP liegt. Die Anderung des FNP
hat keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Nach § 29 oder 30 BNatSchG geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind im Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung nicht vorhanden. Einige Baume auf dem Grundstiick
fallen unter die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim

Wasserschutzgebiete

Der gesamte Anderungsbereich befindet sich in der geplanten Wasserschutzzone |l
des Wasserwerkes Werneuchen.

Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz flr die Bauleitplanung ist gemall § 1a Abs. 1 BauGB festgelegt: "Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen."

Aktuelle Leistungsfahigkeit und Schutzwiirdigkeit

Im Anderungsbereich des FNP sind tberwiegend Fahlerde-Braunerden und Fahlerden
und verbreitet Braunerden, z.T. lessiviert aus Sand Uber Lehm, z.T. Moranencarbonat-
lehmsand; gering verbreitet Braunerden und podsolige Braunerden aus Sand Uber
Schmelzwassersand; selten vergleyte Braunerden und vergleyte Fahlerde-Braunerden
aus Sand Uber Lehm, z.T. Uber Mordnencarbonatlehmsand vorhanden. Es handelt
sich um Bdden aus glazialen Sedimenten mit Sand/Lehmsand Uber Lehm mit Sand.
Die Bdden sind durch die Nahe zu den Bahnanlagen sowie die frihere landwirtschaftli-
che Nutzung anthropogen beeinflusst.

Altlasten

Das B-Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu einer im Altlastenkataster aufgefihrten
Flache ,V 73/17 Motordlschaden Lokomotive Bahnhof Werneuchen®. Die Flache wurde
sarniert. Nach Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) wurde besta-
tigt, dass sich die Altlastenflache auRerhalb rdumlichen Geltungsbereiches der FIla-
chennutzungsplananderung befindet und keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Auswirkungen

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist die Flache als Grinflache ausgewiesen.
Durch die Ausweisung als Wohnflache ist eine Versiegelung von Flachen durch Ge-
baude und Nebenanlagen mdglich.

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Durch das Inkrafttreten der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie im Jahr 2000 besteht
das vordringliche Ziel der Wasserwirtschaft in Europa darin einen "guten dkologischen
Zustand" der Gewasser innerhalb der Europaischen Union zu erlangen. Dieses Ziel
bezieht sich sowohl auf die Oberflachengewasser als auch auf das Grundwasser und
soll bis zum Jahre 2015 umgesetzt werden. Nach § 1 und 1a WHG sind alle Gew&sser
so zu bewirtschaften bzw. zu behandeln, dass jede vermeidbare Beeintrachtigung un-
terbleibt. Zu den Gewassern zahlen die Oberflachengewasser und das Grundwasser.
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Bestandsbeschreibung und Bewertung
Oberflachengewésser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Im Plangebiet steht ein oberflachennaher Grundwassergeringleiter mit hohem Sand-
gehalt an. Das Grundwasser steht ca. 7 — 8 m unter GOK an und besitzt ein hohes
Ruckhaltevermdgen. Die Grundwasserneubildung liegt flir das Plangebiet bei 150 —
200 mm /a

Das Gebiet liegt in der geplanten Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerks Wer-
neuchen. § 3 Nr. 66 des Entwurfes der neuen Wasserschutzgebietsverordnung Wer-
neuchen schreibt vor, dass ,die Darstellung neuer Bauflachen oder Baugebiete im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher un-
bebauter Gebiete vorgehsehen wird,” verboten ist.

Gemal persdnlicher Abstimmung mit der UWB ist eine Neudarstellung von Bauflachen
im Flachennutzungsplan dennoch mdéglich, wenn das Aufstellungsverfahren zum FI&-
chennutzungsplan vor Inkraftetreten der Wasserschutzgebietsverordnung abgeschlos-
sen ist. Auf S. 30 der Begriindung vom 24.04.2017 zum ausgelegten Entwurf der neu-
en Wasserschutzgebietsverordnung Werneuchen wird dieser Sachverhalt ebenfalls so
dargelegt. Nach Aussage der UWB ist eine Beschlussfassung der Wasserschutzge-
bietsverordnung durch den Kreistag nicht vor Dezember 2017 geplant. Das Inkraftreten
erfolgt dann mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses.

Die weiteren Verbotsbestande gemal § 3 der kinftigen Wasserschutzgebietsverord-
nung sind fur die Flachennutzungsplananderung sowie fir die mittelfristig zu erwarten-
de Umsetzung durch Wohnbebauung nicht relevant. Uberwiegend werden hier land-
wirtschaftliche Nutzungen, Tiefenbohrungen, Abfalllagerungen oder spezielle Sonder-
gebiete ausgeschlossen. Das Versickern von Niederschlagswasser ist gemafll § 3 Nr.
46 in Baugebieten nur eingeschrankt zulassig.

Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen verringert sich
die Grundwasserneubildung. Des Weiteren erhoht sich die Gefahrdung des Trinkwas-
serschutzgebietes durch Schadstoffeintrage.

Schutzgut Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben

Klima und Luft sind unmittelbare Lebensgrundlagen aller Lebewesen und sind Medien
im Okosystem. Die Auspragung von Vegetation und Fauna ist abhangig vom Zusam-
menwirken klimatischer Einzelelemente wie Temperatur, Niederschlag oder Wind. Fir
den Menschen ist insbesondere die klimatische Ausgleichsfunktion flir warme- oder
immissionsbelastete Bereiche wichtig.

Folgende Aspekte werden daher bei der Betrachtung von Klima und Luft besonders
betrachtet:

Die Klima-Ausgleichsfunktion (klimatische Regenerationsfunktion), d. h. die Ermittlung
von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten einschlieRlich ihrer Abflussbahnen mit
Wirkung auf belastete Siedlungsgebiete und die Immissionsschutzfunktion, d. h. die
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Ermittlung von Leistungen des Naturhaushaltes bezuglich Luftregeneration unter Be-
ricksichtigung der aktuellen lufthygienischen Situation (Luftqualitat).

Aktuelle Leistungsfahigkeit und Schutzwirdigkeit

Das Plangebiet liegt innerhalb von bebauten Bereichen. Das Plangebiet gehdrt zum
mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima. Das Klima in Werneuchen ist
warm und gemaRigt. Der Niederschlag ist hoch, auch wahrend dem trockensten Mo-
nats. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8.8 °C. Jahrlich fallen etwa 564 mm
Niederschlag. Der niederschlagédrmste Monat ist der Februar, im Juni fallen die meisten
Niederschlage. Das Plangebiet besitzt keine besonderen klimatischen Funktionen

Auswirkungen

Die mit der Bebauung verbundene Versiegelung von Flachen kann kleinklimatisch
Auswirkungen haben. Diese werden als gering bewertet.

Schutzgut Flora/Biotopverbund/Tiere

Gesetzliche Vorgaben
In § 21 BNatSchG heildt es:

»(1) Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild leben-
der Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000 beitragen.®

»3) Der Biotopverbund besteht aus Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbin-
dungselementen. Bestandteile des Biotopverbunds sind

1. Nationalparke und Nationale Naturmonumente,

2. Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biosphéarenreservate oder Teile die-
ser Gebiete,

3. gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG,

4. weitere Flachen und Elemente, einschlief3lich solcher des Nationalen Naturerbes,
des Grlnen Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und Naturparken,

wenn sie zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles geeignet sind.

(4) Die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente sind
durch Erklarung zu geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20
Absatz 2, durch planungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige vertragliche Ver-
einbarungen oder andere geeignete MaRnahmen rechtlich zu sichern, um den Bio-
topverbund dauerhaft zu gewahrleisten.”

»(6) Auf regionaler Ebene sind insbesondere in von der Landwirtschaft gepragten
Landschaften zur Vernetzung von Biotopen erforderliche lineare und punktférmige
Elemente, insbesondere Hecken und Feldraine sowie Trittsteinbiotope, zu erhalten und
dort, wo sie nicht in ausreichendem Malde vorhanden sind, zu schaffen (Biotopvernet-
zung).”

Aktuelle Leistungsfahigkeit und Schutzwiirdigkeit

Neben dem Relief und den Nutzungsformen pragt die Vegetation ganz wesentlich das
Erscheinungsbild einer Landschaft. Sie erflllt wichtige dkologische Funktionen im Na-
turhaushalt und lasst weitgehende Rickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitat zu.
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Der Grad der Naturnahe ist aber nur bedingt ein geeigneter Mal3stab fir die land-
schaftsdkologische Bedeutung von Vegetationsbestanden. Vielmehr kommt gerade ex-
tensiven Nutzflachen eine ausgesprochen wichtige Funktion im Landschaftshaushalt
zu (Landschaftswasserhaushalt, Frischluftversorgung etc.).

Ziel des Naturschutzes im unbesiedelten und besiedelten Bereich ist die Erhaltung der
Lebensgemeinschaften. Dies ist nur durch die Erhaltung von Biotopen mit lebensfahi-
gen Populationen (Flachenschutz) und einer raumlichen Verbindung dieser zum Zwe-
cke des genetischen Austausches maglich (Biotopverbund).

Das Ziel der Bemihungen muss also darin bestehen, die Lebensgemeinschaften durch
Erhaltung ihrer spezifischen Lebensgrundlagen unter natirlichen, real wirkenden Be-
dingungen zu sichern.

Biotoptypen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine aufgelassene ehemals landwirtschaftlich
genutzte Flache. Es wir dem Biotoptyp 03249 (sonstige ruderale Staudenfluren) zuge-
ordnet. Es gibt einzelne offene sandige Bereiche. Des Weiteren sind Ablagerungen von
Gartenabfallen vorhanden.

An der Grenze zum Rotdornweg steht eine Baumreihe aus Linden und Birken. Des
Weiteren ist an einigen Stellen Aufwuchs von Birken vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotope besitzen eine allgemeine bis geringe Bedeu-
tung. Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Tiere

Bezogen auf das Vorkommen geschutzter Tierarten stellt sich das Plangebiet wie folgt
dar:

Die Flache hat auf Grund ihrer Lage nur einen untergeordneten Wert flir geschtzte Ar-
ten. Die Flache wird wahrscheinlich von einzelnen Vogelarten, wie beispielsweise Sta-
ren zur Nahrungssuche genutzt.

Die Gehdlze bieten Végeln geeignete Singwarten und ein geringes Nahrungsangebot.

Auf Grund der Nahe zu den Bahnanlagen ist mit dem Vorkommen von Zauneidechsen
zu rechnen.

Der Wert der untersuchten Flache fir Fledermause ist als eher gering zu bewerten.
Fledermausquartiere und -verstecke sind mit héchster Wahrscheinlichkeit auszuschlie-
Ren. Ebenso sind relevante Vorkommen weiterer geschitzter Arten auf Grund der ge-
ringen FlachengréRe auszuschlielden.

Auswirkungen

Mit der Darstellung als Wohnbauflache im Fldchennutzungsplan kann das Grundstick
bebaut und gartnerisch genutzt werden. Hierdurch gehen ruderale Staudenfluren mit
Bedeutung als Lebensraum fiur die Zauneidechse verloren. Im weiteren Planungspro-
zess sind Eingriffe in die Geholzbiotope zu vermeiden beziehungsweise auszugleichen
und Ersatzhabitate z. B. Lesesteinhaufen fur die Zauneidechse zu schaffen. Mit der
Unteren Naturschutzbehdérde wurde abgestimmt, dass die Kartierungen von Zau-
neidechsen im nachgelagerten Bebauungsplan-Verfahren durchgefiuhrt werden. Eben-
so sind geeignete MaRnahmen zum Abfang und zur Umsiedlung von Zauneidechsen
festzulegen.

Auch die Betroffenheit von Baumen mit Bedeutung flr Fledermause oder Hohlenbriter
ist im nachfolgenden Planverfahren im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
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trages zu klaren. Der Verlust von Baumhdhlen ist durch die Anbringung von Fleder-
mauskasten und Nisthéhlen zu kompensieren.

Die Stralkenbadume entlang der L235 werden durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (4) BNatSchG sind die Ziele und Grundsatze flr das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben festgehalten:

.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und La-
ge geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schit-
zen und zugéanglich zu machen.“ Zur Erholung gehdren auch natur- und landschafts-
vertragliche sportliche Betatigungen in der freien Natur.

Aktuelle Leistungsfahigkeit und Schutzwirdigkeit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Brachflache, die unmittelbar an den Bahn-
anlagen liegt. Auf der Flache sind Mullablagerungen und die Ablagerung von Garten-
abféllen vorhanden. Das Plangebiet besitzt fir das Landschaftsbild und die Erholungs-
nutzung keine Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan wird eine Entwicklung der Flache als
Wohnbauflache und damit eine geordnete Nutzung mdglich. Die geplante Bebauung
erganzt den vorhandenen Siedlungsbereich. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gesetzliche Vorgaben

Gemal § 2 BbgDSchG sind Denkmale Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von
Sachen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, techni-
schen, kunstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein offentli-
ches Interesse besteht. Dazu zahlen einerseits Bau-, Garten- und technische Denkma-
le und andererseits Bodendenkmale. Bei letzteren handelt es sich um bewegliche und
unbewegliche Sachen, insbesondere Reste oder Spuren von Gegenstanden, Bauten
und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens, die sich
im Boden oder in Gewassern befinden oder befanden.

Aktuelle Leistungsfahigkeit und Schutzwiirdigkeit

Im Plangebiet sind keine Denkmaler oder Bodendenkmaler vorhanden. Sollten bei
Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. &a.,
entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
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4.3.1

44

4.5

4.6

4.7

dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Auswirkungen
Keine

Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebauten Gebietes in unmittelbarer Nahe der
Bahnanlagen und wird derzeit nicht genutzt. Vorbelastung besitzt das Gebiet durch die
Larmimmisionen der unmittelbar angrenzenden Bahnanlagen.

Auswirkungen

Durch die Nutzung als Wohnbauflache entsteht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
im Bereich des Rotdornweges. Die Auswirkung ist als gering zu bewerten.

Fur die zuklnftige Wohnbebauung besteht eine Belastung durch Larmemissionen
durch den Bahnverkehr. Hierzu sind im nachfolgenden Planverfahren geeignete
SchallschutzmalRnahmen festzulegen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich Uber die beschriebe-
nen Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Der Anderungsbereich ist be-
reits durch eine anthropogene Nutzung vorgepragt und berihrt keine besonders sen-
siblen bzw. gefahrdeten Bereiche.

Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz

Durch die Anderung des sind keine europaischen Schutzgebiete betroffen. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande sind im nachfolgenden Planverfahren zu prifen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gelénde ist im bestehenden Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen.
Es liegt derzeit brach und wird von den Anwohnern zur Ablagerung von Gartenabfallen
genutzt. Es besitzt derzeit keinen Wert fur die Erholungsnutzung. Das Potential fur ge-
schitzte Arten ist mit Ausnahme der im Bereich der Bahnanlagen vorkommenden
Zauneidechsen als gering zu bewerten. Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird
sich der Geholzaufwuchs langfristig verstarken.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Durchfiihrung der Planung ist eine Bebauung der Flache méglich. Hierdurch gehen
potentielle Lebensraume der Zauneidechse verloren.

Die in Anspruch genommenen Flachen besitzen auf Grund ihrer isolierten Lage im
Siedlungsgebiet eine mittlere bis geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Betrachtung der Schutzguter wurden nur geringe Auswirkungen fur die
betrachteten Schutzgiter ermittelt. Eine wesentliche Verschlechterung des Umweltzu-
standes ist damit nicht gegeben.
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Flache liegt innerhalb des bebauten Bereiches. Durch eine mdgliche Bebauung
wird eine Méglichkeit der Nachverdichtung und Innenentwicklung gegeben. Die Alterni-
ve ware eine Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
Die Anderung des FNP stellt die Flache als Wohnbauflache fest. Zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MaRnahmen durchzuflhren:

* Umsiedlung der Zauneidechsen
* Schutz des Baufeldes durch einen Reptilienschutzzaun wahrend der Bauzeit

* Bauzeitenregelung bei der Beseitigung von Gehdlzen und Ruderalfluren nach §
39 BNatSchG

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderungen sind:

*  Wege und Parkplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befes-
tigen

* Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen

* Der vorhandene Baum- im Geholzbestand ist weitgehend zu erhalten.

Eingriffsregelung
Gemafl MLUV (2009) gilt:

"Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschliel3lich der Eingriffs-
regelung sind auch im Bauplanungsrecht angemessen zu berticksichtigen. Nur die ma-
terielle Kernregelung der Eingriffsregelung verbleibt dabei im BNatSchG, so z. B. die
Bestimmung des Eingriffstatbestandes (vgl. Kap. 4). Uber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz ist gemél3 § 14 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu ent-
scheiden. Sie stellen danach geméall § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Ab-
wégung dar. Dies gilt grundsétzlich bei folgenden stadtebaulichen Planungen: Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen (Fldchennutzungsplan,
B-Plan, vorhabenbezogener B-Plan), Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(d. h. Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflédchen in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile)."”

Im Landschaftsplan sind Ausgleichsflachen fir die Eingriffe des Flachennutzungsplans
dargestellt. Der Ausgleichsbedarf wird in Brandenburg auf Grundlage der Bodenver-
siegelung bilanziert (MLUV 2009). Die Ausgleichsflachen flir Boden kdnnen auch als
Ausgleichsflachen fir andere Belange des Umweltschutzes multifunktional genutzt
werden.

Im Plangebiet sind keine Versiegelungen vorhanden. Die Festsetzung als Wohnbaufla-
che ermdglicht eine Versiegelung von Bdden allgemeiner Bedeutung.

Des Weiteren kann in vorhandene Gehdlzbereiche eingegriffen werden. Diese sind
auszugleichen.

Der Umfang der Bodenversiegelung und des Verlustes von Gehdlzflachen wird erst in
einem auf dem Flachennutzungsplan folgenden Planverfahren festgesetzt. Hier sind
entsprechende AusgleichsmalRnahmen zu benennen.
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Madgliche AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet sind die Anpflanzung von 3 —reihigen
Hecken an den Grundstiicksgrenzen entlang der Bahnanlagen. Des Weiteren sind ex-
terne AusgleichsmalRhahmen vorzusehen.

Der Landschaftsplan sieht folgende Malinahmen vor, die zur Kompensation von Bo-
denversiegelungen geeignet sind:

* Anlage von Feldgehdlzen und Hecken

Des Weiteren wurden Flachen fir folgende Mallinhahmen in den FNP (2005) Gbernom-
men und dargestellt:

* Neuanlage und Erganzung von Alleen, (Obst-)Baumreihen, Obstwiesen, Feld-
geholzen und Hecken;

* Schutz von Feuchtstandorten, und Kleingewassern, (Anlage von Pufferzonen,
Renaturierung devastierter Uferbereiche, Pflege und Entwicklung von Kleinge-
wassern);

* Entwicklung von Bracheflachen;

* Entwicklung von Wegrainen und biotopverbindenden Elementen;

* Aufbau und Pflege gegliederter, stufiger Waldrander;

¢ Wiederaufbau traditioneller Obstbauflachen;

* Verbesserung der Wasserqualitat von Oberflachengewassern;

* Eingrinung des Ortsrandes und stérender Anlagen;

« Offnung verrohrter Grabenabschnitte und naturnahe Gestaltung.

Die Festlegung von konkreten MaRnahmen zur Kompensation von Bodenversiegelun-
gen ist im nachfolgenden Planverfahren zu regeln.

Werden Baume mit Baumhdhlen beseitigt, so sind als ErsatzmalRnahme Nisthilfen und
Fledermauskasten anzubringen. Des Weiteren sind Ersatzhabitate fir die Zau-
neidechse anzulegen.

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen uber-
wachen, die auf Grund der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der La-
ge zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Uberwachungsmafnahmen sind fir die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Im Einzelnen sind dies:
* Kontrolle der MalRnahmen zur Umsiedlung der Zauneidechsen

e Kontrolle zu fallender Baume auf Vorkommen von Hohlenbritern oder Fleder-
mausen

* RegelmaBige Kontrolle und Sduberung der Nisthilfen und Fledermauskasten

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet am Rotdornweg und um-
fasst eine Flache von ca. 1,52 ha. Durch die Festsetzung Wohnbauflache ist eine Be-
bauung mit Einfamilienhdusern mdglich

Umweltbelange
Folgende Umweltbelange wurden betrachtet:
Schutzgebiete und geschutzte Objekte
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Der gesamte Anderungsbereich des FNP befindet sich in der geplanten Wasser-
schutzzone Il des Wasserwerks Werneuchen.

Boden

Im Untersuchungsraum sind Fahlerde-Braunerden vorhanden. Es bestehen keine Ver-
siegelungen. Durch die mégliche Bebauung der Flache sind Versiegelungen zu erwar-
ten.

Folgende MaRnahmen dienen der Vermeidung, Verminderung, dem Ausgleich:
» Versiegelung durch geringe GRZ vermeiden

» Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs versickern

Wasser

Das Grundwasser steht im Untersuchungsraum in einer Tiefe von 7 — 8 m an und un-
terliegt einer geringen Gefédhrdung gegenuber in den Boden eindringenden Stoffen.
Durch eine mogliche Bebauung sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch
Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Folgende MaRnahmen dienen der Vermeidung, Verminderung, dem Ausgleich:
» Versiegelung durch geringe GRZ vermeiden

» Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs versickern

Klima und Luft

Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner Grofie keine besonderen Klimatischen Aus-
gleichsfunktionen. Entstehende Auswirkungen durch mdégliche Versiegelung von Fla-
chen sind daher als gering zu bewerten.

Pflanzen und Biotope

Der Untersuchungsraum sind ruderale Staudenfluren sowie vereinzelter Gehdlzauf-
wuchs vorhanden. Entlang des Rotdornweges steht eine Baumreihe. Nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Folgende MaRnahmen dienen der Vermeidung, Verminderung oder dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen:

» Versiegelung durch geringe GRZ vermeiden

» Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereichs versickern

* Geholzflachen erhalten

» Einzelbdume erhalten

* Hecken, Gehdlzgruppen und Einzelbdume pflanzen

» geschitzte Gehdlze kompensieren

Tiere

Die Flache ist auf Grund ihrer isolierten Lage von untergeordneter Bedeutung fir ge-
schitzte Tierarten. Auf Grund der unmittelbar angrenzenden Bahnanlagen ist jedoch
vom Vorkommen von Zauneidechsen auszugehen. Mit der Unteren Naturschutzbehor-
de wurde abgestimmt, dass die artenschutzrechtlichen Kartierungen sowie die Festle-

gung moglicher Ausgleichsmallnahmen im nachgelagerten Bebauungsplan-Verfahren
durchgefihrt werden.

Folgende MaRRnahmen dienen der Vermeidung, Verringerung und dem Ausgleich von
Beeintrachtigungen:

» Zeitbeschrankung fur die Baufeldraumung
* Umsiedlung von Zauneidechsen
+ Aufstellung von Reptilienschutzzdunen wahrend der Bauzeit
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* Geholzflachen erhalten

» geschitzte Gehdlze kompensieren

» Nisthilfen fur Brutvbgel anbringen

* Hecken, Gehdlzgruppen und Einzelbdume pflanzen
Landschaftsbild

Die Flache liegt derzeit brach und wird fir die Ablagerung von Gartenabféallen genutzt.
Sie besitzt keine Bedeutung fir das Landschaftsbild. Durch eine mdgliche Bebauung
fugt sich die Flache in den Siedlungsraum ein.

Kulturguter und sonstige Sachguter

Das Schutzgut KulturglUter und sonstige Sachguiter ist durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Die Flache liegt im Siedlungsgebiet in unmittelbarer Nahe von Bahnanlagen. Im Verlauf
der weiteren Planung sind die Auswirkungen der Bahnanlagen auf eine mdgliche Be-
bauung zu beriicksichtigen

Schutzgebiete
Schutzgebiete sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.
Sonstige Umweltbelange

Keine wesentlichen Auswirkungen bestehen fiir die Biologische Vielfalt, den Biotopver-
bund sowie Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen.

MaBnahmen zur Uberwachung

Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche Umweltwirkungen bestehen nicht. MaR-
nahmen zur Uberwachung sind daher nicht erforderlich.

Zur Berucksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange sowie bei Umsetzung der
naturschutzfachlichen Mallhahmen sind folgende Uberwachungsmalinahmen erforder-
lich:

* Kontrolle der Reptilienschutzzaune

* Erfolgskontrolle bei der Anbringung der Nisthilfen

* Kontrolle zu fallender Baume Mauern auf Vorkommen geschuitzter Arten.
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5. Verfahren
5.1 Aufstellungsbeschluss

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat am 9. Februar 2017 die
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen im Bereich "Rot-
dornweg“ beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 5. Mai 2017 sind 33 Behoérden und sonstige Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stellungnahmen ist
eine Frist von einem Monat gesetzt worden. Von den Behdrden bzw. sonstigen Tra-
gern &ffentlicher Belange wurden 20 Stellungnahmen abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen im Bereich
"Rotdornweg" in der Fassung vom 11. April 2017 wurde in der Zeit vom 30. Mai 2017
bis einschlief3lich 30. Juni 2017 &ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die
Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es sind wéah-
rend der offentlichen Auslegung 5 Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlich-
keit eingegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Wird ergénzt

Beteiligung der Behorden
Wird ergénzt

Beteiligung der Offentlichkeit
Wird ergénzt

Feststellungsbeschluss
Wird ergénzt
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6. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) gedndert worden ist.

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz -
Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013. (GVBI/13 3)
geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16, Nr.
3)

BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August
2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist.

LEP B-B (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtregi-
on Berlin-Brandenburg) vom 31. Méarz 2009 (GVBI. 11/09 S. 186).

PlanzZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58) BGBL. I
213-1-6, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509)

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden
ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. August 2016
(BGBI. 1 S. 1972).

7. Quellenverzeichnis

' Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011: Richtlinie fir die land-
schaftspflegerische Begleitplanung im StralRenbau (RLBP).

2 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, 2009: Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung.

Seite 25



