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Teil Il Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung

1.  Aligemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Die S'radfverordnetenve.(sommlung der Stadt Werneuchen hat am 04.04.2013 den
Beschluss zur sechsten Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Stadt Werneuchen vom November 2005, bezogen auf den Oristeil Weesow, gefasst.

Planungsziel ist die Darstellung von FA&chen fir einen Pferdehof mit einer Reithalle
sowie deren dazugehdrige AuBenanlagen als Sonderbaufliche mit der Zweckbe-
stimmung" Pferdehof".

Die betreffende Fléiche ist im rechtswirksamen Fl&ichennutzungsplan {FNP)der Stadt
Werneuchen, OT Weesow, dls FiGiche fUr die Landwirtschaft bzw. als geschUtztes Bio-
top (Streuobstwiese) dargestellt.

FOr den unter Beschluss Nr. 02/33/13 eingeleiteten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (VBB) ,Balancia Pferdehof fur integratives und barrierefreies Reiten" ist nach
RUcksprache mit der Kreisverwaltung Barnim, untere Bauaufsichtsbehdrde, SG Bau-
leitplanung, der Fldchennutzungsplan der Stadt Werneuchen zu édndern. Das beab-
sichtigte Vorhaben entspricht nicht volistéindig den Darstellungen des FNP (siehe wei-
tere Erlcuterungen unter Punkt 2.1 der Begrindung). Der FNP ist entsprechend den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der tatsGchlichen Au-
Benanlagennutzung im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB einschlieBlich der
Begrindung und des Umweltberichtes zu &ndern.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umwelt-
profung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwaigung zu berlUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begriondung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemd&B § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Diese sind v.a. im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) darge-
legt. Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mdrz 2009 ist
am 15. Mai 2009 in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landes-
regierung in Kraft getreten.

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir den Anderungsbereich keine Festle-
gungen. Die Stadt Werneuchen selbst ist kein zentraler Ort, sondern befindet sich im
Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Bernau bei Berlin.
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Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungseniwicklung auf Zentrale Orte Qus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-

lung haben.

siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete erfol-
gen ((G) 4.1 LEP B-B))

Entsprechend(Z) 4.2 des LEP B-B sind neue Siedlungsflichen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anzuschlieBen ... .

Nach (Z) 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Spilittersiediungen zu vermei-
den.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den Be-
langen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu {(G) 5.1 LEP B-B)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg hat
in ihrer Stellungnahme vom 18.06.2013 zum Anderungsverfahren folgende Beurtei-
lung abgegeben:

.Die geplante Anderung Iéisst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen. Die 0.g. Grundsdize der Raumordnung sind
hinreichend bericksichtigt worden. "

Den o.g. Erfordernissen der Raumordnung wird mit der beabsichtigten Planung ent-
sprochen. Durch die Nachnutzung und Erweiterung eines bereits in der dérflich ge-
pragten Ortslage etablierten Betriebsstandortes wird der Ortsteil Weesow mit seinem
Schwerpunkt in der Pferdewirtschaft nachhaltig gestérkt.

Durch die maBvolle Erweiterung der baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb
der geplanten SonderbaufilGche mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehof* unmittelbar
anschlieBend an die Siedlungslage, wird die Inanspruchnahme von Freiraum weitge-
hend vermieden.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

2. Inhalt der Flachennutzungsplandénderung
2.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Der Anderungsbereich stellt sich gegenwdrtig als AuBenbereichsfléiche mit intensiver
Nufzung durch Pferdekoppeln, Reit- und Parcourspl@tzen, Reitwegen und brach lie-
genden Freifldchen dar. Im Bereich der im FNP dargestellien geschitzten Streuobst-
wiese (Standort der geplanten Reithalle) befinden sich nur noch einzelne Béume, die
nicht mehr den Charakter einer geschitzten Streuobstwiese erkennen lassen.

An der sudlichen Grundsticksgrenze befindet sich ein Gehdlzstreifen, daran schiie-
Ben sich Pferdekoppeln und offene Grinlandfléichen an.

An der Sstlichen Grenze des Geltungsbereiches befindet sich eine ca. 1,5m hohe
Aufschittung, die rudimentér mit Gehélzen bewachsen ist. Daran schliet sich eine
unbebaute Brachfiiche an.

N
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sudlich und westlich befinden sich weitere Pferdekoppeln im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft sowie ein kleiner wasserfUhrender Graben.

Nérdlich des Anderungsbereiches liegen Wohn- und Gartengrundsticke, die sich im
Bereich des Dorfgebietes befinden.

Mit der Anderung des FNP wird die fUr den Betrieb des Pferdehofes vorgesehene FIG-
che, insbesondere der Bereich der neu zu ermichtenden Reithalle und der AuBenan-
lagen, nach §5 (2) Nr. 1 BauGB i.v.m. §1 (1) Nr.1 BauNVO als geplante Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehof" dargestelit.

Der fUr die Erichtung der Reithalle vorgesehene Bereich ist Bestandteil des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (VBB). Im VBB wird konkret die Lage und GroBe des
Baukorpers festgesetzt. Durch die bauliche und nutzungsspezifische Inanspruchnah-
me des Bereiches ist die FNP-Anderung erforderlich.

Die sich daran westlich anschlieBenden AuBenanlagen mit Reitplatzen und Auslauf-
flachen des Pferdehofes sind nicht Bestandteil des VBB, da es sich hier weitgehend
um Freifldichennutzungen handelt. Die ZulGssigkeit der Nutzungen und der unterge-
ordneten baulichen Anlagen (z.B. Koppelzdune, Parcoursanlagen, Pferdeunterstan-
de, Reitwege- und -platze) soll gemaB § 35 Abs. 2 BauGB genehmigungsfahig gestal-
tet werden. Durch die Anderung des FNP zur Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Pferdehof" werden die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen.

Der im vorderen Bereich des Betriebsgeldndes liegende Vierseithof ist im FNP bereits
als Mischbaufladche dargestellt. Hieraus ist das im VBB festgesetzte Dorfgebiet nach §
8 Abs. 3 BauGB entwickelbar.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 1,55 ha.

( " T i - i ‘}:\_" /i C I(;(‘ 7 - = € |
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2.2 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes 2zu  berlcksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschuizgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fl&échen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet sonstigen Sondergebieten (SO),
soweit sie schutzbedurftig sind, folgende Crientierungswerte zu:

tags 45-65dB (A)
nachts 35-65 dB (A)

Im Falle des in Rede stehenden Anderungsbereiches sind hier die Immissionen in der
Sonderbaufldche nach innen und auBen zu betrachten.

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Nordlich verduft die ,,Weesower DorfstraBe*, welche als GemeindestraBe le-
diglich eine Bedeutung fur die lokale GrundstickserschlieBung hat. Negative
Auswirkungen sind auf die rickwartig angeordnete Sonderbaufidche nicht zu
erwarten.

e Der Kreuzungspunkt der L 235/ L 292 ist ca. 200 m &stlich der Sonderbauflache.
Zwischenliegend befinden sich weitere Hoflagen und Wohngrundsticke. Ne-
gative Auswirkungen sind auf die rickwdrtig angeordnete SonderbaufiGche
nicht zu erwarten.

« Nérdlich der Sonderbauflache befinden sich landwirtschaftliche Betriebsstat-
ten (Pferdehéfe u.d.) sowie Wohngrundsticke mit dorflicher Pragung. Negati-
ve Auswirkungen sind auf die rickwdartig angeordnete SonderbaufiGche nicht
ZU erwarten.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen mit Stérpotential auf die SonderbauflGche ein.

Es wirken damit keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des Immissionsschuizes
und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen

9
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werden, dass der Darstellung einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
~Pferdehof* nichts entgegensteht.

Zusatzimmissionen

Immissionsschutzrechtlich stellen sich der Bereich der SonderbauflGche sowie dessen
Umfeld als klassisches Dorfgebiet mit eine Vielzahl dorftypischer Mischnutzungen dar.
Pragend fur die Orislage von Weesow sind landwirtschaftliche Hofstellen mit rGckwér-
tig angeordneten Nutzungsflachen, insbesondere zur Pferdehaltung und Viehwirt-
schaft. Die Entwicklung eines Reithofes im Bereich der Sonderbaufldche entspricht
somit dem dérflichen Charakter von Weesow und kann daher als immissionsschutz-
rechilich vertretbar eingeschatzt werden.

Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf die Sonderbaufldche keine immissionsrelevanten Einflisse. Die
Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation und das
dérflich gepragte Umfeld. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Um-
feld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Darstel-
lung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehof* nichts entgegen-
steht.

GemdB Stellungnahme des LUGY vom 13.06.2013 wird zu den 0.g. Ausfohrungen fol-
gendes bestatigt:

+In der Begrindung zur FNP-Anderung werden im Punkt 2.2. die auf den Geltungsbe-
reich einwirkenden Immissionen (Vorbelastung) und die vom Vorhaben zu erwar-
tenden Emissionen (Zusatzbelastung) dargestellt. Danach wirken keine relevanten
Emissionen auf die Anderungsfliche ein. Anlagen nach BImSchG befinden sich
ebenfalls nicht in der ndheren Umgebung der Fiiche. Vom Vorhaben selbst sind,
auch aufgrund der Eigenart der ndheren Umgebung (Dorfgebiet), keine schadlichen
Auswirkungen auf die angrenzenden schutzwUrdigen Nutzungen zu erwarten.

Votum:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur FNP-Anderung auf Grundiage der
Planunterlagen keine Bedenken. Forderungen hinsichilich des Umweltberichts wer-
den nicht gestellt."

2.2 Naturschutzfachliche Auswirkbngen

Der Anderungsbereich ist gegenwdrtig intensiv durch die Nutzung als Weide- und
Reitfldchen mit Wegen, einem Gartenbereich und brachliegenden Freifléichen sowie
ruderalen Strukturen gepragt. Die im FNP im Anderungsbereich dargestellte Streu-
obstwiese (Standort der geplanten Reithalle) lasst nicht mehr den Bestand des ge-

schitfzten Biotops erkennen. Derzeit sind noch 5 Obstb&ume auf dem Gelénde vor-
handen.

Mit der Anderung des FNP wird die fir den Betrieb des Pferdehofes vorgesehene Fl&-
che, insbesondere der Bereich der neu zu errichtenden Reithalle und der AuBenan-
lagen, nach §5 (2) Nr. 1 BauGB i.v.m. §1 (1) Nr.1 BauNVO als geplante Sonderbau-
fidGche mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehof* dargestellt.
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FOr den weit Uberwiegenden Teil des Anderungsbereiches ergeben sich mit dem
Verfahren keine Auswirkungen, die mit einer Nutzungsénderung bzw. einem Eingiff in
vorhandene Biotopsirukturen oder Lebensrdume einhergehen. Es werden lediglich
die planungsrechilichen Voraussetzungen fur die Freiflachennutzungen im Zusam-
menhang mit der Erichtung der Reithalle geschaffen.

Um Auswirkungen des Pferdehofes auf das Landschaftsbild sowie etwaigen Stau-
bentwicklungen auf Reitflichen entgegenzuwirken, ist eine Randbepflanzung in
Form von Hecken vorzusehen. So erfolgt im Fichennutzungsplan die Neudarstellung
der ,Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender Anlagen” entlang der sUdlichen und
westlichen Grenze des Anderungsbereiches.

Die sich aus der Errichtung der Halle ergebenden Eingriffe werden im Umweltbericht
dargestellt und bewertet. Entsprechend der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Balancia-Pferdehof fir integratives und barrierefreies Reiten" han-
delt es sich dabei um die Neuversiegelung von 1.230 m? Fidche und um die dafUr
notwendige Fdllungen von 3 Obstbdumen. Der hierfUr erforderliche Ausgleich wird
durch PflanzmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes kompensiert, die der Eingrinung des Orisrandes
einschlieBlich des geplanten Baukérpers bzw. der Strukturierung der Feldflur durch
Hecken dienen. Der Ausgleich fUr anderweitige Vorhaben fUr die Entwicklung des
Reiterhofes, die nicht Gegenstand des vorhabenbezogen Bebauungsplanes sind,
sind in den dann erforderlichen Plan- und Genehmigungsverfahren zu regeln.

3. Anderung der Fldchenbilanz

Mit der Anderung des Fiichennutzungsplanes éndert sich die Fldéchenbilanz des Ort-
steiles Weesow wie folgt:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha__ [ 6.FNP-Anderung in ha
Sonderbaufiache SO ..Pierdehof" - 1.55
Fiéiche fUr die Landwirtschaft 1,55- -

4. Verfahren zur sechsten Anderung des Flachennutzungsplanes

1) Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss zur sechsten Anderung des Flachennuizungsplanes der
Stadt Werneuchen, Oristeil Weesow, wurde durch die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Werneuchen am 04.04.2013 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte im Amisblatt Nr. 5 vom 15.05.2013 fUr die Stadt Werneuchen

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf der 6. Anderung des Fl.\lP
i.d.F. vom April 2013 nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Werneuchen vom 15.05.2013 in der Zeit vom 23.05. - 24.06.2013
durchgefihrt. Die Burger wurden Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
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nung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet, und es wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf der é.Anderung des FNP
i.d.F. vom April 2013 nach §4 (1) Satz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 10.05.2013
durchgefuhrt. Die berUhrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden hatten Gelegenheit bis zum 17.06.2013 zum Vorentwurf
Stellung zu nehmen.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der

Raumordnung
Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde, die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung Land Berlin und Land Brandenburg, GL 5, Frankfurt/ Oder,
ist auf der Grundlage des Vorentwurfs der 6.Anderung des FNP vom April 2013 ge-
mé&B §1 Abs.4 BauGB und des Erlasses der Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumord-
nung des Landes Brandenburg vom 10.08.2005 mit Schreiben der Stadt Werneuchen
vom 13.05.2013 beteiligt worden.

Die Ziele, Grunds&tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind mit Schrei-
ben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 18.06.2013 mitgeteilt worden.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammiung hat am .........ceviiniiiiiinnnnin den Entwurf
der 6.Anderung des FNP, bestehend aus Planzeichnung und BegrUndung, einschlieB-
lich Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

é) formliche Offentlichkeitsbeteiliqgung am Entwurf

Der Entwurf der 6. Anderung des Fdchennutzungsplanes hat in der Zeit
............................................................. nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Ort und Daver der dffentlichen Auslegung des Entwurfs der 6.Anderung des FNP
wurden im Amisblatt der Stadt Werneuchen vom ................. 2013 bekannt ge-
macht.

7) formliche Betelliqung der Behérden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........ 2013 Uber die &ffentliche Auslegung
des Entwurfs der 6.Anderung des Fldchennutzungsplanes informiert und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8) Abwagungsentscheidungen

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Werneuchen hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der 6.Anderung des Fldchennuizungs-
planes vom ........... 2013 in ihrer Sitzung am .......... 2013 auf der Grundlage eines
Abwd&gungsmaterials geprUft und AbwdagungsbeschlUsse gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9 Feststellungsbeschluss
Die abschlieBende Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Werneuchen Uber die 6.Anderung des Fladchennutzungsplanes erfolgte am
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............. 2013. Die Begrindung der é.Anderung des Fldchennutzungsplanes, ein-
schlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

10) Genehmigung

Die 6.Anderung des Fidchennutzungsplanesi. d. F. .............. 2013 wurde der héheren
Verwaltungsbehdrde gemaB § 6 (1) BauGB mit Schreiben vom ................ 2013 zur
Genehmigung vorgelegt.

Mit VerfGgung der héheren Verwaltungsbehérde vom ................ 2013,

AZ: eeeieiereveeans wurde die 6.Anderung des Fidchennutzungsplanes genehmigt.
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Teil Il Umweltbericht

1. Einleitung/ Beschreibung der Planung

Seit der Einfohrung des ,Gesetfzes zur Anpassung des Baugeseizbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpléne eine Umweltprifung
durchgefUhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 Bou(}B an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die Ge-
meinden verpflichtet, fir die ,Belange des Umwelischutzes eine Umweltprifung
durchzufUhren®. Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht dabei der hier vorliegende
Umweltbericht.

Aufgaben und Inhalte des Umweltberichtes, der eigenstandiger Teil dieser Planbe-
grondung ist, werden in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufgefUhrt.

1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Anderung

Planungsziel ist die Darstellung von FiGchen fUr einen Pferdehof mit einer Reithalle
sowie deren dazugehdrige AuBenanlagen als Sonderbaufldche mit der Zweckbe-
stimmung" Pferdehof".

Die betreffende FlGche ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Wer-
neuchen, OT Weesow, als Fldche fOr die Landwirtschaft bzw. als geschiUtztes Biotop
(Streuvobstwiese) dargestellt.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011, bestimmt die Methodik
der hier vorliegenden Umweltprifung und die Inhalte des Umweltberichtes. Das
BauGaB stellt die Aufgabe, mit Grund und Boden schonend umzugehen.

Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ged&n-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Das Bundesnaturschutzgesetz als Rahmengesetz ist die Grundlage fur die jeweiligen
Landernaturschutzgesetze. Unter anderem legt es fest, dass die Leistungsféhigkeit
und FunktionsfGhigkeit des Naturhaushalts sowie die Natur auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage fUr den Menschen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zu schUtzen und zu erhalten ist. Tier- und Pflanzenwelt sowie deren Le-
bensrGume sind nachhaltig zu sichern und ein Biotopverbund auf mind. 10 % der
Landesfldchen auszuweisen. Der besondere Artenschutz ist im § 44 BNatSchG veran-
kert.

In § 13 des BNatSchG ist der Vorrang des Vermeidungsgebotes vor Ausgleich oder
Ersatz unvermeidbarer Beeintréchtigungen (sogenannte Eingriffsregelung) festgelegt.
Entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG wird Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach dem BauGB entschieden, sofern Eingriffe in Natur und Landschaft
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bebauungs-
planen erfolgen.
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1
3

Das Gesetz iber den Naturschutz und die Landschafispflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr.03],

. enthdlt die Beschreibung der zu berUcksichtigenden Belange von Natur und Land-
schaft {Schutz, Pllege und Entwicklung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts) bei der Aufstellung von Bauleitplénen.

Der gemeindeibergreifende Landschafisplan der Stadt Werneuchen zeigt folgende
Entwicklungsziele fUr das Plangebiet auf:

- Erhalt der Streuobstwiese
- Erhalt und Entwicklung des Dauergrinlandes sUdlich des Plangebietes

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

1.3.1 Bau-/ rickbaubedingte Wirkungen (temporér)
- Teilbefestigung von Boden (durch Anlage von Zufahrtswegen, BaustraBen, La-
ger- und Abstellfldchen)
- Bodenverdichtung (durch den Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)
- Bodenumlagerung und ~durchmischung
Gerdusche, ErschUtterungen und stoffliche Emissionen {bedingt durch Baustel-
lenverkehr und Bauarbeiten)

1.3.2 Anlagebedingte Wirkungen

Bodenversiegelung (Fundamente, Betriebsgebdude, evil. Zufahrtswege, Stell-
platze, etc.)
Uberdeckung von Boden

1.3.3 Betriebsbedingte Wirkungen

- geringfigige Erhéhung des Nutzerverkehrs

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Umweltprufung sind gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbe-
lange. auf die eine DurchfUhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich erhebliche
Umweltausirkungen haben kann. Diese sind im Katalog des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a} bis i)
BauGB aufgefihrt. Demnach sind zu untersuchen: (...} die Belange des Umwell-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiuge zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt,
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachgiter(...)".

Zusatziich werden die Wechselwirkungen untereinander dargestellt und bewertet.
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2.1 Darstellung der betroffenen Schutzgiter

2.1.1 Naturraum/ Geomorphologie/ Schuizgeblete

Die Stadt Werneuchen gehért zur naturdumlichen GroBeinheit Ostbranden-
burgische Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es
handelt sich um eine Grund- und Endmor&nenlandschaft (kiesig bis lehmig-sandig)
der Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Das Gebiet befindet sich am Ubergang
zwischen den naturichen Waldgesellschaften Buchen-Traubeneichenwald im Nor-
den und Traubeneichenwald im Stiden der Barnimplatte.

Schutzgebiete

In einer Entfernung von rd. 280 m befinden sich die &stlichen Grenzen des NSG und
des FFH- Gebietes ,Weesower Luch".

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan der Stadt Werneuchen wird im s0d&stli-
chen Teil des Anderungsbereiches eine Streuobstwiese dargestellt, die gemdaB § 32
BbgNatSchG im Zusammenhang mit § 30 BNatSchG geschitzt ist. Die Streuobstwiese
l&sst sich jedoch im Bestand heute nicht mehr nachvoliziehen. Nach Aussage der
Vorhabentr&gerin wurde der Bestand so vorgefunden. Verblieben sind eine hoch-
stGmmige Kirsche sowie zwei Pflaumen, ein Apfelbaum und in der N&he der Scheune
ein, nach Angaben der Vorhabentréigerin des VBB, abgéngiger Wallnussbaum.

Legence

D NSG (o 1.5.000)

[ Naturerawickhing sgetsel
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Darstellung der benachbarten Schutzgebiete und des Andemngsbereichés (;chwou umron:iet)

2.1.2 Schutzgut Mensch

FUr Bewertungen der Auswirkung auf das Schutzgut Mensch sind Faktoren wie Wohn-
funktion, Erholungsfunktion, Freizeitfunktion, Belastungen durch Schall- und Ge-
ruchsimmissionen, Blendwirkungen sowie auch die sthetisch-stéidtebauliche Wirkung
und die wirtschaftlichen Auswirkungen heranzuziehen.

Derzeit wird der Anderungsbereich sudlich anschlieBend an den Vierseithof als Gar-
ten-, Reit- und WeideflGche genutzt.
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Im Zusammenhang mit dem Geltungsbereich des VBB spielen die Faktoren Wohn-
und Erholungsfunktion eine Rolle. Der Anderungsbereich hat eine erhebliche Bedeu-

tung bei der Umsetzung des geplanten Betriebs- und Nutzungskonzeptes der Vorha-
bentrégerin.

Im Falle des in Rede stehenden Anderungsbereiches sind hier die Immissionen in der
Sonderbaufidche nach innen und auBen zu betrachten. Zur Prifung der Vereinbar-
keit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissionsschutzes sind zunéchst
die Immissionsvorbelasiung und die durch die Anderung zu erwartenden Zu-
satzZimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Aktuell sind folgende Verkehrswegeimmissionen zu betrachten (die Angaben be-
zeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

¢ Nordlich verlGuft die ,Weesower DorfstraBe”, welche als GemeindestraBe le-
diglich eine Bedeutung fir die lokale GrundstUckserschlieBung hat. Negative
Auswirkungen sind auf die rickwdrtig angeordnete Sonderbaufléche nicht zu
erwarten.

¢ Der Kreuzungspunkt der L 235/ L 292 ist ca. 200 m &stlich der SonderbauflGche.
Iwischenliegend befinden sich weitere Hoflagen und Wohngrundsticke. Ne-
gative Auswirkungen sind auf die rickwdartig angeordnete Sonderbauflache
nicht zv erwarten.

e Nordlich der Sonderbaufldche befinden sich landwirtschaftliche Betriebsstét-
ten (Pferdehdfe v.G.) sowie Wohngrundsticke mit dérflicher Pragung. Negati-
ve Auswirkungen sind auf die rockwartig angeordnete Sonderbauflche nicht
ZuU erwarten.

Auswirkungen im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Immissionsschutzrechtlich stellen sich der Bereich der Sonderbaufléiche sowie dessen
Umfeld als klassisches Dorfgebiet mit eine Vielzahl dorftypischer Mischnutzungen dar.
Pragend fUr die Ortslage von Weesow sind landwirtschaftliche Hofstellen mit rockwar-
tig angeordneten Nutzungsfldchen, insbesondere zur Pferdehaltung und Viehwirt-
schaft. Somit entspricht die Entwicklung eines Reithofes im Bereich der Sonderbau-
flache dem dorflichen Charakter von Weesow und kann daher als immissionsschutz-
rechtlich veriretbar eingeschatzt werden.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass auf die Sonderbaufléche keine
immissionsrelevanten Einfliisse wirken. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund
der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass
einer Darstellung als Sonderbaufléiche mit der Zweckbestimmung ,,Pferdehof* nichts
entgegensteht.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flora
Die Biotoptypenkartierung erfolgt anhand eigener Bestandserhebungen. In der fol-
genden Tabelle werden die aktuell vorkommenden Vegetationsstrukturen unter Be-

17

™



SECHSTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES STADT WERNEUCHEN, OT WEESOW

ricksichtigung des Brandenburgischen BiotopkartierungsschiUssels' zusammenge-

fasst.
Biotoptypen Biotop -Codierung Gro3e Bestand
Sonstige ruderale Staudenflur sowie 02349;RSBX, 587 m?
S&ume frischer nahrstoffreicher Stand- 05142;GSM 347 m?
orte
Frischweide 05111; GMW 6.610 m?
Zier- und Schemrasen 05160; GZ 122 m?
Heckenartige Struktur 07130; BH 217 m?
Obstbdume (Restbestand der Streu- 07150; BE 5 Stuck
obstwiese)
Garten 10111;PGE 1.615 m?
Unbefestigter und teilbefestigter Weg.|  12451:0vWO0O,12652: 596 m?
Reifplatz, Freigehege OVWW, 10173; PER 5.420 m?
Summe 15.514 m?

Der Anderungsbereich stellt sich gegenwartig als AuBenbereichsfldiche mit intensiver
Nutzung durch Pferdekoppeln, Reit- und Parcourspldtzen, Reitwegen und brach lie-
genden Freifldchen dar. Neben Flachen, die als Weideflachen (6.610 m?) genutzt
und dem Biotoptyp Frischweide ( 05111, GMW) zugeordnet werden, nehmen die
Reitpléatze (10173, PER) den gréBten Anteil mit 5.420 m? ein.

Die verbleibenden rund 3.500 m? lassen sich in Gartenflichen, ruderale Staudenflure,
SGume frischer Standorte, Zier- und Scherrasen und heckenartige Strukturen sowie
verdichtete unversiegelte Wegefichen unterteilen.

Der im rechtswirksamen FNP dargestellie Streuobstbestand kann aktuell kaum noch
nachvollzogen werden. Der vorgefundene Bestand mit wenigen Baumen entspricht
nicht mehr dem Charakter einer gemaB § 30 BNatSchG geschitzten Streuobstwiese.
Vorhanden sind 1 Wallnuss, 1 Kirsche, 2 Pflaumen und ein Apfelbaum. Mit der Stel-
lungnahme zum Vorentwurf wurde durch die UNB des LK Barnim bestétigt, dass kein
geschutztes Biotop Streuobstwiese mehr vorhanden ist.

Sudlich schlieBen an den Anderungsbereich ein Feldweg und Weidefldchen an. Die-
se ziehen sich bis zum ca. 230 m sGdlich verlaufenden Elsengraben, der weiter west-
lich in den Hohen Graben stlich des Weesower Luches mindet.

Ostlich bildet eine Wallschiittung mit ruderalem Bewuchs die Grenze, dahinter befin-
det sich eine BrachflGche.

Nordlich des Anderungsbereiches liegen Wohn- und GartengrundstUcke, die sich im
Bereich des Dorfgebietes befinden.

Fauna

Im Landschaftsplan wurden ausschlieBlich die nachgewiesenen geféhrdeten Tierar-
ten Rotbauchunke, Rohrweihe und Schieiereule fir das gesamte Gemeindegebiet
benannt. Weitere verfUgbare Untersuchungen zum unmittelbaren Untersuchungsge-
biet liegen nicht vor. Um eine artenschutzrechtliche Einschétzung unter BerUcksichti-
gung der konkreten Standortauspréigung zu erlangen, wird im Rahmen des parallel

! Landesumweliamt Brandenburg {2007); Biolopkartierung Brandenburg , Band 1 und 2, Stand 0172007
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dgrchgef()hn‘en Bauleitplanverfahrens eine Untersuchung zum Vorkommen von Brut-
vGgeln und Reptilien im FrOhjahr 2013 durchgefUhrt.

FOr VGgel sind vorrangig die kleinteiligen Strukturen sowie die Weidefléichen im Ande-
rungsbereich von Bedeutung. Hier befinden sich Versteckpléize und Nistmdglichkei-
ten, neben kulturfolgenden Arten ist mit Bodenbritern zu rechnen.

Erwartet werden: Amsel, Blau- und Kohimeise, Goldammer, Lerchen, Wiesenpieper,
Rotschwanz, Haussperling, Star u.w. .

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen ist ein Vorkommen der Zauneidechse
nicht auszuschlieBen. Die Untersuchungen werden parallel vorgenommen. Daneben
sind die offenen Sandstandorte der Reitfiachen fir Wirbellose von Bedeutung.

Entsprechend der Lage am Rand des Siedlungsbereiches sind KleinsGuger wie Igel,
Mausarten, Maulwurf und Marder zu erwarten. FUchse werden im Bereich auf Nah-
rungssuche gehen. Fledermdause, wie das Braune Langohr (Plecotus auritus), Graues
Langohr (Plecotus austriacus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Fran-
senfledermaus (Myotis nattereri), konnen das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen.

Bewerlung

Entsprechend des Landschaftsplanes werden die Biotope mit mittlerer Bedeutung
bewertet. Nach FLADE (1994) werden Frischwiesen sowie auch die Ruderalflachen
der Wertstufe 3 innerhalb einer Skala von 1-4 zugeordnet, einschréinkend ist die starke
Nutzung der Reitflichen einzuordnen.

Die urspringliche Streuobstwiese entspricht im Bestand nicht mehr der Charakteristik
eines geschutzten Biotops.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Nutzung und Bebauung wirkt sich nicht erheblich auf die floristische
Ausstattung aus. FUr die Emichtung der Halle wird die Fallung von 3 kleineren Obst-
bdumen ( 2 x Pflaume, 1 x Apfel) notwendig, darUber hinaus wird ein Teil der vorhan-
denen Rasenfldche sowie der vorhandene Reitplatz einbezogen. Insgesamt erfolgt
die Uberdeckung von 1.230 m? Boden, davon 150 m? derzeit als Reitplatz genutzte
Fidche, 530 m? Gartenfléiche- hauptsdchlich Rasenbereiche, ca. 140 m? SGume.
DarUber hinaus wird der vorhandene Fahr- und Reitweg mit der Errichtung der Halle
geringfugig nach Osten verlagert, der Weg ist mit Recyclingmaterial stabilisiert, je-
doch somit nur teilversiegelt, hierfir erfolgt die Beseitigung von rd. 210 m? Ruderaifiur
einschl. der vorhandenen Wallschittung.

Alle weiteren Fléchen erfahren keine Nutzungséinderung, die Reitplatz- und Weide-
fliachen, welche sich im Anderungsbereich befinden, werden aktuell bereits entspre-

chend genutzt.

Die KompensationsmaBnahmen fUr die Eingriffe in Natur- und Landschaft im VBB se-
hen fUr die Fiichen &stlich, sudlich und westlich der Halle die Pflanzung von mindes-
tens 7 Laub- bzw. Obstbdumen und rd. 80 Gehdlzen in Gruppen vor. Die Fidchen for
die Bepflanzung und zum Erhalt haben eine GréBe von 570 m?. Die Pflanzung in
Gruppen sichert einen mindestens rasen-, wenn nicht wiesenartigen Bestand zwi-
schen den Gehélzgruppen, so dass von einem weitgehenden Ausgleich der Eingriffe
in die Biotopstrukturen ausgegangen werden kann.
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Dariber hinaus wird vorgesehen, entlang der sudlichen Grenze des Anderungsberei-
ches mindestens zweireihige Hecken mit Obstbdumen als Uberhdlter anzulegen. Wei-
tere Heckenpflanzungen erfolgen innerhalb der stdlich angrenzenden Koppelfla-
chen sowie entlang des sUdlich verlaufenden Grabens mit entsprechend fUr die Be-
wirtschaftung notwendigen Abstanden. Die Pflanzungen werden weit Uberwiegend
in einer Breite von 3 m, in Teilbereichen 5m breit angelegt. In der Summe erfolgt die
Anlage von Heckenstreifen auf einer Lange von rd. 600 m, die eine FiGche von 1.936
m? ergeben. Diese Heckenpflanzung dienen vorrangig dem Windschutz und der
Vermeidung von Erosion der vegetationsfreien Reitflachen sowie der Eingrinung des
Ortsrandes und der Strukturierung der dorflich geprégten Feldflur. Bezogen auf Fauna
und Flora bringen die Pflanzungen eine deutliche Anreicherung von Strukturen mit
sich, die den Anderungsbereich, bezogen auf die SchutzgUter, deutlich aufwerten.

2.1.4 Schutzgut Boden

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Pla-
nungsraum. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden bedeckt. FUr
den Anderungsbereich werden Braun- und Fahlerden aus Lehmsand Uber Deck- und
Geschiebedecksand beschrieben. Bei offenem Standort sind die Béden stark win-
derosions- und md&Big wassererosionsgefdhrdet. Die BodengUte wird als maBig nahr-
stoffhaltig mit Ackerzahlen von Uberwiegend 30 -50 und weit verbreitet < 30 be-
nannt.

Das Gelénde ist relativ eben, eine Gelandeneigung ist ebenfalls kaum vorhanden.
Die mittlere Hohe betragt 77,0 Uber NHN. Geschitzte Bodenformen werden durch
das Vorhaben nicht berbhrt. Altlasten sind am Standort nicht bekannt.

Bewertung

Die Bodengite im Anderungsbereich ist grundsatzlich als mittelméBig einzuschétzen.
Die vegetationsfreien FlGchen, die als Wege- und Reitflachen genutzt werden und
relativ stark verdichtet sind, neigen sehr stark zur Winderosion.

Auswirkungen des Vorhabens

Da die Nutzung der Reit- und Weideflichen bereits erfolgt, ergeben sich Auswirkun-
gen bezogen auf das Schutzgut vorrangig durch den Bau der Reithalle. Die Neuver-
siegelung betrifft im Zusammenhang mit einer Zuwegung, die als Teilversiegelung mit
anzurechnen ist sowie einer bis 20 m? groBe Termrassenfldche eine Gesamtfldche von
1.230 m2,

HauptsGchlich sollten EntsiegelungsmaBnahmen als Kompensation in Betracht gezo-
gen werden. Da sich die Moglichkeit der Entsieglung im Anderungsbereich nicht bie-
tet, wird Ersatz durch die geplanten PflanzmaBnahmen geschaffen. Neben den
Pflanzfldchen &stlich und stdlich der geplanten Halle mit einer GréBe von 570 m?,
werden die im Schutzgut Tiere und Pflanzen beschriebenen Heckenpflanzungen als
Ausgleich fUr die Neuversiegelung herangezogen.

DarUber hinaus sind starke Winderosionen mit Staubentwicklung von den vegetati-
onsfreien Fldchen zu verhindern. Auch hier wirkt die vorgesehene Pflanzung deutlich
begUnstigend, bei lang anhaltender trockener Witterung ist eine regelmdéBige Be-
wasserung durchzufGhren.
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2.1.5 Schutzgut Oberflachenwasser/ Grundwasser

Im Anderungsbereich des FNP sind keine Oberflachengewdsser vorhanden, sidlich
der WeidefiGchen verlauft auBerhalb des Anderungsbereiches der Elsengraben, ein
unverbauter, geradiinig verlaufender Meliorationsgraben ohne Gehdlzbewuchs und
Beschattung , derin den Hohen Graben &stlich des Weesower Luches mindet.

Der Anderungsbereich ist nicht Bestandteil eines Wasserschutzgebietes.

Bewertung

Die Bedeutung und die Schutzwirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als
Trink- und Brauchwasser sowie als elementare Komponente des Landschaoftswasser-
haushaltes mit ihren Auswirkungen auf Vegetation, Béden und Klima. Eine Beein-
tréchtigung des Grundwassers durch die bestehenden und geplanten Nutzungen ist
bis auf den Anteil der zusétzlichen Neuversiegelung nicht zu prognostizieren.

Von Bedeutung fir die Grundwassermneubildung im Anderungsbereich ist, dass der
gréBtmogliche Anteil des anfallenden Regenwassers vor Ort versickert und somit
dem Kreislauf wieder zur Verfigung steht. Grundsdatzlich ist wéhrend der Bauphase
besondere RUcksichtnahme zur Vermeidung von EintrGgen erforderich.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Eingriff in den Wasserhaushalt hdngt eng mit dem Bodenhaushalt zusammen.
Mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser ergeben sich vorrangig
durch;

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung (s.0.)
Schadstoffeintrag wéhrend der Bauphase

Da die Versickerung anfallenden Regenwassers vor Ort vorgesehen ist, kann ein we-
sentliches Kompensationsziel bezogen auf das Grundwasser gewdhrleistet werden.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft )

Der Untersuchungsraum gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ur-
sprungs zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Nieder-
schlégen.

Mit 500 — 550 mm Jahresmittel gehdrt das Gebiet zu einer der niederschlags@rmsten
Regionen der Bundesrepublik, der Wind kommt hauptsachlich aus West und Sud-
west.

Innerhalb der Themenkarte ,Klima* des Landschaftsplanes der Stadt Werneuchen
werden keine weiteren Aussagen zum Anderungsbereich gemacht.

Bewerlung ‘
Der relativ geringe Anteil an Gehdlzstrukturen und die vegetationsfreien Fichen fUh-
ren zu Belastungen durch Aufheizung und Staubbildung bei windigen Wetterlagen.
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Auswirkungen im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens

Mit dem Vorhaben kommt es im geringen Umfang zur Féllung von BGumen und Ge-
hélzen im Anderungsbereich des FNP. DarUber hinaus wird ein recht groBformatiger
Baukérper ergéinzt. Mit den vorgesehenen Pflanzungen kann jedoch mittelfristig ein
erheblicher Ausgleich fur die Eingriffe bezogen auf das Kleinklima erreicht werden.
Die Pflanzstreifen entlang der sudlichen und westlichen Grenze des Anderungsberei-
ches haben daran erheblichen Anteil, da sie windbremsende Funktionen Uberneh-
men kénnen. Dariber hinaus wirken die Gehélze staubbindend und temperaturaus-
gleichend. Von Bedeutung ist die kurzfristige Umsetzung der MaBnahmen, da die
ausgleichenden Funktionen erst ab einer bestimmten Gré8e wirksam werden.

2.1.7 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Die Beschreibung des Landschafts-/ Ortsbildes begrindet sich auf visuell wahrnehm-
bare Strukturen wie Relief, Baukérper, Vegetation und Nutzungen. Diese ergeben
eine typische Charakteristik des Gebietes, die groBen Einfluss auf die Erholungseig-
nung haben.

Der Anderungsbereich betrifft die rickwdrtigen Fldchen des Siedlungsbereiches mit
einer typisch dérflich gepragten Struktur. Diese ehemals haufig als Grabeland oder
Garten genuizten Fldchen liegen in der Nachbarschaft tw. brach bzw. werden
ebenfalls als Weidefléchen genutzt. Innerhalb des Anderungsbereiches nehmen den
Uberwiegenden Anteil die Weide- und Reitflachen ein. Deutlich kleiner stellt sich der
als Garten genutzte Bereich dar.

Bewertung

Das Ortsbild entspricht der typischen dérflich geprégten Struktur. Der urspringliche
Grabelandbereich ist durch die aktuelle Nutzung (Freigehege, Reitplatz) bereits rela-
tiv stark vorgepragt, ebenso die Weide- und ReitflGchen.

Auswirkungen im Zusammenhang mit dem Vorhaben

Der Neubau der Reithalle erfolgt auf den bisher kaum bzw. nur in geringem Umfang
bavlich vorgepragten rickwartigen Garten- oder Grabelandflachen, die aktuell im
FNP als Landwirtschaftsfidchen dargestellt sind. Die Art der Nutzung ist fUr den Ortsteil
Weesow jedoch oristypisch und in diesem Sinne erfolgt keine negative Verdnderung.
Mit den vorgesehnen PflanzmaBnahmen wird der vorgeprdgte Ortsrand eingegrint
und deutlich aufgewertet. Mit den Pflanzungen wird auch die Wirkung des relativ
groBformatigen Baukdrpers deutlich abgeschwdcht. Durch die Pflanzung innerhalb
der sUdlich angrenzenden Koppelfldchen erfolgt eine Strukturierung innerhalb der
ddrflich geprégten Feldflur. Von Bedeutung ist die kurzfristige Umsetzung der Pflanz-
maBnahmen sowie eine regelmd&Bige Pflege, die den Anwuchserfolg und eine gute
Wuchsigkeit garantiert.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Negative umwelirelevante Wirkungen auf Kultur- und Sachguter treten nicht ein.

Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereiches befindet sich im Bereich des re-
gistrierten Bodendenkmals ,,Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit* mit der
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Nr. 40716. Deshalb sind die Festlegungen im BbgDSchG2 vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S.
215) zu berucksichtigen:

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverf&
bungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen
u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
for Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfie-
ge. Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

2.2 Darstellung der Wechselwirkungen

Die im Umweltbericht anzusprechenden Wechselwirkungen zwischen den SchutzgU-
tern beziehen sich auf das Wirkungsgefige zwischen den Naturhaushaltsfunktionen
untereinander, die sich vielfaltig beeinflussen und durch zahlreiche potenzielle
Schnittstellen negative Wirkungen verstérken, sich im Gegenzug aber auch aufhe-
ben kénnen. Die auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog. Schutzgiter bezo-
genen Auswirkungen, betreffen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.
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Die sich aus dem geplanten Vorhaben im Anderungsbereich ergebenden Eingfiffe
kdnnen nach derzeitigem Stand teilweise durch die im VBB festgesetzten Ausgleich-
maBnahmen kompensiert werden.

2 Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
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Weitere MaBnahmen sind nach Bestandserhebungen im FrOhjahr 2013 festzulegen.

2.3 Prognose der Eniwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist das gesamte Nutzungskonzept des Balancia
Pferdehofes nicht umsetzbar. Die Anderung des FNP im Parallelverfahren bildet die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Zulassigkeit der Errichtung der Reithalle und
aller AuBenanlagen, die fUr den Betrieb existenziell sind.

Durch die Zusammenlegung des ,.Balancia Pferdehof" als Hof fUr integratives Reiten
mit der ehemaligen ,,Pferdepension Oliver Schilke*, erfolgte eine Standortverlegung
zur Weesower DorfstraBe 17. Das Grundstick soll neben der vorhandenen Pferde-
pension auch die Reit- und Turniersporthalle aufnehmen, so dass ein Gesamtkomplex
mit vielféltigem Freizeit- und Therapieangebot fur behinderte und nicht behinderte
Reitsportler entsteht. Der Standort ist zudem fUr die Gewdahrleistung kurzer Wege und
einen optimalen Betriebsablauf notwendig.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

24.1 Vermeldungs- und VerminderungsmaBnahmen

Als vermeidbar sind insbesondere Beeintréichtigungen einzuschatzen, die wdhrend
der Bauphase entstehen kdnnen, z. B.:

- der Erhalt von VegetationsbestGnden,

- Vermeidung von Stoffeintrégen wahrend der Bauphase,
Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen an wenigen konzentrierten
Standorten,

- Vermeidung von Baumfdéllungen und Strauchrodungen innerhalb des Aus-
nahmezeitraums (1.03.-30.09.).

24.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Verlust von:

- 3 Obstbdumen ( 2 x Pflaume, 1 x Apfel),

- 530 m? Garten- vorwiegend Rasenflache,

- 210 m? Ruderdlfluren auf WallschUttung,

- 140 m?2 Sdume,

- derzeit vegetationsfreie verdichtete Wege- und Reitfldchen.

Ausgleich durch:

Anpflanzen von 7 Gehdlzgruppen, bestehend aus jeweils mindestens 1 Obst-
bzw. Laubbaum und 10 bzw. 12 StrGduchern zur Eingrinung der Reithalle und
des Geléndes auf einer Fidche von 570m?2,
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Zwischen den Gehdlzgruppen werden Rasen- bzw. Wiesenfléchen angelegt.

Schutzqut Boden
- lusétzliche Neuversiegelung in einem Umfang von 1.230 m?

Innerhalb des Anderungsbereiches bietet sich keine Méglichkeit der Entsieglung. Der
Ausgleich fOr zusGtzliche Versiegelungen soll daher vorangig durch vorgesehene
mindestens zweireihige Heckenpflanzungen einschlieBlich der Pflanzung hochstam-
miger Obstbdume entlang des Anderungsbereiches sowie innerhalb der sudlich an-
grenzenden FlGchen erfolgen. Die an der sudlichen und westlichen Grenze des An-
derungsbereiches vorgesehenen Heckenpflanzungen werden als Darstellung der
Orisrandeingrinung in den FNP aufgenommen. Die Pflanzungen werden weit Uber-
wiegend mit einer Breite von 3 m, teilweise 5 m hergestellt, in der Summe ergeben
sich 2.505 m? neu hergestelite Pflanzungen. Das Kompensationsziel des Ausgleiches
for Versiegelungen durch Pflanzungen im Verhdltnis von 2:1 gemdas HVE? ist somit er-
reicht.

Ein Ausgleich fUr anderweitige Vorhaben im Zusammenhang mit der Entwicklung des
Reiterhofes, die nicht Gegenstand des vorhabenbezogen Bebauungsplanes sind, ist
in den dann erforderlichen Plan- und Genehmigungsverfahren zu regeln. Daraus ggf.
erforderliche KompensationsmaBnahmen sollten vordergrindig auf die Strukturierung
des sudlichen Ortsrandes, MaBnahmen im Zusammenhang mit der Aufwertung des
Elsengrabens sowie die Vervollstandigung der Obstbaumalleen entlang des fFeldwe-
ges zum Weesower Luch orientieren.

2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind bei vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nen kaum gegeben. Da eigentumsrechtliche Verhdltnisse im Zusammenhang mit
einem konkreten Vorhaben und dazu gehérendem Nutzungskonzept im Vorder-
grund stehen, schlieBen sich anderweitige Planungsméglichkeiten aus. Die Anderung
des FNP muss demnach in diesem Bereich erfolgen.

3. Zusdtzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Aus-
sagen zur Eingriffsregelung parallel vorgenommen und innerhalb der Angaben unter
Pkt. 2.4 ,,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen" dargesteillt.

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes wurde der Verdffentlichung
~Umweltbericht in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG
Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen4 entnommen.

3 HVE- ,Hinwelse zum Vollzug der Eingriffsregelung", MLUY, April 2009
+ Schrédier, S et 61.2004, hrsg. vom Bundesverband fir Wohneigentum und Stadtentwickiung e.V. und dem Nieder-
sichsischen Stadtetag, Verlag Deutsches Volksheimstattenwerk GmbH, Bonn
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Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Anderung des FNP
im Zusammenhang mit dem VBB ,,Balancia-Pferdehof fUr integratives und barriere-
freies Reiten* ist die HVE —Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums
for Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Pots-
dam, sowie der Gemeinsame Erlass des MUNR und MSWV Landes Brandenburg
»Bauleitplanung und Landschaftsplanung®, Potsdam, 1997, herangezogen worden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei dem Monitoring nach § 4 ¢ BauGB geht es um die Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Im Fokus der Betrachtung steht die Frage nach den Umweltauswirkungen infolge der

Planrealisierung. Diese wurden im Zuge der Aufstellung des VBB ermittelt, entspre-
chende Aussagen zum Monitoring werden im VBB getroffen.

3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wird im weiteren Verfahren ergéinzt.

TeillV  Zusammenfassende Erkiarung

Wird nach Abschluss des Planverfahrens erganzt.

Teil V Kartenverzeichnis

1. Auszug FNP der Stadt Werneuchen S.8
2. Darstellung der benachbarten Schutzgebiete S.15
3. Biotopkarte S.26
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