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Stadt Wermeuchen, 6.FNP-Andefung Vorentwurf April 2013

Stand 10.07.2013

Auswertungsmaterial

zu den im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf der 6.FNP-Anderung
der Stadt Werneuchen vom April 2013.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstiger Tréger éffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Es wurden 13 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange einschlieBlich der Raum-
ordnungsbehdrde gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Dabei wurden
sie mit Schreiben vom 10.05.2013 zur Stellungnahme zum Vorentwurf i.d.F. vom April 2013
bis zum 17.06.2013 aufgefordert.

Es gingen 8 Stellungnahmen ein.

AuRerungen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs, 1 BauGB

Die Offentlichkeit hatte im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vom 23.05. bis zum
24.06.2013 Gelegenheit, sich {iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung (Vorentwurf der Planfassung vom April 2013) zu unterrichten und
zur Planung zu duRern.

Es ging eine Stellungnahme ein.
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Vorentwurf zur 6.FNP-Anderung der Stadt Werneuchen,

i.d.F. April 2013

Verteiler

Frﬁhzeiﬁﬁ'e__Beteiligung_nach § 4(1) BauGB einschlieBlich Plananfrage bis 17.06.2013 |

Nr.

Behorde/TOB

Eingang Stellungnahme

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin und Brandenburg,
Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder)

Mdillroser Chaussee 50

15236 Frankfurt (Oder)

18.06.2013

Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim

Am Markt |

16225 Eberswalde

Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt
Markt 1

16225 Eberswalde

14.06.2013

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz
Regionalabteilung Ost RO 4
MuUllroser Chaussee 50

15236 Frankfurt/Oder

14.06.2013

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Oberforsterei Bernau

Wandlitzer Chaussee 53

16321 Bernau bei Berlin

11.06.2013

Brandenburgisches Landesamt
fUr Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmale
WoOnsdorfer Platz 4 - 5

15 806 Zossen

lentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20

15806 Zossen

18.06.2013

Stadtwerke Werneuchen GmbH
Wesendahler StraBe 8
16356 Werneuchen

21.05.2013

Wasser- und Bodenverband ,,Stébber-Erpe*
Ernst-Thalmann-StraBe 5
15 345 Rehfelde

05.06.2013

E.on edis AG

Regionalbereich Barnim-Spree
Standort Schénow

Liekobsche StraBe 5

16321 Bernau bei Berlin/OT Schénow

EWE Netz GmbH
BahnhofstraBe 115
16359 Biesenthal

Deutsche Telekom AG
Postfach 229
14526 Stahnsdorf

21.06.2013

Landesamt fUr Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung (LELF)

Regionalstelle Prenzlau

GrabowstraBe 33

17291 Prenzlau
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Ubersicht iiber den Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zum
Vorentwurf der 6.FNP-Anderung der Stadt Werneuchen i.d.F. April 2013

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Nr. | Behorde Inhalt Bearbeitungsvorschlag
1. GL Die geplante Anderung lasst zum derzeitigen Planungs- | Kenntnisnahme:
stand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumord- | Der Inhalt der Stellungnahme wird auszugsweise in die Be-
nung erkennen. grindung Gbernommen.
3. LK Barnim Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt: Teilweise Beriicksichtigung:
Die geplanten Pflanzstreifen entlang der sidlichen und | GemaR der durch die geplante Pflanzmafnahme zu erzie-
westlichen Grenze des Anderungsgebietes sollten im | lenden Schutzwirkung wird der Pflanzstreifen symbolhaft als
Flachennutzungsplan gemaR der Planzeichenverord- | ,Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender Anlagen” aufge-
nung Nr. 13.1 dargestellt werden. nommen. Somit wird der Planintention des FNP Werneuchen
gefolgt. Von der Darstellung mittels des Planzeichens 13.1
wird dagegen abgesehen, dieses aufgrund der Generalisie-
rung des Kartenmafstabs nicht erkennbar ware.
Fir eine gesicherte Umsetzung dieser Malnahmen | Berucksichtigung:
solite diese Beriicksichtigung in einem stadtebaulichen | Zur Sicherung der planexternen Kompensationsmanahmen
Vertrag finden. zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan / vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird vor dem Satzungsbeschluss ein ent-
sprechender Durchfiihrungsvertrag gefasst, in dem die o.g.
MaRnahmen rechtsverbindlich gesichert werden.
Untere Naturschutzbehorde: Kenntnisnahme:
Entgegen der Darstellung im alten FNP befindet sich | Das Planzeichen ,geschutztes Biotop: Streuobstwiese® wur-
gegenwartig kein gesetzlich geschitztes Biotop (Streu- | de folgerichtig aus der Planzeichnung gestrichen.
obstwiese) im Plangebiet. Aufgrund der Auswertung
aktueller Luftbilder und der 2006 in Kraft getretenen
Biotopschutzverordnung gehen wir davon aus, dass der
Biotopstatus erloschen ist.
4, LUGV Immissionsschutz: Kenntnisnahme:

In der Begriindung zur FNP-Anderung werden im Punkt
2.2. die auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissi-
onen (Vorbelastung) und die vom Vorhaben zu erwar-
tenden Emissionen (Zusatzbelastung) dargestellt. Da-
nach wirken keine relevanten Emissionen auf die Ande-
rungsflache ein. Anlagen nach BlmSchG befinden

Die Bestatigung der immissionsschutzrechtlichen Einschéat-
zung des Planvorhabens wird in der Begriindung erganzt.

3




Siadt Wemneuchen, 6.FNP-Anderung

Vorentwurf April 2013

sich ebenfalls nicht in der ndheren Umgebung der Fl3-
che. Vom Vorhaben selbst sind, auch aufgrund der Ei-
genart der ndheren Umgebung (Dorfgebiet), keine
schadlichen Auswirkungen auf die angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen zu erwarten.

Votum: Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen
zur FNP-Anderung auf Grundlage der Planunterlagen
keine Bedenken. Forderungen hinsichtlich des Umwelt-
berichts werden nicht gestelit.

Naturschutz:
Das Fachreferat wurde beteiligt. Eine Stellungnahme
ergeht nur zum Bebauungsplan.

Wasgemirtschaft:

Zur Anderung des FNP ergeben sich aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Einwénde oder Bedenken.

Die vorgesehenen BaumaRnahmen haben keinen we-
sentlichen Einfluss auf die wasserwirtschaftlichen Ver-
haltnisse des Gebietes.

Grundsétzlich sind die allgemeinen Bestimmungen des
Grundwasserschutzes zu beachten und einzuhalten.

Kenntnisnahme:

Die Hinweise zum Artenschutz und zum Umweltbericht wer-
den im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bericksichtiot.

Kenntnisnahme:

Der allgemeine Hinweis zum Grundwasserschutz ist im
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu beriicksich-
tigen.

5. LB Forst Die Forstbehorde ist von der Planung nicht betroffen. Im | Kenntnisnahme
Planungsbereich befindet sich kein Wald i.S.d. § 2 -
LWaldG.
7. Kampfmittelbeseitigungs- Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungs- | Kenntnisnahme:
dienst dienstes hat zum gegenwiértigen Zeitpunkt keine kon- | -
kreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampimitteln ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich,
Malnahmen der Kampfmittelberdumung durchzufithren.
8. Stadtwerke Werneuchen Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Die Kenntnisnahme
GmbH Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist iber | Die Ausfiihrungen werden im Planverfahren zum VBB be-
das zentrale Leitungsnetz gewdhrieistet. riicksichtigt.
9. WBYV ,Stobber-Erpe* Vom geplanten Vorhaben werden Anlagen in der Zu- Kenntnisnahme
sténdigkeit des WBV nicht beriihrt. -
12. | T-Kom Im betroffenen Plangebiet sind TK-Leitungen vorhan- Kenntnisnahme:

den, die ggf. im Zuge der Planung gesichert werden
miissen.

Die Hinweise sind bei der Ausfiihrungs- und Genehmigungs-
planung zu beriicksichtigen.
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Stellungnahmen aus der friihzeitigen Menttiéﬁkeitsbetemgu ng (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Blrger

Inhalt

Bearbeitungsvorschlag

1.

Biirger 1

Nach meinem Kenntnisstand ist die geplante Flache der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht im Besitzt der
Antragstellerin Frau Gellert. Die Anderung stellt jedoch einen
sehr grofRen Eingriff in die Rechte des betroffenen Grund-
stlickseigentimers dar. Aus den Unterlagen ist nicht ersicht-
lich, dass der Eigentimer des betroffenen Grundstiicks dem
ﬁnderungsan!rag zustimmt.

Die Aussage, dass mit der Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Plan den ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
soll ist falsch. Zur Erstellung des Flachennutzungsplanes war
die betroffene Flache landwirtschaftliche Flache bzw. Biotop.
Erst die Betreiber der Pferdepension S. haben darauf in den
letzten Jahren Reitsportanlagen errichtet. Da jetzt daflr eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erreicht werden soll ist
ersichtlich, dass die Errichtung der vorhandenen Reitanlagen
ohne Anzeige bzw. Genehmigung erfolgte.

Kenntnisnahme:

Die Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane
(FNP und B-Pléne) aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Rechte der Grundstiickseigentiimer bleiben insofern gewahrt,
als dass jedes Bauleitplanverfahren die Offentlichkeitsbeteili-
gung zum Bestandteil hat (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierin
wird die entsprechende Betroffenheit der Biirger vorgebracht
und gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen (§
1 Abs. 7 BauGB). Eine negative Stellungnahme der Grund-
stickseigentimerin liegt nicht vor.

Fir das 6. FNP-Anderungsverfahren muss die Vorhabentrage-
rin nicht Eigentimerin sein. Das Vorhaben steht im Einklang
mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde, die die Anderung eigenverantwortlich durchfiihrt.
Durch die Anderung der Art der Nutzung von Landwirtschafts-
flache in Sonderbauflache fiir den Pferdehof ist die landwirt-
schaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen. Diese kann unein-
geschrankt aufgenommen werden. Die Anderung erdffnet je-
doch weitere Nutzungen fir die genannten Sonderanlagen. Im
Ubrigen erfolgt die pferdesportliche Nutzung des Grundstiicks
im Einvernehmen mit der Eigentiimerin.

Kenntnisnahme:

Der vorgebrachte Sachverhalt, dass die Aullenanlagen des
Pferdehofes ohne Genehmigung im planungsrechtlichen Au-
Renbereich errichtet wurden, ist der unteren Bauaufsichtsbe-
hérde des Landkreises Barnim zur Kenntnis gebracht worden
und war auch Thema der Begriindungen zu den laufenden
Planverfahren. Die 6. Anderung des FNP hat folgerichtig die
Herstellung der Genehmigungsfahigkeit der AuRenanlagen
sowie der Reithalle zum Ziel. Ein nachgeordnetes Baugeneh-
migungsverfahren ist ebenfalls erforderlich.

Von der zustandigen unteren Naturschutzbehérde wurde be-
statigt, dass die dargestellte Streuobstwiese nicht mehr als
geschutztes Biotop anzusehen ist. Folgerichtig wird die nach-
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Wie in der Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, ist auch hier davon auszugehen, dass die zusétzlich
zu errichtenden Anlagen vor allem von den Pensionseinstellern
der Pferdepension S. genutzt werden und nicht fiir den ange-
gebenen Zweck. Das ist derzeit auf dieser Fldche auch schon
$0.

richtliche Ubernahme aus der Plankarte gestrichen.

Kenntnisnahme:

Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsbereich der 6.FNP-
Anderung. Der Vorhabensbezug ist nur im nachgeordneten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Relevanz. Im FNP ist
die Art der Nutzung nicht auf den Betrieb der Vorhabentrédgerin
beschrankt.




