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0. Ubersicht zu den 3 Teilbereichen der Sammelanderung
des Flachennutzungsplans
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Teilbereich 1

Alte Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft und Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage”

\
‘ A

Stand Noember 2005

Ty >R, \
; ‘ b 1] g 2

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan,

Neue Darstellung:

Gemeinbedarfsflache (Planung) mit der Zweckbestimmung “Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® und Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz, Anderung der Zweckbestimmung der Grinflache an der Wegendorfer
StralRe in ,Sportplatz”

Ausschnitt Sammeléndrung des Flachennutzungsplans, Entwurf Februar 2017
MaBstab 1:10.000

Teilbereich 2

Alte Darstellung:
Flache fir Wald

DS | IR M W

Ausschnitt aus dem wirksmen Flachennutzungsplan, Stand November 2005

Neue Darstellung:
Gemeinbedarfsflache (Planung) mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und
LSozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

I M1 e

Ausschnitt Samelénderng des Iéchennutzungsplans, Entwurf Februar 2017
MaRstab 1:7.500

Teilbereich 3

Alte Darstellung:
Flache fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung:
Grunflache (Planung) mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

Y

MaBstab 1:10.000

Legende
r---1

Abgrenzung der Anderungsbereiche
‘ EE =S =. J

Die Erlauterung der ubrigen Planzeichen befindet sich im Anhang der Sammelanderung

(Anhang 1 - Legende des Flachennutzungsplans)
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l. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1  Anlass und Erfordernis der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 11.02.2016 in ihrer Sitzung die Aufstellung
der Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen gemai § 2
Abs. 1 Baugesetzbuches (BauGB) fiir drei Anderungsbereiche inklusive Umweltbericht
beschlossen (Beschluss Bv/164/2016).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen aus dem Jahr 2005 (Stand
November 2005) stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (8 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist als raumliches Entwicklungsprogramm die Grundlage fur
die Erstellung von Bebauungsplanen als verbindliche Bauleitplanung mit konkreten
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur raumlich abgegrenzte Teilgebiete. Be-
bauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Seit dessen Wirksamkeit sind bis dato einige Nutzungsdarstellungen uberholt bzw.
nicht mehr geeignet, um geplante Infrastrukturmalinahmen zur Verbesserung der
Gebietsversorgung mit Gemeinschaftseinrichtungen umzusetzen. In insgesamt 3 Teil-
bereichen soll daher der Flachennutzungsplan geandert werden. Dabei handelt es
sich im Einzelnen um folgende Teilbereiche:

Teilbereich 1: Multifunktionsgebaude/ Sportplatz Wegendorfer Stral’e

Planungsziel: Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen* und einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz* anstatt Flache fur die Landwirtschaft; Anderung der
Zweckbestimmung der vorhandenen Griunflache an der
Wegendorfer Stralle von ,,Parkanlage* in ,,Sportplatz*

Teilbereich 2:  Grundschule Am Rosenpark

Planungsziel: Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Schule* und ,,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen* anstatt Flache fur den Wald

Teilbereich 3. Spielplatz Beiersdorfer Weg/ Kastanienallee

Planungsziel: Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz* anstatt Flache fur die Landwirtschaft

Im Zuge des Anderungsverfahrens wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB fiur die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprufung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewer-
tet werden.

Der FNP soll nach & 6 Abs. 6 BauGB mit Abschluss des Anderungsverfahrens in der

Fassung, die er durch die Anderung erfahren hat, neu bekannt gemacht werden.
Die bis zum Zeitpunkt der Feststellung der Sammelanderung wirksamen Anderungen

8



Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen - Planfassung Oktober 2017

und Berichtigungen des FNP sollen in die Neubekanntmachung aufgenommen wer-
den.

1.2 Raumliche Geltungsbereiche der Anderungsflachen

Die insgesamt drei Plandnderungsbereiche befinden sich im Randbereich des
Hauptsiedlungsgebietes der Stadt Werneuchen.

Der Anderungsbereich der Flache des Teilbereiches 1 - Multifunktionsgebaude/
Sportplatz Wegendorfer Stralle (ca. 2,5 ha) befindet sich im Ortsteil Werneuchen, am
westlichen Siedlungsrand des Wohnplatzes Rudolfshohe. Die Flache umfasst im sud-
Ostlichen Bereich einen Kunstrasenplatz (FuRballfeld), im Nordwesten den Erweite-
rungsbereich eines Sportplatzes aus Naturrasen mit Laufbahn, im zentralen Bereich
eine Zufahrt/Wendeanlage sowie bauliche Nebenanlagen der beiden Sportplatze
und im Norden eine Scherrasenflache. Im Nordosten schlieBen sich an den Teilbe-
reich 1 die Wegendorfer Strale (L 235) sowie Siedlungsbauten an. Im Wes-
ten/Nordwesten sind Ackerflachen vorzufinden. Im Sudwesten befindet sich der
Hauptbereich des Sportplatzes mit Laufbahn, dessen nordlicher Randbereich zum
Geltungsbereich der Anderungsflache gehort.

Der Anderungsbereich der Flache des Teilbereiches 2 - Grundschule Am Rosenpark
bzw. (ca. 0,2 ha) liegt im Osten des Ortsteils Werneuchen. Im Norden befindet sich
das weitlaufige Areal des ehemaligen Flugplatzes Werneuchen mit zahlreichen Han-
gars. Unmittelbar sudlich schlielt sich die Grundschule Am Rosenpark an. Ostlich und
westlich des Anderungsbereiches sind sanierte GUS-Wohnbauten vorzufinden. Der
Anderungsbereich selbst ist vollstandig mit Wald bestanden. Im Norden verlauft ein
unbefestigter Forstweg, Ostlich und westlich schlielen sich asphaltierte Wege an.

Der Anderungsbereich der Flache des Teilbereiches 3 - Spielplatz Beiersdorfer Stra-
Re/ Kastanienallee (ca. 0,4 ha) befindet sich im Ortsteil Werneuchen, am stdlichen
Siedlungsrand des Wohnplatzes Stienitzaue. Im Norden, Westen und Osten befinden
sich im Anschluss an den Kreuzungsbereich Beiersdorfer Stralle / Kastanienallee Sied-
lungsflachen, im Stden schlie8t sich eine Ackerflache an, die auch einen GrofRteil
des Anderungsbereiches umfasst. Der nordliche Abschnitt des Teilbereiches 3 ist
durch eine asphaltierte Wendeschleife gepragt.

1.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Planungsbindungen

Mit Schreiben vom 12.10.2016 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) Stellung zu den auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung genommen. Dabei ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.
Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) sowie dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mai 2009 (GVBI. II S. 186):

¢ Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B enthalt fur die vorgesehenen Geltungsbe-
reiche keine Festlegungen

e Grundsatz 8 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur; Vorrang von Innen- vor AuBenentwicklung; Anstreben verkehrsver-
meidender Siedlungsstrukturen durch Funktionsbindelung und Nutzungsmi-
schung
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e Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete

e Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freiraum-
inanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen

e Grundsatz8 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbezoge-
ner Freirdume fur die Erholung

Zur Beurteilung fuhrte die GL aus: ,,Die dargelegte Planungsabsicht lasst zum derzeiti-
gen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
Die Anderungsbereiche liegen innerhalb des Siedlungsgebietes von Werneuchen
bzw. grenzen daran an. Somit wird dem Anschlussgebot neuer Siedlungsflachen an
vorhandene Siedlungsgebiete nach Ziel 4.2 LEP B-B insbesondere fir die Teilbereiche
1 und 2, wo auch bauliche Erweiterungen geplant sind, entsprochen. Die genannten
Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Planverfahren angemessen zu be-
ricksichtigen.*

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim aufierte mit Schreiben vom
28.09.2016 keine Bedenken zur Planung. Zur Begrindung flhrte die Regionale Pla-
nungsstelle erganzend aus: ,.Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachli-
chen Teilregionalplans "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 06. August 2004, verdffentlicht im Amtsblatt fur
Brandenburg vom 29. September 2004) existieren zu den 0.g. Planen nicht.

Zur Klarstellung des Sachstandes wird darauf hingewiesen, dass am 11. April 2016 der
Satzungsbeschluss des fortgeschriebenen sachlichen Teilregionalplans "Windnutzung,
Rohstoffsicherung und -gewinnung" durch die Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim erfolgte. Die Satzung des fortgeschriebe-
nen Regionalplans ist am 27. Juli 2016 genehmigt worden. Die Bekanntmachung
steht derzeit noch aus, sie wird voraussichtlich im Amtsblatt fur Brandenburg Nr.
43/2016 am 18. Oktober 2016 erfolgen. Auch auf Grundlage des Regionalplans 2016
bestehen keine Bedenken und Anregungen zu dem o.g. Plan.” Die Bekanntma-
chung im Amtsblatt ist inzwischen wie dargestellt erfolgt.

1.4 Rechtliche und fachliche Grundlagen zur Anderung des Flachennutzungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007

(GVBI. | S. 286, zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014
(GVBI.I/14, [Nr. 32]).
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15 Rechtliche und fachliche Grundlagen zur Erarbeitung des Umweltberichtes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert
worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I Nr. 3), geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Gemeindeubergreifender Landschaftsplan Amt Werneuchen (LP), Stand Méarz 1997.
Im Landschaftsplan werden die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt und begrindet. Er ist der in die
Gesamtplanung integrierte, eigenstandige Fachplan fir Naturschutz und Land-
schaftspflege. In ihn sind die Inhalte Ubergeordneter Fach- und Gesamtplanungen
eingeflossen. Das naturschutzfachliche Leitbild im Landschaftsplan ist:

e Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Strukturen und Elemente als Lebens-
raum fur wildlebende Tier- und Pflanzengemeinschaften und deren Vernet-
zung

e Erhalt und Entwicklung der Kulturlandschaft in ihrer Eigenart und Schdénheit mit
charakteristischen Elementen

11
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Il. Anderungen im Flachennutzungsplan

Die im Flachennutzungsplan zu andernden Flachen 1 bis 3 werden zusammenfas-
send nachfolgend dargestellt. Die einzelnen Anderungsbereiche werden hinsichtlich
der Ziele und Zwecke sowie der wesentlichen Auswirkungen der Anderungen in Be-
zug auf die Gesamtplanung der Stadt Werneuchen erlautert.

Lage der Anderungsbereiche: Flachen 1 bis 3
(Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan November 2005)

& (m i: “/,r/ H,— ;?};':i, ) / E V é‘
~ i / Ve / 5

e )
/N,

AR ) ey
/f.f—.T"uL \ 3 (‘/’\ ) /ﬂ \,__’—/-.F (”n'g-x—; )

Teilbereich 1: Multifunktionsgebaude/ Sportplatz Wegendorfer Stralle (ca. 2,5 ha)
Teilbereich 2: Grundschule Am Rosenpark (ca. 0,2 ha)
Teilbereich 3: Spielplatz Beiersdorfer Stralle/ Kastanienallee (ca. 0,4 ha)
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1. Teilbereich 1: Multifunktionsgeb&aude/ Sportplatz Wegendorfer Stralle

Alte Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft und Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* (ca. 2,5 ha)

(Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Stand November 2005, 1:10.000)

Neue Darstellung: Gemeinbedarfsflache (Planung) mit der Zweckbestimmung “Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* und Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz, Anderung der Zweckbestimmung der Grunflache an
der Wegendorfer StralRe in ,,Sportplatz*

N
Darstellung als Gemeinbe-
darfsflache und Grinflache

anstatt als Flache fir die
Landwirtschaft

Anderung der Zweckbestim-
mung der Griinflache von

=N :
(Ausschnltt Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf Februar 2017 1: 10 000)
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1.1 Ziele, Zwecke, wesentliche Auswirkungen

Der ca. 2,5 ha groRe Anderungsbereich an der Wegendorfer Strae umfasst:

¢ im Nordosten eine weitgehend unbebaute Freiflache, die fur die Errichtung
eines Multifunktionsgeb&ude vorgesehen ist

¢ im sudlichen Bereich einen bereits vorhandenen Kunstrasenplatz sowie eine
Zufahrt/Wendeanlage sowie

¢ im Nordwesten eine ehemalige Freiflache, die fur die Erweiterung des westli-
chen Sportplatzes in Anspruch genommen wurde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen von 2005 ist der Ande-
rungsbereich als Flache fiur die Landwirtschaft bzw. Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage* dargestellt.

Die Stadt Werneuchen beabsichtigt zur Verbesserung der Gebietsversorgung mit
Freizeiteinrichtungen, am Sportplatz an der Wegendorfer Stralle ein Multifunktionsge-
baude mit Mehrgenerationenansatz zu errichten und die vorhandenen Aulienanla-
gen zu erganzen. Das Multifunktionsgebaude soll u.a. von Vereinen, Kindern und Ju-
gendlichen sowie Senioren genutzt werden. Um die Nutzung planungsrechtlich vor-
zubereiten, wird der nordostliche Teil der Anderungsflache als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung “Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtun-
gen* (Planung) statt als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Zudem erfolgt eine Korrektur der Zweckbestimmung der Grunflache im sudlichen Tell
der Anderungsflache. Entsprechend der Realnutzung (Kunstrasenplatz) wird die
Zweckbestimmung von ,,Parkanlage* in ,,Sportplatz” geandert.

In den Anderungsbereich werden dartiber hinaus die Landwirtschaftsflachen einbe-
zogen, die im Rahmen der Erweiterung des westlichen Sportplatzes in Anspruch ge-
nommen wurden. Die Flachen werden als Grunflachen mit der Zweckbestimmung
»oportplatz® dargestellt.

1.2 Umweltbericht
1.2.1 Ziele des Umweltschutzes
In der MaRnahmenkarte des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Werneuchen

(Karte 13, Stand: Februar 1996) wurden fur den 1. Teilbereich folgende Ziele in Form
von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaflnhahmen entwickelt:

o Erhohung des Anteils extensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen / Biotop-
anreicherung / Biotopvernetzung

1.2.2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Die Boden im 1. Teilbereich zahlen zu den Béden der Grundmoranenplatte. Vorzufin-
den sind Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering verbreitet
pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm.

Der Boden im sudostlichen Teil der Anderungsflache ist mit einem Kunstrasenplatz
(Kunststoffteppich) bedeckt, dessen Randbereiche mit Verbundpflaster eingefasst
sind. Daran anschlieBend befindet sich im zentralen Bereich der Anderungsflache
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eine Zufahrt/Wendeanlage zu den angrenzenden Sportplatzen in Form eines asphal-
tierten Rundwegs mit einer Uberschitteten und verdichteten Innenflache (Steine,
Kies). Westlich davon finden sich vereinzelte Nebenanlagen zu den angrenzenden
Sportplatzen (Unterstand, Umkleiden, Basketballfeld etc.). Im Norden schliel3t sich
eine unversiegelte Scherrasenflache an, welche einer regelmaligen Trittbelastung
unterliegt. Im Nordosten wird die Flache von einem aufgeschitteten Sichtschutzwall
begrenzt. Der Nordwesten des Anderungsbereiches umfasst den nordlichen Bereich
des Sportplatzes. Neben Scherrasenflachen befindet sich ein Teil der Tartanbahn des
Sportplatzes im Anderungsbereich.

Der Teilbereich 1 ist angrenzend an die Flache ,,S 73/14 Sportplatz Werneuchen" ge-
plant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen. Daher
wird die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefuhrt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der 1. Teilbereich ist durch die Nutzung als Sportplatz sowie als Nebenanlage der
Sportplatze gepragt. Die unversiegelten Bereiche sind im sudostlichen Bereich mit
Kunstrasen und ansonsten mit Scherrasen bestanden, welcher aufgrund der regel-
mafigen Mahd und Trittbelastung keine Habitateignung fur wildlebende Tiere auf-
weist.

Im Umfeld der asphaltierten Wendeanlage sowie im nordlichen Randbereich des
Anderungsbereiches finden sich junge Anpflanzungen von Baumen, welche auf-
grund des geringen Kronenvolumens und der regelmagigen Stdrungen durch Fahr-
zeuge und Sportplatznutzer keine Eignung fur Baumbriter aufweisen.

Zur Abgrenzung des Basketballfeldes von der offenen Scherrasenflache wurde eine
Hecke gepflanzt, welche eine potentielle Habitateignung fir Gebuschbriter besitzt.
Fur Baumbriter potentiell geeignet ist zudem eine Baumreihe aus Kiefern und Birken
mittleren/hdéheren Alters, welche sich zwischen der Wendeanlage und dem Kunstra-
senplatz befindet. Aufgrund der regelmagigen Stérungen durch Sportplatznutzer so-
wie den Siedlungs- und Verkehrslarm sind jedoch allenfalls weit verbreitete und sto-
rungsunempfindliche Kulturfolger zu vermuten.

Ein Vorkommen von Kleinsaugern ist potentiell méglich. Die Umzaunung des Areals
stellt jedoch eine erhebliche Barriere fur typische Arten des Offenlandes wie Fuchs,
Reh und Wildschwein dar.

Fur Amphibien besitzt der Anderungsbereich keine Habitateignung. Fur Reptilien sind
die offenen und asphaltierten Flachen als Tageslebensraum (Sonnenplatz) potentiell
geeignet. Allerdings stellen die Scherrasenflachen kein geeignetes Nahrungshabitat
dar. Zudem besteht durch die L 235 ein erhebliches Totungsrisiko fur Reptilien.

Zusammenfassend ist dem Anderungsbereich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere nur ein geringer Schutzwert zuzuweisen.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorzufinden. Das Untersu-
chungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.
Vorzufinden sind weitgehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter.
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Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch wird Werneuchen vom mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima gepragt, welches durch sommerliche Warme, kalte Winter und eine relative
Niederschlagsarmut gepragt ist.

Lokalklimatisch ist der Anderungsbereich als weitgehend offene Siedlungsrandflache
mit guter Luftaustauschkapazitat einzustufen.

Durch den Verkehr der angrenzenden L 235 kommt es zu Larm-, Staub- und Schad-
stoffimmissionen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld des 1. Teilbereiches ist durch den Ubergang vom ge-
schlossenen Werneuchener Siedlungsbereich im Osten und ausgerdumten Ackerfla-
chen im Westen gepragt. Rund 130 m siidlich des Anderungsbereiches befindet sich
eine Waldflache. Rund 250 m sudwestlich ist ein industrieller Landwirtschaftskomplex
vorzufinden. Standortnah verlauft im Nordosten die L 235 (Wegendorfer Strale), an
die sich das Werneuchener Hauptsiedlungsgebiet anschlielt. Im Gbrigen Umfeld fin-
den sich vorwiegend Ackerflachen.

Die Anderungsflache selbst durch die Nutzung als Sportplatz sowie als Nebenanlage
zu den Sportplatzen gepragt. Im Ubergangsbereich zwischen der Wendeanlage und
dem Kunstrasenplatz verlauft eine Baumreihe aus Kiefern und Birken. Daneben finden
sich im zentralen und noérdlichen Anderungsbereich junge Baumpflanzungen sowie
Hecken. Im norddstlichen Randbereich verlauft ein aufgeschitteter Wall.

Der 1. Teilbereich bietet in Form eines Basketballplatzes, einem Kunstrasenfullballplatz
sowie dem nordlichen Randbereich eines Sportplatzes mit Laufbahn Mdglichkeiten
zur sportlichen Betatigung. Fur (sonstige) Erholungssuchende ist das Untersuchungs-
gebiet aufgrund der unmittelbaren StralRennahe sowie dem Fehlen von erlebbaren
Landschaftselementen (hinsichtlich Eigenart, Asthetik, Schdonheit und Vielfalt) hinge-
gen ungeeignet. Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaft und Erholung ist insge-
samt als mittel zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachquter

Belange des Denkmalschutzes sind in diesem Anderungsbereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Die Denkmallliste des Landes Brandenburg wird weiter fortgeschrieben. Die aktuelle
Denkmallliste ist auf der Internetseite des Brandenburgischen Landesamtes fur Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmuseum www.bldam-brandenburg.de ein-
sehbar. Der Schutz nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
ist nicht von der Eintragung der Denkmale in die Denkmalliste abhangig (8 3
BbgDSchG). Der aktuelle Stand zu Objekten oder Bereichen mit Denkmaleigen-
schaft, die noch nicht in die Denkmalliste des Landes Brandenburg aufgenommen
wurden bzw. zu noch nicht registrierten Bodendenkmalen, kann beim Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum,
Winsdorfer Platz 4-5 in 15806 Zossen OT Winsdorf erfragt werden.

Schutzgut Mensch

Die nachstgelegene Wohnbebauung schliel3t sich ostlich der L 235 (Wegendorfer
StralRe) in einer Entfernung von rund 15 m an. In seiner jetzigen Auspragung besitzt
der Anderungsbereich eine Bedeutung als Sportplatz sowie als Nebenanlage der
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Sportplatze, weist jedoch keine Erholungseignung auf.

Vom Anderungsbereich selbst gehen mit Ausnahme von Freizeitlarm durch Sporttrei-
bende keine Emissionsbelastungen aus. Durch den Verkehr der angrenzenden L 235
kommt es zu Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen.

Schutzgebiete

Der 1. Teilbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Langes Elsenfliel und Wegendorfer Muhlenflie*
rund 1,0 km stidwestlich des Planbereiches. Das nachstgelegene nationale Schutz-
gebiet ist das gleichnamige Naturschutzgebiet ,.Langes Elsenfliel und Wegendorfer
Muhlenflie3* rund 2,6 km sidwestlich des Planbereiches.

1.2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Mit der Erganzung von Aufllenanlagen und der Errichtung von Erweiterungsbauten
waren Neuversiegelungen verbunden, die nachteilige Auswirkungen auf die Boden-
funktionen sowie die Hydrologie im Eingriffsbereich hatten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei Umsetzung des Vorhabens kbnnen bau- und nutzungsbedingte Beeintrachtigun-
gen von wildlebenden Tieren (Vogel, Kleinsauger etc.) und deren LebensrGumen
nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der insgesamt geringen Lebensraumeig-
nung im Anderungsbereich ware jedoch keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen wildlebender Tiere zu befurchten.

Schutzgut Wasser

Durch die Neuversiegelung von Bdéden kdnnte es zu Veranderungen bei der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft

Mit einer Neuversiegelung von Boden kdnnte es in den Versiegelungsbereichen zu
geringfugig erhohten Temperaturen sowie einer geringfligigen Beeintrachtigung des
Luftaustausches mit den umliegenden Offenlandbereichen kommen. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Lokalklimas und der Lufthygiene ware jedoch nicht zu be-
furchten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die geplante Errichtung eines Multifunktionsgebaudes wirde zu keiner negativen
Beeintrachtigung des Landschaftsbilds fuhren. Eine Erholungseignung ist mit Ausnah-
me der Sportplatznutzungen im derzeitigen Zustand nicht gegeben. Mit der Ergan-
zung von Aullenanlagen und der Errichtung von Erweiterungsbauten wirden die
Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung weiter verbessert werden.
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Schutzgut Kultur- und Sachgqguter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, waren diese unverziglich
dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen.

Schutzgut Mensch

Mit der geplanten Errichtung eines Multifunktionsgeb&udes innerhalb der Gemein-
bedarfsflache entsteht eine potentielle Quelle fir Freizeitlarm, die im wesentlich
durch das Rufen auf den AuRenbereichen bestimmt wird. Dem bereits vorhandenen
Wall entlang der Wegendorfer Stralle kommt dabei eine larmabschirmende Funktion
fur die benachbarte Wohnbebauung zu. Weitere Mallnahmen, wie beispielsweise
eine larmabschirmende Anordnung des Baukorpers, kobnnen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Die Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung insbesondere fur junge Menschen kdn-
nen durch die Errichtung des Multifunktionsgebaudes deutlich verbessert werden.

Schutzgebiete

Aufgrund der groRen Entfernung des Anderungsbereiches zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten ware mit dem Vorhaben keine Beeintr&chtigung von Schutzzwecken
und Erhaltungs-/ Entwicklungszielen der Schutzgebiete verbunden.

1.2.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im sudostlichen Bereich befindet sich ein Fulballfeld aus Kunstrasen. Dieser Bereich ist
im FNP bisher als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Mit der
Anderung des FNP erfolgt eine Korrektur und Anpassung an die Realnutzung. Im
nordwestlichen Bereich der Anderungsflache wird der FNP lediglich dem zwischen-
zeitlich geschaffenen Zustand zur Fertigstellung der Sportanlage (400 m Tartanbahn)
angepasst.

In den Ubrigen Bereichen bliebe die Anderungsflache bei Nichtdurchfiihrung der
Planung weiterhin als Nebenanlage der Sportplatze bestehen. Die offenen Scherra-
senflachen wirden keiner weitergehenden Nutzung unterliegen.

Die Uber das MaR der bisherigen Nutzung hinausgehenden Umwelteinwirkungen, wie

zusatzliche Versiegelungen und ein zu erwartender héherer Nutzungsdruck wirden
vermieden werden.
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1.2.5 Mogliche Malknahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung / Minderung

Mit der geplanten Anderung des FNP im 1. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang madglicher bzw. notwendiger Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen erfolgt erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. An dieser Stel-
le werden stichpunktartig Vorschlage aufgezeigt:

= Erhalt und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

= Bauzeitenregelungen zum Schutz wildlebender Tiere

= Baustelleneinrichtung / Materiallagerung auf vorhandenen Versiegelungsflachen

= Lockerung baubedingt verdichteter B6den nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausdgleich / Ersatz

Mit der geplanten Anderung des FNP im 1. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang maoglicher bzw. notwendiger Ausgleichsmalhahmen erfolgen
erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. An dieser Stelle werden stichpunkt-
artig Vorschlage aufgezeigt:

= Pflanzung von gebietsheimischen Laubb&aumen als Ausgleich fur Versiegelungen

1.2.6 Darstellung von Alternativen

Fur das geplante Multifunktionsgebaude sind keine alternativen Planungsmaglichkei-
ten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzgiter erkennbar, da die angrenzen-
den Sportanlagen bereits vorhanden sind und mit der geplanten Nutzungserweite-
rung in unmittelbarem raumlich-funktionalen Zusammenhang stehen. Eine weitere
Zersiedelung des Raumes wird verhindert. Zudem besitzt die Anderungsflache im der-
zeitigen Zustand nur eine Uberwiegend geringe Schutzwertigkeit.

1.2.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfithrung dieser FNP-Anderung eintreten kbnnen, sind soweit erforder-
lich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

1.2.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die mit der FNP-Anderung im 1. Teilbereich
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft sowie
auf den Menschen untersucht. Es wurde der Ist-Zustand analysiert und die zu erwar-
tenden Eingriffe — soweit zum jetzigen Planungsstand moéglich — abgeschatzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mégliche Eingriffe soweit vermieden, gemin-

dert bzw. ausgeglichen werden kdnnten, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen
von Schutzgutern verbleiben wirden.
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2. Teilbereich 2: Grundschule Am Rosenpark

Alte Darstellung: Flache fur Wald

(Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan, Stand Noember 2005, Mafstab 1:7.500)

Neue Darstellung: Gemeinbedarfsflache (Planung) mit den Zweckbestimmungen
»ochule* und ,,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen*

i |
(Ausschnitt Anderung des Flachennutzungsplans, Entwurf Februar 2017, MarSstab 1:7.500)
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2.1 Ziele, Zwecke, wesentliche Auswirkungen

Bei dem ca. 0,2 ha groRen Anderungsbereich handelt es sich um eine Waldflache i.S.
des Landeswaldgesetzes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen
von 2005 wird der Bereich entsprechend seiner Realnutzung als Flache fur Wald dar-
gestellt.

Der Teilbereich 2 befindet sich zudem im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,,Rosenparksiedlung Werneuchen“. Im Bebauungsplan erfolgt in
Ubereinstimmung zum Flachennutzungsplan ebenfalls eine Festsetzung als Flache fir
Wald.

Vor dem Hintergrund eines verstarkten Zuzugs von Familien nach Werneuchen, kénn-
te der Bedarf der Grundschule ,,Am Rosenpark® an zusatzlichen KlassenrAumen stei-
gen. Dieser Bedarf kann jedoch nicht in dem vorhandenen Schulgeb&ude gedeckt
werden. Daher wird im Flachennutzungsplan eine perspektivische Erweiterungsflache
fur einen Erweiterungsbau der Grundschule Am Rosenpark vorgesehen. Alternativ soll
auf der Anderungsflache der Bau einer Kindertagesstatte ermoglicht werden.

Um die Erweiterung der Grundschule ,,Am Rosenpark® bzw. den Neubau einer Kita zu
ermoglichen, wird vorbereitend der Flachennutzungsplan geandert. Anstatt einer
Flache fuar Wald wird eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
»Schule* und ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dargestelit.
Der Bebauungsplan wird in einem gesonderten Verfahren geandert.

Mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache wird eine Nutzungsartenanderung
(Waldumwandlung) entsprechend 8§ 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG) vorbereitet. Das Verfahren zur Waldumwandlung kann jedoch im nachge-
ordneten Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Der Schutzanspruch der Gemeinbedarfsflache wird denen von Mischgebieten
gleichgesetzt, da die beabsichtigten Nutzungen (Schulnutzung bzw. Kita) auch in
dieser Baugebietskategorie allgemein zulassig sind. Aufgrund der nicht stattfinden-
den Nutzung in der Nacht besteht nur tagstiber ein Schutzanspruch.

Die Gemeinbedarfsflache stellt sich zum nordlich angrenzenden Gewerbegebiet
Hangar als heranrickende schutzbedurftige Nutzung dar. Der rechtskraftige B-Plan
»~Eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* sieht aufgrund der be-
nachbarten Wohnnutzungen (Rosenparksiedlung) eine Einschrankung des von ihm
festgesetzten Gewerbegebietes vor. Diese wird auch in der kurz vor dem Satzungs-
beschluss stehenden 1. Anderung des B-Plans beibehalten. In unmittelbarer Nach-
barschaft zur Teilflache 2 sind gemall B-Plan ausschliefllich Nutzungen zulassig, die
auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Da fir die Gemeinbedarfsflache wie
oben dargestellt ebenfalls der Schutzanspruch eines Mischgebietes angenommen
wird, ergeben sich keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte. Die Darstellung der
Gemeinbedarfsflache steht somit den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes bzw. der 1. Anderung des B-Plans nicht entgegen.
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2.2 Umweltbericht

2.2.1 Ziele des Umweltschutzes

In der MaRnahmenkarte des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Werneuchen
(Karte 13, Stand: Februar 1996) wurden fur den 2. Teilbereich folgende Ziele in Form

von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnhahmen entwickelt:

e Anlage eines Feldgeholzes

2.2.2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Die Boden im 2. Teilbereich zahlen zu den Béden der Grundmoranenplatte. Vorzufin-
den sind Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden sowie gering verbreitet
pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand tUber Lehm.

Die Anderungsflache ist mit Ausnahme eines Schachtes im westlichen Bereich (ca.
2 m2) unversiegelt und mit Waldbaumen bestanden.

Der Teilbereich 2 ist auf der ehemaligen WGT-Liegenschaft ,,02 FRAN 112 Flugplatz
Werneuchen* geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen
auszugehen. Daher wird die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim ge-
fuhrt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Anderungsflache ist fast vollstandig mit Waldbaumen bedeckt. Im dstlichen Ab-
schnitt dominieren Eichenbestande mittleren bis hoheren Alters, im westlichen Ab-
schnitt sind vorwiegend Birken mittleren Alters sowie jungere Eichenbestande (Auf-
wuchs bzw. Anpflanzungen) vorzufinden.

Die untere Forstbehorde ist von der vorgesehenen FNP-Anderung folgendermafRen
betroffen:

»iIm Teilbereich 2 wird eine derzeit als ,,Wald*“ dargestellte Flache kunftig als ,,Ge-
meindebedarfsflache* abgebildet. Auf dieser ca. 0,2 ha grolRen Bestockung, welche
Wald im Sinne des § 2 LWaldG Brandenburg ist, ruhen die kompensationsrelevanten
Waldfunktionen Lokaler Klimaschutzwald (Bewertungsfaktor 1) und Kleine Waldfla-
chen in waldarmen Gebieten (Faktor 0,75). Das Kompensationsverhaltnis zum Aus-
gleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung betragt 1: 2,75. Auch wenn
der Wald / Geholzanteil der nAheren Umgebung ausreichend erscheint und die po-
tentielle Waldumwandlungsflache geringe AusmafRe aufweist, so ist der Waldfla-
chenanteil der Gemarkung Werneuchen mit 9 % als "forstpolitisch bedenklich" einzu-
stufen. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind, gemaR Verwaltungsvorschrift zum § 8
LWaldG, moglichst in unmittelbarer Nahe des Eingriffsortes, jedoch grundsatzlich im
betroffenen Naturraum (hier: Barnim - Lebus) zu erbringen. Aufgrund des geringen
Waldflachenanteils der Gemarkung Werneuchen sollte die anstehende Waldum-
wandlung zumindest in dieser raumlichen Bezugseinheit kompensiert werden. Vorge-
nannte Verwaltungsvorschrift sieht bis zu einem Ausgleichsverhaltnis von 1:1 die
Kompensation als Erstaufforstung vor (hier: 0,2 ha). Die Uber dieses Ausgleichsverhalt-
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nis hinausgehende Kompensation (hier: 0,35 ha) kann durch entsprechend grof3fla-
chige Malknahmen zur Verbesserung des Waldzustandes (Voranbau, Waldrandge-
staltung etc.) erbracht werden. Die Waldumwandlungsgenehmigung und die damit
verbundene Kompensation werden entweder im nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahren (waldrechtliche Quallifizierung des B- Plans) oder im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens durch die untere Forstbehérde bearbeitet.*

Aufgrund des dichten Baumbestands besteht eine potentiell hohe Habitateignung
fur baumbritende Vogel. Auch typische Saugetierarten des Waldes und der Offen-
landschatft sind zu vermuten.

Durch die Lage im auferen Siedlungsrandbereich nahe des stillgelegten Flugplatzes
Werneuchen sind im Anderungsbereich selbst kaum anthropogene Beeintrachtigun-
gen zu verzeichnen. Zu bertcksichtigen sind hierbei jedoch die sudlich angrenzende
Grundschule sowie das nahegelegene Jugend-, Sport- und Freizeitzentrum in einem
umgebauten Hangar nordwestlich des Anderungsbereiches. Durch Larmbelastung
kann es zu Vergramungswirkungen auf wildlebende Tiere kommen, so dass im 2. Teil-
bereich dauerhaft lediglich mit einem Vorkommen weit verbreiteter, stérungsunemp-
findlicher Kulturfolger zu rechnen ist.

Fur die lokale Herpetofauna stellen die Fliachen des Anderungsbereiches aufgrund
des Fehlens von Laichgewassern und offener Sandflachen kein geeignetes Fortpflan-
zungshabitat dar.

Zusammenfassend ist dem Anderungsbereich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere ein mittlerer Schutzwert zuzuweisen.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorzufinden. Das Untersu-
chungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.
Vorzufinden ist ein oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem
Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums
der Weichselkaltzeit).

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch wird Werneuchen vom mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima gepragt, welches durch sommerliche Warme, kalte Winter und eine relative
Niederschlagsarmut gepragt ist.

Lokalklimatisch ist der Anderungsbereich als bewaldete Siedlungsrandflache einzu-
stufen, die aufgrund ihrer Baumdichte und fehlenden Bebauung zur Frischluftproduk-
tion beitragt.

Immissionen durch Siedlungsverkehr oder sonstige Emittenten sind im Anderungsbe-
reich nur in geringem Malfle zu verzeichnen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Landschaftsbild im Umfeld des 2. Teilbereiches ist durch den Ubergang von den
Auslaufern des Werneuchener Siedlungsbereiches im Siden sowie dem weitlaufigen
Areal des ehemaligen Werneuchener Flugplatzes im Norden gepragt.

Im Umfeld des Anderungsbereiches finden sich zahlreiche verlassene und teilweise
verfallene ehemalige GSSD-Bauten (Wohnanlagen, Hangars, Flughafengebaude
etc.) sowie standortnah inzwischen sanierte Wohnhauser und Schulgebaude. Auf-
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grund der langjahrigen Nutzungsaufgabe im Bereich des Flugplatzes haben sich in-
nerhalb sowie im Umfeld des 2. Teilbereiches Gehdlze etabliert, welche die urspriing-
lich vorhandenen Altbaum-/Waldbestande erganzen. Aufgrund der Gehdlzdichte
und zahlreichen baulichen Anlagen im Umfeld, sind die Sichtbeziehungen zu umlie-
genden Bereichen teilweise deutlich eingeschrankt.

Der Anderungsbereich selbst ist volistandig mit Waldbaumen unterschiedlichen Alters
bestanden. Im Suden schliefit sich das Gelande der Grundschule an, westlich und
oOstlich verlaufen asphaltierte Wege sowie sanierte und genutzte Wohnhauser. Im
Norden befindet sich ein unbefestigter Waldweg, welcher fur Erholungssuchende
potentiell nutzbar ist und eine weitere bewaldete Flache, die in den Kontrollturm des
Flugplatzes Werneuchen miindet. Insgesamt stellt das Umfeld des Plangebietes auf-
grund zahlreicher Barrieren (Zaune, Schranken) und schwer zuganglicher Bereiche
jedoch nur eine geringe Erholungseignung dar.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaft und Erholung ist insgesamt als gering bis
malfig zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale in dem Anderungsbe-
reich bekannt.

In der Umgebung des Anderungsbereiches befindet sich das Denkmal ,,Jagdflieger-
schule mit Mannschaftsbauten, Versorgungsgeb&ude, Lazarett, Kommandantur,
Dienstleistungsgeb&ude, Kasino, sieben Flugzeughallen und Tower®, welches unter
der Nummer 09175483 in der Denkmalliste des Landes Brandenburg verzeichnet ist.
Die bauliche oder sonstige Nutzung von Grundsticken in der Umgebung des Denk-
mals kann sich auf das Erscheinungsbild des Denkmals auswirken. Errichtungen oder
Veranderungen von Anlagen oder sonstige MaRnahmen, die die Umgebung eines
Denkmals verandern, sind denkmalrechtlich erlaubnispflichtig (8 9 Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG). Mit einem Erweiterungsbau der Grund-
schule am Rosenpark bzw. dem Bau einer Kindertagesstatte kann eine erlaubnis-
pflichtige Auswirkung eintreten.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird weiter fortgeschrieben. Die aktuelle
Denkmalliste ist auf der Internetseite des Brandenburgischen Landesamtes fur Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmuseum www.bldam-brandenburg.de ein-
sehbar. Der Schutz nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
ist nicht von der Eintragung der Denkmale in die Denkmalliste abhangig (8 3
BbgDSchG). Der aktuelle Stand zu Objekten oder Bereichen mit Denkmaleigen-
schaft, die noch nicht in die Denkmalliste des Landes Brandenburg aufgenommen
wurden bzw. zu noch nicht registrierten Bodendenkmalen, kann beim Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum,
Wunsdorfer Platz 4-5 in 15806 Zossen OT Wunsdorf erfragt werden.

Schutzgut Mensch

Die nachstgelegene Wohnbebauung schliefit sich sudostlich sowie sudwestlich des
Anderungsbereiches in einer Entfernung von rund 30 m an. In seiner jetzigen Auspra-
gung besitzt der Anderungsbereich allenfalls eine geringe Bedeutung fiur die Erho-
lungsnutzung.
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Von der Anlage selbst gehen keine relevanten Larmemissionen aus. Durch die an-
grenzende Grundschule sowie dem nordwestlich gelegenen Jugend-, Sport- und
Freizeitzentrum kann es zu gelegentlichen Larmbelastungen kommen.

Schutzgebiete

Der 2. Teilbereich befindet sich auferhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Langes Elsenfliel und Wegendorfer Muhlenflie3*
rund 2,1 km stidwestlich des Planbereiches. Das nachstgelegene nationale Schutz-
gebiet ist das Naturschutzgebiet (und FFH-Gebiet) Weesower Luch rund 3,5 km
nordwestlich des Planbereiches.

2.2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Mit der perspektivischen Erweiterung der Grundschule kdnnen Neuversiegelungen
von Boden verbunden sein, die nachteilige Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
sowie die Hydrologie im Eingriffsbereich hatten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei einer Umsetzung des Vorhabens kbnnen bau- und nutzungsbedingte Beeintrach-
tigungen von wildlebenden Tieren (insb. baumbritende Vogel) sowie ein zumindest
teilweiser Verlust von Lebensrdumen nicht ausgeschlossen werden. Im Falle einer
Gehodlzrodung kdme es zu einer Veranderung der Biotopstrukturen.

Aufgrund des weiterhin hohen Wald- und Gehdlzanteils im Umfeld des Anderungsbe-
reiches kann dennoch davon auszugegangen werden, dass ein Eingriff zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Vogelpopulationen fihren wirde.

Schutzgut Wasser

Durch die Fallung von Baumen und die Neuversiegelung von Boden kdnnte es zu
Veranderungen bei der Versickerung von Niederschlagswasser sowie der
Evapotranspiration kommen.

Schutzgut Klima/Luft

Mit der Neuversiegelung von Boden kdnnte es in den Versiegelungsbereichen zu ge-
ringfligig erhéhten Temperaturen kommen. Zudem kénnte es durch den Verlust von
Geholzen zu einer Beeintrachtigung der Frischluftproduktion im Anderungsbereich
kommen. Aufgrund der relativen Kleinflachigkeit des moglichen Eingriffs sowie des
weiterhin vorhandenen groRen Geholz-/Waldanteils im naheren Umfeld des Ande-
rungsbereiches, ware jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas und
der Lufthygiene zu befurchten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ware ein Verlust von Waldbaumen verbunden.
Aufgrund des verbleibenden hohen Gehdélzanteils im Umfeld des Anderungsberei-
ches ware der grundlegende Charakter eines bewaldeten Siedlungsrandbereiches
weiterhin gegeben. Zudem wirde der direkte Anschluss an das Schulgelande eine
weitere Zersiedelung des Landschaftsraumes verhindern.
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Die perspektivische Erweiterung der Grundschule hatte daher keine erhebliche Be-
eintrachtigung des Landschaftsbilds zur Folge.

Schutzgut Kultur- und Sachquter

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, waren diese unverziglich
dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen.

Schutzgut Mensch

Die perspektivische Erweiterung der Grundschule bzw. Errichtung einer Kita wirde zu
keiner Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen fuhren.

Schutzgebiete

Aufgrund der groRen Entfernung des Anderungsbereiches zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten ware mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigung von Schutzzwecken
und Erhaltungs-/ Entwicklungszielen der Schutzgebiete verbunden.

2.2.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bliebe der Anderungsbereich weiterhin als unbebaute, be-
waldete Flache bestehen. Die Flache wirde weiterhin keiner anthropogenen Nut-
zung unterliegen.

Die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen wie Baumfallungen, Versie-
gelungen und der zu erwartende Nutzungsdruck wirden vermieden werden.

2.2.5 Maogliche MalRhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung / Minderung

Mit der geplanten Anderung des FNP im 2. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang madglicher bzw. notwendiger Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen erfolgen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. An dieser
Stelle werden stichpunktartig Vorschlage aufgezeigt:

= Beschrankung der Baumfallungen und Bodenversiegelungen auf das unbedingt
notwendige Mafl3

= Bauzeitenregelungen zum Schutz wildlebender Tiere, insbesondere Baumbruter

= ggf. Schaffung von Ersatzhabitaten (Nistkasten) fir Baumbriter

= Schutz des nicht vom Eingriff betroffenen Geholzbestandes durch Bauzaune,
Flatterband oder Einzelstammschutz

= Baustelleneinrichtung / Materiallagerung maoglichst auf angrenzenden
Versiegelungsflachen (Asphalt-/Pflasterwege)

= Lockerung baubedingt verdichteter B6den nach Abschluss der Bauarbeiten
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Ausdleich / Ersatz

Mit der geplanten Anderung des FNP im 2. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang moéglicher bzw. notwendiger Ausgleichsmalnahmen erfolgen
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. An dieser Stelle werden stichpunkt-
artig Vorschlage aufgezeigt:

= Pflanzung von gebietsheimischen Laubbaumen als Ausgleich fur Versiegelungen

= ggf. Ersatzaufforstung, sofern im Eingriffsbereich eine Waldbetroffenheit nach
LWaldG vorliegt

2.2.6 Darstellung von Alternativen

Fur die perspektivische Erweiterung der Grundschule bzw. Errichtung einer Kita sind
keine alternativen Planungsmaoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die
Schutzgiter erkennbar, da die angrenzende Grundschule bereits vorhanden ist und
mit der geplanten Nutzungserweiterung in unmittelbarem raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang steht.

2.2.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Die Maknahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfithrung dieser FNP-Anderung eintreten kdnnen, sind soweit erforder-
lich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

2.2.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die mit der FNP-Anderung im 2. Teilbereich
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgtter von Natur und Landschaft sowie
auf den Menschen untersucht. Es wurde der Ist-Zustand analysiert und die zu erwar-
tenden Eingriffe — soweit zum jetzigen Planungsstand mdglich — abgeschatzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass maogliche Eingriffe soweit vermieden, gemin-

dert bzw. ausgeglichen/kompensiert werden kénnten, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Schutzgitern verbleiben wirden.
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3. Teilbereich 3: Errichtung eines wohnbereichsnahen Spielplatzes

Alte Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft

W

(Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan Stand Ndvember 205 unmaBstabhch)

Neue Darstellung: Grunflache (Planung) mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*

X Aid

y

A|.

Darstellung als Griinflache
anstatt als Flache fur die
Landwirtschaft

(Ausschnitt Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf Februar 2017 unmaBstabllch)
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3.1 Ziele, Zwecke, wesentliche Auswirkungen

Bei dem ca. 0,4 ha. grokRen Anderungsbereich am Beiersdorfer Weg/ Kastanienallee
handelt es sich um eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Westen
befinden sich entlang der Beiersdorfer ein Grinstreifen mit Baumbestand sowie ein
Trafohaus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen von 2005 ist der Bereich
entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Entlang des Beiersdorfer Weges ist zudem die Signatur Ortsrandeingriinung ent-
halten.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der Flache einen wohnbereichsnahen Spielplatz zu
errichten. Derzeit verfugt die Wohnsiedlung Stienitzaue tUber keine 6ffentlichen Spiel-
flachen fur Kinder.

Der Teilbereich 3 befindet sich im planungsrechtlichen Aullenbereich nach
8 35 BauGB. Aufgrund der Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft steht der Fla-
chennutzungsplan einer Genehmigungsfahigkeit des geplanten Vorhabens nach
§ 35 Abs. 2 BauGB entgegen bzw. ware die Anderung des Flachennutzungsplans in
Verbindung mit der Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Um die Nutzung
planungsrechtlich vorzubereiten, wird die Flache als Grunflache (Planung) mit der
Zweckbestimmung “Spielplatz* statt als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

3.2 Umweltbericht

3.2.1 Ziele des Umweltschutzes

In der Mainahmenkarte des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Werneuchen
(Karte 13, Stand: Februar 1996) wurden fur den 3. Teilbereich folgende Ziele in Form

von Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalinahmen entwickelt:

e Erhdhung des Anteils extensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen / Biotop-
anreicherung / Biotopvernetzung

e Erhalt und Pflege von Strallenb&umen / StraRenbegleitgrin

3.2.2 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Die Boden im 3. Teilbereich zahlen zu den Boéden der Grundmoranenplatte. Vorzufin-
den sind verbreitet vergleyte Braunerden und Gley-Braunerden und verbreitet
podsolige Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand.

Im nordlichen Randbereich der Anderungsflache befindet sich eine asphaltierte
Wendeschleife der angrenzenden Stralienkreuzung. Im Suden schliel3t sich ein Trafo-
Gebaude an die Kreuzung an. Der GroRteil des Anderungsbereiches ist unversiegelt
und wird als Intensivacker landwirtschaftlich genutzt.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im auRersten westlichen Randbereich der Anderungsflache verlauft siidwestlich des
Trafo-Gebaudes eine stralBenbegleitende Baumreihe (stid6stlich der angrenzenden
Bushaltestelle). Die Baume stellen ein potentiell geeignetes Habitat fur
gehdlzbrutende Vogel dar. Dabei weist jedoch der regelméalige Siedlungsverkehr
(Kreuzungsbereich) ein erhdhtes Stérungspotential auf, so dass lediglich mit einem
Vorkommen stérungsunempfindlicher, kulturfolgender Arten zu rechnen.

Weitere naturnahe Vegetationsbestande sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht vorzufinden. Im Norden befindet sich eine asphaltierte Wendeschleife, die kei-
ne Schutzgutwertigkeit besitzt und eine erhdhte Totungsgefahr fiur wildlebende Tiere
darstellt.

Die ubrige Flache des 3. Teilbereiches stellt sich als Intensivacker dar. Dieser schlief3t
sich aufgrund seines gemahten Ackerrands ohne erkennbare Saumstruktur direkt an
den Kreuzungsbereich an und weist einen allenfalls geringen Biotopwert auf. Auf-
grund des fehlenden Nahrungsangebotes und der regelméafigen Stérungen durch
die den Siedlungsverkehr sowie durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge besitzt die
Ackerflache einen allenfalls sehr geringen Habitatwert fur wildlebende Tiere.

Der Planbereich besitzt generell keine Eignung fur Arten der Herpetofauna. Saugetie-
re des Offenlandes sind aufgrund der geringen Habitateignung und der verkehrsbe-
dingten Vergramungswirkungen ebenfalls nicht zu erwarten. Mdgliche Beeintrachti-
gungen ergeben sich lediglich fur potentielle Brutvdogel im Bereich der Baumreihe.

Zusammenfassend ist dem Anderungsbereich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere nur ein geringer Schutzwert zuzuweisen.

Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorzufinden. Vorzufinden sind
weitgehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasser-
schutzgebietes. Die Untere Wasserbehorde teilt jedoch in lhrer Stellungnahme vom
07.10.2016 mit, dass fur 2017 geplant ist, ein neues Wasserschutzgebiet fur das WW
Werneuchen auszuweisen und gleichzeitig das alte Schutzgebiet auf Grundlage des
Kreistagsbeschlusses 145-27/83 des Kreistages Bernau vom 02.11.1983 aufzuheben.
Das dafur erforderliche Schutzgebietsverfahren hat bereits begonnen, das Fachgut-
achten liegt vor. Der Teilbereich 3 befindet sich im zukinftigen Wasserschutzgebiet.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen jedoch keine Einwande.

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch wird Werneuchen vom mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima gepragt, welches durch sommerliche Warme, kalte Winter und eine relative
Niederschlagsarmut gepragt ist.

Lokalklimatisch ist der Anderungsbereich als offene Siedlungsrandflache mit guter
Luftaustauschkapazitat einzustufen.

Durch den Verkehr im Kreuzungsbereich Beiersdorfer Strale / Kastanienallee kommt
es zu Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Siedlung Stienitzaue befindet sich nordlich des Werneuchener Hauptsiedlungs-
gebietes und ist von Ackerflachen umgeben. Der 3. Teilbereich markiert den Uber-
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gangsbereich zwischen der Siedlung Stienitzaue im Norden, Westen und Osten sowie
einer Ackerflache im Suden.

Rund 300 m sidlich des Anderungsbereiches verlauft in Ost-West-Richtung eine
Bahnstrecke, an die sich Anlagen industrieller Landwirtschaft (Stalle, Silos) anschlie-
Ren und die den Ubergang zu den nérdlichen Auslaufern des Werneuchener Haupt-
siedlungsgebietes markieren. Rund 500 m stdwestlich des Planbereiches liegt der
Hauptbahnhof von Werneuchen. Im mittleren Umfeld des Anderungsbereiches fin-
den sich Ubergeordnete Strallen mit der B 158 in rund 400 m sudostlicher Entfernung
sowie der L 235 in rund 800 m westlich Entfernung.

Der Anderungsbereich selbst ist vorwiegend ackerbaulich gepragt. Im nérdlichen
Randbereich befindet sich eine Wendeschleife der angrenzenden Stralenkreuzung
Beiersdorfer Stralle / Kastanienallee, im Nordwesten schlielit sich eine strallenbeglei-
tende Baumreihe an.

Fur Erholungssuchende ist der Planbereich aufgrund der unmittelbaren StralBennahe
sowie dem Fehlen von erlebbaren Landschaftselementen (hinsichtlich Eigenart, As-
thetik und Schonheit) ungeeignet. Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaft und
Erholung ist insgesamt als gering zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und Sachquter

Belange des Denkmalschutzes sind in diesem Anderungsbereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird weiter fortgeschrieben. Die aktuelle
Denkmalliste ist auf der Internetseite des Brandenburgischen Landesamtes fur Denk-
malpflege und Archaologisches Landesmuseum www.bldam-brandenburg.de ein-
sehbar. Der Schutz nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
ist nicht von der Eintragung der Denkmale in die Denkmalliste abhangig (8 3
BbgDSchG). Der aktuelle Stand zu Objekten oder Bereichen mit Denkmaleigen-
schaft, die noch nicht in die Denkmalliste des Landes Brandenburg aufgenommen
wurden bzw. zu noch nicht registrierten Bodendenkmalen, kann beim Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Winsdorfer Platz 4-5 in 15806 Zossen OT Wiinsdorf erfragt werden.

Schutzgut Mensch

Die nachstgelegene Wohnbebauung schliel3t sich nordwestlich und nordostlich an
die Strallenkreuzung Beiersdorfer Stralie / Kastanienallee in einer Entfernung von rund
15 m an den Anderungsbereich an.

In seiner jetzigen Auspragung besitzt der Anderungsbereich keine Bedeutung fur die
Erholungsnutzung. Durch den Siedlungsverkehr sowie landwirtschaftliche Nutzfahr-
zeuge kommt es zu Larm-, Staub- und Schadstoffimmissionen.

Schutzgebiete

Der 3. Teilbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet ,,Weesower Luch* rund
1,8 km westlich des Planbereiches.
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3.2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Mit der Errichtung eines wohnbereichsnahen Spielplatzes waren kleinflachige bzw.
punktuelle Versiegelungen durch das Rammen von Pfahlen und Balken etc. sowie
ErdUberschittungen verbunden. Die Eingriffe hatten in geringem Malie nachteilige
Auswirkungen auf Bodenfunktionen sowie die Hydrologie im Anderungsbereich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei Umsetzung des Vorhabens k6nnen nutzungsbedingte Beeintrachtigungen von
Baumbritern in der angrenzenden Baumreihe nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund der insgesamt geringen Lebensraumeignung im Anderungsbereich sowie der
bereits vorhandenen Larmbelastung (Strallenkreuzung, Bushaltestelle) wéare jedoch
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen wildleben-
der Tiere zu befurchten.

Schutzgut Wasser

Durch die punktuelle Neuversiegelung und Uberschiittung von Boden konnte es zu
marginalen Veranderungen bei der Versickerung von Niederschlagswasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der nur punktuellen Uberbauung und jeweiligen Kleinflachigkeit der Spiel-
platzanlagen sind keine negativen Auswirkungen auf das lokale Klima zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die geplante Errichtung eines wohnbereichsnahen Spielplatzes wirde zu keiner ne-
gativen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds fihren. Eine Erholungseignung ist im
derzeitigen Zustand nicht gegeben. Die Mdglichkeiten zur Freizeitbetatigung ftr Kin-
der und Jugendliche wirrden durch das Vorhaben deutlich verbessert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachquter

Solliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, wéaren diese unverzuglich
dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen.

Schutzgut Mensch

Kinderspielplatze stellen eine sog. sozialadaquate Nutzung innerhalb von Wohnge-
bieten dar. Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen ausgehen, sind grund-
satzlich hinzunehmen und stellen i.d.R. keine schadliche Umwelteinwirkung dar (§ 22
BImSchG).

Die Mdaglichkeiten zur Freizeitbetatigung fur Kinder und Jugendliche wirden deutlich
verbessert werden.

Schutzgebiete

Aufgrund der groRen Entfernung des Anderungsbereiches zu den nachstgelegenen
Schutzgebieten ware mit dem Vorhaben keine Beeintrachtigung von Schutzzwecken
und Erhaltungs-/ Entwicklungszielen der Schutzgebiete verbunden.
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3.2.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung bliebe der Anderungsbereich weiterhin als Ackerflache mit
angrenzendem Kreuzungsbereich bestehen. Die Ackerflache wirde weiterhin Land-
wirtschaft genutzt werden.

Die tUber das MaR der bisherigen Nutzung hinausgehenden Umwelteinwirkungen, wie
zusatzliche Versiegelungen und ein zu erwartender héherer Nutzungsdruck wirden
vermieden werden.

3.2.5 Madgliche MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung / Minderung

Mit der geplanten Anderung des FNP im 3. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang maglicher bzw. notwendiger Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen erfolgen erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. An dieser
Stelle werden stichpunktartig Vorschlage aufgezeigt:

= Erhalt und Schutz der vorhandenen, stralenbegleitenden Baumreihe

= Bauzeitenregelungen zum Schutz von Baumbritern

= Baustelleneinrichtung / Materiallagerung auf vorhandenen Versiegelungsflachen

= Lockerung baubedingt verdichteter B6den nach Abschluss der Bauarbeiten

Ausgleich / Ersatz

Mit der geplanten Anderung des FNP im 3. Teilbereich kann es zu Eingriffen in Natur
und Landschaft kommen. Die konkrete Beurteilung der Eingriffe sowie die Festlegung
von Art und Umfang maoglicher bzw. notwendiger Ausgleichsmalhahmen erfolgen
erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. An dieser Stelle werden stichpunkt-
artig Vorschlage aufgezeigt:

= Pflanzung von gebietsheimischen Laubb&dumen als Ausgleich fir Bodeniber-
schittungen und Errichtung von Spielplatzanlagen

3.2.6 Darstellung von Alternativen

Fur die Errichtung eines wohnbereichsnahen Spielplatzes sind keine alternativen Pla-
nungsmaoglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Schutzguter erkennbar, da
im Bereich der Siedlung Stienitzaue, welche sich auBerhalb des Werneuchener
Hauptsiedlungsbereiches befindet, derzeit kein Spielplatz vorhanden ist. Der geplan-
te Spielplatz befindet sich im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Sied-
lungsbereich von Stienitzaue. Zudem besitzt die Anderungsflache im derzeitigen Zu-
stand nur eine Uberwiegend geringe Schutzwertigkeit.

3.2.7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfiihrung dieser FNP-Anderung eintreten kdnnen, sind soweit erforder-
lich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.
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3.2.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die mit der FNP-Anderung im 3. Teilbereich
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft sowie
auf den Menschen untersucht. Es wurde der Ist-Zustand analysiert und die zu erwar-
tenden Eingriffe — soweit zum jetzigen Planungsstand maoglich — abgeschéatzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mogliche Eingriffe soweit vermieden, gemin-
dert bzw. ausgeglichen werden kdnnten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Schutzgutern verbleiben wirden.

[I. Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werneuchen wird im Normalver-
fahren gemal § 2 BauGB durchgefuhrt.

1) Aufstellungsbeschluss
Auf ihrer Sitzung am 11.02.2016 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Werneuchen den Aufstellungsbeschluss zur Sammelanderung des Flache-
nnutzungsplans gefasst (Beschluss-Nr.: Bv/164/2016). Die ortsuibliche Bekanntma-
chung des Beschlusses erfolgte gemal 82 Abs.1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt fur
die Stadt Werneuchen Nr. 3/2016 vom 18.03.2016.

2) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 26.09.2016 bis zum 27.10.2016
in Form einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfs der Sammelanderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen i.d.F. vom August 2016 statt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 83 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen
Nr. 09/2016 vom 16.09.2016.

3) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Es wurden 28 Behoérden, sonstige Trager offentlicher Belange einschliefllich der
Raumordnungsbehdrde gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden
frihzeitig an der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom
01.09.2016 zur Stellungnahme zum Vorentwurf der Sammelanderung des Flache-
nnutzungsplanes der Stadt Werneuchen id.F. vom August 2016 bis zum
14.10.2016 aufgefordert.

4) Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde, die Gemein-
same Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg, ist gemaf
81 Abs. 4 BauGB und des Erlasses des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumord-
nung des Landes Brandenburg vom 10.08.2005 mit Schreiben der Stadt Werneu-
chen vom 01.09.2016 beteiligt worden.
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zur geplan-
ten Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen am
12.10.2016 eine Stellungnahme zu den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung abgegeben.
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5)

6)

)

8)

9)

10)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am
06.04.2017 den Entwurf der Sammelanderung des Flachennutzungsplans i.d.F.
vom Februar 2017 gebilligt und die Durchfihrung der offentlichen Auslegung
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs i.d.F. vom Februar 2017

Der Entwurf der Sammelanderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begrindung einschlielllich Umweltbericht sowie die bereits
vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen, haben geman
8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 06.06.2017 bis einschlieflich 07.07.2017 offentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 19. Mai 2017 im
Amtsblatt der Stadt Werneuchen Nr. 5/2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Entwurf
Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. §4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2017 Uber die offentliche Auslegung des
Entwurfs des Sammelanderung des Flachennutzungsplans benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.07.2017 aufgefordert worden.

Abwagungsentscheidungen uber die Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am
................ die Abwagung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Beh6rden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange entsprechend des zur Be-
schlussvorlage beigefugten Abwagungsmaterials geprift und Abwagungsbe-
schltsse gefasst.

AbschlieBende Beschlussfassung tiber die Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Werneuchen i.d.F. Oktober 2017

Die Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen i.d.F.
vom Oktober 2017 bestehend aus Planzeichnung sowie der Begrindung ein-
schliellich Umweltbericht wurde am ....................... von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Werneuchen beschlossen.

Genehmigung

Die Sammelanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen i.d.F.
vom Oktober 2017 wurde der hoheren Verwaltungsbehdrde gemall § 6 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ................. zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdérde vom ................. yAZl
wurde die Sammelanderung des Flachennutzungsplanes genehmigt.
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Anlagen
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Anlage 1 Legende des Flachennutzungsplans
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Sonstige Regelungen

* elnzelstehende Windriider

E:] Umgrenzung von Fidchen, die fir den Abbov von Minerallen bestimmt sind
(nachrichtiiche ibemahme)

Umgrenzung der Rdchen fir Nuizungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1.8.d. BimSchG
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wmrmim.  Orfsteligrenzen

l'.'“ Grenzen des Planungsgebleles
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