Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe / Landsberger Straf3e"

Stand: November2018

Ubersicht tiber die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung eingegangen Stellungnahmen zum
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wegendorfer Strafl3e / Landsberger Stral3e”
vom Januar 2018

Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Es wurden 25 Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange einschlief3lich der Raumordnungsbehérde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden frihzeitig an der Planung beteiligt. Dabei wur-
den sie mit Schreiben vom 12.02.2018 zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,We-
gendorfer StralBe / Landsberger Stral3e* i.d.F. vom Januar 2018 bis zum 29.03.2018 aufgefordert.

Es gingen 21 Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 26.02.2018 bis zum 29.03.2018 in Form einer offent-
lichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans ,Wegendorfer Stral3e/ Landsberger Stral3e”
i.d.F. vom Januar 2018 statt.

Es gingen 3 Stellungnahmen ein.



Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe / Landsberger Straf3e"

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wegendorfer Stral3e / Landsberger Stral3e”
vom Januar 2018
Verteiler

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
einschlieBlich Plananfrage bis zum 29.03.2018

Nr.

Behorde/TOB

Datum der Stellungnahme

Gemeinsame Landesplanungsabteilung der L&nder Berlin und Bran-

denburg
Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder)

Millroser Chaussee 50
15236 Frankfurt (Oder)

05.03.2018

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
Am Markt 1
16225 Eberswalde

16.03.2018

Landkreis Barnim
Strukturentwicklungsamt

Markt 1
16225 Eberswalde

04.04.2018

Landesamt fir Umwelt
Regionalabteilung Ost RO 4

Miillroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

04.04.2018

Landesamt fir Bauen und Verkehr
Lindenallee 51
15366 Dahlwitz-Hoppegarten

06.04.2018

Landesbetrieb StraRenwesen
Niederlassung Eberswalde

Tramper Chaussee 3
16225 Eberswalde

20.03.2018

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Schwappachweg 2
16225 Eberswalde

15.03.2018

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologi-

sches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmale

Wiinsdorfer Platz 4 - 5
15 806 Zossen

26.02.2018

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Am Baruther Tor 20
15806 Zossen

20.02.2018

10

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
Mittelstralle 9
12529 Schonefeld

29.03.2018

11

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR)

InselstralRe 26
03046 Cottbus

15.03.2018
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Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
einschlieBlich Plananfrage bis zum 29.03.2018

Nr.

Behorde/TOB

Datum der Stellungnahme

12

Stadtwerke Werneuchen GmbH
Wesendahler Stralle 8
16356 Werneuchen

19.02.2018

13

Wasser- und Bodenverband ,Stébber-Erpe*
Ernst-Thalmann-Stral3e 5
15345 Rehfelde

28.02.2018

14

edis
Zum Erlenbruch 8
15366 Neuenhagen

20.02.2018

15

EWE Netz GmbH
BahnhofstralRe 115
16359 Biesenthal

22.02.2018

16

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zwickauer Strale 41-43
01059 Dresden

Keine Stellungnahme

17

GASCADE Gastransport GmbH
Abt. GNL

Kdlnische Strale 108 -112
34119 Kassel

27.02.2018

18

GDMcom mbH
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

20.03.2018

19

50 Hertz Transmission GmbH
Heidestralke 2
10557 Berlin

19.02.2018

20

Bernau bei Berlin
Stadtplanungsamt

Marktplatz 2
16321 Bernau bei Berlin

Keine Stellungnahme

21

Stadt Altlandsberg
Berliner Allee 6
15345 Altlandsberg

Keine Stellungnahme

22

Gemeinde Ahrensfelde
Der Birgermeister

Lindenberger Stralie 1
16356 Ahrensfelde

21.02.2018

23

Amt Biesenthal-Barnim
Berliner Str. 1
16359 Biesenthal

27.03.2018

24

Amt Barnim-Oderbruch
Freienwalder StraRe 48
16269 Wriezen

20.02.2018

25

Amt Falkenberg-Hohe
Karl-Marx-Stralie 02
16259 Falkenberg

Keine Stellungnahme




Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Ubersicht iber den Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans , Wegendorfer
StralR3e / Landsberger StraRe” i.d.F. Januar 2018

Stellungnahmen der frihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Behdrde Inhalt Bemerkung / Hinweise
1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung | Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die fiir die Pla- Kenntnisnahme.
der Lander Berlin und Brandenburg nung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind angemessen bertick-
Referat GL 5, Standort Frankfurt (Oder) | sichtigt worden.
Mllroser Chaussee 50 Zur Begriindung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele und Grund-
15236 Frankfurt (Oder) satze der Raumordnung vom 29. Mai 2017.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es von unserer
Seite keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

2 Regionale Planungsgemeinschaft Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans | Kenntnisnahme.
Uckermark-Barnim "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" (in der Fassung der
Am Markt 1 Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amtsblatt far
16225 Eberswalde rl?irca;]rldenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) existieren zu dem 0.g. Plan
3 Landkreis Barnim Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Strukturentwicklungs- und Bauord- Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. der Fachbehérde in der
nungsamt Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen:
Am Markt 1 Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt: Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
16225 Eberswalde Einwendung: Die Bezeichnung der Gemarkung und Flur ist bereits auf der Plankarte enthalten.

Sie wird jedoch zur besseren Lesbarkeit groRer und an mehreren Stellen der

Fur die Genauigkeit und Vollstandigkeit des Plangebietes fehlt die Bezeich- Planzeichnung dargestellt

nung der Gemarkung und der entsprechenden Flur auf der Planzeichnung.
Das Benennen dieser Angaben in der Begriindung ist nicht ausreichend.

Rechtsgrundlage:
§ 1 Abs. 1 und 2 PlanzV (Planzeichenverordnung)

Mdglichkeit der Uberwindung:

Die Angaben zur Gemarkung und Flur sind gemaR § 1 Abs. 1 und 2 PlanzV
(Planzeichenverordnung) auf der Planzeichnung auBerhalb des Geltungsbe-
reiches in raumlicher Nahe des Plangebietes aufzunehmen. Vollstandig-
keitshalber sollten auch die Flurstiickshezeichnungen aufgefiihrt werden.
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Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

SG Bevélkerungsschutz:

Einwendung:

Die Gemeinden missen im Land Brandenburg entsprechend dem Branden-
burgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine
angemessene Lschwasserversorgung gewahrleisten. Diese ist gegeben,
wenn die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 erfilllt sind.
Aufgrund der Art der Bebauung ist eine rechnerische Wasserentnahme von
96 m3/h (iber 2 Stunden bei der Beantragung zu Bauvorhaben sicherzustel-
len.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine
Loschwasserversorgung nicht erwéahnt. Zukiinftige Bauvorhaben im geplan-
ten Baugebiet wéren somit nicht genehmigungsfahig. Aus den vorgenannten
Griinden ware daher der Bebauungsplan abzulehnen.

Rechtsgrundlage:

BbgBKG § 3 Abs. 1
DVGW-Arbeitsblattes W 405
DVGW-Arbeitsblattes W 331

Méglichkeit der Uberwindung:

Durch einen Nachweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes zur
Sicherstellung der angemessenen Loschwasserversorgung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 oder durch Herstellung anderer technischer oder bauli-
cher Voraussetzungen zur Léschwasserversorgung kénnte dem Be-
bauungsplan zugestimmt werden. Die Abstande zwischen einzelnen Hyd-
ranten ergeben sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Da im Plangebiet kein fur die Ldschwasserentnahme geeignetes Gewasser vor-
handen ist, muss die Loschwasserversorgung tiber das Trinkwassernetz erfolgen.
An der Landsherger Stral3e sind in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes
zwei Hydranten fir die Wasserentnahme vorhanden. Weitere Hydranten befinden
sich in rd. 150 m bzw. 170 m Entfernung in der Wegendorfer Stralle bzw. Wesen-
dahler Stral3e. Damit kann eine angemessene Loschwasserversorgung sicher
gestellt werden.

Die Aussagen zur Loschwasserversorgung werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Hinweise und Anregungen

Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt:

Bei der vorliegenden Planungsabsicht soll ein im rechtskréftigen Flache-
nnutzungsplan dargestellter Waldbereich mit einer Wohnbauflache tberplant
werden. Da es sich um ein Verfahren gemalR § 13 b BauGB handelt, kann
ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweichen. Jedoch darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegehietes nicht beeintréchtigt werden. Dieser Sachverhalt ist zu
Uberprifen.

Kenntnisnahme.

Nach Einschétzung der unteren Forstbehérde ist eine Flache von rd. 0,85 ha im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wald i.S.d. LWaldG zu beurteilen. Nach
§ 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde
zeitweilig oder dauerhatft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die
Oberforsterei Eberswalde hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Das
Verfahren zur Waldumwandlung wird in das Bebauungsplanverfahren integriert
(Kapitel 6 der Begriindung zum BP-Entwurf). Die nachteiligen Wirkungen einer
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Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

Waldumwandlung werden durch eine Ersatzaufforstung ausgeglichen.

Die bewaldete Flache ist aufgrund ihres Zustandes (keine Wege, ,Dickicht* aus
spontanem Baumaufwuchs, Ablagerungen alter Gebdude etc.) fiir die Erholung der
Bevdlkerung nicht geeignet. Auch aus lokalklimatischer Sicht ist die Rodung des
Gehdlzbestandes aufgrund der GrolRe Werneuchens und seiner Lage im Land-
schaftsraum vertretbar. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes ist wird durch die Uberplanung des Waldbereiches nicht beeintrachtigt.

In der Begriindung wurde geschrieben, dass das unmittelbare Umfeld
Uiberwiegend mit ein- his zweigeschossige Wohnbebauung gepragt ist. Hier
sollte die absolute vorhandene Hohe ergénzt sowie auch das vorhandene
dreigeschossige Gebaude erwéhnt werden. Fiir die Erhaltung sowie Ent-
wicklung sollten die geplanten baulichen Anlagen die vorhandenen dreige-
schossigen Bauten nicht wesentlich tberschreiten. Daher wére die Aufnah-
me einer Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen von Vorteil.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Fir die straBenbegleitende Bebauung wird ergdnzend zur Zahl der Vollgeschosse
eine Festsetzung der maximalen Traufh6he aufgenommen. Die maximal zulassige
Traufhéhe wird fiir Bereiche mit 4 zuldssigen Vollgeschossen auf etwa 10 m und
fir den Bereich mit 3 zuldssigen Vollgeschossen auf etwa 7 m Uiber dem Niveau
des angrenzenden FuBweges begrenzt. Die Begrenzung der Traufhdhe auf 10 m
stellt sicher, dass die Traufhhe der dreigeschossigen Bebauung an der Kreuzung
B158 / Wegendorfer StralRe (Ristorante Villa Toskana, Freienwalder Stral3e 29) von
etwa 11 m nicht Uberragt wird.

Auf die Festsetzung der Firsthéhe / Gesamthéhe wird verzichtet, da diese von der
Dachform abhéngig ist. Zul&ssig gemal Bebauungsplanentwurf sind Satteld&cher
und Berliner D&cher. Je nach Dachform ergeben sich unterschiedliche Gesamtge-
baudehohen.

Auf der Seite 17 der Begriindung im Punkt 2.3.3. wurde die besonders
markante Flatterulme erwéhnt. Dazu wurde ausgesagt, dass gemaf Bewer-
tung zum Landschafts- und Ortsbild sich die Chance bietet, durch Erhaltung
der bestehenden Altbdume einen durchwachsenen und durchgriinten Cha-

rakter zu schaffen, was unbedingt aufgegriffen und ausgefiihrt werden sollte.

Es sind alle drei erhaltenswerten Baume, geman Biotopkarte zweit Flatter-
ulmen und eine Winterlinde, als Erhalt von Einzelbdumen festzusetzen. Die
Darstellung des stadtebaulichen Konzeptes ist zu priifen, welches durchaus
befiirwortet wird, aber im Bereich des festgesetzten Baumes wurde bereits
eine bauliche Anlage eingeordnet.

Kenntnisnahme und teilweise Berlicksichtigung.

Die auBerhalb der Waldflache stehende, besonders markante Flatterulme wurde
bereits im Bebauungsplan-Vorentwurf zum Erhalt festgesetzt. Die Festsetzung wird
auch im Bebauungsplan-Entwurf beibehalten.

Von einer Erhaltungs-Festsetzung fiir die beiden weiteren, gemal Biotopkarte
erhaltenswerten Altbdume wird abgesehen, da dies zu einer deutlichen Einschrén-
kung der Bebaubarkeit und zu einer groRen Liicke innerhalb der straBenbegleiten-
den Bebauung fiihren wiirde.

Fir einen durchgriinten Charakter des Wohngebietes werden im Bebauungsplan
neben dem Erhalt der besonders markanten Flatterulme weitere Mal3nahmen zu
Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer abgesenkten Erd-
geschosszone unterhalb eines oder mehrerer Gebdude wird im Sinne einer

Kenntnisnahme.
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Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und zum Wohl der Allgemeinheit
dienenden Bodennutzung auBRerordentlich beftirwortet.

In der textlichen Festsetzung im Punkt 5.1. wird ein Baufeld 2 erwdhnt, was
jedoch aus der Planzeichnung-Teil A nicht erkennbar ist. Auch die abwei-
chende Bauweise a 1 wurde nicht erklart.

Kenntnisnahme.

Die Nummerierung der Baufelder erfolgt mit Hilfe von blauen Zahlen in der norddst-
lichen Ecke des Baufeldes. Im Sinne der Eindeutigkeit wird im Bebauungsplanent-
wurf die Baufeldnummerierung in die Legende aufgenommen.

Die abweichende Bauweise al wurde im Bebauungsplan-Vorentwurf Uber die
textliche Festsetzung 2.1 eindeutig definiert.

Das geplante Staffelgeschoss mit Griindach sollte in die Festsetzungen
aufgenommen werden, nicht nur als Alternativmdglichkeit.

Kenntnisnahme und keine Beriicksichtigung.

Im st&dtebaulichen Konzept des Bebauungsplan-Vorentwurfes wurden fiir die
rickwartige Geb&ude (Stadtvillen) Staffelgeschosse vorgesehen. Diese wurden
auch in die Festsetzung des Bebauungsplanes als eine von zwei mdglichen Dach-
geschosslésungen aufgenommen. Fir eine zwingende Festsetzung von Staffelge-
schossen bestand kein planerisches Erfordernis.

Auch auf die verbindliche Festsetzung einer Dachbegriinung wurde verzichtet, da
sie nicht zwingend fiir die Niederschlagsentwésserung erforderlich ist.

Bei der weiteren Bearbeitung ist das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz), welches seit dem
10. November 2016 rechtskréftig ist, zu berlicksichtigen. Daher gelten fiir
die Eigenttimer und Betreiber 6ffentlicher Versorgungs- und Telekommuni-
kationsnetze und die Kommunen neue Pflichten, aber auch neue Rechte.

Dementsprechend ist bei jeder geplanten Baustelle im Bereich StraRen-,
Schienennetz- und Geb&udeausbau sowie privaten und gewerblichen
Neubaugebieten der weitere Bedarf fiir den Breitbandausbau durch
Mitverlegung von Glasfaserkabeln verpflichtend und nachweislich zu priifen.

Fur offentlich finanzierte Bauarbeiten besteht nunmehr eine Koordinierungs-
verpflichtung bzw. eine Verpflichtung zur Mitverlegung von Leerrohren mit
Glasfaserkabeln.

In diesem Zusammenhang tritt die Bundesnetzagentur als zentrale Informa-
tionsstelle fiir den notwendigen Austausch (Infrastruktur-/Baustellenatlas fir
den Breitbandaushau) gem. § 77h Telekommunikationsgesetz (TKG) auf
(Tel. 0800/8111777 oder E-Mail Infrastrukturatlas@bnetza.de).

Kenntnisnahme.

Der Hinweis zur Berlcksichtigung des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) ist bei der Erschliefungs-
planung zu beriicksichtigen und kein Regelungssachverhalt des Bebauungsplans.
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Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

Untere Bauaufsichtsbehdrde

Die Traufhdhe sollte als Festsetzung im Plan ergénzt werden.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Fir die straRenbegleitende Bebauung wird ergdnzend zur Zahl der Vollgeschosse
eine Festsetzung der maximalen Traufhhe aufgenommen (Siehe hierzu S. 6 des
Abwégungsmaterials).

Untere Denkmalschutzbehdrde (UDB)

Die Anmerkungen in der Begriindung unter Punkt 2.7. Bau- und Boden-
denkmale zu den Belangen des Denkmalschutzes sind bereits richtig aufge-
fihrt. Erganzend dazu sollte noch der allgemeine Hinweis zur Fundanzeige-
pflicht wie folgt aufgenommen werden:

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfér-
bungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande 0.4.) entdeckt werden,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses Barnim anzuzeigen (811 BbgDSchG).

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Es erfolgt eine Anpassung der Begrindung.

Untere Wasserbehorde (UWB)

Die im Pkt. 2.4. der Begriindung getroffenen Aussagen zur Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers werden ausdriicklich beflirwortet.
Die entsprechenden Nachweise sind im weiteren Verfahren vorzulegen; die
Flachen fur die Versickerungsanlagen sind zu kennzeichnen.

Kenntnisnahme und teilweise Berlicksichtigung.

Inzwischen liegt fir das Plangebiet eine gutachterliche Einschétzung zur Grund-
stlicksentwasserung der H&W Ingenieurgesellschaft mbH vor. Im Gutachten wird
von einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit der Boden ausgegangen. Das
Konzept sieht vor:

e  Entwasserung von Dachflachen: Versickerung iber flache Rohrrigolen

e  Entw&sserung von privaten Verkehrsflachen einschlief3lich Stellplatzen:
flachenhafte Versickerung durch die Verkehrsflachen selbst (Dranas-
phalt mit verringerter Querneigung und Randeinfassung, versickerungs-
fahige Pflasterdecken, vorzugsweise mit Sickerfugensteinen)

e  Entwasserung von privaten Gehwegen/ Zuwegungen: ungesammelte
Entwasserung in das angrenzende Gelande.

Das Gutachten bezieht sich noch auf das stédtebauliche Konzept des Bebauungs-
plan-Vorentwurfes. Das aktuelle, dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende
stadtebauliche Konzept weicht jedoch in einigen Punkten von ab. Daher ist eine
Anpassung bzw. Erganzung des Entwasserungsgutachtens im laufenden Be-
bauungsplanverfahren erforderlich.

Auf eine Festsetzung von Flachen fur die Versickerung wird verzichtet, da die
entsprechenden Flachen zum jetzigen Planungsstand noch nicht feststehen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens muss nur aufgezeigt werden, wie die
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Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

Niederschlagsversickerung grundsétzlich erfolgen soll. Fiir die verbindliche Fest-
setzung von Versickerungsflachen 0.4. besteht kein planerisches Erfordernis und
wadre zum jetzigen Zeitpunkt auch noch nicht mdglich.

Die im Konzept (Lageplan Entwurf, Dollinger Architekten) dargestellten
Grind&cher wirken sich positiv auf den Regenwasserriickhalt aus, minimie-
ren Niederschlagsabflussspitzen, verbessern zudem das Klima und binden
Staub und Schadstoffe. Es wird empfohlen, fiir die geplanten Gebaude
innerhalb der mit al gekennzeichneten Bauflache die Festsetzung aufzu-
nehmen, die D&cher mit Intensivbegriinung auszufiihren, so wie im v.g.
Konzept dargestellt wurde. Unabh&ngig von den értlichen Boden- und
Grundwasserverhaltnissen kann so ein Teil des Niederschlagswassers
durch hohen Wasserriickhalt am Entstehungsort verbleiben und nur der
JRest" zeitlich verzogert abflieRen.

Kenntnisnahme und keine Berticksichtigung.

Auf eine verbindliche Festsetzung von D&chern mit Intensivbegriinung wird ver-
zichtet, da diese nicht zwingend zur Bewdltigung der Niederschlagsentwéasserung
im Plangebiet notwendig sind.

Im Pkt. 2.3.5. der Begriindung sollten Passagen aufgrund der Problematik
des zu wiederholenden Verfahrens zur Festsetzung eines Wasserschutzge-
bietes gedndert werden. Der Beschluss sollte nicht mehr benannt werden,
weil der vom 06.12.2017 nichtig ist. Eine vorlaufige Anordnung wird derzeit
erarbeitet. Daher ist im weiteren Verfahren mit geringfiigigen textlichen
Anderungen in Bezug auf Verordnung, Beschluss 0.4. zu rechnen. Von
nachteiligen Auswirkungen auf das BP-Verfahren ist jedoch nicht auszuge-
hen. Folgender Wortlaut wird firr die derzeitige Rechtslage vorgeschlagen:

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines bestehenden
oder in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietes. Das n&chstgelegene
Wasserschutzgebiet ist das Wasserschutzgebiet Werneuchen. Fir dieses
Wasserschutzgebiet liegt seit M&rz 2016 ein Fachgutachten zur Bemessung
neuer Schutzzonen im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes vor. Die Grenze der weiteren
Schutzzone (Zone Ill) verlduft nach neuer Abgrenzung nérdlich der Wegen-
dorfer StraRe. Der kleinste Abstand zwischen nachstgelegenen Brun-
nen/Schutzzone | und dem Geltungsbereich betrégt ca. 160 m.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Es erfolgt eine Anpassung der Begriindung.

Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB)

Bei Ruickbau vorhandener Gebaudeteile sind Fundamente usw. anfallender
Bauschutt, Baumischabfall als Abfall einzustufen sowie entsprechend zu

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind in der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.
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behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft ge-
trennt, auf mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhalts-
punkten zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen” der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie ordnungsgeméaR zu entsorgen. Die
Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. Abfélle, im
Sinne § 3 Abs. 1 KrWG sind alle Stoffe oder Gegenstande, derer sich ihr
Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und
Besitzer von Abfallen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14
KrWG zu verwerten oder gemaf3 den §§ 15, 16 KrWG zu beseitigen. Die
Uberlassungspflicht gegeniiber dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstré-
ger (8 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberihrt.

Die bei der Bauausfiihrung anfallenden Abfélle sind entsprechend ihrer Art
und Beschaffenheit getrennt zu halten und in dafiir zugelassene Abfallver-
wertungs- oder Abfallentsorgungsanlagen von zugelassenen Beférderern zu
verbringen. Abfélle sind nach § 9 Abs. 1 KrWG getrennt zu halten und zu
behandeln. Es besteht gemé&R § 9 Abs. 2 KrWG i.V.m. der GewAbfV vom
18.04.2017 ein Vermischungsverhot.

Vor Beginn der BaumaBRnahme ist mit dem Bauherrn, der beauftragen
Baufirma, dem Transportunternehmen und dem Bodenschutzamt des Land-
kreises Barnim (Untere Bodenschutz- und Untere Abfallwirtschaftsbehérde)
eine Bauanlaufberatung durchzufiihren. Nach § 47 Abs. 1 KrWG unterliegt
die Abfallbewirtschaftung der allgemeinen Uberwachung durch die zustandi-
ge Behdrde. Die in § 47 Abs. 3 S. 1 Kr'WG genannten Pflichtigen haben
insofern der UAWB auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese entsprechend
den 88 7-14 Kr'WG zu verwerten oder gemaf den 8§ 15, 16 KrWG zu besei-
tigen. Sie kdnnen Dritte mit der Erfiillung ihrer Pflichten beauftragen (§ 22
KrWG). Ihre Verantwortlichkeit fiir die Pflichten nach 8§ 7, 15 KrWG sowie
die Uberlassungspflicht gegeniiber dem éffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
tréger (§ 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberiihrt.

Bendtigte Zwischenlager fiir Abfélle, soweit diese nicht im Bauvorhaben
bestimmt / berticksichtigt wurden, sind der UAWB anzuzeigen. Abfélle
durfen zum Zweck der Beseitigung nur in den dafiir zugelassenen Anlagen
oder Einrichtungen (Abfallbeseitigungsanlagen) behandelt, gelagert oder
abgelagert werden (8§ 28 Abs. 1 KIWG).

Fir die ordnungsgeméafBe Untersuchung, Einstufung, Getrennthaltung,
Nachweisfiihrung und Entsorgung der Abbruchabfélle ist der Abfallerzeuger/
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-besitzer verantwortlich.

Abfallerzeuger/-besitzer haben abfallrechtliche Nachweis- und Dokumenta-
tionspflichten, abgestuft nach der Geféhrlichkeit der entstehenden Abfélle.
Es gilt die Verordnung tiber die Nachweisfuhrung bei der Entsorgung von
Abfallen (NachwV).

Untere Bodenschutzbehérde (UB)

Eine Verunreinigung der zu bebauenden Flache bzw. eine Belastung des
Schutzgutes Boden durch Schadstoffe im Vorhabenbereich, inshesondere in
Form lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder fliissiger Schadstoffe, kann
nicht ausgeschlossen werden. Der UB liegen diesheziiglich keine néheren
Erkenntnisse oder Gutachten vor.

Inshesondere bei tiefgrindenden Bauarbeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass ggf. GefahrenabwehrmafRnahmen beziiglich der Schutzgiter
menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser notwendig werden. Bei
Belastungen durch Schadstoffe kommen neben Dekontaminations- auch
Sicherungsmafinahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der Schadstoffe
am Herkunftsort langfristig verhindern. Soweit dies nicht méglich oder un-
zumutbar ist, erfolgen sonstige Schutz- und BeschrankungsmaBnahmen
(vgl. § 4 Abs. 3 BBodSchG).

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Ge-
ruch, Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in
Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das
Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs.
1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen
sind nach MaRRgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder
Altlast unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen.

Kenntnisnahme.

Vom Vorhabentrager wurde eine umweltanalytische Untersuchung von Bodenpro-
ben in Auftrag gegeben. Im Rahmen des Gutachtens der BOLAB Analytik Ingeni-
eurgesellschaft mbH wurden im Mérz 2017 6 Kleinrammbohrungen mit 5 m Tiefe
durchgefiihrt, 45 Bodenproben genommen und davon 8 gemal TR Boden beprobt.
Die Ergebnisse wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Die Bohrungen erfolgten alle in der westlich gelegenen Freiflache. Eine Beprobung
der restlichen, derzeit groRtenteils bewaldeten Flache erfolgte aufgrund mangeln-
der Zugénglichkeit nicht. Es ist vorgesehen, eine Beprobung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach erfolgter Waldumwandlung durchzufiihren. Im
Rahmen des 0.g. Gutachtens erfolgte jedoch bereits eine Fotodokumentation von
vorhandenen Ablagerungen (Mauerwerk, aufgefilltes, schutthaltiges Material, alte
Dachpappe etc.).

Im Ergebnis der durchgefiihrten Beprobung wurde ein oberfl&chlich anstehender
Auffullungshorizont mit Fremdbestandteilen (<10%) festgestellt, die chemische
Analyse der ausgewdhlten Bodenproben ergab eine Zuordnung zu den Zuord-
nungsklassen Z0 bis 22, lediglich die TOC-Werte waren teilweise >Z2.

Hinsichtlich des Umgangs mit der Schadstoffbelastung der beprobten Béden im
unbewaldeten Bereich sowie der Ablagerungen im bewaldeten Bereich wird die
Bodenschutzbehdrde um Stellungnahme gebeten.

Offentlich-rechtliche Entsorgung (OrE)

Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschaft als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager dafiir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen
Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen
Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen sowie der derzeitig
gliltigen Satzung (ber die Abfallentsorgung im LK Barnim umgesetzt und
durchgefihrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung iber die Abfallentsor-

Kenntnisnahme.

Die satzungsgeméafRe Miillentsorgung ist bereits im Vorentwurf in Kapitel 2.4 und im
Entwurf im Kapitel 4.6 der Begriindung dargelegt.
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gung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstiick, auf dem Abfélle anfallen
konnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang).
Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfiihrung der Abfallentsorgung durch
vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage
von 26 t.

SG Bevélkerungsschutz

Die innere ErschlieBung des Baugebietes soll durch eine PrivatstralRe von
der Wegendorfer StraRe zur Landsberger Straf3e erfolgen, die auch von der
Feuerwehr und dem Rettungsdienst im Einsatzfall genutzt werden soll. Die
Beschaffenheit der Stral3e sowie die Breiten sind in den Planunterlagen
nicht enthalten. Aufgrund der Brandenburgischen Bauordnung § 5 miissen
Gebé&ude, die sich ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der éffentli-
chen StralRe befinden, eine Zufahrt haben, die der Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr entspricht.

Kenntnisnahme.

In Bebauungsplan-Entwurf wird die innere ErschlieBung des Plangebietes als
private Verkehrsflache festgesetzt. Die Fahrbahnbreite betragt iiberwiegend 5,5 m
bzw. 6,0 m mindestens jedoch 3,5 m. Die Breite entspricht damit der Richtlinie
L,Flachen fiir die Feuerwehr”. Weitere Einzelheiten wie Beschaffenheit der StralRe
und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festgelegt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes der ordnungsgeméaRen Anordnung bzw. Gestaltung von Wegen
und Flachen gemaR der Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr” nicht entgegenste-
hen.

Untere StraRenverkehrsbehdrde

Die verkehrliche ErschlieBung sollte in einem Abstand von mindestens 15 m
vom Abzweig Wegendorfer / Landsberger StraRe an Ubersichtlicher Stelle
erfolgen.

Kenntnisnahme.
Die Forderung wird bereits bericksichtigt, es besteht kein Anderungsbedarf.

Eventuell aufzustellende Verkehrszeichen sind durch die Untere Stralen-
verkehrsbehdrde des Landkreises Barnim geméaR § 45 der Stralenver-
kehrsordnung verkehrsrechtlich anzuordnen. Der Antrag wére durch den
Vorhabentrager bzw. durch die Stadt Werneuchen einzureichen.

Kenntnisnahme.
Die Aufstellung von Verkehrszeichen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Keine Hinweise und Anregungen

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde, des Verbraucherschutz- und
Gesundheitsamtes, des SG Gebaudeverwaltung/ Liegenschaften und der
Katasterbehdrde werden zum geplanten Vorhaben keine Hinweise und
Anregungen gegeben.

Kenntnisnahme.
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Uberfachliche Betrachtung des Vorhabens

Zum geplanten Wohnstandort sowie zum Verfahren gem. § 13b BauGB
bestehen aus der Sicht des LK Barnim keine Bedenken. Der Stadt Werneu-
chen wird empfohlen, die in der Biotopkarte gekennzeichneten erhaltens-
werten Baume, Winterlinde und Flatterulme zusétzlich im Bebauungsplan
als zu erhaltener Baum festzusetzen. Mit Erhaltung dieser Baume wiirde der
neu geplante Wohnstandort an Attraktivitdt gewinnen und gesunde Arbeits-
und Lebensverhaltnisse befordert werden, was gem. § 1 Abs. 6 BauGB bei
der Aufstellung von Bauleitplénen zu berticksichtigen ist. Darliber hinaus ist
die Ldschwasserversorgung zu sichern.

Durch dieses Schreiben werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa
erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustimmungen
oder Anzeigen nicht berlihrt oder ersetzt.

Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zu-
grunde liegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrungen wird
diese ungiiltig.

Kenntnisnahme.

Die Abwagung der Anregungen zum Baumerhalt und zur Léschwasserversorgung
ist bereits voranstehend als Einzelpunkte erfolgt.

Landesamt fir Umwelt
Regionalabteilung Ost RO4

Miillroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planent-
wurf keine Bedenken.

Den Ausfiihrungen der vorliegenden Unterlagen zu den immissionsschutz-
rechtlichen Belangen unter Pkt. 4.6.1, inshesondere den Aussagen zum
Gewebelarm kann jedoch teilweise nicht gefolgt werden. Der Planentwurf
beinhaltet die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes. Berlicksichtigt
werden sollte, dass hiermit gegentiber der bestehenden Wohnnutzung mit
dem Schutzanspruch eines Mischgebietes ein Gebiet mit héheren Erwar-
tungen zum Schutz entsteht.

Das Landesamt fiir Umwelt wurde im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens fiir den Standort des Lidl-Markes zur Stellungnahme aufgefordert.
Die Baugenehmigung des Landkreises vom 18.12.2015 liegt vor. Als mal-
gebliche Immissionsorte wurden die néchstgelegenen Wohngebaude mit
dem Schutzanspruch eines Mischgehietes beriicksichtigt.

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus diesem Baugenehmigungsverfahren
fand hierzu im Landesamt fir Umwelt eine Abschétzung der Auswirkungen
fir den Geltungsbereich des Planentwurfes statt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Ausbrei-
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Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Die in der Begriindung getroffenen Aussagen zum Gewerbeldrm werden entspre-
chend der Hinweise des LfU Gberarbeitet.
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tungsbedingungen (Getrankemarkt, Abschirmwand Anlieferzone) und ohne
Nachtanlieferung derzeit keine Erkenntnisse zu schadlichen Umwelteinwir-
kungen vorliegen. Der Geltungshereich des Planentwurfes stellt sich nicht
als heranriickende schutzbediirftige Bebauung da.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind hierzu aus immissionsschutz-
rechtlicher Sich keine weiteren gutachterlichen Untersuchungen erforderlich.

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Kenntnisnahme.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
Lindenallee 51
15366 Dahlwitz-Hoppegarten

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustén-
digkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden
Verkehrshereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt und tibriger OPNV keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straRenbau-
licher und straBenplanerischer Belange der LandesstralRe 235 liegt in der
Zusténdigkeit des Stralenbaulasttrégers, Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg.

Kenntnisnahme.

Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf §8 12 ff
i.V.m. § 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehorde Berlin-
Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Kenntnisnahme.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erho-
ben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor,
die zur Verfugung gestellt werden kdnnen.

Kenntnisnahme.

Fir die Verkehrshereiche StralRen, iibriger OPNV, Schienenpersonennah-
verkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplétze), LandeswasserstraBen und Hafen
liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen,
nicht vor.

Kenntnisnahme.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Kenntnisnahme.
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6 Landesbetrieb Stralenwesen Mit der Aufstellung des o.a. BP sollen die planungsrechtlichen Vorausset- Kenntnisnahme.
Niederlassung Eberswalde zungen fir die Errichtung von Wohngebéuden 6stlich der Landsberger Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung der Anbindung an
Tramper Chaussee 3 Strafe und sidlich der Landesstralse L 235 Wegendorfer Stra3e geschaffen | i 235 wegendorfer StraBe erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

werden. Fir die verkehrliche Erschlie3ung ist im weiteren Planverfahren ein

16225 Eberswalde verkehrliches ErschlieBungskonzept zu erstellen, hierbei sind die geplanten
Zufahrten von der Landesstrale im Vorfeld mit dem LS abzustimmen.
Im Geltungsbereich des BP bestehen keine, flachenrelevanten Planungsab- | Kenntnisnahme.
sichten des Landesbetriebes Straenwesen.
Es werden keine sonstigen Belange der StraRenbauverwaltung bertihrt. Kenntnisnahme.
Der LS stimmt dem Vorentwurf des Bebauungsplanes zu. Kenntnisnahme.

7 Landesbetrieb Forst Brandenburg Die im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindliche 0,85 ha Kenntnisnahme.

Schwappachweg 2 grolte Waldflache (siehe Karte im Anhang) soll in Wohnbautflache umge- Der Vorhabentrager hat die fiir die Waldumwandlung erforderliche Kompensati-

16225 Eberswalde wandelt werden. Die untere Forstbehorde darf eine Umwandlung nur ge- onsmafnahme bereits vertraglich gesichert. Dazu wurden ein entsprechender
nehmigen, wenn diese mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und dem Forstdienstleistungsunternehmen
Hierzu muss, wie unter 1.3.2. der Begriindung beschrieben, der Flache- | pyqoif Ehwald (Buckow) abgeschlossen. Bei der Kompensationsmanahme
nnutzungsplan berichtigt / angepasst werden. Die umzuwandelnde Waldfla- | handelt es sich um eine Erstaufforstung im Naturraum Barnim-Lebus, Gemarkung
che ist nicht mit kompensationserhthenden Waldfunktionen belegt, das Altlandsberg, Flur 22, Flurstiick 358 auf einer Flache von 8.688 m2. Die Forderung
Ausgleichs- und Ersatzverhéltnis betragt 1.1. der Forstbehorde zur Lage der Kompensationsflache wird damit erfilll.

Die nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung sind gem. § 8 (3)
LWaldG auszugleichen. Es ist innerhalb einer bestimmten Frist (max. 2
Jahre nach Vollzug der Waldumwandlung) als Ersatz eine Erstaufforstung
geeigneter Grundstiicke vorzunehmen, beziehungsweise nachzuweisen.

Die Gemarkung Werneuchen hat einen forstpolitisch bedenklich niedrigen
Waldflachenanteil von 9 %, Die Ersatzaufforstung (0,85 ha) sollte demzufol-
ge mdglichst in der Gemarkung Werneuchen selbst, mindestens jedoch im
Naturraum des Eingriffs - Barnim-Lebus - liegen.
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Zur Umwandlung der Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches bieten Kenntnisnahme.
sich nachstehende Losungsvarianten an. Die Waldumwandlung erfolgt, wie von der unteren Forstbehérde favorisiert, in Form
1. Der B- Plan wird waldrechtlich qualifiziert (Gemeinsamer Erlass einer waldrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplanes. Es wird dementspre-
MIR-MLUV. chend ein Kapitel Waldumwandlung in die Begriindung des Bebauungsplanes
2. Die einzelnen Baugrundstiicke werden im Zuge des spateren aufgenommen, in dem die von der Forstbehérde geforderten Aussagen enthalten
Baugenehmigungsverfahrens umgewandelt. sind.
3. Der Vorhabentrdger stellt einen Antrag auf Waldumwandlung fiir
die Waldfl&chen, die der Erschlieung (Straen, Medien) dienen
sollen und keiner eigensténdigen Baugenehmigungspflicht unter-
liegen.
Die untere Forstbehorde favorisiert die Variante 1 (waldrechtliche Qualifizie-
rung).
Hierzu misste der Bebauungsplan abschlieRende Ausfiihrungen zu den
nachstehenden Inhalten treffen.
1. Artund Umfang der KompensationsmalRnahme
- Erstaufforstungsflache...
2. MaRnahmenbeschreibung
- Pflanzenanzahl, Baumart, Kulturpflegen, Nachbesserungen
Fristsetzung fiir MaRnahmendurchfiihrung
Zeitpunkte fir Zwischen- und Schlussabnahmen
Sicherheitsleistung
- Félligkeit, Hohe, Art der Sicherheit, Zeitraum
6 u.U. besondere Genehmigungstatbestande...
Brandenburgisches Landesamt fiir Belange Bodendenkmalschutz nicht betroffen. Kenntnisnahme.
Denkmalpflege und Archéologisches Archéologische Funde unverziiglich anzeigen.
Landesmuseum

Abt. Bodendenkmale
Wiinsdorfer Platz 4 -5
15806 Zossen
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9 Zentraldienst der Polizei Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Kenntnisnahme.
Kampfmittelbeseitigungsdienst Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe- | Es wird ein entsprechender Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes
Am Baruther Tor 20 scheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fiir das Baugenehmi- aufgenommen.
15806 Zossen gungsverfahren zusténdige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen des Planes.
10 Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu dem Vorentwurf (Stand: Kenntnisnahme.

Berlin-Brandenburg
Mittelstral3e 9
12 529 Schénefeld

Januar 2018) des Bebauungsplanes "Wegendorfer Stral3e | Landsberger
Strale" der Stadt Werneuchen wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zust&ndigkeitsbereich der Gemeinsa-
men Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch
den 0.g. Bebauungsplan bertihrt, da sich das Plangebiet unterhalb des
westlichen An- und Abflugsektors des Sonderlandeplatzes Werneuchen
befindet.

3. §18a LuftVG (Stdrung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g.
Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungs-
planes ,Wegendorfer StralRe/ Landsberger Strale" der Stadt Werneu-
chen.

Begriindung

Der im Kartenmaterial ausgewiesene Geltungsbereich zu dem Vorentwurf
(Stand: Januar 2018) des Bebauungsplanes ,Wegendorfer StraRe/
Landsberger StralRe" der Stadt Werneuchen liegt ca. 2 km siidwestlich vom
Flugplatzbezugspunkt (FBP) des Sonderlandeplatzes (SLP) Werneuchen.

Fir den SLP Werneuchen wurde kein Bauschutzbereich i.S.d. 8§ 12, 17
LuftVG festgesetzt. Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die
"Gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fiir die Anlage und
den Betrieb von Flugplétzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb" in den Nach-
richten fiir Luftfahrer (NfL) 1 92/13 zu beachten.

Der SLP Werneuchen ist als Flugplatz mit einem Bezugscode 2B eingestuft.
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Stadt Werneuchen Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Behorde

Inhalt Bemerkung / Hinweise

Die An- und Abflugflache hat eine L&nge von 2500 m und ein Neigungsver-
hdltnis von 1:25. Demnach liegt das Plangebiet unterhalb des westlichen
An- und Abflugsektors.

Eine Beeintréchtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange ist durch die im
Vorentwurf geplanten Festsetzungen (Allg. Wohngebiet mit max. vier Voll-
geschossen) gegenwartig nicht zu erwarten.

Das Plangehiet liegt weiter auerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsi-
cherungsanlagen (Vgl. § 18a LuftvVG).

Insoweit bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf (Stand:
Januar 2018) des Bebauungsplanes ,Wegendorfer Strale/ Landsberger
Strale" der Stadt Werneuchen.

Hinweise

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine Kenntnisnahme.
Festsetzungen geéndert werden, sind die entsprechenden Planunterlagen
bei der Luftfahrtbehdrde erneut zur Priifung einzureichen.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Kenntnisnahme.
Genehmigungspflicht ggf. auch auf tempordre Luftfahrthindernisse erstreckt.
D. h. der Einsatz von Baugeraten/Krénen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die
das Baugerét betreibende Firma der zusténdigen zivilen Luftfahrtbehérde
rechtzeitig zu beantragen.

3. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich lhnen, das Bundesamt Kenntnisnahme.

fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Auf die zusétzliche Beteiligung des BAIUDBw wird verzichtet, da aufgrund der

(BAIUDBwW), Postfach 2963,53019 Bonn zu beteiligen. Lage abseits des Flugplatzgelandes und innerhalb des Siedlungsgebietes auf einer
privaten Grundstticksflache nicht von relevanten militarischen Belangen ausgegan-
gen wird.

4. Aufgrund der Flugplatznédhe ist mit Larmbeldstigungen durch den Luftver- | Kenntnisnahme.

kehr zu rechnen. Deshalb rege ich an, die Gebéude baulich so zu gestalten, | pje fiyr Immissionsschutz zustandige Fachbehérde (LfU) hat in ihrer Stellungnahme
dass der Schallschutz ausreichende Berticksichtigung findet. (Ifd. Nr. 4) keine Hinweise zu Larmbelastigungen durch den Flugplatzbetrieb vor-
gebracht. Das LfU wird im Rahmen der Behérdenbeteiligung zum Entwurf des
Bebauungsplanes explizit um Beurteilung etwaiger Larmimmissionen durch den
Flugplatzbetrieb gebeten.
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Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Behdrde Inhalt Bemerkung / Hinweise
Ich bitte, der Luftfahrtbehdrde nach Abschluss des Verfahrens einen die Kenntnisnahme.
luftrechtlichen Belange betreffenden Auszug vom Abwéagungsprotokoll Der Oberen Luftfahrbehorde Berlin-Brandenburg wird nach Abschluss des Verfah-
zuzusenden. rens der entsprechende Auszug des Abwégungsprotokolls zugesandt.
11 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Keine Betroffenheit durch die Planung Kenntnisnahme.
Rohstoffe Hinweis:
Inselstrafe 26 Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeolo-
03046 Cottbus gie und Geothermie, kdnnen tiber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.
AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1
Lagerstattengesetz).
12 Stadtwerke Werneuchen GmbH Fir das Vorhaben erheben wir keine Einwénde. Kenntnisnahme.
Wesendahler StralRe 8 Im zu bebauendem Planungsgebiet sind die TW-Ver- und SW-
16356 Werneuchen Entsorgungsleitungen in der Wegendorfer Strae und der Landsberger
StraRe vorhanden. Lediglich fur die Innere ErschlieRung sind entsprechende
Medien der Ver- und Entsorgung durch den ErschlieBungstréger zu errich-
ten. Die Anschliisse an den Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch die
Anschlussnehmer beim Eigenbetrieb Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung der Stadt Werneuchen zu beantragen.
Die Niederschlagsentwésserung ist ortlich zu versickern. Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Berlicksichtigung im Rahmen des zu erarbeitenden Niederschlagsentwésserungs-
konzeptes (siehe auch Ifd. Punkt 3 — Landkreis Barnim, Untere Wasserbehdrde)
13 Wasser- und Bodenverband In dem Bereich des Plangebietes befinden sich keine unterhaltungspflichti- Kenntnisnahme.
,Stobber-Erpe* gen Gewasser und Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes ,Stébber-
Emst-Thalmann-StraRe 5 Erpe”.
15345 Rehfelde
14 edis AG Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstim- Kenntnisnahme.
Zum Erlenbruch 8 mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsatz- | Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen durch das Plangebiet
15366 Neuenhagen lich keine Einwénde gegen die geplanten BaumalSnahmen. Bestandsleitungen der edis AG. Diese befinden sich jedoch auBerhalb von Baufel-

dern. Die Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung/ Freiflachenpla-
nung zu berlicksichtigen.
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Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Behdrde Inhalt Bemerkung / Hinweise
15 | EWE Netz GmbH Ubergabe Leitungsplan Kenntnisnahme.
Bahnhofstrale 115 Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen durch das Plangebiet
16359 Biesenthal Bestandsleitungen der EWE Netz GmbH. Diese befinden sich jedoch auRerhalb
von Baufeldern. Die Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung/ Freifla-
chenplanung zu beriicksichtigen.
16 | Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Stellungnahme.
Zwickauer StraRe 41-43
01059 Dresden
17 GASCADE Gastransport GmbH Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbe- Kenntnisnahme.
Abt. GNL treiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport | s erfolgt eine Beteiligung am weiteren Verfahren.
Kélnische StraBe 108 -112 GmbH & Co. KG. R _ o
34119 Kassel Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrdchtigung unserer
asse Anlagen teilen wir [hnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g. Betreiber
mit ein.
Sollten externe Fléchen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforder-
lich sein, sind uns diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
18 GDMcom mbH GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig Kenntnisnahme.
Maximilianallee 4 (LONTRAS") und der VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftrag-
04129 Leiozi tes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in
€ipzig Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Der Anfrage entsprechend wird mitgeteilt, dass das Vorhaben keine vorhan-
denen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und
der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.
19 50 Hertz Transmission GmbH Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet Kenntnisnahme.

Heidestralle 2
10557 Berlin

derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
(z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.
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Stellungnahmen der friihzeitigen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Behorde

Inhalt

Bemerkung / Hinweise

20

Bernau bei Berlin
Stadtplanungsamt
Marktplatz 2

16321 Bernau bei Berlin

Keine Stellungnahme.

21

Stadt Altlandsberg
Berliner Allee 6
15345 Altlandsberg

Keine Stellungnahme.

22

Gemeinde Ahrensfelde
Der Birgermeister

Lindenberger Strale 1
16356 Ahrensfelde

Belange der Gemeinde nicht ber(hrt.

Kenntnisnahme.

23

Amt Biesenthal-Barnim
Berliner Str. 1
16359 Biesenthal

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

24

Amt Barnim-Oderbruch
Freienwalder Strasse 48
16269 Wriezen

Keine Einwande.

Kenntnisnahme.

25

Amt Falkenberg-Hohe
Karl-Marx-Strafl3e 02
16259 Falkenberg

Keine Stellungnahme.
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Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Burger Inhalt Bemerkung/ Hinweise

B1.1 | Birger1 Beeintrachtigung durch Stellplétze entlang der Grundstiicksgrenze Kenntnisnahme und Berlicksichtigung
Ich mdchte als direkt betroffener Nachbar und Eigentiimer des Flurstlicks Es erfolgte eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes. Danach sind nur
265 Stellung zum Vorentwurf des B-Planes nehmen. noch auf einer Lange von 30 m entlang der Geltungsbereichsgrenze Stellplatze
GeméR Lageplan zum B-Plan sollen an der Grenze zum Flurstiick 265 auf | Vorgesehen. Im Gibrigen Bereich grenzen nun Reihenhausgarten an das Flurstiick
der gesamten L&nge von ca. 125m L&nge Parkplatze entstehen. Diese 265.
werden zu beiden Seiten einer grundstiicksinternen Zuwegung angelegt. Zum Schutz des Nachbarn wurde zudem entlang der Stellplétze eine 2 m hohe
Die unmittelbare Nachbarschaft meines Grundstiickes wird zur Verkehrsfl- | Larmschutzwand festgesetzt.
che und &ndert sich damit vollkommen. Als Eigentimer und Nachbar sehe
ich mich unmittelbar betroffen durch Verkehrslarm, Abgase sowie néchtliche
Scheinwerfer und erhebe Einwendungen gegen diese Planung, die mit
nachbarlichen Interessen so unsensibel umgeht.

B1.2 | Birger1 Anregung: Gehdlzstreifen entlang der Geltungsbereichsgrenze als Uber- Kenntnisnahme und teilweise Berticksichtigung

gang zwischen neuen Wohngebiet und Bestandsbebauung sowie als Im-
missionsschutz

Die vorhandene Bebauung auf der éstlichen Seite der Landsberger Strafle
ist bislang gepragt von 1 bis 2-geschossigen Doppel- und Einfamilienh&u-
sern. Das neue Wohngebiet soll bis zu 4 geschossig bebaut werden und
weist damit stadtebaulich einen ganz anderen Charakter auf. Hier bietet sich
an, zwischen dem alten und dem neuen Wohngebiet beispielsweise einen
Gehblzstreifen anzulegen.

Da fiir die neu zu errichtenden Geb&ude Ausgleichspflanzungen erforderlich
werden, kdnnte an den Grenzen zur vorhandenen Bebauung die Pflanzung
von héheren Gehdlzen erfolgen.

Dieser Gehélzstreifen wiirde fiir mich als Eigentiimer des sehr schmalen
angrenzenden Grundstlicks eine gewisse Schutzwirkung entfalten, da es bei
einer Grundstiicksbreite von 11 m kaum Ruckzugsrdume gibt. Eine "griine
Wand" wiirde die Dominanz der heranriickenden Wohnbebauung abmildern
und die Distanz zu den Parkplétzen und dem dazu gehdrigen Verkehr
vergréRern. Ein Geholzstreifen stellt einen Schutz gegeniiber den Abgasen
der Fahrzeuge dar, er mildert nachts das stérende Licht der Scheinwerfer,
ist generell ein Sichtschutz und bewahrt uns auf dem Grundstiick einen
privaten ungestdrten Bereich.

Ich bitte darum, die Planung aus den geschilderten Griinden zu iiberarbeiten
und meine Interessen als Nachbar besser zu berlicksichtigen.

Der Anregung zur Aufnahme eines Gehdlzstreifens wurde nicht gefolgt. Es wurde
jedoch folgende Anderungen vorgenommen, die einen Ubergang zwischen dem
neuen Wohngebiet und der Bestandsbebauung schaffen:

Im Baufeld 1 (bestehend aus Abschnitten 1a bis 1c) wird entlang der Landsberger
StraRe eine Hohenstaffelung vorgesehen. In unmittelbarer Nachbarschaft zu der
siidlich angrenzenden Doppel- bzw. Einfamilienhausbebauung (Landberger StraRe
12/13) mit 1 Normalgeschoss plus Dachgeschoss wird die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse auf 3 reduziert. Da das oberste Vollgeschoss geméaR den textlichen
Festsetzungen als Dachgeschoss auszufilhren ist, kdnnen hier maximal 2 Normal-
geschosse plus Dachgeschoss errichtet werden.

Zudem wird der Abstand des Baufeldes 1 zur siidwestlichen Geltungsbereichs-
grenze von 10 m auf 19 m erhdht und damit fast verdoppelt. Der Abstand ent-
spricht der Breite eines klassischen Einfamilienhausgrundstticks.

Zum Schutz gegeniiber den Stellplatzen wurde wie bereits unter Punkt B1.1 darge-
stellt, eine 2 m hohe L&rmschutzwand festgesetzt.

22




Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Wegendorfer StraRe/ Landsberger StraRe*

Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Burger

Inhalt

Bemerkung/ Hinweise

B2.1

Biirger 2

Zu Punkt 2.1 Begriindung Vorentwurf — Durchgriff- oder Sichtschutz zur
Pferdekoppel
Das sich stiddstlich anschlieRende "als Griinland genutzte Grundstiick" ist

mein Flurstiick Nr. 637- es handelt sich um eine als Pferdekoppel verpachte-

te Flache, die vom Péchter nach Bedarf genutzt wird.

Daher bitte ich um entsprechende Beachtung im Rahmen der Bebauung,
dass an der Flurstiicksgrenze mindestens ein Schutz vor Durchgriff (also ein
Zaun) oder besser noch ein Sichtschutz errichtet wird, damit die Pferde von
den zu erwartenden Aktivitdten nicht Giber die Gebiihr beunruhigt werden.

Dies betrifft sowohl die Bauphase als auch die Zeit nach Fertigstellung und
Vermietung des Areals. Im Moment kdnnen sich die Pferde im stidlichen der
Koppel aufhalten, wenn ihnen der Verkehrsl&rm von der Wegendorfer Str.
zuviel wird, dies sollte auch nach Abschluss des Bauvorhabens weiterhin
gegeben sein und keine Larmbelastung von Seiten des neuen Wohngebie-
tes unmittelbar auf die Tiere treffen.

Kenntnisnahme und teilweise Berlicksichtigung

Zum Schutz der Pferdekoppel wird entlang der suiddstlichen Geltungsbereichs-
grenze eine zweireihige Heckenpflanzung festgesetzt.

B2.2

Burger 2

Eine generelle Anmerkung — Zahl der Vollgeschosse zu hoch

Wie in Punkt 2.1 so treffend festgestellt wird, ist das unmittelbare Umfeld
durch ein bis zweigeschossige Wohnbauten gekennzeichnet.

Es befremdet mich zutiefst, dass Uiberwiegend mit 4 Vollgeschossen gebaut
werden soll (Punkt 3). Mir ist durchaus klar, dass der Bedarf nach Wohnun-
gen enorm ist, optisch halte ich jedoch 3 Vollgeschosse direkt an der Strale
schon fir grenzwertig viel. Wenn ich als Referenz den Neubau in der Berli-
ner Allee nehme (7 Einheiten mit 1 Physiotherapie, ich glaube, Nr. 7)- schon
dieser ist wuchtig und passt nur knapp zur Umgebung -méchte ich mir 1
Geschoss mehr gar nicht mehr vorstellen.

Kenntnisnahme und teilweise Berticksichtigung

Wie bereits unter Punkt B1.2 dargestellt, wird im Ergebnis der Biirgerstellungnah-
men im Bebauungsplan-Entwurf eine Héhenstaffelung der Bebauung entlang der
Landsberger StralRe vorgesehen. In unmittelbarer Nachbarschaft zu der stidlich
angrenzenden Bebauung (Landberger StraBe 12/13) mit 1 Normalgeschoss plus
Dachgeschoss wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf 3 reduziert. Da das
oberste Vollgeschoss gemaR den textlichen Festsetzungen als Dachgeschoss
auszufiihren ist, kdnnen hier maximal 2 Normalgeschosse plus Dachgeschoss
errichtet werden. Im Gbrigen Teil des Baufeldes werden 4 Vollgeschosse beibehal-
ten. Mit dieser Abstufung wird ein Ubergang von der eingeschossigen Wohnbe-
bauung entlang der Landsberger Strale zur Bebauung an der Kreuzung B158 /
Wegendorfer Strale (Ristorante Villa Toskana, Freienwalder StraBRe 29) geschaf-
fen.

Ergénzend erfolgt eine Festsetzung der maximalen Traufhohe. Die maximal zulds-
sige Traufhéhe wird fiir Bereiche mit 4 zulassigen Vollgeschossen auf etwa 10 m
und fir den Bereich mit 3 zul&ssigen Vollgeschossen auf etwa 7 m (iber dem
Niveau des angrenzenden Fullweges begrenzt. Die Begrenzung der Traufhéhe auf
maximal 10 m stellt sicher, dass die Traufhéhe der Bebauung an der Kreuzung
B158 / Wegendorfer StralRe (Ristorante Villa Toskana, Freienwalder Stral3e 29) von
etwa 11 m nicht tiberragt wird.
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Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Burger

Inhalt

Bemerkung/ Hinweise

B2.3

Biirger 2

Punkt 2.3.9 Begriindung Vorentwurf — Hinweise Fauna

Leider bin ich nicht in der Lage, die verschiedenen Végel am Gesang zu
unterscheiden, die im fraglichen "Wald" wohnen. Allerdings habe ich regel-
mé&Rig Besuch von Rehen (eine Ricke mit 2 Jahrlingen sowie die 2 von vor 3
Jahren - insgesamt 5 Tiere) und von Fiichsen. Ob die Rehe im Waldgebiet
wohnen oder von weiter her kommen, kann ich nicht sagen, es ist nur ein
Hinweis.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Artenschutzgutachten erarbeitet. Das Plan-
gebiet wurde von Mé&rz bis September 2018 auf das Vorkommen von Vdgeln und
Reptilien untersucht. Im Gutachten wurden einzelne Blindschleichen nachgewie-
sen, die relativ haufig und ungeféhrdet ist. Auerdem wurden verschiedene Vogel-
arten nachgewiesen; die Ergebnisse kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf entnommen werden. Fir alle wildlebenden Vogel sind artenschutzrechtli-
che Verbote zu beriicksichtigen. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtliche Konflikte durch die Umsetzung von Manahmen, inshes.
Fallzeitenregelung, Aufh&ngung von Nistkésten und Anpflanzung von Wald an
anderer Stelle, vermieden werden konnen. Die MalRnahmen werden als Hinweis
auf die Plankarte des Bebauungsplanes ibernommen.

Das Vorkommen von Saugetieren wie Rehen wurde nicht erhoben, weil aufgrund
der Biotopstruktur lediglich ungeschitzte, haufige Arten angenommen wurden.
Eine miindliche Nachfrage beim Gutachter ergab, dass tatsachlich auf der Flache
Rehe angetroffen wurden. Diese sind artenschutzrechtlich nicht geschiitzt und
gelten als jagdbares Wild. Davon unabhéngig ist durch die Féllung des Waldbe-
standes keine Stdrung in der Aufzuchtzeit von Rehkitzen zu erwarten, weil diese
nur aulerhalb des Zeitraumes 01.03 bis 30.09. eines Jahres erlaubt (zum Schutz
von Brutvdgeln). Es kann davon ausgegangen werden, dass die Tiere bei den
Féllarbeiten auf/iber die angrenzenden Griinlandflachen in fliichten kénnen. Um
das Entkommen zu erleichtern, wird der Hinweis aufgenommen, dass der den
Waldbestand im Osten/Siiden begrenzende Zaun vor den Féllarbeiten abzubauen
ist.

B2.4

Birger 2

Punkt 4.6.1 Begriindung Vorentwurf— verwendetes Verkehrsaufkommen
2010 zu gering

Seit 2010- Messung der Verkehrsmenge in der Wegendorfer Str. -sind
diverse Hauser mit Menschen in Rudolfshéhe und auf dem Flugplatz dazu-
gekommen. Je nachdem, an welcher Stelle der Wegendorfer Str. einst
gezahlt wurde, sollte fiir eine verldssliche Datenbasis neu gezéhlt werden.

Gefuhlt hat sich das Verkehrsaufkommen in den letzten 5 Jahren verdop-
pelt- mdglicherweise aber auch nur zu Zeiten des Berufsverkehrs, im Lauf
des Tages kann ich arbeitshedingt keine Beobachtungen machen.

Allerdings befiirchte ich, dass bei Bebauung in der vorgesehenen Héhe der

Schallpegel auf dem kurzen Stiick Wegendorfer Str. erheblich ansteigen
wird, da die von der derzeit vorhandenen Vegetation vorgenommene

Kenntnisnahme und teilweise Berlicksichtigung

Im Rahmen eines Bebauungsplanes ist zu ermitteln, inwieweit durch das Plange-
biet im Umfeld eine erhebliche Verkehrs- bzw. Immissionszunahme (>3 dB) verur-
sacht wird bzw. die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) am Tage oder
60 dB(A) in der Nacht) diberschritten wird.

In der Wegendorfer StraRe erhéht sich das Verkehrsaufkommen bzw. der Ver-
kehrslarm durch das kiinftige Wohngebiet (Grundlage: Stadtebauliches Konzept,
Stand 29.10.2018) wie folgt:

Abschnitt nordlich des Schwarzen Platzes: + 600 Kfz/24h +2 dB(A)
Abschnitt stidlich des Schwarzen Platzes: + 400 Kfz/24h +1 dB(A).

Berlicksichtigt man daruber hinaus noch, wie in der Stellungnahme angeregt, dass
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Nr. | Burger Inhalt Bemerkung/ Hinweise

Schallddmpfung nicht mehr vorhanden sein wird und die Bebauung eine neben der Zunahme des Verkehrs auch die Reflexionen der Stralenrandbebauung

erhohte Schallreflektion mit sich bringt. Gut zu beobachten ist die Auswir- zu einer Erh6hung der Larmbelastung fihren, ergibt sich folgendes Bild: Gemar

kung der beidseitigen Bebauung auf Héhe Wegendorfer Str. 4 - also bei mir | DIN 18005 ist bei StraBenschluchten (beidseitige, mehrgeschossige und geschlos-

- wenn Autos oder Jugendliche mit ihrer Musikbeschallung zu Fu3 oder Rad | sene Bebauung) ein Zuschlag von 2 dB zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall

unterwegs sind. Da ist auch die der Stral3e abgewandte Hausseite NICHT wird die L&rmzunahme durch Reflexion unter den 2 dB liegen, da es sich zum

leise. einen nicht um eine beidseits geschlossene Bebauung handelt und zudem der

Seitdem die Wegendorfer Str. kein Kopfsteinpflaster mehr hat, ist zwar der | Abstand zwischen der gegentberliegende Bebauung mit 25 m und mehr ver-

L&rm, den ein einzelner LKW verursacht, weniger geworden, dafiir hat aber glelchswel_se grof3 ist. Somit liegt dle_ Larmzunahme auch unter Beru_cksu:_htlgung

die Larmbelastung durch PKW zugenommen. Zum einen durch die erhéhte der Reflexionen unter 3 dB und somit unter der Schwelle der Erheblichkeit und der

Anzahl der PKW, aber auch- insbesondere in den sehr frihen Morgenstun- | Wahrnehmbarkeit.

den, wenn die StraRe noch frei ist- durch Giberhdhte Geschwindigkeit. Zudem wird die in der 16. BImSchV genannte Schwelle von 70 dB(A) am Tage

Bislang habe ich noch keine Larmpegelmessungen (die ich ohnehin nur mit | ©der 60 dB(A) deutlich unterschritten. Selbst wenn man davon ausgeht, dass das

der App meines Smartphones durchfiihren knnte) vorgenommen, kann Verkehrsaufkommen aufgrund der Bautatigkeit in der Siedlung Rudolfshohe,

aber gern ein paar Vergleichswerte von StraRenseite und straBenabge- hoheren Schiilerzahlen etc. von 2010 bis 2018 um 50% oder sogar 100% zuge-

wandter Seite nachliefern. nommen hat, ergeben sich weiterhin Larmbelastungen, die deutlich unter den
Schwellenwerte der Gesundheitsgeféhrdung liegen. Das Plangebiet fiihrt somit
nicht zu unzumutbaren L&rmbelastungen flr die vorhandene Wohnbebauung.
Daher kann auch auf eine Z&hlung des Verkehrsaufkommens auf der Wegendorfer
StraRe verzichtet werden. Eine Nachfrage beim Landesbetrieb StraRenwesen hat
zudem folgendes ergeben: Es liegen keine aktuelleren Verkehrszahlen fiir die
Wegendorfer Strale als die von 2010 vor. In der Prognose fiir 2015 wird die We-
gendorfer StraRe mit 1.000 Kfz/24h eingestuft.

B2.5 | Birger2 Anregung: Tempolimit von 30 km/h fiir Wegendorfer Str. als L&rmschutz- Kenntnisnahme

malinahme

Zur Reduzierung der Verkehrslarmbelastigung an der Wegendorfer Str.
hatte ich einen Vorschlag: ab Beginn der beidseitigen Bebauung der We-
gendorfer Str. bis zur Ampel an der Freienwalder Str. priifen, ob ein Tempo-
limit von 30 km/h -wenigstens fiir einen beschrankten Zeitraum von 22 -

6 Uhr- eingerichtet werden kann. Vielleicht kénnten Sie dies an geeigneter
Stelle anregen?

Die Anordnung von Geschwindigkeitsbegrenzungen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.
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Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Burger Inhalt Bemerkung/ Hinweise
B3.1 | Birger3 Punkt 2.3.7 Begriindung Vorentwurf - Waldbetroffenheit Kenntnisnahme
Auswirkungen mussen bedacht werden, da Baumfallungen ja schon fastan | Fir die Fallung von Baumen im Plangebiet werden Ausgleichs- und Ersatzpflan-
der Tagesordnung stehen zungen erforderlich. Der Ersatzbedarf ergibt sich aus der Barnimer Baumschutz-
verordnung bzw. wird im Rahmen der Waldumwandlung von der Forstbehdrde
festgelegt. Als Ersatz fiir die beabsichtigte Umwandlung der Waldflachen im Plan-
gebiet wird eine Erstaufforstung durch einen Forstdienstleister vorgenommen. Die
daflir notwendigen Vertrdge zwischen dem Vorhabentrdger und dem Forstdienst-
leister wurden bereits abgeschlossen.
B3.2 | Biirger3 Punkt 4.5 Begriindung Vorentwurf — Stellplatze Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Stellplatze entlang der Grundstiicksgrenze Landsberger Stralie 13, da Wie unter Punkt B1.2 ausgefiihrt, erfolgte eine Uberarbeitung des stadtebaulichen
Grundstticksbreite nur 10m betragt, wird das Grundstiicks Landsberger Konzeptes. Danach sind nur noch auf einer Lange von 30 m entlang der Geltungs-
Strale 12 auch betroffen sein. Erwartet werden entsprechende bauliche bereichsgrenze Stellplatze vorgesehen sind. Im Gibrigen Bereich grenzen nun
Malinahmen (Abgase, Unruhe, Larm — SchallschutzmafRnahmen). Reihenhausgérten an das Flurstlick 265. Zum Schutz des Nachbarn wurde zudem
entlang der Stellplatze eine 2 m hohe Larmschutzwand festgesetzt.
B3.3 | Biirger3 Punkt 4.5 - Planung der Verkehrsregelung Kenntnisnahme
Eine eventuell geplante Regelung der Landsberger Strale als Einbahnstra- | Es ist keine Einbahnstralenregelung fiir die Landsberger StraRe vorgesehen.
Re lehne ich ab, da es fiir die Anwohner unzumutbar ist.
B3.4 | Birger3 Punkt 4.6.1 — Verkehr Kenntnisnahme

Das Verkehrsaufkommen hat sich auf das 4-fache von 2010 an erhéht. Die
Berechnungen sind Augenwischerei.

(siehe hierzu auch Punkt B2.4)

Der Landesbetrieb StraRenwesen gab auf telefonische Nachfrage an, dass fiir die
Wegendorfer StralRe keine neueren Verkehrszahlen als die von 2010 vorliegen. In
der Prognose fiir 2015 wird die Wegendorfer Strafe mit 1.000 Kfz/24h eingestuft.

Eine Vervierfachung des Verkehrs auf der Wegendorfer StralRe seit 2010 wiirde
bedeuten, dass die Zahl der Wohnungen im Bereich Rudolfshéhe / Rosenpark
seitdem enorm angestiegen ist, der PKW-Verkehr zu den hier vorhandenen Schu-
len stark zugenommen hat und / oder andere Quellen fiir eine Verkehrszunahme
hinzugekommen sind. Dafir liegen jedoch keine Anhaltspunkte vor.

Selbst wenn, wie unter Punkt B2.4 bereits ausgefuhrt, von einer Verdopplung des
Verkehrsaufkommens seit 2010 ausgegangen wird, fihrt der vom Plangebiet
verursachte zusétzliche Verkehr nicht zu unzumutbaren Larmbelastungen fiir die
vorhandene Wohnbebauung. Vielmehr liegt die vom Plangebiet verursachte Zu-
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nahme des Verkehrslarms unter 3 dB unter damit unter der Wahrnehmbarkeits-
schwelle. Daher kann auf eine Zahlung des Verkehrsaufkommens auf der Wegen-
dorfer StraRe verzichtet werden.
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