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Unser Buro / Team / Wettbewerbserfahrung
GRUPPE PLANWERK GP Planwerk GmbH

Burogrundung 1980

» Starke des Buros ist die interdisziplinare Arbeitsweise an den Schnittstellen von Stadtebau, Gestaltung,
Freiraum, Ingenieurbau, Verkehr und Denkmalpflege vor allem auch durch die gemischte
Zusammensetzung der Mitarbeiter aus Stadtplanern, Stadtebauern, Architekten, Bauingenieuren und
Landschaftsarchitekten

 zurzeit 18 Ingenieure aus unterschiedlichen Fachrichtungen

» Tochterunternehmen LEITPLAN GmbH fur hochbauliche Tatigkeiten (aktuell: Grundschule Potsdam, Kita
Fahrland, Kita Oranienburg)



Unser Selbstverstandnis fur die Wettbewerbsbetreuung

Vorbereitung, Betreuung der Wettbewerbe gemall RPW 2013 und gemal} Arbeitshilfe des Landes Brandenburg zur
RPW 2013

Abstimmung des Wettbewerbsverfahren, der Wettbewerbsziele und -inhalte mit der zustandigen Vertretung der
Architektenkammer Brandenburg

Abstimmung des gesamten Wettbewerbsverfahren, der Wettbewerbsziele und -inhalte mit dem Auslober sowie den
zustandigen Genehmigungsbehdrden / Amtern

Professionelle und rechtssichere aber auch zlgige Erstellung der Auslobungsunterlagen und Sicherstellung einer
straffen Terminplanung

Herbeifiihren eines optimalen, umsetzungsfahigen Wettbewerbsergebnisses durch eine anspruchsvolle und
fachlich hochwertige Wettbewerbsvorbereitung, qualitatvolle Wettbewerbsaufgabe, angemessene Prufkriterien
sowie durch die Auswahl geeigneter Teilnehmer und die Zusammensetzung eines kompetenten Preisgerichts



Wettbewerbshetreuungen (Beispiele aus den letzten Jahren)

Berlin, Realisierungswettbewerb fiir den Neubau des Zentrums der Berliner Stadtmission am Hauptbahnhof, Nichtoffener
Wettbewerb nach RPW 2013 mit 16 Teilnehmern, (EU-weit, VgV 2016). Jurysitzung am 23.11.18. Auslober: Verein Berliner
Stadtmission

Stadt Bernau bei Berlin, Realisierungswettbewerb fiir die Entwicklung eines Besucherzentrums auf dem Areal des
Bauhaus Denkmal Bundesschule (UNESCO Welterbe). Nichtoffener Wettbewerb nach RPW 2013 mit 15 Teilnehmern (EU-weit,
VgV 2016). Jurysitzung am 26.02.18.

Gemeinde Birkenwerder. Seit 2017 Betreuung eines 2-stufigen Wettbewerbsverfahrens: Stadtebaulicher Ideenwettbewerb flir
die Entwicklung der Ortsmitte mit dem Schwerpunkt Bildungs- und Kulturcampus nach RPW 2013, 12 Teilnehmer.
Jurysitzung am 06.06.18. Realisierungswettbewerb fiir den Bildungs- und Kulturcampus, Nichtoffener Wettbewerb mit 15
Teilnehmern (EU-weit, VgV 2016), im Verfahren.

Stadt Konigs Wusterhausen, Realisierungswettbewerb fur den Neubau einer Grundschule mit Turnhalle im Stadtteil Senzig.
Nichtoffener Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern (EU-weit, VgV 2016). Jurysitzung am 19.10.17.

Gemeinde Petershagen/Eggersdorf. Realisierungswettbewerb fir die Erweiterung des Grundschulzentrums am Dorfanger
im Ortsteil Petershagen mit Erganzungsbau fur Schule und Hort sowie einer neuen Zweifeldhalle. Nichtoffener
Realisierungswettbewerb mit 20 Teilnehmern (EU-weit, VgV 2016). Jurysitzung am 16.01.17.

Stadt Hohen Neuendorf, 2-stufigen Wettbewerbsverfahrens. 1. Stadtebaulicher Ideenwettbewerb fiir ein neues Stadtzentrum,
Realisierungswettbewerb Rathauserweiterung mit Burgerzentrum (besondere Anforderungen fur Nachhaltigkeit), zusammen
mit sol-id-ar planungswerkstatt. Nichtoffener Wettbewerb mit 25 Teilnehmern, (EU-weit, VgV 2016). Jurysitzungen 18.06.13 /
04.04.14



Ausgangssituation
(Studie complan)



Raumkonzept zur Standorterweiterung complan
Kommunalberatung

Ausgangssituation - Untersuchung complan

Raumkonzept zur Standorterweiterung complan Raumkonzept zur Standorterweiterung complan
Kommunalberatung
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Speiseraum und Kiche

Lehrer / Verwaltung

Hort (fur ca. 60% der Schuler)

Summe Hauptnutzfidchen HNF
(Nettoflachen)

Summe Hauptnutzfidchen abouglich
Container und NanEr

Hauptnutzflachenbedarf HNF netto for
Anbau oder Neubau

{ohne Container / Hangar) |y
Brutto-Rauminhalt/Bedarf far Anbau
oder Neubau

agessuamydIaYy

Frelflachen, erganzende Gebaude

Sporthale vorhanden bleibt Erganzung gewunscht
Sportfreifiachen vorhanden bleibt Erganzung moglich
Pausenflachen vorhanden rédativ neu bletbt Instanghaltung
Schulgarten fehit / keine Priontat

25.06.2018 - Ausschuss fiur Wirtschaft und Soziales Werneuchen

25.06.2018 - Ausschuss fur Wirtschaft und Soziales Werneuchen
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Ausgangssituation Untersuchung - complan

Variante 1 Verbleib mit Erweiterung am Standort als 4-z(gige Grundschule
Bestand: Modernisierung Bruttogeschossflache BGF 5.002 m?
Kostenkennwerte / brutto inkl. 19 % MW St
KGR 200 (Herrichten ...) 4,00 €/m? 1,01 20.208 €
KGR 300+400 (Hochbau+ Haustechnik) 1021,00 €/m? 1,01 5.158.205 €
KGR 500 (AulRenanlagen) 101,00 €/m? 1,01 510.263 €
KGR 600 (Ausstattung) 23,00 £/m? 1,01 116.199 €
KGR 700 Nebenkostenansatz: 25 % 287,00 £/m? 1,01 1.449956 €
Gesamtkosten Bestandsgebaude 1436,00 7.254.831 €
gerundet: 7.300.000 €
Erweiterungsbau etwas groRer als die Bruttogeschossflache BGF
bestehende Schule 6.008 m?
Kostenkennwerte / brutto inkl. 19 % MW St
KGR 200 (Herrichten ...) 17-€/m? 1,01 103.155 €
KGR 300+400 (Hochbau+ Haustechnik) 1560 €/m? 1,01 9.466.028 £
KGR 500 (Aulkenanlagen) 87 £/m? 1,01 527913 €
KGR 600 (Ausstattung) 66 €£/m? 1,01 400.486 €
KGR 700 Nebenkostenansatz: 25 % 433 £/m? 1,01 2.627.430 €
Gesamtkosten im Anbau 2163 13.125.012 €

gerundet:  13.100.000 €

Gesamtkosten Variante 1: 20.400.000 €




Studien zur Optimierung des Gesamtkonzeptes
(GRUPPE PLANWERK)



Bedarf Hort

Berechnung der notwendigen GroRenordnung (nach Richtlinien) fur den Hort

SCHULPLANUNG
4-z(gig x max. 28 Schuler / Klasse =672 Schiiler

davon 60% Hortkinder =403 Hortkinder
max. 18 Kinder / Gruppe =22 Gruppen

403 Hortkinder x 3,5 m?* =1.410,5 m? + Stellflache Mébel
22 Gruppen X 65 m?* =1.,430 m?

Variante 2
davon 70% der Schuler =470 Hortkinder
Max. 18 Kinder / Gruppe =26 Gruppen
470 Hortkinder x 3,5 m? =1.645 m? + Stellflache Mdbel
26 Gruppen x 65 m* =1.690 m?



Raumbedarf eines Hortes fur rd. 400 Kinder nach Richtlinien / Empfehlungen
Uberprufung des Flachenangebotes im Bestandsgebaude
— ohne umfangreiche UmbaumaRnahmen

2 Hort

2.1 Verwaltungs- und Personalrdaume

2.1.1  |Hortleitung 18 |1 Arbeitsplatz

2.1.2 |Erzieherraum 40 |1,2m?*/Anzahl Erzieher -> 33 Erzieher
Summe: 58

2.2 Gruppenraume

221 |Gruppenraum 1 74

222 |Gruppenraum 2 75

223 |Gruppenraum 3 80

224 |Gruppenraum 4 67

225 |Gruppenraum 5 53 |15 Kinder

226 |Gruppenraum 6 59 |15 Kinder

2.2.7 |Gruppenraum 7 59 |15 Kinder

228 |Gruppenraum 8 74

229 |Gruppenraum 9 75

2.2.10 |Gruppenraum 10 75

2.2.11 |Gruppenraum 11 75

2.2.12 |Gruppenraum 12 73

2.2.13 |Gruppenraum 13 84

2.2.14 |Gruppenraum 14 66

2.2.15 |Gruppenraum 15 66

2.2.16 |Gruppenraum 16 65

2.2.17 |Gruppenraum 17 66

2.2.18 |Gruppenraum 18 52 |15 Kinder

2.2.19 |Gruppenraum 19 66

2.2.20 |Gruppenraum 20 51 |15 Kinder

2.2.21 |Gruppenraum 21 52 |15 Kinder

2.2.22 |Gruppenraum 22 65

2.2.24 |Differenzierungsraum 1 35 |Hinweis: 11 Differenzierungsraume / 22 Gruppenraume

2.2.25 |Differenzierungsraum 2 23

2.2.26 |Differenzierungsraum 3 36

2227 |Differenzierungsraum 4 26

2.2.28 |Differenzierungsraum 5 26

2.2.29 |Differenzierungsraum 6 21

2.2.30 |Differenzierungsraum 7 25




2.2.31 |Differenzierungsraum 8 24
2.2.32 |Differenzierungsraum 9 18 |zu Kklein
2.2.33 |Differenzierungsraum 10 16 |zu Klein
2.2.34 |Differenzierungsraum 11 20

Summe:| 1.572

2.3 Sanitarraume

2.3.1 |Toiletten Madchen 132 |je 2/Gruppe (WC+Waschbecken) = 6 m?
2.3.2 |Toiletten Jungen 132
2.3.3 |Toilette Personal 15
2.3.4 |Toilette rollstuhlgerecht 10
Summe: 289
24 weitere Raume
2.41 |Lager(raume)/Abstellraume 12 lauch als Abstellraum fur doppelt genutzte Klassenraume, ggf. auch geteiltin 2 kleinere Raume
2,42 |Garderobe 87 |fur 100 Kinder (rd. 0,25 m? je Garderobe); je Gruppenraum (1 - 5) 20 Garderoben als Nischenlésung im Flur, Vorr
243 [Hortkiiche ?
Summe: 99

2.5 Sonstige, zusatzliche Raume/Nutzungen
2.5.1
2.5.2
253
254
255

Summe Hort (ohne Verkehrsflachen):

26 Verkehrsflachen Hort (geschossweise angebeben z. B. Flur 2.6. X-EG)
2.6.1
262
263

2.017 Summe Hort|




Studien zur Optimierung des Gesamtkonzeptes hinsichtlich raumlicher, organisatorischer und baulich-finanzieller Aspekte durchgefiihrt

Variantenuntersuchungen

Variante 1

Schul- und Hortraume im Bestandsgebaude (Doppelnutzung, moglichst geringe UmbaumaRnahmen)
EG: 1. und 2. Klasse

mit nachmittaglicher Nutzung der Klassenraume fur Hort

OG/DG: nur Hort
Neubau fur Klassenstufen 3 - 6 zuzugl.
aller Fach- Sonder-, Nebenrégmg, yerwaltmung etg. ‘,

Rt

.....




Hort im Bestandsgebaude
Erdgeschoss

Bewegung / Mehrzweck
far Schule und Hort

PAVAVAYAYAYAN

Gruppe 7
(15 Kinder)

Gruppen 3/4

Gruppe 5 Gruppe 6
(15 Kinder) (15 Kinder)

N



Hort im Bestandsgebaude
1. Obergeschoss

Gruppe 11 Gruppe 10




*e

Hort im Bestandsgebaude
Dachgeschoss

”»




Variante 2 - Ergebnis Abstimmungstermin mit Schule / Hort am 16.12.2018

Neubau Schulgebaude Bestandsgebaude fur Hortnutzung
4-zUgig x 28 Schuler / Klasse 60% der Schuler = rd. 400 Hortkinder
=672 Schiler

max. 18 Kinder / Gruppe = rd. 22 Gruppen

24 Klassen zuzugl.
Fachraume, Mehrzweckraume, Aula/Mensa, ca. 1.430m? NUF

Verwaltung, Inklusionsbezogenen Réume, <:>

Sanitar- / Technik-/ Nebenraume
Kombinationsraume / Doppelnutzung mit Hort
z.B. Bewegungsraum, Mehrzweckraum,
Musik/Kunstraume, Aula/Mensa

ca. 4.300m2 NUF

ca. 5.600m? - 5.800m? BGF



Neubau einer 4- zugigen Grundschule

Bestand, Flachenbedarf und Baumassenverteilung auf dem zukunftigen Grundstiick
= (Muster-Schulbau-Richtlinie (MSchulbauR))

= Bautypenmoglichkeit und Geschossigkeit



Neubau einer 4-ziigigen Grundschule (optional Erganzungsflachen fir weitere Hortraumlichkeiten)
Neugestaltung von AufRen- und Freiflachen

Flachenermittlung / Ubersicht

Bedarf insgesamt Bestand Erganzung / neu
" ) . 6.346 m? + 1.285 =
— 2
Grundstiicksgrole Bisher 9.870 m 17 505m2
Pausenhofflache entspr. Richtlinien ) ) Erganzungen auf dem
(675 Schiiler - 5 m? = 3.375 m?) 3:375m 3900 m nordlichen Grundsttick
maoglich

Fahrradabstellflachen

(Annahme 350 Schuler - 1,5 m? 525 m? 210 m? 315 m?
=525 m?)
Bestandsgebaude Hort (ca. 400 Schiler) ~ 250’
J ' ~2.400 m? NUF 1.970 m? NUF Zwischenlosung Container
moglich
Neubau 4-ziigige Schule
2
(4.300 m* NUF) 5.600 — 5.800 m? BGF — 5.600 - 5.800 m? BGF

nach abgestimmten Raumprogramm




Raumprogramm fur eine 4-zuigige Schule (Gesprachsergebnis mit Schule und Hort

vom 16.12.2018 / 21.01.2019)

Kennnummer: Bsp: 123456
Nr. Bezeichnung Vi Anmerkungen m
I
1.1 Verwaltungs- und Personalrdume
1.1.1  |Schulleitung 16 |separates Zimmer, direkte Verbindung zum Sekretariat und zur stellv. Schulleitung 1. 0G
1.1.2  |stellv. Schulleitung 16 1. OG
1.1.3 |Geschéftszimmer 30 |Beratungs-/ Besprechungszimmer 1. OG
1.1.4 |Sekretariat 35 |separates Zimmer, direkte Verbindung zur Schulleitung 1.0G
Aufenthaltsbereich, rauml. Zusammenhang zu Schulleitung / Sekretariat, Verbindung zu Technik-/Kopier-
1.1.5 |Lehreraufenthaltsraum/-zimmer 90 |/Serverrraum / Teekiiche, 3m?/Lehrer 1. 0G
1.1.6  |Lehrerstation / Arbeitsbereich 50 |fir ruhiges Arbeiten 1.0G
1.1.7 |Sprechzimmer 16 | Lehrer- / Elternsprechzimmer 1. 0G
1.1.8 |Teekiiche 10 |Verbindung zum Lehrerzimmer 1.0G
1.1.9 |Schilervertretung 12 |nutzbar auch fiir Elterngesprache, Beaufsichtigung durch Sekretariat méglich 1. 0G
1.1.10 |Erste-Hilfe-Raum 10 |rauml. Zusammenhang zur Schulleitung und zum Sekretariat 1.0G
1.1.11 |Hausmeisterdienstraum 16 |mdglichst mit Sichtbeziehung zum Schuleingangsbereich EG
Summe:| 301 Summe:
1.2 Unterrichtsrdume
1.2.1 |Klassenraumraum 1 63 |angemessene Raumtiefe fir natirliche Belichtung fir modernen Unterricht (Frontal-, Gruppen- und offenen
5655 | Wincosrmomamn 63 Unterricht), technisch nutzbar fiir mobile Laptop- / Tablet-Lésung (Regalwagen mit Ladefunktion)
1.23  |Klassenraumraum 3 63 |siehe 1.2.1
1.2.4 |Klassenraumraum 4 63 |siehe 1.2.1
1.2.5 |Klassenraumraum 5 g3 |siehe 1.2.1
1.2.6 |Klassenraumraum 6 63 |siehe 1.2.1
1.2.7 |Klassenraumraum 7 g3 |siehe 1.2.1
1.2.8 |Klassenraumraum 8 63 |siehe 1.2.1
129 |Klassenraumraum 9 __ & |deheid 2
1.2.10 |Klassenraumraum 10 63 |siehe 1.2.1
1.2.11 |Klassenraumraum 11 63 |siehe 1.2.1 |
1.2.12 |Klassenraumraum 12 63 |siehe 1.2.1
1.2.13 |Klassenraumraum 13 63 |siehe 1.2.1




Raumprogramm fur eine 4-zugige Schule

Kennnummer:
1.2.14 |Klassenraumraum 14 63 |siehe 1.2.1
1.2.15 |Klassenraumraum 15 63 |siene 1.2.1
1.2.16 |Klassenraumraum 16 63 |siehe 1.2.1
1.2.17 |Klassenraumraum 17 63 |siehe 1.2.1
1.2.18 |Klassenraumraum 18 63 |siehe 1.2.1
1.2.19 |Klassenraumraum 19 63 |siehe1.2.1
1.2.20 |Klassenraumraum 20 63 |siehe 1.2.1
1.2.21 |Klassenraumraum 21 63 |siehe 1.2.1
1.2.22 |Klassenraumraum 22 63 |siehe 1.2.1
1.2.23 |Klassenraumraum 23 63 |siehe 1.2.1
1.2.24 |Klassenraumraum 24 63 |siehe 1.2.1
1.2.25 |Differenzierungsraum 1 30 ein Differenzierungsraum kann je zwei Klassenrdumen zugeordnet oder zwischengeschaltet werden
1.2.26 |Differenzierungsraum 2 30 siehe 1.2.25
1.2.27 |Differenzierungsraum 3 30 |siehe 1.2.25
1.2.28 | Differenzierungsraum 4 30 |siehe1.2.25
1.2.29 | Differenzierungsraum 5 30 |siehe 1.2.25
1.2.30 |Differenzierungsraum 6 30 |siehe 1.2.25
1.2.31 |Differenzierungsraum 7 30 |siehe 1.2.25
1.2.32 | Differenzierungsraum 8 30 |siehe 1.2.25
1.2.33 |Differenzierungsraum 9 30 |siehe 1.2.25
1.2.34 |Differenzierungsraum 10 30 |siehe1.2.25
1.2.35 |Differenzierungsraum 11 30 |siehe 1.2.25
1.2.36 |Differenzierungsraum 12 30 |siehe1.2.25
1.2.37 |Mehrzweckraum 1 70 |Doppelnutzung mit Hort, Bewegungsraum / Motorikraum ggf. im Bestandsbau ehem. Mensa
1.2.38 |Mehrzweckraum 2 30 |Doppelnutzung mit Hort, Auszeitraum
1.2.39 |Mehrzweckraum 3 40 |Doppelnutzutng mit Hort, Lerngruppe, Briickenklasse, ETEP-Klasse oder Sprachférderung
1.2.40 |Mehrzweckraum 4 30 |Doppelnutzung mit Hort, Férderraum, Kleingruppenarbeit
fur Klassenstufen 5./6. Anschlisse fir 220V / Datennetz, Verdunkelung, Smartboard, Waschbecken
1.2.41 |Fachraum Physik 72 |Technik soll unter der Decke installiert und bei Bedarf runter fahrbar sein.
1.2.43 |Fachraum Biologie 72 |siehe 1.2.43
1.2.42 |Vorbereitungsraum Naturwissenschaften 40 |fur die Fachraume Physik / Biologie vor- / zwischengeschaltet, ggf. innenliegend




Raumbedarf fur eine 4-zligige Schule

Kennnummer:
1.2.45 |Fachraum Kunst 80 |Doppelnutzung mit Hort; ggf. in rduml. Nahe zum Hort anorden
ggf.Doppelnutzung Hort, Medienanschlisse, Verdunkelung, Smartboard, Steckdosen fir E-Instrumente,
1.2.47 |Fachraum Musik 80 |z.B. Schiiler-Key-Boards
1.2.48 |Vorbereitungsraum Kunst / Musik 40 |den Fachraumen Kunst und Musik vorgeschaltet, ggf. innenliegend
1.2.49 |Fachraum Informatik / Computer 72
1.2.50 |Vorbereitungsraum Informatik 15 |dem Fachraum vorgeschaltet, ggf. innenliegend, inkl. Ladestationen fiir Laptops (mobile Stationen)
1.2.51 |Fachraum Gesellschaftswissenschaften 62 |Geografie / Geschichte
1.2.53 |Sprachraum 1 72
1.2.54 |Sprachraum 2 72
1.2.55 | Vorbereitungsraum 30 |den Fachraumen Sprache 1.2 und Gesellschaftswissenschaften vorgeschaltet, ggf. innenliegend
1.2.56 |Fachraum Werken 70 |Doppelnutzung mit Hort
1.2.57 |Vorbereitungsraum Werken 20 |Doppelnutzung mit Hort
Doppelnutzung mit Hort, Kiichenzeile mit Arbeitstresen; Tischgruppe zur Essenseinnahme, Doppelnutzung flr
1.2.58 |Fachraum Kinder-Lehrkiche 90 |Hort (siehe Raumbeschreibung Wettbewerbsaufgabe)
Summe: 2.929
1.3 Aula/Speiseraum mit Ausgabekiiche
Raumtrennung (mobile Schiebewande) fur Multifunktionsnutzung; Zugange zu Kiichenbereich, Teeklche und
WC-Zugange fir offentliche Veranstaltungen. Eine Zuschaltbarkeit z.B. von Foyerflachen oder anderen Raumen
1.3.1  |Aula/Speiseraum mit Teekiiche 300 |ist gewiinscht, um auf ca. 400 m? Mehrzweckflache zu vergréBern
1.3.2 |Garderobe Aula 20 |Trennung vom Flur, offen zur Aula (ggf. als Regal-, Klapp- oder Mobilldsung)
1.3.3  |Stuhl-/Mdbellager 20 |Nebenraum der Aula, Stuhllager fir variable Aula-Bestuhlung
Anlieferung, Kiihlung, Aufwarmung, Lager; separate Anlieferzone fiir Caterer fiir Mittagsversorgung (siehe
1.3.4 | Ausgabekiiche 85 |Raumbeschreibung Wettbewerbsaufgabe)
1.3.5 | Kiichenpersonalraum 15 |Umkleide/Garderobe fiir Catererpersonal, inkl. Toilette
Summe:| 440
1.4 Sanitarraume
1.4.1_|Toiletten Madchen 100 |17 Toiletten; bei Mehrgeschossigkeit geschossweise verteilen
1.4.2 |Toiletten Knaben 100 |4 Toiletten, 8 Urinale; bei Mehrgeschossigkeit geschossweise verteilen
1.4.3 [Toiletten Lehrer (D) 20 |4 Toiletten; bei Mehrgeschossigkeit geschossweise verteilen
1.4.4 Toiletten Lehrer (H) 20 |2 Toiletten, 2 Urinale; bei Mehrgeschossigkeit geschossweise verteilen
1.4.5 |Toilette fiir Kiichenpersonal 6 |siehe Raum 1.3.5
1.4.6 | Toilette rollstuhigerecht 10 |2 Stiick, bei Mehrgeschossigkeit ist je Geschoss eine Kabine vorzusehen
Summe: 256




Raumbedarf fur eine 4-zuigige Schule

Kennnummer: Bsp: 123456
1o weitere Rdume
1.5.1 |Foyer/ Empfang Angabe durch Teilnehmer, s.o. Aula / Speiseraum
1.5.2 |Schiiler/Lehrbiicherei 50 |Doppelnutzung mit Hort, unbetreuter Raum mit Sitzgruppe / Lerninsel
1.5.3 | Technik-/Kopier-/Serverrraum 8 [raumlich getrennt, aber mit Verbindung zum Schulleiter, Sekretariat und Lehrerzimmer
1.5.5 |Abstell- / Archivraum 60 |ggf. auch geteilt in 2 kleinere Rdume
1.5.6 |Hausmeisterwerkstatt 20 EG
1.5.7 | Reinigungsgeréate/-mittelraum 16 |mind. 2 Rdume zu je 8m? auf den Ebenen verteilt, mit Waschbecken
1.5.8 |Reinigungspersonal/-umkleide/-aufenthalt 15 |inkl. separat. WC
1.5.9 |Abstellraum flr AuBengeréate 15 |von auBen erreichbar
1.5.10 |Haustechnikraum 10 |HA, BMA, EMA, TK; Austattung erfolgt bauseits
1.5.11 |Hausanschlussraum 4 |HA getrennt von BMA; gemaf DIN 18012
1.5.12 |Schiilergarderoben 170 |flir 675 Kinder (rd. 0,25 m2 Aufstellflache je Spind), in Fluren, Vorbereichen 0.a.
Summe (exklusive Foyer und Haustechnik):| 368 Summe:
4294
1.3 ' rSonstlge, zusétzliche Rdume/Nutzungen : - /
1.7 Verkehrsflachen Grundschulneubau + Konstruktionsflachen
1.7.1  |ca. 30% - 35% 1.288
LA




Baumassenstudie zur Unterbringung des Raumprogramms auf den Flachen nordlich des
Bestandsgebaudes bei einheitlicher 2-Geschossigkeit und rd. 5.600m? BGF

L1

=l

Stadt Werneuchen
Grundschule im Rosenpark

Baumassenstudie

Schulareal Bestand

[:J Schulareal Neu

B Hortgebaude im Bestand

. Schule Neubau
Pausenhof Bestand
Pausenhof Neu
Schulgarten

O Freispietfiache

D Fahrradabstellanlage
Umfahrung / Kiss&Ride
Grunfiachen

Gesamftfiache Grundstick: 17.505 m*

Neubau: 5.600 - 5.800 m* BGF

Uberbaute Flache: 2800 m*
Pausenhof gesamt 4760 m*
Schulgarten: 250 m*
Fahrradabstellaniagen: 330 m*
Sonstige Flachen: 1.400 m*

MaRstab 1:1.000 (A3)



Test Schultypus bei einheitlicher 2-Geschossigkeit und rd. 5.600m? BGF

/ Stadt Wemeuchen
Grundschule im Rosenpark
Flachenstudie

Schulareal Bestand

] schulareal Neu

B Hortgebaude im Bestand

B schule Neubau
Pausenhof Bestand
Pausenhof Neu

Il Schulgarten

[ Freispietiache

[ Fahradabstelianiage

Umfahrung / Kiss&Ride
! Grinflachen

Gesamfflache Grundstiick: 17.505 m?
Neubau: 5.800 m* BGF

Uberbaute Flache: 2900 m*

P f gesamt 5.650 m*

P . p—i o : Schulgarten: 250 m*
} \ Fahrradabstellaniagen: 330 m*

Sonstige Flachen: 1.400 m*

MaBstab 1:1.000 (A3)

—




Wesentliche Abstimmungsergebnisse mit Schule und Hort (21.01.2019)

Hort wird komplett im Bestandsbau untergebracht, kleinstmagliche bauliche Anpassungen.

Die Container sind als Raumpuffer zu erhalten (zunachst fur Hort und 4. Klassen Aufenthalt). Sollte die Anzahl der Schiler- oder Hortkinder sinken
oder steigen, konnten diese abgebaut oder durch einen festen Erganzungsbau ersetzt werden.

Neubau einer 4-zligigen Schule, wobei Hort und Schule diverse Raumlichkeiten gemeinsam nutzen Doppelnutzung): 4 geforderte Mehrzweckraume,
Sprachraume (Anforderungen Inklusion, gemeinsames Lernen), Fachraume Kunst, ggf. Musik, Werken, Kinder-Lehrkiiche.

Die heutige Mensa konnte als Bewegungsraum flr Hort und Schule genutzt werden (entfallt dann im Neubau-Raumprogramm).
Grolde Mensa / Aula wird auf rd. 300m? beschrankt, wobei durch Zuschaltung benachbarter Raume / Flachen bis auf 450m? erweitert werden sollen.

Der Neubau soll flexibel erweiterbar sein oder Nutzungseinheiten sollen so konzipiert werden, dass sie auch auBerschulisch genutzt werden konnen
(separate Erreichbarkeit / AbschlieRbarkeit). Ggf. konnen als Aufgabenstellung ,Clusterbildungen® vorgegeben werden.

Im Wettbewerb sind sowohl im Hinblick auf die Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) als auch auf den Umgang mit Schallschutz, Tageslichtverfugbarkeit und
Raumklima entsprechende Angaben von den Wettbewerbsteilnehmern abzufordern. Stadtintern wird noch geklart, ob der Campus ggf. ein Blockheizkraftwerk
erhalten soll.

Holz als AuRenfassade wird aus pflegetechnischen Grinden und aus Griinden der ,Aneignung* durch Kinder von Schul- und Hortleitung kritisch gesehen.



Abstimmungsergebnisse mit der Denkmalpflege am 17.01.2019

Grundstlcksgrenze mit mind. 5m
Abstand zur Gebaudekante Westflugel
Flugleitgebaude

Entlang Grundstucksgrenze (auf dem
klnftigen Areal der Schule) konnte eine
die Umfahrung des Schulareals
hergestellt werden (Kiss & Go).

Sudlich der vorgeschlagenen Umfahrung
sollte auf dem Schulgrundstuck ein
gruner Puffer bzw. eine Freiflache
(Pausenhof / Spielbereich, Baumstreifen
0.a.) bis zum Baufeld / Baufenster
angelegt werden

Aus denkmalpflegerischer Sicht
bestehen keine Beeintrachtigungen fur
das Bestandsgebaude durch einen
modernen Neubau

Der Neubau bzw. Bauteile dirfen
gegeniber des bestehenden
Schulgebaudes nicht hoher als die Traufe
des Bestandsbaus sein.

Eine Hohenstaffelung des Neubaus auf 3
Geschosse ist moglich, wenn ca. 2/3 des
Neubaus 2-geschossig bleiben



Flachen und uberschlagige Gesamtkosten

1) Schule: far KG 300, 400
5.600 m? BGF - 2.000 €/m? =11.200.000 € (gestiegene Baupreise)
5.800 m? BGF - 2.000 €/m? =11.600.000 € (gestiegene Baupreise)
3) Aulenanlagen: KG 500
(Neugestaltung im Bereich der Erweiterungsflachen (ca. 4.000m?, entwurfsbedingt), ggf. Anpassungen im Bestand)
rd. 5.000 m? - 140 €/m? =700.000 €
4) Ausstattung: KG 600 (Annahme von Schule, Hort)

=1.000.000 €



5) Herrichten: KG 200 (Wert derzeit nicht schatzbar, da Zustand Erweiterungsflachen noch unbekannt )

=250.000 € (Schatzwert)
6) Anpassungs- und UmbaumafBnahmen im Bestandsgebaude fir die Hortnutzung inkl. Ausstattung
Schatzkosten bei berwiegender Beibehaltung des Grundrisszuschnittes,
=750.000 € (Schatzwert)
6) Nebenkosten (rd. 25%): KG 700
= 3.400.000 €

Summe aus 1,3-6 =rd. 17.300.000 (ohne Ankauf von Flachen etc.)



Wie kann es weitergehen ?

Wettbewerbsverfahren

Inhalte, Ablaufe, Fristen und Zeitschiene



Start Teil 1:
Beschlussfassung zur Durchfiihrung eines Wettbewerbes

Ab Mitte 02 /19 Vorbereitungsphase — Abstimmungen zu Art des Verfahrens, Teilnehmer,
Preisrichter, Abstimmungen mit der Architektenkammer,

Ab Mitte 03 /19 Zusammenfassung und finale Abstimmung der Auslobungsunterlagen

Anfang 04 /19 EU-weite Wettbewerbsbekanntmachung, vorgeschaltetes Bewerbungsverfahren
(Frist mind. 30 Tage)

Anfang 05 /19 Bewerbungsfrist, Auswertung, Auswahl, ggf. Auslosung der Teilnehmer, Mitteilung,
Riuckmeldung (10 Tage)

Vor den Sommerferien !

Mitte 06 /19 Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen, Beginn Bearbeitung Wettbewerb (aufgrund der Ferien und der
Annahme, dass auch Blros aus anderen Bundeslandern teilnehmen, sollte die Bearbeitungszeit ca. 10-12
Wochen umfassen)

Vor den Sommerferien !

Ende 06/ 19 Preisrichtervorbesprechung, Rickfragenkolloquium

Ende 08 /19 Einreichung / Abgabe der Wettbewerbsbeitrage bei der Wettbewerbsbetreuung

Bis Anfang 10 /19  VorprUfung (ca. 6 Wochen)
Anfang 10 /19 Jurysitzung

Ausstellung der Arbeiten



10/19  Zustimmung Gremien

11/19  Verhandlungsverfahren unter Einhaltung der Fristen
12/19  Vertragsverhandlungen und Zuschlag

06/20  Vorlage Bauantragsunterlagen

09/20  Erteilung Baugenehmigung

12/20  Baubeginn



Mit wem will oder muss man verhandeln ?

Das VgV 2016 sieht vor:
Es wird mit dem ersten Preistrager verhandelt oder
Es wird mit allen Preistragern verhandelt

Die Brandenburgischen Architektenkammer empfiehlt auch folgende Formulierung: Zunachst wird mit dem ersten
Preistrager verhandelt. Sollte dieser nicht die erforderlichen Kriterien des Verhandlungsverfahrens erfullen, wird auch mit
allen anderen Preistragern verhandelt.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden entsprechend RPW § 8 (2) durch den Wettbewerb bereits
erbrachte Leistungen des Preistragers bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut vergutet, wenn und soweit der
Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Wie kann man beauftragen ?

Der Planungswettbewerb ist ein Realisierungswettbewerb. Die Ausloberin beabsichtigt die Beauftragung eines Preistragers,
sofern die Finanzierung gesichert ist.

Der Abruf der Leistungsphasen kann stufenweise erfolgen, z.B. zunachst bis zur Genehmigungsphase etc.



Kosten / Preisgelder Wetthewerb
(Wettbewerh: Team von Architekten und Landschaftsarchitekten)

Insgesamt ca. 5.800m? BGF Neubau (KG 300, 400), rd 2 .000 € / m?> BGF
=11.500.000.- €

Aulenanlagen (KG 500) rd. 5.000m? (entwurfsbedingt) X  140.-€/m? = 700.000.- €

Diese Kosten (KG 300 -500) werden fur die Berechnung der Preisgelder entspr. der HAOI zugrunde gelegt.

KG 300 /400 =11.500.000.- HAOI (IV, Mindestsatz) rd. 1.251.000.- davon 7% = rd. 88.000.-
KG 500 = 700.000.- HAOI (lll, Mittelsatz) rd. 120.000.-davon 7% =rd. 8.500.-
Preissumme =rd. 100.000.-

Beispiel einer Aufteilung der Gesamtsumme von 100.000.- EUR in Preise:

1. Preis 42.000
2. Preis 30.000
3. Preis 18.000

2 Anerkennungen zu je 5.000



Beispiele Wetthewerbsergebnisse
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2. Preis, Grundschule am Dorfanger, Petershagen
(Galandi, Schirmer, Berlin)




1. Preis KW, OT Senzig, mayerW|tt|g archltekten und stadtplaner Cottbus
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Bilder: Fa. Kleusberg



LEITPLAN GmbH

Planungs- und Entwicklungsesellschaft
Neubau Grundschule Humboldtring - Potsdam

Planungszeitraum: Juni 2016 bis Dezember 2017
Ausgefiihrte Planungsleistungen:  Objektplanung Gebaude nach § 34 HOAI
Objektplanung Freianlagen nach § 39 HOAI

Baukosten: 5,2 Mio. € (netto)
Auftraggeber: Stadt Potsdam, Kommunaler Immobilienservice KIS
Ansprechpartner

Herr Knape, Tel.: 0331/ 289 3721

Gegenstand war die Errichtung eines 3-geschossigen
Grundschulgebdudes mit Hort in modularer Bauweise (hier
Container mit eines zusatzlichen Fassadenverkleidung) als
Erweiterung eines bestehenden Schulstandortes. Wesentliches
Merkmal bei der Umsetzung war die sehr kurze Planungs- und
Realisierungszeit. Die Schule bietet 365 Schiillern Platz.




LEITPLAN GmbH R
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Neubau Kita Fahrlander Feldmause - Potsdam b4 §! 2
s8a8
Planungszeitraum: Juni 2018 bis Oktober 2018 (fiir Planung und Ausschreibung) 8“ 8‘ 2R
Fertigstellung geplant im August 2019 - R‘L"% =4
Ausgefiihrte Planungsleistungen:  Objektplanung Gebaude nach § 34 HOAI > c koo
Objektplanung Freianlagen nach § 39 HOAI
Baukosten: 3,1 Mio. € (netto)
Auftraggeber: Stadt Potsdam, Kommunaler Immobilienservice KIS
Ansprechpartner ,Z§§__,
Herr Taubert, Tel.: 0331 / 289 3759 3250
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Auf der Grundlage einer von uns durchgeflhrten Im Erdgeschoss sind vier U3-Gruppen untergebracht, sowie U*“
Machbarkeitsstudie wurde das Biro Leitplan GmbH mit der ein groRzigiger Kiichen- und Essbereich. Das Obergeschoss .
Realisierung einer Kindertagesttatte fir 120 Kinder beherbergt vier Gruppeneinheiten fir die groReren !
beauftragt. Kindergartenkinder. l'| |

Konzeptionell ist eine leichte und schnelle Modulbauweise
ausgewahlt worden, um die Aufgabe schnellst mdglich zu
realsieren und damit dem wachsenden Bedarf an Kitaplatzen
gerecht zu werden,

Die Fassade im Erdgeschoss wird mit einer vorgehdngten
Holzfassade verkleidet, das Obergeschoss wird verputzt und
durch auskragenden Fensterkasten gegliedert, die ebenfalls
mit Holz verkleidet werden.

Module: Fa. Kleusberg



Beispiel: Hauptgebaude eines Schulcampus in Frankfurt/Main
2.000 Schiiler, 8.600 m? Bruttogesamtflache

60 Klassenzimmer, eine Mensa und eine Turnhalle

210 Modulen, 26 Millionen EUR

Raumwerk & Spreen Architekten Arbeitsgemeinschaft mit ERNE AG Holzbau



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit



