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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Flugplatz Werneuchen-West II"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Flugplatz Werneuchen"
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan"Solarpark Flugplatz Werneuchen"

TEXTLIC HEN FESTSETZUNGEN

TF1. Innerhalb der Sondergebietsfläche mit der Zweckbestimmung Erneuerbarer E nergienPhotovoltaik, sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie un d derenNebenanlagen z.B. Wechselrichter, Trafostationen sowie technische Ausrüstu ngen undZuwegungen zulässig. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)Innerhalb der nachrichtlich übernommenen Schutzzone III der Wasserwerkes Werneuchenist die Errichtung von baulichen Anlagen, die wassergefährdende Stoffe enth alten könnenunzulässig. Dauerhaft als auch temporär angelegte Lagerplätze für Baumater ialien,Stellflächen für KFZ, sonstige Baustelleneinrichtungen u.ä sind innerhalb der S chutzzone IIIdes Wasserwerkes Werneuchen unzulässig.TF2. Zulässig sind Einfriedungen zur Eingrenzung des Baugrundstückes sowie die V erlegung vonErdkabeln und Leitungen. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)TF3. Maßgebend für die zulässige überbaubare Fläche, ist die durch die Photovolta ikanlagenübertraufte Fläche in senkrechter Projektion auf dieGeländeoberfläche bzw. für  dieNebenanlagen und Wege die tatsächlich überbaute Grundfläche.(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)TF4. Der Flächenanteil für dauerhaft angelegte Zuwegungen darf 6,5 % der zuläss igenüberbaubaren Fläche nicht überschreiten. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)TF5. Die Höhe der Einfriedungen einschließlich Übersteigschutz darf 2,50 m bezo gen auf dennächstgelegenen, vermessungstechnisch ermittelten Geländehöhenpunkt NH N(Höhensystem DHHN2016, Lagesystem ETRS) nicht überschreiten. Die Einfried ungen sindals lichtdurchlässige Zaunanlagen (z.B. Maschendraht oder Gitterstäbe) und o hneSockelmauern zu errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)TF6. Die zulässige Höhe der baulichen Anlagen der Photovoltaikfreiflächenanlage sowie derenNebenanlagen ist auf 3,50 m, bezogen auf den nächstgelegenen, vermessun gstechnischermittelten Geländehöhenpunkt NHN (Höhensystem DHHN 2016, Lagesystem  ETRS)begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)TF7. Die Befestigung von Wegen innerhalb, der Photovoltaik-Freiflächenanlage ist in wasser- undluftdurchlässigem Aufbau herzustellen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

KENNZ EICHNUNGEN UND HINWEISEDer Plan bereich befindet sich in einem kampfmittelbelastetem Gebiet. Für Ausführunge n vonErdarbe iten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.Im Altla stenkataster des Landkreises Barnim wird die Fläche als militärische Liegenschaf t: FlugplatzWerneu chen 02FRAN112 C  geführt.Innerha lb der Schutzzone III des Wasserwerkes Werneuchen sind verboten:- das Er richten von Straßen oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten  Regeln derTechnik  für bautechnische Maßnahmen an Straßen in Wasserschutzgebieten eingehalte n werden,- das Ve rwenden von Baustoffen, Böden oder anderen Materialien, die auslaug- undauswasc hbare Stoffe enthalten (z.B. im Wegebau),- das Ein - oder Aufbringen von Ersatzbaustoffen,- die Fre ilandtierhaltung, wenn die Grasnarbe flächig verletzt wird,- die An wendung von Pflanzenschutzmitteln und Biozidprodukten und- das Er richten von Stallungen oder Unterständen für Tierbestände z.B. für Schafe (entf älltvorauss ichtlich, wenn sich die zur Beweidung einzusetzenden Schafe nur zeitweise auf dem

SOPhotovoltaik0,65

PLANZEICHENERKLÄR UNG1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges So ndergebiet (§ 11 BauNVO)Zweckbestimmun g Erneuerbare EnergienPhotovoltaik2. Maß der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)0,65Grundflächenz ahl (GRZ)Darstellung ohne Normcha rakterBemaßung i n Metern

Darstellungen der Plangru ndlage
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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

TF1. Innerhalb der Sondergebietsfläche mit der Zweckbestimmung Erneuerbarer Energien
Photovoltaik, sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und deren
Nebenanlagen z.B. Wechselrichter, Trafostationen sowie technische Ausrüstungen und
Zuwegungen zulässig. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

Innerhalb der nachrichtlich übernommenen Schutzzone III der Wasserwerkes Werneuchen
ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die wassergefährdende Stoffe enthalten können
unzulässig. Dauerhaft als auch temporär angelegte Lagerplätze für Baumaterialien,
Stellflächen für KFZ, sonstige Baustelleneinrichtungen u.ä sind innerhalb der Schutzzone III
des Wasserwerkes Werneuchen unzulässig.

TF2. Zulässig sind Einfriedungen zur Eingrenzung des Baugrundstückes sowie die Verlegung von
Erdkabeln und Leitungen. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

TF3. Maßgebend für die zulässige überbaubare Fläche, ist die durch die Photovoltaikanlagen
übertraufte Fläche in senkrechter Projektion auf die Geländeoberfläche bzw. für die
Nebenanlagen und Wege die tatsächlich überbaute Grundfläche.
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

TF4. Der Flächenanteil für dauerhaft angelegte Zuwegungen darf 6,5 % der zulässigen
überbaubaren Fläche nicht überschreiten. (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

TF5. Die Höhe der Einfriedungen einschließlich Übersteigschutz darf 2,50 m bezogen auf den
nächstgelegenen, vermessungstechnisch ermittelten Geländehöhenpunkt NHN
(Höhensystem DHHN2016, Lagesystem ETRS) nicht überschreiten. Die Einfriedungen sind
als lichtdurchlässige Zaunanlagen (z.B. Maschendraht oder Gitterstäbe) und ohne
Sockelmauern zu errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

TF6. Die zulässige Höhe der baulichen Anlagen der Photovoltaikfreiflächenanlage sowie deren
Nebenanlagen ist auf 3,50 m, bezogen auf den nächstgelegenen, vermessungstechnisch
ermittelten Geländehöhenpunkt NHN (Höhensystem DHHN 2016, Lagesystem ETRS)
begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

TF7. Die Befestigung von Wegen innerhalb, der Photovoltaik-Freiflächenanlage ist in wasser- und
luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Der Planbereich befindet sich in einem kampfmittelbelastetem Gebiet. Für Ausführungen von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird die Fläche als militärische Liegenschaft: Flugplatz
Werneuchen 02FRAN112 C  geführt.

PLANZEICHENERKLÄRUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung Erneuerbare Energien

Photovoltaik

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,65 Grundflächenzahl (GRZ)

33

SO

Darstellung ohne Normcharakter

Bemaßung in Metern

Darstellungen der Plangrundlage

Sonstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Vorhaben- und Erschließungsplanes
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstücke

Gemarkung Werneuchen: Flur 5: Flst.: 586 tlw. (12,9 ha)

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Einfriedungen

Grünland

79.76vermessungstechnisch
ermittelte Geländehöhe

Nachrichtliche Übernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bereich Trinkwasserschutzzone III
des Wasserwerks Werneuchen

Innerhalb der Schutzzone III des Wasserwerkes Werneuchen sind verboten:

- das Errichten von Straßen oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der
Technik für bautechnische Maßnahmen an Straßen in Wasserschutzgebieten eingehalten werden,
- das Verwenden von Baustoffen, Böden oder anderen Materialien, die auslaug- und
auswaschbare Stoffe enthalten (z.B. im Wegebau),
- das Ein- oder Aufbringen von Ersatzbaustoffen,
- die Freilandtierhaltung, wenn die Grasnarbe flächig verletzt wird,
- die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Biozidprodukten und
- das Errichten von Stallungen oder Unterständen für Tierbestände z.B. für Schafe (entfällt
voraussichtlich, wenn sich die zur Beweidung einzusetzenden Schafe nur zeitweise auf dem
Gelände befinden).
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