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Teil B - Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 4 BauNVO)
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ @ Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

2, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNV0)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauwelse a festgesetzt: Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhduser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die LAnge der
DoppelhAuser darf maximal 18,5 m, die Lénge der Einzelhauser darf 17,5 bis 18,5 m betragen.
(§22 Abs.4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNV0)

Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervarireten nachstehender Geb&dudeteile: Gesimse,
Vorddcher, Kellerzugénge, Dachvarspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Winterg&rten bis zu 1,0 m
und fiir Terrassen bis 3,0 m vor die Baugrenze zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

3.2  Auf den schraffierten Teilflichen der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfidche sind Steliplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie An- und Vorbauten nach
§ 6 Abs, 6 BbgBO nicht zulissig. Zufahrten sind zuldssig. (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundfliche von insgesamt 156 m? je Grundstiick zul&ssig.
Einfriedungen sind nur sockellos zuléssig. Stellplatze und Garagen sind unzuldssig.

5. Malfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Wege, Stellplitze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindermnde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

6.2 Dachgeschaoss:

Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne
dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung van 40-50 Grad begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

6.3 Fassaden:

Fassaden zusammengebauter Doppelhaushiiften sind in einem einheitlichen Farbton zu gestalten.
{§ 87 Abs. 9 BbgBO)

6.4 An- und Varbauten:

An- und Vorbauten, Erker, Balkone, Terrassen Anbauten, Verbauten, Erker, Loggien und Balkone
sind nur an den Geb&uderiickseiten zuldssig.

6.5 Einfriedungen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Mauem und andere durchgehend geschlossene Bauelemente als
Einfriedungen unzuldssig. Zdune zu &ffentlichen Verkehrsfi&chen diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht
tiberschreiten. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

Artenschutzrechiliche Hinweise

1. Die Tétung und Stérung von Brutvdgeln und die Verletzung der Zugriffsverbote auf inre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann vermieden werden, wenn die Baumafnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02, eines Jahres durchgefilhrt werden. Falls auch
aulerhalb des genannten Zeitraums gebaut werden soll, ist die Baufeldfreimachung vor dem
28.02, durchzufiihren und die BaumaBinahmen anschlieRend ohne Unterbrechung fortzufiihren.
Falls aukerhalb des genannten Zeitraums mit dem Bau bzw. der Baufeldfreimachung begonnen
werden soll, ist vor Beginn der Tatigkeiten eine Untersuchung der Eingriffsfiiche durch einen
fachkundigen Gutachter vorzunehmen. Mafinahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Barnim abzustimmen.

2. Die im Plangebiet vorkommenden Weinbergschnecken sind vor Beginn der Arbeiten zur
Baufeldfreimachung und Vegetafionsbeseitigung fachgerecht abzusammelin und in geeignete
Bereiche zu verbringen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Das Bauvorhaben ist auf der Flache ,02 FRAN 112 C Flugplatz Werneuchen” geplant. Aufgrund der
historischen Nutzung ist van Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die Fldche im Altlastenkataster
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MaRk der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

04

Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

| Zahl der Vellgeschosse als Hchstmal
(§ 20 BauN{0)

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflsche
(§9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplétzen
und Garagen gem. textlicher Festsetzung 3.2

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

7
/6D,

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsfléichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2]

Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

XS

Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
zur Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Grinfliche mit der Zweckbestimmung:
Hausgarten

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fi
die Erhaltung von B&umen, Strauchern, und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gew&ssern

( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und Abs, 6 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—
SD
40-50°

Gebaudestellung - traufstandig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

nur Satteldacher zulassig
(§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

nur Dachneigungen von 40-50°(Grad) zuldssig
(§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Kennzeichnungen

S

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblict
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne NMormcharakter
2 Vermaftung in Meter (m)
Planunterlage

Plangrundlage, Bestandsplan vom Dezember 2017,
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