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Teil B - Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

2.1

22

23

3.1

3.2

3.3

3.4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19
BauNVO)

In der Gemeinbedarfsflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl

(GRZ) durch

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen,

- Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
23 BauNVO)

Innerhalb der als Baufeld auf Zeit markierten Flache sind bis 12 Monate
nach Inbetriebnahme des Schulneubaus Containerbauten mit
Schulrdumen zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei Baufeld 1 ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge bis zu 1,0 m und fir
Rampen, Freitreppen, Feuer-/Fluchttreppen, Fahrstuhlschachte und
Terrassen bis zu 5,0 m vor die Baugrenze zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart
nicht widersprechen sowie Stellplatze und ihre Zufahrten sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen/ MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze und FuBwege in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Baufeld 3 sind mindestens 4 gro3kronige sowie 4 klein- oder
groRkronige Laubbaume zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu
pflanzenden Baume sind vorhandene Baume, die im Baufeld 3
erhalten bleiben, einzurechnen, sofern sie den Anforderungen gemaf
textlicher Festsetzung 3.4 entsprechen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache aulerhalb des Baufeldes 3 sind
mindestens 10 groRkronige Laubbdume sowie 10 grol3- oder
kleinkronige Laubbaume zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu
pflanzenden Baume sind vorhandene Baume, die auf3erhalb der
Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen stehen,
einzurechnen, sofern sie den Anforderungen geman textlicher
Festsetzung 3.4 entsprechen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Mindeststammumfang zu pflanzender Laubbaume betragt
18-20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe. Es wird die Verwendung
standortgerechter Arten der Pflanzlisten empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzlisten
| groRkronige Bdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Betula pendula Sandbirke
Celtis australis Zirgelbaum

Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Ulmus laevis Flatteruime
Il kleinkronige Bédume
Acer campestre Feldahorn
Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata
"Pauls Scarlet" Rotdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Morus alba Weiller Maulbeerbaum

Prunus avium
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Vogelkirsche

Hinweise

Artenschutz

Hinweis 1: Vegetationsbestande sind auRerhalb der Brutzeit der Végel

(Brutzeit 01.03. bis 30.09 eines jeden Jahres) zu beseitigen, durfen also
nur im Zeitraum zwischen 01.10 - 28.02. beseitigt werden. Kfz- und
Maschinenstellplatze, Fahrwege sowie Materiallager sind vor dem
28.02. eines Jahres festzulegen, vorzubereiten und durchgehend zu
nutzen.

Hinweis 2: Als vorgezogener Ersatz fir den Verlust von Fortpflanzungs-

statten der Hohlenbriiter Buntspecht und Star sind vor den FallmaR-
nahmen bzw. spatestens vor Beginn der drauffolgenden Brutperiode

- Ende Februar - 4 Hohlenbriterkasten an Baumen im funktionalen
Umfeld anzubringen. Die Nistkasten sind mindestens in einer Héhe von
4 m auf der wetterabgewandten Seite eines Baumes, in ausreichend
groflem Abstand zueinander und leicht nach vorn Gberhangend
anzubringen. Die Einflugéffnung soll frei erreichbar sein und nach
Siiden oder Sudosten zeigen.

Hinweis 3: Als vorgezogener Ersatz fiir den Verlust von Fortpflanzungs-

statten von Blau- und Kohimeise, Kleiber und Zaunkoénig sind vor den
FallmaRnahmen bzw. spatestens vor Beginn der darauffolgenden
Brutperiode - Ende Februar - insgesamt 9 dauerhaft haltbare Nisthdhlen
an geeigneten Baumen auf dem Schulhof oder im nahen raumlichen
Umfeld aufzuhéngen, davon 5 Nisthéhlen mit 32 mm Fluglochweite und
4 Nisthéhlen mit 26 mm Fluglochweite. Die Nistkésten sind mindestens
in einer Hohe von 4 m auf der wetterabgewandten Seite eines Baumes,
in ausreichend groRem Abstand zueinander und leicht nach vorn
Uberhangend anzubringen. Die Einflugoffnung soll frei erreichbar sein
und nach Siiden oder Sudosten zeigen.

Hinweis 4: Zum Schutz des am bisherigen Schulgebaude (geplantes

Hort- gebaude) briitenden Haussperlings ist, soweit Sanierungsmaf-
nahmen an der Fassade oder am Dach des Gebaudes vorgesehen
sind, der Niststandort zu schiitzen. Alternativ ist rechtzeitig vor Beginn
der SanierungsmafRnahmen und auerhalb der Brutzeit, also
spatestens im Winter vor der SanierungsmalRnahme, an geeigneter
Stelle Ersatz zu schaffen und es ist ein Bezug der Niststatte im
Gebéaude zu verhindern. Als Ersatz sind mindestens 2 Ersatznistkasten
oder 1 Koloniebriiterkasten an geeigneten Fassaden in der ndheren
Umgebung anzubringen.

Hinweis 5: Wenn Baume mit vorhandenen Nistkasten von Fallung

betroffen sind, sind sie vor Beginn der Fallungen auf Besatz zu
kontrollieren und an anderer Stelle wieder aufzuhangen.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ,,Grundschule im Rosenpark" i.d.F. vom November
2020 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am .............c.cc.e..e. von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen gemaR § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschlussnr. ..........cccccvevveniinnnnne ).
Die Begriindung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Werneuchen, den .......ccccceeveeeenee.

Birgermeister Siegel

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom ......................... und weist die planungsrele-
vanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau bei Berlin,den ........................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes ,Grundschule
im Rosenpark" vom November 2020, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
......................... (Beschlussnr. .................ceee....) Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Werneuchen, den ............ccccceene

Bulrgermeister Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................... im Amtsblatt Nr...................... der Stadt Werneuchen
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Werneuchen,

Burgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 [Nr. 39]).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planaufstellung ist geplante Erweiterung des Grundschulstandortes im Ro-
senpark. Die bestehende Grundschule, die auch den Hort rAumlich einbezieht (tber-
wiegend Doppelnutzung von Raumlichkeiten), kann die zukinftig zu erwartenden
Schiulerzahlen nicht mehr aufnehmen. Das bestehende Schulgebaude ist bereits stark
ausgenutzt und bietet keine Kapazitatsreserven. Aufgrund der bisher angestiegenen
Schiuler- und Hortkinderzahlen wurden bereits Container aufgestellt. Daher beabsich-
tigt die Stadt Werneuchen den Neubau einer 4-ziigigen Grundschule mit Mensa/ Aula
nordlich des derzeit bestehenden Schulgebaudes. Im Vorfeld des Bebauungsplanver-
fahrens wurde ein Realisierungswettbewerb fir den geplanten Grundschulneubau
durchgefihrt. Der Siegerentwurf bildet den Ausgangspunkt fur die parallel zum Bebau-
ungsplan in Erarbeitung befindliche Hochbauplanung.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung vom
07.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Grundschule im Rosenpark* gemani
8§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung der Grundschule im Rosenpark. Es soll eine Gemeinbedarfsflache gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

Der Bebauungsplan wird gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die hierfiir in § 13a Abs. 1 BauGB ge-
nannten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben:

— Das Vorhaben stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar (Wiedernutz-
barmachung einer Konversionsflache).

- Die zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 mz2.

— Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan
nicht begriindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten (FFH-
Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie).

Da die durch diesen Bebauungsplan festgesetzte Grundflache die in 8 13a Abs. 1
BauGB genannte Beschrankung von 20.000 m? unterschreitet, gelten Eingriffe in Natur
und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig” (8 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) — im beschleunigten Verfahren wird entsprechend 8 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB daher von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen.
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Mit dem Bebauungsplan werden Teilflachen der beiden rechtkraftigen Bebauungs-
plane ,,Rosenparksiedlung Werneuchen" und ,,Eingeschranktes Gewerbegebiet Han-
gar Werneuchen (1. Anderung)" tiberplant. Der neue Bebauungsplan ersetzt in seinem
Geltungsbereich die Festsetzungen der beiden urspringlichen Bebauungsplane.
Diese behalten aber in den Ubrigen Teilbereichen unverandert inre Giltigkeit.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse

Der rd. 1,7 ha grolie rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges von Werneuchen im Stidosten der Stadt
(Ortsteil Werneuchen, Siedlung Rudolfshohe), rd. 2,0 km vom Zentrum entfernt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
¢ im Norden durch das Flurstiick des ehemaligen Towers des Flugplatzes Wer-
neuchen (Flst. 610)
¢ im Osten durch die Reichweinstralle,
¢ im Suden durch die Klee-Allee und
¢ im Westen durch die Johann-de-Warnow-Stralie.

Plangebiet

Lage des Plangebietes (Karte © OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 206, 375 und 609 der Flur 5, Ge-
markung Werneuchen. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Stadt Werneu-
chen.

1.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt in den Geltungsbereichen zweier rechtskraftiger Bebauungs-
pléne: dem Bebauungsplan ,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen”
(mit 1. Anderung) im Norden und dem Bebauungsplan ,,Rosenparksiedlung Werneu-
chen" im Suden.

Der Bebauungsplan ,Rosenparksiedlung Werneuchen* setzt fir den bestehenden
Schulstandort eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und fir
das nordlich angrenzende Flurstiick 375 eine Flache fur den Wald fest. Fur die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneu-
chen* (einschlieBlich 1. Anderung) liegende Teilflache erfolgt eine Festsetzung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet.

Mit Erlangen der Rechtskraft ersetzt der neue Bebauungsplan in seinem Geltungsbe-
reich die Festsetzungen der beiden urspriinglichen Bebauungsplane. Diese behalten
aber in den Ubrigen Teilbereichen unverandert ihre Giltigkeit.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Grundschule im Rosenpark" sowie die im
Plangebiet derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane
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1.4. Planungsbindungen

1.4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtregion
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalplanen dargelegt.

Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat als zustan-
dige Raumordnungsbehérde mit Schreiben vom 30.09.2020 mitgeteilt, dass die Pla-
nung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegt nach der Festlegungskarte des LEP HR in dem Gestaltungsraum Sied-
lung, in dem nach Ziel 5.6 LEP HR die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen tber die
Eigenentwicklung hinaus moglich ist. Bei der Ausgestaltung des Gestaltungsraums
Siedlung haben die Gemeinden jedoch groR3e Spielrdume. Somit steht die Planung zur
Erweiterung eines Grundschulstandortes nicht im Widerspruch zu der landesplaneri-
schen Zielsetzung fur den Gestaltungsraum Siedlung.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim teilt in ihrer Stellungnahme
vom 16.09.2020 mit, dass keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachli-
chen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, veroffentlicht im Amtsblatt fur Bran-
denburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) zum Bebauungsplan existieren.

1.4.2. Darstellungen des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen stellt im Plangebiet stdlich
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule/ Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen und nérdlich ein eingeschranktes Gewer-
begebiet dar. Das vorhandene Schulgebaude wird dartber hinaus als Teil eines En-
sembles dargestellt, das dem Denkmalschutz unterliegt.
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Plangebiet

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen

Auf der nordlichen Teilflache weicht der Bebauungsplan mit der beabsichtigten Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache von der Darstellung des Flachennutzungsplans
ab. Nach Einschatzung des Landkreises ist die Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB an
die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan trotz dieser Ab-
weichung erflllt. In der Stellungnahme vom 27.10.2020 wird dazu folgendes ausge-
fahrt:

»,Hierzu kann angemerkt werden, dass Festsetzungen eines Bebauungsplanes
durchaus von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen kdn-
nen, wenn sie eine planerisch-konzeptionelle Ableitung des F-Planes darstellen
und im Rahmen der Detailplanung der Grundkonzeption des Flachennutzungs-
planes nicht widersprechen.

Im vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wurde lediglich eine untergeordnete
Flache der gewerblichen Bauflache des Flachennutzungsplanes einbezogen
und damit die angrenzende Gemeinbedarfsflache geringfugig erweitert. Der
Grad einer unzulassigen Abweichung vom Flachennutzungsplan ist damit
nicht erreicht. Es entstehen dartiber hinaus auch keine negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen. Mit der geplanten Nutzung wird somit der Grundkonzep-
tion des Flachennutzungsplanes nicht widersprochen, sondern die Planung
stellt eine zulassige Feinplanung dar. Somit sind die Anforderungen an die Ent-
wicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan erfiullt und eine
Anpassung ist nicht zwingend erforderlich.”

Im Sinne der Klarstellung der Planungsabsichten der Stadt soll jedoch trotzdem eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2
Nr. 2 BauGB erfolgen. Dabei ist das im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes dar-
gestellte eingeschrankte Gewerbegebiet in eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule/ Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
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gen" zu andern. Die Bekanntmachung der Berichtigung erfolgt im Rahmen der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses zum vorliegenden Bebauungsplan im Amts-
blatt der Stadt Werneuchen.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen
Umfeld

Der sudliche Teil des Plangebiets (Flurstiick 206) ist durch die bestehende Grundschule
mit ihren AuBenanlagen gepragt. Direkt nordlich des Schulgebaudes befinden sich
temporar aufgestellte Gebaude, die ebenfalls von der Schule genutzt werden. Das
daran anschlieBende Flurstlick 375 ist derzeit ungenutzt und mit Baumen bestanden,
ebenso das im Geltungsbereich liegende Flurstiick 609.

Das Plangebiet liegt auf Konversionsflachen des Flugplatzgelandes, das heutige
Wohngebiet tragt den Namen ,,Rosenparksiedlung”. Sie umfasst neben alten denk-
malgeschitzten Gebauden mit Geschosswohnungen v.a. Einfamilienhauser. Die
Grunanlage ,Rosenpark” schlie3t im Siden ostlich und westlich an das Plangebiet an.

Im Zentrum des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich seit 1998 eine
stadtische Grundschule. Das denkmalgeschuitzte Schulgebaude war urspringlich das
Seminargebaude der Jagdfliegerschulen?. Seit 1953 diente sie als Schule der in Wer-
neuchen stationierten russischen Luftstreitkrafte2. 1998 wurde das Gebaude entkernt
und um ein Mansardengeschoss fur den Hort aufgestockt®. Der Schulhof wurde
2014/2015 neu gestaltet?, 2015 wurde auch der Modulbau im Nordosten noch einmal
erweitert®.

Die heutigen Wohngebaude o6stlich und westlich der Schule waren friher Kaser-
nen/Mannschaftsgebaude. Der Flugplatz Werneuchen wurde in der Zeit des National-
sozialismus als Ausbildungsplatz der Luftwaffe ab 1935/1937 errichtet. Zum Areal der
Jagdfliegerschule Werneuchen gehorten u.a. Lehr-, Seminar- und Mannschaftsge-
baude, Offizierskasino, Flugzeughallen und das Flugleitgebaude mit Tower:. Ab 1939
waren auf dem Flugplatz auch Kampfgeschwader stationiert. 1945 wurde der Flug-
platz durch die russische Armee besetzt. Nach dem zweiten Weltkrieg wurde der Flug-
platz als Militarflugplatz durch die sowjetische Armee genutzt und ausgebaut. 1992
wurde der Flugplatz fur den zivilen Verkehr freigegeben, 1993 ging die gesamte An-
lage an das Bundesvermdgensamt Frankfurt (Oder) uber?.

Der heutige ,,Flugplatz Werneuchen" ist als Sonderlandeplatz klassifiziert und wird vor-
rangig von Ultraleichtflugzeugen genutzt. Direkt ndrdlich des Schulgelandes befindet

1 Stadt Werneuchen 2019: Auslobung Realisierungswettbewerb Neubau der Grundschule ,,Jm Rosenpark*
2 http://www.werneuchen.com/Aktuelles/2008/2008-07-15-schuljubilaeum.htm

3 Markische Oderzeitung 11.11.2018

4 Amtsblatt der Stadt Werneuchen, Ausgabe 10/2014

5 Amtsblatt der Stadt Werneuchen, Ausgabe 09/2015
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sich das ehemalige Flugleitgebaude/Tower, noch in ruinésem Zustand. Ostlich und
westlich davon sind die Flugzeughangars angeordnet. Der Hangar westlich des Towers
bzw. nordwestlich der Schule, wurde als Sporthalle umgebaut und dient dem Vereins-
und Schulsport. Der Tower 4 nord6stlich des Plangebiets ist derzeit ungenutzt. Weiter
Ostlich wurde in einem Hangar eine moderne Schieflsportanlage eingerichtet, auf ei-
nem Teil des Flugfeldes eine Freiflachenphotovoltaikanlage gebaut.

2.2. Verkehrliche ErschlieRung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig tber die Wesendahler
Stralle, die auch die Haupterschliefung fur den gesamten stiddstlichen Siedlungsbe-
reich von Werneuchen bildet (Rudolfshbhe, Rosenparksiedlung etc.).

Das Plangebiet selbst kann sowohl von der Kleeallee als auch von der Johann-de-
Warnow-StralRe und der Reichweinstralle erschlossen werden. Die beiden letztgenann-
ten StralRen enden sackgassenartig am Flugplatz. Derzeit wird die Reichweinstralie von
Besucher(innen) der Hangars und Flugschule oder des Schief3platzes als Erschliefungs-
stralRe genutzt.

Das Grundschulareal kann mit den Buslinien 881 und 908 erreicht werden, die mehr-
mals taglich das Gebiet anfahren.

2.3. Natur und Umwelt

2.3.1. Naturraumliche Situation

Die Stadt Werneuchen gehort zur naturr@umlichen GroReinheit Ostbrandenburgische
Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte, einer Grund- und
Endmoranenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkaltzeit. Werneuchen ist
durch flache Grundmoranenflachen und Flachensander gepragt (Landschaftsplan
Stadt Werneuchen 1996). Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturraumili-
chen Region ,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Als potentiell natirliche Vegetation gibt der Landschaftsplan der Stadt Werneuchen
(1996) fur den 6stlichen Teil des Stadtgebietes ,,Subkontinentale Kiefern-Eichenwdalder*
an. Darin wirde die Traubeneiche dominieren und daneben Kiefer, Stieleiche und
Sandbirke auftreten.

2.3.2. Schutzgebiete und weitere geschiutzte Elemente
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines nationalen oder européaischen Schutzgebie-
tes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das rund 2 km westlich gelegene FFH-Ge-
biet ,Langes ElsenflieB und Wegendorfer MUhlenflieB* (Gebiets-Nr. 3448-301). Das
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nachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das gleichnamige, aber rdumlich nicht de-
ckungsgleiche Naturschutzgebiet. Dieses hat einen Abstand von ca. 3 km vom Plan-
gebiet.

Es befinden sich keine geschiitzten Biotope im Plangebiet.

Ostlich benachbart zum Plangebiet befindet sich ein alter Bunker, fir den der Bebau-
ungsplan ,eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* (1. Anderung) vor-
sieht, ihn fur Fledermé&use zugéanglich zu halten und als Fledermausquartier hergerich-
tet zu optimieren.

2.3.3. Landschaftsplan der Stadt Werneuchen

Der Landschaftsplan der Stadt Werneuchen wurde u.a. als Grundlage fur den Fla-
chennutzungsplan erarbeitet. Im Landschaftsplan sind die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend dar-
gestellt und begriindet. Der Plan liegt im Vorentwurf mit Stand von Anfang 1996 mit
Erl&uterungsbericht und Kartenwerk® vor.

Fur das Plangebiet enthalt der Landschaftsplan folgende Malhahme ,,zur Verbesse-
rung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie der Erholungseignung in
der freien Landschaft":

e Erhalt und Pflege von ... Feldgehdlzen ..."
Die MaRnahme bezieht sich auf die Flache nordlich des alten Schulgebaudes bis
zum ehemaligen Flugleitgebaude sowie 6stlich und westlich gelegene Flachen.

Die geplante Erweiterung des Schulgelandes nach Norden steht im Konflikt mit dieser
MaRnahme/diesem Ziel. Der Konflikt kann gemindert werden durch Erhaltung von Bau-
men insbesondere an den Randern der Erweiterungsflache und mdglichst auch von
einzelnen grolReren Baumen oder Geholzinseln auf den Freiflfachen um die Gebaude
herum. Wenn dies nicht moglich ist, sollten dort neue Baume gepflanzt werden. Die
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen hier verpflichtende
Baumpflanzungen vor, wobei erhalten bleibende Bestandsbaume auf die Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden kénnen.

23.4. Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Werneuchener Hauptsiedlungsgebietes, im
Siedlungsgebiet Rudolfshéhe, sudlich des Flugplatzes. Der Landschaftsplan weist das
Gebiet der Landschaftsbildeinheit ,,Siedlungen® zu.

Dominierendes Element im Plangebiet ist das alte Schulgebaude. Es liegt auf gleicher
Hohe wie die regelmaiig angeordneten Wohngebaude 6stlich und westlich.

6 erstellt von Eckhart Mumm beratende Ingenieure und Architekten in Zusammenarbeit mit dem Bauamt
der Stadt Werneuchen
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Der groRe Schulhof im Stiden des Gebiets ist groliziigig gestaltet, umfasst einen Ball-
sportplatz, einen mit Baumen und Strauchern eingefassten Teich, Spielgerate, Sand-
flachen, befestigte Wege und zahlreiche, teils alte, teils junge Baume. Der Schulhof
liegt mittig im in Ost-West-Richtung gestreckten Rosenpark.

Nordlich des Schulgebaudes stehen etliche groRe Linden und hinter einem Zaun be-
ginnt der waldartig bewachsene Randbereich des Flugplatzes Werneuchen. Hier ver-
lauft, ungefahr auf H6he der Flurstiicksgrenze, ein FuBweg in Ost-West-Richtung. Der
Weg war zur Zeit der Begehung (2018) 6ffentlich zuganglich und wurde wahrscheinlich
von Spaziergangern und Hundebesitzern genutzt. Die bewaldeten Bereiche dirfen
aus Sicherheitsgrinden nicht betreten werden, stehen fur die Erholung also nicht/nur
eingeschrankt zur Verfigung. Im Landschaftsplan von 1996 sind sie die Flachen sudlich
des Flugleitgebdudes und der Hangars allerdings als ,,ortsbildprédgende Grunberei-
che" / ,prédgende GroBgrunbereiche im Ort" gekennzeichnet (Karte Landschafts-
bild/Erholungseignung, Karte besonders konflikttrachtige Bereiche). Die vorgeschlage-
nen Wege fir die Erholung verlaufen nicht durch das Plangebiet.

Der bestehende Schulhof hat naturgeman Bedeutung fir die Erholung der Schiler und
Mitarbeiter der Schule, er ist nicht von wesentlichen Anderungen betroffen.

2.3.5. Boden

Weichseleiszeitiche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Stadt-
gebiet von Werneuchen. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden
bedeckt. Die geologische Karte 1:25.000 gibt fur die sudostliche Halfte des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwas-
sersande der VorschuUttphase, sogenante ,Vorstosssander” mit fein- und mittelkdrni-
gem, z. T schwach grobkornigem Sand an. Hier haben sich geméal Bodenibersichts-
karte hauptsachlich Braunerde-Fahlerden und Fahlerden herausgebildet. In der nord-
Ostlichen Halfte des Geltungsbereiches, in der der Schul-Ergdnzungsbau geplant ist,
sind gemal der geologischen Karte Grundmoranenbildungen aus Geschiebemergel
und -lehm vorhanden, die aus stark sandigem, schwach kiesigem bis kiesigem, mit
Steinen durchsetztem Schluff bestehen. Die BodenuUbersichtskarte weist hier tiberwie-
gend Braunerden, z.T. lessiviert, und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-
Fahlerden aus Sand tber Lehm aus. (Karten des LBGR, Abruf 2019).

Im Plangebiet befinden sich umfangreiche Versiegelungen durch den vorhandenen
und auch den temporaren Gebaudebestand sowie Weg-, Platz- und Tennenflachen.
Innerhalb der Erweiterungsflache befinden sich keine Versiegelungen.

Aufgrund der Geschichte des Gebietes als Militarflugplatz ist eine Belastung des Ge-
bietes mit Kampfmitteln anzunehmen und eine Belastung mit Altlasten nicht auszu-
schlielRen. Naheres hierzu siehe Kap. 2.5 und 2.6.

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich und im ndheren raumlichen Umfeld nicht
verzeichnet (BLDAM-Geoportal Stand 13.01.2020).
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FUr den Erweiterungsbereich im Norden des Geltungsbereiches wurde im Jahr 2019
eine Baugrunderkundung durchgefuhrt (Dr. Marx Ingenieure GmbH 20197). Hierbei
wurden an 6 Punkten Rammkernsondierungen bis 6 m Tiefe vorgenommen. An funf
Punkten wurde eine geringméachtige Mutterbodenschicht angetroffen, am sechsten
eine Aufflllungsschicht mit alter Wegebefestigung in 30 cm Tiefe.

Als anstehender Boden wurden in den Bohrungen tberwiegend Geschiebeablage-
rungen festgestellt, die aus schluffigen bis stark schluffigen Sanden bestehen und meist
halbfeste, teilweise auch feste Konsistenz aufweisen. Im Untergrund wurden an 5 von
6 Stellen nichtbindige Boden (Sand/Kies) in verschiedenen Tiefen erbohrt (z.B. zwischen
1,30 m und 2,90 bei BS 6 und zwischen 3,60 und 5 m bei BS 2). Der Abschluss der Boh-
rungen besteht bei BS 1, BS 2, BS 5 und BS 6 aus Geschiebeablagerungen mit halbfester
Konsistenz und bei BS 3 und BS 4 aus Sanden. Zur Lage der Bohrpunkte siehe geotech-
nischer Bericht (Dr. Marx Ingenieure 2019, S. 20). Die festgesteliten, anstehenden Béden
waren samtlich organoleptisch unauffallig. Die nicht bindigen Boden wurden als min-
destens mitteldicht gelagert eingestuft.

Im Hinblick auf die Beurteilung der bautechnischen Eigenschaften der Bbden werden
im Gutachten Homogenbereiche abgegrenzt. Zum Homogenbereich A werden die
angetroffenen Mutterbéden zugeordnet, die Uberwiegend aus humosen Sanden be-
stehen. Es ist eine Verwertung des Mutterbodens nach DIN ATV 18320 vorzunehmen.
Eine Lagerung und spatere Verteilung auf dem Grundstiick wird als Modglichkeit ge-
nannt. Eine Belastung dieser Boden lieR sich organoleptisch nicht feststellen, eine Hauf-
werksbeprobung vor Verwertung oder Entsorgung des Bodens nach dem Aushub wird
»gegebenenfalls” empfohlen.

Dem Homogenbereich B werden die im Bereich der Bohrungen BS 6 angetroffenen
aufgeflllten bzw. umgelagerten Boden aus steinigen, schluffig-tonigem Sand mit Kies-
lagen und einem Betonhorizont und einer maximale Starke von 1,30 m zugeordnet.
Aufgrund der Inhomogenitat und organischer Verunreinigungen ist davon auszuge-
hen, dass dieser Boden bautechnisch nicht verwendet werden kann.

,Der Homogenbereich C entspricht eiszeitich entstandenen Bdden, die im Grin-
dungsbereich Uberwiegend aus bindigen Béden der Bodengruppe UL bestehen. Un-
tergeordnet ist lagenweise mit den Bodengruppen SU*, ST* und TL zu rechnen. Im Be-
reich der geplanten Grindung ist lediglich bei BS 6 mit nicht bindigem Boden als Un-
terlage zu rechnen. Aufgrund der eiszeitlichen Entstehungsgeschichte ist mit dem Auf-
treten von Steinen und Blocken innerhalb der Geschiebeablagerungen zu rechnen.
Insgesamt wird der Anteil an Blocken und Steinen auf ca. 15 % geschatzt. Die Geschie-
beablagerungen weisen tiberwiegend halbfeste Konsistenz auf. Teilweise sollte bei der
Planung der Erdarbeiten auch von fester Konsistenz ausgegangen werden (erhdhter
Aufwand beim Aushub). Die Geschiebeablagerungen sind aufgrund des Feinkornan-

7 Dr. Marx Ingenieure GmbH 2019: Projekt 19-10-07 BV Neubau der Grundschule im ,,Rosenpark® 16356
Werneuchen, Geotechnischer Bericht. 20.12.201, Eberswalde.
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teils nur schlecht zu verdichten, stark wasserempfindlich und frostempfindlich. Aus die-
sem Grund sind sie fur eine bautechnische Verwendung ungeeignet.” (Dr. Marx Inge-
nieure 2019).

Es wird empfohlen, die anstehenden Mutterb6den und Auffillungen unterhalb von
Grundungselementen aufgrund méglicher Komponenten, die die Tragfahigkeit beein-
trachtigen, vollstandig zu entfernen. Das Gutachten nennt hierftr die Tiefen im Bereich
der 6 Probenahmepunkte (sieche Kap. 5.2 des Gutachtens). Locker gelagerte Sande
sind zu verdichten.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass davon ausgegangen werden kann, dass im
Bereich geplanter Verkehrsflachen eine Verdichtung oder ein Bodenaustausch so
auszufuhren ist, dass der erforderliche Verformungsmodul im Planum erreicht wird.

Das Gutachten gibt auch Hinweise fur die Verwertung/Entsorgung der auszuheben-
den Boden, fur geeigneten Ersatzboden sowie fir die Grindung der Gebaude (Kap.
5.2) und enthalt weitere Angaben, die hier nicht wiedergegeben werden, z.B. zur Bau-
grube, Bodenpressungen, Baugrundrisiko, Bodenkennwerten, KorngrélRenverteilungen
etc. Aussagen zum Grundwasser werden im nachsten Kapitel wiedergegeben.

Zum Umgang mit dem anfallenden Bodenmaterial und mit méglichen Bodenverunrei-
nigungen haben die untere Bodenschutzbehdrde und die untere Abfallwirtschaftsbe-
horde des Landkreises Barnim Stellung genommen, die Stellungnahmen werden in
Kap. 2.4. ,Altlasten und Bodenaushub" wiedergegeben und sind bei der Ausfihrungs-
und Genehmigungsplanung zu beachten.

Zur Versickerungsfahigkeit der Boden enthalt das o.g. Gutachten folgende Aussagen:

.,Die Geschiebeablagerungen sind wasserstauend. Fir den Betrieb von Versi-
ckerungsanlagen ist eine Wasserdurchlassigkeit von mindestens kf = 10-6 m/s
erforderlich. Entsprechende Béden wurden hier nicht bzw. nur stark unterge-
ordnet in dinnen Lagen angetroffen. Die angetroffenen Sande weisen eine
Wasserdurchlassigkeit von kf = 5 * 10-5 m/s auf und kdnnen zur Versickerung
von Regenwasser verwendet werden. Der Bau von Versickerungsanlagen ist
gemal Arbeitsblatt DWA A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) mit einem Mindestabstand von 1,0 m
Uber dem hochsten Grundwasserstand durchzufihren. Bei den angetroffenen
Bodenverhaltnissen sind Versickerungsanlagen gemall DWA A 138 teilweise
moglich. Bei BS 3 und BS 4 sind Rigolen oder Versickerungsschachte denkbar,
die die obenliegende Geschiebemergelschicht durchstofen miissten. Bei BS 6
kdbnnte eine Rigole genutzt werden. Falls eine Versickerung uUber entspre-
chende Anlagen erfolgen soll, missen die Bodenverhaltnisse im Bereich der
geplanten Lokation ergédnzend untersucht werden.” (Dr. Marx Ingenieure
GmbH 2019)
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2.3.6. Wasser

Lage auRerhalb von Wasserschutzgebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes. Das Wasserschutzgebiet Werneuchen liegt mindestens 550 m entfernt vom Plan-
gebiet in nordwestlicher Richtung.

Grundwasser

Die hydrogeologische Karte 1:50.000 weist fur die Sidosthalfte des Plangebietes weit-
gehend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter fir den oberflachennahen
Grundwasserleiter aus (HYK 50-1). In der Nordwesthalfte ist danach ein oberflachig an-
stehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt vorhanden (LBGR 2019).

Fur den bedeckten Grundwasserleiterkomplex (tieferliegender Grundwasserleiterkom-
plex 2) weist die HYK 50-2 ein hohes Ruckhaltevermdgen gegentiber Schadstoffen an.

Der Grundwasserflurabstand lag 2013 gemal LfU-Kartenanwendung bei >5-7,5 m. Bei
den Bohrkernsondierungen im November 2019 wurde bis in 6 m Tiefe (s.0.) kein Grund-
wasser angetroffen. Die Gutachter weisen aber darauf hin, dass aufgrund der was-
serstauenden Eigenschaften der Geschiebeablagerungen mit dem Auftreten von
Schichtenwasser und von klimatisch und jahreszeitlich bedingten Schwankungen des
Grundwasserstandes ausgegangen werden muss (Dr. Marx Ingenieure 2019).

In der raumlichen Einteilung nach Wasserrahmenrichtlinie liegt das Plangebiet in der
Flussgebietseinheit Elbe, Koordinierungsraum Havel, und hier im Grundwasserkorper
»Untere Spree” (EU-Code DE_GB_DEBB_HAV_US_3). Sowohl der chemische als auch
der quantitative Zustand des Grundwasserkorpers ,,Untere Spree' nach Kriterien der
Wasserrahmenrichtlinie sind als ,,gut* eingestuft worden (Kartenanwendung WRRL des
LfU, Daten von August 2015). Die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie wurden bereits 2015
erreicht. Der Bebauungsplan weist eine Flache fur Gemeinbedarf aus. Erhebliche Ver-
unreinigungen durch die Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind durch die
Schulnutzung nicht zu erwarten.

Fur das anfallende Niederschlagswasser wurde ein Regenwasserkonzept erarbeitet. Es
sieht die Versickerung vor Ort Uber Mulden sowie eine zentrale Rigole mit Drainagelei-
tungen vor, siehe Kapitel 4.5 der Begriindung.

Eine Sanierung bezuglich Altlasten und/oder Kampfmittel tragt zum Schutz des Grund-
wassers bei.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und seinem Umfeld befindet sich kein naturliches Oberflachengewés-
ser. Auf dem Schulhof befindet sich lediglich ein kleiner Schulteich.
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Das Plangebiet gehort zum oberirdischen Einzugsgebietsgebiet des WederflieRes,
(EZG-Kennzahl 58279842) (Quelle: Auskunftsplattform Wasser des LfU 2019).

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in
der Nahe eines Gewassers mit Hochwasserrisiko noch wurden fur das Gebiet Hoch-
wasser- und Risikokarten durch das Land erstellt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur
das Vorliegen eines Hochwasserrisikos.

2.3.7. Lufthygiene/ Klima

Der Geltungsbereich gehort dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fuhren kann. Hingegen fuhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschlagen. Auf
Grundlage der Wasserhaushaltsmodellierung wird fur das Plangebiet fur die Jahre 1991
— 2010 ein mittlerer Jahresniederschlag von ca. 651 mm/a angegeben, was fur die
niederschlagsarme Region vergleichsweise hoch ist.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, in der die Erweiterungs-
flache der Schule liegt, weist inzwischen waldartige Gehdolzstrukturen auf. Die tUbrigen
Bereiche sind teilweise versiegelt oder teilversiegelt, es gibt aber auch Baume und
Straucher auf dem Schulhof. Fir das direkte Umfeld der Erweiterungsflache sieht der
Bebauungsplan ,eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen" gewerbli-
che Bauflachen vor (teilweise mit Erhaltungsbindungen fir die vorhandene Vegeta-
tion). Weiter nordlich liegen die grolRen offenen Flachen des Flugfeldes (bzw. der teil-
weise umgenutzten Flachen, u.a. durch Freiflachen-Photovoltaik). Um das bisherige
Schulgelande liegen Wohngrundstiicke (Bebauungsplan Rosenparksiedlung), Geholz-
flachen und der Rosenpark. GemalR Landschaftsplan der Stadt Werneuchen (1996)
verlauft durch das Plangebiet keine lokal bedeutsame Luftaustauschbahn, auch Fla-
chen der Kalt- und Frischlufterzeugung mit Bedeutung fir die gesamte Stadt sind fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht verzeichnet. Nach der Synthesekarte
»vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 liegt Werneuchen noch am
Rand der Berliner Hitzeinsel (prognostizierte Mitteltemperatur Juni-August >19°C) und
inmitten eines Gebietes erhdhter Starkniederschlage (Angaben beziehen sich auf zu
erwartende Beeintrachtigungen fur den Zeitraum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-
Szenariums 2011-40, GL 2012).

Walder und andere Gehdlzflachen fungieren als Frischluftproduzenten, was zu einer
Verbesserung der drtlichen Lufthygiene beitragt. Zudem wirken Gehdélzflachen tempe-
raturausgleichend, das heifdt, die Amplitude zwischen minimaler und maximaler Tem-
peratur ist sowohl innerhalb eines Tages als auch Gber das Jahr gesehen geringer als
im Offenland. Offene, groRenteils unversiegelte Flachen wie das Flugfeld bewirken v.a.
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eine nachtliche Abkuhlung. Versiegelte Flachen und Gebaude dagegen kénnen sich
aufheizen, was in groReren Siedlungsbereichen zur Uberwarmung fuhren kann.

Voraussetzung fur den Bau des erganzenden Schulgebaudes nordlich des bestehen-
den Gebaudes ist die Beseitigung des dort vorhandenen Waldes, auch wenn ein Tell
des Baumbestandes moglichst erhalten werden sollte. Damit werden fur das Lokal-
klima bedeutsame Strukturen beseitigt. Falls auf der Erganzungsflache alle Baume ent-
fernt werden, wird der bisher in Ost-West-Richtung vorhandene Gehdlzgirtel unterbro-
chen; es ist nicht auszuschlieRen, dass sich hierdurch die Windverhaltnisse auf dem
Schulgelande andern (wobei das Tower-Gebaude auch in Ost-West-Richtung steht
und denkmalgeschitzt ist). Ob dies sich eher positiv (Durchltuftung) oder eher negativ
(Staubentwicklung auf dem Schulhof) auswirkt, ist derzeit schwierig abzuschatzen.

Durch die Offenlandflachen im Umfeld und die damit verbundene nachtliche Abkih-
lung ist eine Uberdurchschnittlich starke Warmebelastung im Plangebiet nicht anzu-
nehmen. Angesichts der flr die Zukunft prognostizierten Zunahme der Sommertage
und sog. Tropennachte ist allerdings eine ausreichende Beschattung des Schulhofes
und -gebaudes, u.a. durch Pflanzung von Baumen und Erhaltung vorhandener
B&ume, anzuraten (Malnahme zur Anpassung an den Klimawandel). Als Mallhahme
zum Schutz des Globalklimas sollten Mdglichkeiten zur Reduzierung des Ausstolies kli-
maschadlicher Gase insbesondere bei der Strom- und Warmeversorgung der Schule
gepriuft und genutzt werden. Die erforderliche Ersatzaufforstung wird voraussichtlich in
raumlicher Nahe erfolgen und entfaltet mittelfristig auch Wirksamkeit im Sinne des Kili-
maschutzes.

Es kann eine gute Luftqualitat im Gebiet angenommen werden. Die n&chste Uberge-
ordnete StrafRe ist die L 235, die knapp 1 km weiter sudwestlich verlauft, sodass von ihr
keine fur das Plangebiet relevanten Emissionen ausgehen. Eine Bedeutung hat eher
der Hol- und Bringverkehr mit Autos durch die Eltern.

Emittenten gewerblichen Ursprungs befinden sich derzeit nicht in der Nahe. In der
Karte ,,Anlagen nach BImSchG im Land Brandenburg" (WMS-LUGV-BIMSCHG) sind als
nachstgelegene Anlagen eine Anlage zur Lagerung, Be- und Entladen von Stoffen
und Gemischen am noérdlichen Rand des Flugplatzes in >1km Entfernung zum Plange-
biet und eine Anlage zur Verwertung und Beseitigung von Abfallen und sonstigen Stof-
fen in rund 1,5 km sudwestlicher Entfernung verzeichnet.

Allerdings liegen die ehemaligen Hangars des Flughafens in der Nachbarschaft zum
Plangebiet und der zugehérige Bebauungsplan macht hier gewerbliche Nutzungen
moglich. Aufgrund der Einschrdnkung der gewerblichen Nutzung auf Betriebe, die
auchin einem Mischgebiet zulassig sind, ist ein Konflikt hinsichtlich der Luftqualitat nicht
zu erwarten.
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2.3.8. Pflanzen und Tiere

BIOTOPTYPEN

Die Biotoptypenkartierung (eigene Bestandserhebung 2018, 2020) erfolgte auf Grund-
lage der Brandenburger Biotoptypenliste von 2011 sowie der Beschreibung der Bio-
toptypen von 2007. Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor:

Biotopt emalf Brandenburger Biotopty- . ..
.p YP 9 9 Pty Biotop-Code GrolRe Bestand
penliste
Erweiterungsbereich
Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und
aus Sukzession hervorgegangene Walder mit nicht
o . 08390, WLM 7.430 m2
heimischen Holzarten), mehrere Laubholzarten in
etwa gleichen Anteilen
Strallen, mit Asphalt- und Betondecken 12612, OVSB 65 m2
Weg, unbefestigt 12651, OVWO 145 m2
Summe 7.640 m2
bisheriges Schulgelande
Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten, Schulen, 12330, OGA 9.860 m?

Krankenhauser etc.)

Begleitbiotoptypen:

Teiche, beschattet 02152, STB

Trittrasen 05170, GL

Sonstige Solitarbaume 07152, BEA

einschichtige oder kleine Baumgruppen 07153, BEG

Sportplatze 10171, PEP

Spielplatze, weitgehend ohne Geholze 10200, PDU

Spielplatze mit Geholzen 10202, PDB

gartnerisch gestaltete Freiflachen (auller Rasen-
und Baumbestandsflachen), Anpflanzung von 10272, PHS
Strauchern (>1m Hohe)

Weg, unbefestigt | 12651, OVWO

Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 12652, OVWW

versiegelter Weg 12654, OVWV

17.500m?

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet
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Gemeinbedarfsflachen (Kindergéarten, Schulen, Krankenhé&user
etc.)

Ein grol3er Teil des Plangebietes umfasst das bestehende Schulgebaude mit Schulhof.
Sudlich des Schulgebaudes sind keine wesentlichen baulichen Anderungen vorgese-
hen. Das Schulgelande kann dem Biotoptyp Gemeinbedarfsflachen zugeordnet wer-
den. Begleitbiotope werden benannt und sind in der Biotopkarte zuordenbar, auf eine
Angabe von FlachengroRen wird hier aber verzichtet. Der Schulhof umfasst einen Ball-
sportplatz, einen mit Baumen und Strauchern eingefassten Teich, Spielgerate, Sand-
flachen, befestigte Wege und einige &altere sowie zahlreiche junge Baume.

Fur die Flache zwischen dem jetzigen Schulgeb&ude und dem kinftigen Schulge-
baude, ganz im Norden der Gemeinbedarfsflache sind Anderungen zumindest in Hin-
blick auf die Wege- und Freiflachengestaltung zu erwarten. Hier stehen zahlreiche
groRe Linden, Roteichen und Hainbuchen. Soweit sich darunter Spielgerate oder
Sandflachen befinden, werden die Flachen dem (Begleit-) Biotoptyp ,,Spielplatze mit
Gehodlzen” zugeordnet. Ansonsten werden sie dem (Begleit-) Biotoptyp ,,einschichtige
oder kleine Baumgruppen* zugeordnet. DarUber hinaus befinden sich hier befestigte
Wegeflachen und Trittrasen sowie am Rand Anpflanzungen von Strauchern. Bei den
vorhandenen Baumen handelt es sich um Altbaume, die bis auf Ausnahmen gemaf
Barnimer Baumschutzverordnung geschutzt sind. Naheres siehe unten. Im bisher gulti-
gen Bebauungsplan Rosenparksiedlung sind die Baume aulerdem uber eine flachige
Bestandsfestsetzung geschitzt.

Beschreibung der Biotoptypen innerhalb der Erganzungsflache im Norden

Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus
Sukzession hervorgegangene Walder mit nicht heimischen
Holzarten), mehrere Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen

Der Geholzbestand auf der Flache ist zum groRen Teil offenbar durch Sukzession her-
vorgegangen. Vorliegende altere Karten/Plane lassen erkennen, dass sudlich des Ful3-
weges friher eine Bahnstrecke verlief. Es befinden sich fast ausschliellich Laubbaume
auf der Flache, und zwar viele verschiedene Arten. Neben Baumen heimischer Arten
wie Sandbirke (Betulus pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer
platanoides) und Feldahorn (Acer campestre), Linde (Tilia cordata/platyphyllos), kom-
men Baume nicht heimischer Arten vor wie Roteiche (Quercus rubra), Robinie (Robinia
pseudoacacia), Kastanie (Aesculus hippocastanum). Die Pappeln (Populus) wurden
nicht ndher bestimmt.

Ein solcher Bestand gehdrt nicht zu den naturlicherweise vorkommenden Waldgesell-
schaften. Gemal Kartieranleitung (LUA Brandenburg 2007) werden ,,aus Sukzession
hervorgegangene Wdalder mit nicht heimischen Holzarten" den ,,Forsten zugeordnet.
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Bei der Vermessung wurde diese Flache als flachiger Geholzbestand aufgenommen,
einige grolRere Baume wurden jedoch einzeln vermessen, an den westlichen und 06st-
lichen Gebietsrandern und innerhalb der Flache zwei grolie Pappeln und eine grofRe
Eiche.

Unbefestigter Weg

Der bewaldete Bereich wird von West nach Ost durch einen Fullweg durchquert, auf
der H6he der Stralie, die westlich von der Reichweinstralle abgeht.

StraBRen mit Asphalt- oder Betondecken

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets befinden sich Reste einer asphaltierten
StralRe (oder anderweitig genutzte Asphaltierung).

WALD

Die oben als Laubholzforst beschriebene Flache mitsamt der dort vorhandenen Wege-
und der asphaltierten Flache ist als Wald gemaf § 2 Landeswaldgesetz zu betrachten.

Gemal férmlicher Stellungnahme der Oberforsterei Eberswalde vom 05.10.2020 zum
Entwurf des Bebauungsplanes befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes (Stand Entwurf August 2020) ca. 0,76 ha Wald im Sinne des § 2 des LWaldG Bran-
denburg.

Eine Erhaltung des Waldes ist mit den Planungszielen des Bebauungsplanes nicht ver-
einbar. Daher wird im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens eine Waldumwandlungs-
genehmigung bzw. eine waldrechtliche Qualifizierung des Plans angestrebt. Nahere
Angaben hierzu werden gesondert in Kapitel 6 der Begrindung gemacht.

SOLITARBAUME

Im Plangebiet befinden sich auerhalb der Waldflache zahlreiche Solitarb&ume. Nord-
lich des derzeitigen Schulgebaudes stehen zahlreiche Altbaume, auf dem Schulhof
sudlich viele vor einigen Jahren (wahrscheinlich 2014/2015) neu gepflanzte Baume.

Bei der Vermessung wurden Einzelbaume aulierhalb des Waldes vermessen, mit An-
gaben zu Stamm- und Kronendurchmesser sowie Baumart. In der Biotopkarte werden
diese Angaben tbernommen. In wenigen Fallen war ein vermessener Baum zum Zeit-
punkt der Biotopkartierung nicht mehr vorhanden, oder ein vorhandener Baum war
nicht vermessen.

Fur BAume auRerhalb des Waldes gilt die Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaum-
SchV). Nach BarBaumSchV geschitzt sind Baume
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1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht ei-
nem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), sofern es sich um Laubbaume
oder Baume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Larche) handelt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 Zentimetern (das entspricht ei-
nem Stammdurchmesser von 9 Zentimetern), sofern es sich um die Baume der
Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeiRdorn), Sorbus (Mehlbeere,
Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es
sich um Ersatzpflanzungen geméaR 8§ 7 dieser Verordnung oder aufgrund an-
derer Vorschriften handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit
Mitteln aus Ausgleichszahlungen gemaR § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

Die Verordnung findet keine Anwendung
1. auf Obstbaume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Baume sowie auf Baume der Gattungen Salix (Weide)
und Populus (Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

Geschutzte Baume sind zu erhalten, schadigende Einwirkungen zu vermeiden (8 4
Abs. 1 BarBaumSchV). Es ist verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu schadigen,
in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder durch andere Mallnahmen nachhaltig
zu beeintrachtigen. Schadigende Einwirkungen sind insbesondere das Abschneiden
von Asten Uiber 5 cm Durchmesser, die Kappung von Wurzeln iiber 3 cm Durchmesser,
[...], sonstige mechanisch Eiwirkungen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den
Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder
zum Absterben des Baumes filhren konnen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst
dabei die Bodenschirmflache zuzlglich 1,50 Meter, bei Saulenformen zuzlglich 5 Me-
ter nach allen Seiten. Einwirkungen im vorstehenden Sinne sind insbesondere: Boden-
auftrag uber 10 cm Hohe im Bereich der Kronenschirmflache (Bodenflache, welche
durch die Krone tuberdeckt wird), Bodenabgrabung, Verfestigung oder Versiegelung
von mehr als 10% der Kronenschirmflache, das Absenken von Grundwasser langer als
3 Wochen, das Herbeiflihren von Staunasse. (8§ 4 BarBaumSchV, Abs. 2 und 3)

Die nach BarBaumSchV geschitzten Baume sind auf der Biotopkarte mit einem roten
Punkt markiert. Grundlage fir die Beurteilung sind die Angaben zum Stammdurchmes-
ser aus der Vermessung. Bei den jungen Baumen ist davon auszugehen, dass sie auch
als Ersatzpflanzungen dienten und daher geschitzt sind (fir den Containerbau im
Nordosten des jetzigen Schulgelandes vor wenigen Jahren wurden Baume gefalit).
Der angenommene Schutzstatus ist in der Biotopkarte durch einen orangenen Punkt
markiert. Unter dieser Annahme, dass die jungen Baume Ersatzpflanzungen darstellen,
sind meisten der auf dem Schulgelande vorhandenen Baume gem. Barnimer Baum-
schutzverordnung geschutzt.

Nordlich des derzeitigen Schulgebaudes stehen zahlreiche Altbaume, grofRenteils Lin-
den (Sommer- und Winterlinden), daneben auch Hainbuchen und Roteichen. Diese
Baume sind derzeit nicht nur durch die Barnimer Baumschutzsatzung geschiitzt, son-
dern auch durch eine flachenbezogene Festsetzung im derzeit rechtskraftigen Bebau-
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ungsplan ,Rosenparksiedlung” (Festsetzung 10.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen*). Die umgrenzte Flache wird in der Biotopkarte dargestellt (blaue Punkt-
linie und Schragschraffur). Dies stellt hier eine Informationsgrundlage dar, der B-Plan
»Grundschule im Rosenpark* trifft neue Regelungen bezuglich der BGume.

Im B-Plan Rosenparksiedlung sind aulerdem mehrere Einzelb&ume zum Erhalt festge-
setzt worden. Dies ist auch in die Biotopkarte ibernommen worden (blaue Kreise), wo-
bei von diesen Baumen mehrere aktuell nicht mehr vorhanden sind. Mdglicherweise
sind sie umgebrochen, aus Verkehrssicherungsgrinden gefallt worden oder durch
Neupflanzung ersetzt worden. Im B-Plan ,,Grundschule im Rosenpark® werden die be-
stehenden B-Plan Uberplant und neue giiltige Festsetzungen getroffen.

Im B-Plan ,,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen* ist ebenfalls einen
Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich um eine grol3e Eiche, die auch vom
Vermesser als Einzelbaum innerhalb der Geholzflache vermessen wurde, mit einem
Kronendurchmesser von 14 m (Stammdurchmesser 0,5 m, das entspricht einem
Stammumfang von 157 cm). Dieser Baum steht inmitten der nun als Wald gem. §2
LWaldG festgestellten Flache, damit gilt das Waldgesetz, nicht die Baumschutzverord-
nung. Die Umwandlung des Waldes in eine andere Nutzungsart wird durch eine Ersatz-
aufforstung an anderer Stelle in der Gemarkung Werneuchen ausgeglichen, ein zu-
satzlicher Ausgleich nhach Baumschutzverordnung ist daher fur die in der Waldflache
stehenden Baume nicht notwendig. Die grinordnerische Festsetzung des Bebauungs-
planes Hangar wird durch den Bebauungsplan Grundschule im Rosenpark tberplant
und die Erhaltfestsetzung aufgegeben. Hintergrund ist, dass im urspringlichen Ergebnis
des Architekturwettbewerb eine Gebaudestellung vorgesehen war, bei der der Baum
hatte gefallt werden mussen. Nach aktuellem Planungsstand (November 2020) stehen
die geplanten baulichen Anlagen nicht in Konflikt mit dem Erhalt des Baumes und ge-
malf aktueller Freiraumplanung ist beabsichtigt, die grol3e Eiche zu erhalten. Allerdings
steht sie weiterhin innerhalb des Baufeldes und wird nicht zum Erhalt festgesetzt.

Daruiber hinaus sollte bei der konkreten Freiraumplanung die Erhaltung von Bestands-
baumen auf dem zukinftigen Schulhof angestrebt werden. Da ein Verlust der Baume
waldrechtlich bereits ausgeglichen wird, sollte seitens der Naturschutzbehdérde geprift
werden, ob eine Anrechnung von dennoch erhaltenen Einzelbaumen (die derzeit in
der Waldflache stehen) an die Ersatzverpflichtung fur ggf. verloren gehende Einzel-
baume aullerhalb des Waldes moglich ist.

In der Biotopkarte ist ein Teil der Baume nummeriert. Es handelt sich um die Baume
aullerhalb der Waldflache, die nordlich des alten Schulgebaudes stehen bzw. zukinf-
tig zwischen dem alten und dem neuen Schulgebaude stehen werden. Diese Baume
sind alle nach Barnimer Baumschutzverordnung geschitzt und derzeit grolienteils
auch durch die genannte Festsetzung des B-Planes ,,Rosenparksiedlung”. Eine weitest-
mogliche Erhaltung dieser groRen BaAume ist erstrebenswert.

Daher Ubernimmt der Bebauungsplan ,,Grundschule im Rosenpark* die Erhaltungsfest-
setzung grundsatzlich, jedoch in reduzierter GroRe. Fur die Baume nordlich des alten
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Schulgebaudes, die aulerhalb der Erhaltungsflache stehen, gilt die Barnimer Baum-
schutzverordnung (BarBaumSchV vom 12.02.2014). Zu ihnen werden in folgender Liste
Angaben zum Ausgleichserfordernis bei Fallung gemacht. Welche dieser Baume er-
halten werden kénnen und welche gefallt werden miussen, ergibt sich erst aus den
konkreteren Planungen.

Baumnummer Baumart Stammdurch- Stammum- Kronen- Ersatz-
(in Biotop- gemal Bio- messer fang in cm durchmes- baume bei
karte) topkartie- incm gem. (abgeleitet) serinm Fallung

rung Vermessung gem. gem.§7
Vermessung  BarBaum-
Schv

24 Linde* 2x30 2x94 10 2
25 Linde* 30 94 8 1
26 Roteiche 50 157 10 2
27 Roteiche 50 157 10 2
28 Ahorn 15 47 6 1
32 Hainbuche 20 63 7 1
Hainbuche 20 63 7 1

mit Nisthilfe,

Hinweise
33 zum Arten-
schutz be-
achten

34 Hainbuche 30 94 9 1
35 Roteiche 70 220 15 2
36 Roteiche 30 94 7 1
37 Roteiche 30 94 7 1
38 Roteiche 50 157 12 2
39 Sandbirke 2x15 2 x 47 3 2
Summe 19

Anmerkungen: *) Sommer- und Winterlinden
Es sind weitere Baume auf dem Schulgelande vorhanden, hier nicht betrachtet

Tabelle 2: Baume aullerhalb des Waldes nordlich des derzeitigen
Schulgeb&audes, die ggf. von Fallung betroffen sind,
Nummerierung bezogen auf Biotopkarte

Bei einer notwendigen Fallung von geschitzten Baumen ist ein Antrag auf Ausnahme-
zulassung an die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim zu richten. Ge-
malf § 7 BarBaumsSchyV ist flr jeden gefallten geschutzten Baum bis zu einem Stamm-
umfang von 125 cm als Kompensation ein Baum zu pflanzen. Bei einem Stammumfang
von mehr als 125 cm ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein
zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung soll auf demselben Grundstiick er-
folgen. Ist dies nicht moglich, soll sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde
erfolgen, ist dies auch nicht maglich, im selben Naturraum. Es sollen BAume einheimi-
scher standortgerechter Arten verwendet werden, die nach der BarBaumSchV ge-
schitzt sind. Die Baume sind in der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv mDb,
Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen. (Anforderungen § 7 BarBaumSchV)
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Auch die Baume, die aullerhalb der Flache mit Erhaltungsbindung stehen, werden
nicht notwendigerweise gefallt. Voraussichtlich ist also nur fur einen kleinen Teil der
Baume eine Ersatzpflanzung erforderlich.

TIERARTEN IM PLANGEBIET / ARTENSCHUTZ

Rechtsgrundlage

Nach 8 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert 4. Marz 2020), ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestanden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmalnahmen zu begegnen. Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zulassige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MalRgabe
des 8 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie die européaischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschutzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, siehe auch z.B. Landes-
betrieb StraRenwesen 2018). Diese Arten sind daher i.d.R. nicht Gegenstand von Ar-
tenschutzfachbeitragen. Soweit ein Vorkommen solcher Arten bekannt ist, sollten
Schutzmalnahmen auch unabhangig der Fragen von Verbotsverletzungen ergriffen
werden.

Bei Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten (bei denen die Verbote grei-
fen), liegen Verstolle gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1) dann
nicht vor, wenn die Beeintrachtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwen-
dung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden wer-
den kann. VerstoRe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender
Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

30



Bebauungsplan "Grundschule im Rosenpark* Satzungsfassung November 2020

(Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten Malinah-
men beeintrachtigt werden. Verstdlie gegen das Verbot der Nummer 3 liegen auch
dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erflllt wird. Hierzu kbnnen vorgezogene Ausgleichsmallhahmen notwendig wer-
den (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies sind in der Regel sogenannte ,,CEF-MaBnahmen* zur
Wahrung der kontinuierlichen okologischen Kontinuitat der jeweiligen Lebensstatte
(Continuous Ecological Functionality).

Untersuchte Artengruppen

Nach Durchsicht vorliegender Unterlagen (Landschaftsplan Stadt Werneuchen) und
einer ersten Abstimmung mit der UNB erfolgten im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
»Grundschule im Rosenpark' Untersuchungen zu

e Brutvogeln und
e Reptilien

im Plangebiet. Die Untersuchungen wurden im Zeitraum von April bis Juli 2019 von
S. Grabsch durchgefiihrt, eine Nachbegehung erfolgte im Marz 2020 (Grabsch
S./Dollinger Architekten 2020: Artenschutzrechtliche Aussagen zum Bebauungsplan
»Grundschule im Rosenpark*).

AuBerdem liegen zur Gruppe der Flederm&use zwei Untersuchungsberichte fur das
Gebiet des Rosenparks vor. Fir diese Artengruppe wurden keine erneuten Untersu-
chungen durchgefihrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
ungenutzten Gebaude, im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes beseitigt
werden (und als Fledermausquartier in Frage kamen).

Amphibien sind vor dem Hintergrund fehlender Gewasserstrukturen nicht zu erwarten.

Die folgenden Angaben stammen, soweit nicht anders gekennzeichnet, aus dem o.g.
Bericht (Grabsch 2020), wobei die Ergebnisse teilweise in etwas anderer Struktur wie-
dergegeben werden. Notwendige Mallnahmen zur Vermeidung von Zugriffsverboten
nach § 44 BNatSchG werden unten erlautert. Sie werden auch als Hinweise auf die
Plankarte aufgenommen und in Kapitel 4.9. wiedergegeben.

Brutvogel — Methodik der Bestandserhebung

Vorgesehen waren fur die Untersuchungen 5 Termine im Zeitraum von April — August
2019, eine Nachbegehung erfolgte im Marz 2020 bei giinstigen Witterungsbedingun-
gen. Uberwiegend wurden die Termine in den rufintensiven Morgen- und Vormittags-
stunden umgesetzt.

Ubersicht der vorgenommen Kartiertermine

Nr. | Datum Uhrzeit Witterung
1 08.04.2019 14.30 18° C, sonnig, leicht windig
2 29.04.2019 8.00 11° C, sonnig, windig
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3 05.06.2019 7.30 13° C, sonnig, schwach windig
4 1.07.2019 8.00 17° C, leicht bewdlkt, windstill
5 29.08.2019 10.30 23° C, sonnig, leicht windig

6 | 19.03.2020 9.00 10° C, Sonnig, windstill

Die Brutvogelkartierung erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvogel in Deutschland (Sudbeck et al. 2005). Trotz der relativ geringen
GroRe des Plangebietes erfolgten die Bestandsaufnahmen in Anlehnung an die Re-
vierkartierung, da der Bestand z.T. aufgrund der groRen Gehdlzdichte sehr schwer zu-
ganglich war. Die Erfassung erfolgte durch das Verhoren der Gesange oder Rufe, Sich-
tungen sowie Revieranzeigen durch singende oder balzrufende Mannchen, Re-
vierauseinandersetzungen sowie nestbauende bzw. futtersuchende oder -tragende
Alttiere. Die Bereiche der Brutreviere sind in der beigefiigten Karte als Punkte darge-
stellt.

Die einzelnen Arthnachweise wurden in jeweils separaten Tageskarten aufgenommen
und nach Abschluss der Aufnahmen ausgewertet und zusammengestellt.

Brutvogel — Bestandssituation im Plangebiet

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 16 Brutvogelarten nachgewiesen, dabei
werden auch jene Arten aufgefihrt, fur die kein konkreter Brutplatz- bzw. -h6hle auf-
gefunden wurde, fur die das UG jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdrevier /
zur Nahrungssuche einen Bestandteil des jeweiligen Lebensraumes darstellt.

Neben den Brutvogelarten gibt es Arten, die das Gebiet Uberfliegend bzw. bei der
Futtersuche beobachtet wurden, dazu gehéren Eichelhaher, Rauchschwalben,
Schwarzer Milan und Bussard.

In der nachfolgenden Tabelle sind die nachgewiesenen Arten und die Form des er-
brachten Nachweises aufgefiuhrt, zudem werden Aussagen zum Schutzstatus der ein-
zelnen Art sowie zum Schutz der jeweiligen Fortpflanzungsstatte und zur erneuten Nut-
zung der Fortpflanzungsstatte getroffen.

Alle im Untersuchungsgebiet angetroffenen Arten sind als Arten der Europaischen Vo-
gelschutzrichtlinie besonders geschitzt (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzge-
setz), der Grunspecht (Picus viridis) ist zudem streng geschitzt gemal Anlage 1 Bun-
desartenschutzverordnung. Fur die européaischen Vogelarten gelten auch im Rahmen
von zulassigen Eingriffen die Verbote des § 44 BNatSchG.

Im UG nachgewiesene Arten einschlielllich Angaben zu Gefahrdung, Schutzstatus und Anzahl
der Nachweise

Deutscher/ Wissen- RL RL Mehr- Brut- Niststand- Brutzeit Schutz Er-
schaftlicher Name D BB fach- rev. ort der neute
sichtung | nach- nachge- Fort- Nut-
gew. wiesen pflan- zung
zungs-
statte
Amsel -- -- X 2 2 A02-EO08 [1]
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Turdus merula

Blaumeise -- -- X 1 M 03-A 08 [2a] X
Parus caerulea

Buchfink - - X 1 A 04-E 08 [1]

Fringilla coelebs

Buntspecht -- -- 1 1 E 02-a 08 [2a] X
Dendrocopus major

Fitis - - X 1 E04-EO08 [1]
Phylloscopus trochilus

Grinfink - - X(NG) A 04- M09 [1]
Carduelis chloris

Griunspecht -- 3 x NG E 02-A 08 [2a] X
Picus viridis

Haussperling \Y/ -- X 1(min.) |EO03-A09| [2a] X
Passer domesticus

Kleiber -- -- X 1 A03-A08| [2a] X
Sitta europaea

Kohimeise -- -- X 2 M 03- A08| [2a] X
Parus major

Mdonchsgrasmuicke -- -- X 2 E04-AQ09 [1]

Sylvia atricapilla

Nachtigall -- -- X 1 E04-MO08 [1]

Luscinia megarhyn-

chos

Ringeltaube -- -- X 1 E02-E11 [1]
Columba palumbus

Rotkehlchen -- -- X 1 EO03-AO09 [1]

Eritacus rubecula

Star 3 -- X 1 E02-A 08| [2a] X
Sturnus vulgaris

Zaunkonig -- -- X 1 E 03- A 08 [1]
Troglodytes troglody-

tes

Zilpzalp -- -- x (NG) E04-AQ08 [1]
Phylloscopus collybita

RL D= Rote Liste Deutschland; RL BB= Rote Liste Land Brandenburg, V= Vorwarnliste, 3= gefahrdet; (Rote
Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008/ Hrsg.: Landesumweltamt Brandenburg; Rote
Liste der Brutvogel Deutschlands - 5. Gesamtdeutsche Fassung August  2016:
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html), Arten, die
nur mit Mehrfachsichtungen gekennzeichnet sind, nutzen das Gebiet mindestens zur Nahrungssuche (NG
—Hinweis Nahrungsgast), Schutz der Fortpflanzungsstatte (MUGYV 2011): als Fortpflanzungsstatte nach 8 44
Abs. 1Nr. 3BNatSchG geschutzt; [1]= Nest oder sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz; [2a]=System meh-
rerer in der Regel jahrlich abwechselnd genutzter Nester/ Nistplatze; Beeintrdchtigung eines o. mehrerer
Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte; [3]=i.d.R. Brut-
kolonie, Beschadigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (< 10 %) au-
Rerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte; erneute Nutzung
(MUGYV 2011): x=i.d.R erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode
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Nachweise (Avifauna)

&sp
®

Niststatten, genutzt,
Buntspecht (Bsp), Haussperling(Hs), Star (St)

Reviermittelpunkte-

Amsel (A), Blaumeise (Bm), Buchfink (Bf),

Fitis (Fi), Grinfink (Gf), Grinspecht (Gsp),
Kleiber (Kl), Kohimeise (Km), Ménchsgras-
milcke (Mgm), Nachtigall (Ng),Ringeltaube (Rt),
Rotkehichen (Rk), Zaunkdnig (Zk), Zilpzalp (Zz)
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Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich aufgrund des z.T. alten
Baumbestandes (Pappeln, Eiche) und des kraftigen Geholzbewuchses mit sehr dich-
tem Unterstand im Nordteil und dem nordlich angrenzenden Gebaudebestand fur
alle angetroffenen Arten als Lebensraum einschliellich Niststandorten dienen kann.
Ausschliefllich die relativ geringe GroRe und das vergleichbar strukturreiche Angebot
in der unmittelbaren Umgebung bieten den Arten ohne Nachweis von Brutrevieren im
angrenzenden Gebiet Lebensraume.

Das Untersuchungsgebiet einschlielilich der angrenzenden Strukturen fungiert als Brut-
habitat fur insgesamt 17 Brutvogelarten. Dabei handelt es sich tUberwiegend um Arten
der Wald- und Gebischbiotope sowie strukturreicher Siedlungsbiotope. Fur 11 Arten
wurden unmittelbar im Plangebiet 15 Brutreviere ermittelt. Bei Umsetzung der Planung
ist davon auszugehen, dass der weit Uberwiegende Vegetationsbestand beseitigt
wird, so dass alle Reviere und Niststandorte verloren gehen.

Gleichzeitig ist aber zu beriucksichtigen, dass der Eingriffsbereich als Teil des Plange-
bietes mit seiner geringen Grolie von rd. 0,8 ha nur einen geringflugigen Teil der Ge-
holzstrukturen mit vergleichbarer Art- und Alterszusammensetzung in der unmittelbaren
Umgebung darstellt.

Daraus resultiert, dass das Plangebiet selbst nur eine mittlere Bedeutung als Vogelle-
bensraum hat.

Brutvogel - 6kologische Merkmale der nachgewiesenen Arten
mit Rote Liste Status

Grunspecht (Nahrungsgast)

Der Griunspecht bevorzugt halboffene Landschaften mit ausgedehnten Althélzern, vor
allem Waldrander, Feldgehélze, Streuobstwiesen, Parks, Haine und groRe Garten mit
Baumbestand. In ausgedehnten Waldgebieten ist er nur in grofieren Lichtungen oder
an Waldwiesen zu finden. Er ist ein Standvogel, der nur in strengen Wintern auf der
Nahrungssuche weit umherstreicht und auch in Garten erscheint. Er sucht seine Nah-
rung fast ausschliefllich am Boden und ist auf bodenbewohnende Ameisen speziali-
siert.

Die Paarbildung beginnt meistim Marz und April, Als Bruthdhlen dienen verlassene Brut-
oder Uberwinterungshohlen anderer Spechte oder auch eigene Uberwinterungshoh-
len.

Der Grunspecht wurde ausschlielllich bei der Nahrungssuche beobachtet, eine Brut-
hohle im UG wurde nicht gesichtet.

Haussperling

Der Haussperling ist ein typischer Standvogel, meist als Hohlenbriter nistet der
Haussperling in Nischen von Dachkonstruktionen, Mauernischen, Verkleidungen aller
Art, aber auch in Nistkasten und im dichten Bewuchs hinter rankenden und kletternden
Pflanzen. Die Eiablage erfolgt ab Mitte M&arz und erstreckt sich bis Ende Juli, in der Re-
gel finden 3 Jahresbruten statt.
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Es wurde mind. 1 Niststatte auf der Stidseite des bestehenden Schulgebaudes ermit-
telt, nicht sichtbar war, ob es sich bei dem typischen Koloniebriter um mehrere Nist-
statten handelt, da sie sich im Dachkasten befindet.

Star

Der Star nutzte urspringlich Randlagen und Lichtungen von Laubwéaldern als Lebens-
raum, heute findet man ihn haufig in landwirtschaftlich genutzten Gebieten. Wesent-
lich fur die Eignung als Bruthabitat sind geeignete Bruthdhlen in Baumen oder Gebau-
den und offene Flachen zur Nahrungssuche in bis zu 500 m Entfernung. Die Brutreviere
werden in der Regel ab Ende Februar bezogen, ab April beginnen 1-2 Jahresbruten,
die in der Regel Ende Juli beendet sind. Ab Mitte August/ September sammeln sich
die Stare in groflen Schwarmen, um in Richtung Suden zu ziehen. Unsere Mitteleuro-
paer ziehen in der Regel bis in den sudlichen Mittelmeeraum und nach Nordafrika, in
manchen Gebieten sind sie bereits als Standvogel zu beobachten.

Der Nachweis erfolgt mit einem Niststandort in einer Baumhohle im nordlichen Teil des
Geltungsbereiches.

Rauchschwalbe (Gebiet lUberfliegend beobachtet)

Rauchschwalben sind ganz typische Zugvogel, deren Ankunft ein frihlinghaftes Ge-
zwitscher mit sich bringt und das Sammeln in Schwarmen ab August bereits den Hin-
weis auf den nahen Herbst gibt. Erste Beobachtungen kann man in milden Jahren be-
reits ab April machen, bis Mitte Mai sind alle Heimkehrer an ihren bekannten Niststan-
dorten. Ab Ende Augst bis Mitte Oktober beginnt der Riickzug oder Durchzug in die
Uberwinterungsgebiete. Typische Niststandorte befinden sich im Inneren von Scheu-
nen, Stallungen, Schuppen, Durchfahrten, selten auch unter breiten Dachvorsprin-
gen. Die Nester werden auf oder an Balken, Tragern, Mauervorspringen, Nischen oder
Wandflachen angelegt, als Viertelkugel bestehen sie aus Schlamm und Pflanzenteilen
und werden mit Federn ausgekleidet. Sie bleiben jahrelang erhalten, wenn sie nicht
Witterungseinfliissen ausgesetzt sind. Die Tiere briten einzeln und in lockeren Kolonien.
Die Brutzeit beginnt im April und endet im Oktober, die Hauptbrutzeit geht von Mai-
Juli, haufig sind es zwei bis zu drei Jahresbruten (CHRISTOPHER PERRINS 1987).

FUr die Rauchschwalbe werden die Niststandorte im ruinbsen Tower, nordlich an das
Gelande angrenzend vermutet. Soliten Abbruchmaflnahmen vorgesehen werden, ist
das Gebaude dementsprechend zu untersuchen.

Brutvogel - Artenschutzfachliche Beurteilung

Mit Realisierung der vorgesehenen Bebauung und Nutzung, werden s&dmtliche Reviere
im Plangebiet im Bereich der zu beseitigenden Gehdlzbestande verloren gehen. Be-
troffen sind davon mit ziemlicher Wahrscheinlichkeit auch die beiden héhlentragen-
den Baume. Selbst bei Erhalt einzelner kleinerer Bereiche mit Geholzbestand, herr-
schen mit Umsetzung der Planung nicht mehr die derzeitigen Bedingungenmit entspre-
chender Habitatqualitat. Kulturfolger und Arten mit geringen Fluchtdistanzen nutzen
diese Flachen, wenn entsprechende Nistgrundlagen vorhanden sind. Arten mit gerin-
gerer Stresstoleranz werden die Bereiche meiden und in die angrenzenden Flachen
ausweichen, der Druck erh6ht sich auf diese Flachen entsprechend.
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Die nachgewiesenen Niststandorte des Buntspechtes und des Stars gehen verloren.
FUr die mit Reviermittelpunkten genannten Arten kann davon ausgegangen werden,
dass Niststatten im dichten Geholzbestand vorhanden sind und nicht gesichtet wer-
den konnten bzw. sich in unmittelbarer Umgebung zum UG befanden.

Mit Ausnahme der H6hlenbriter Buntspecht, Blau- und Kohlmeise, Haussperling, Klei-
ber und des Stars handelt es sich dabei um Arten, die Nest bzw. Niststatte nur einmalig
nutzen. Der Schutz gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 endet mit Verlassen der Niststatte zum Ende
der jeweiligen Brutperiode. Der Zeitraum der Brutperioden reicht fur die genannten
Arten von Anfang Februar (Amsel) bis Mitte September (Grunfink). Fur alle weiteren
Arten liegt der Brutzeitraum dazwischen.

Fur Buntspecht, Haussperling und Star konnten die Niststatten eindeutig in den Baum-
hoéhlen bzw. am Geb&aude nachgewiesen werden. Fir Blau- und Kohlmeise sind Baum-
hohlen, aber auch offene Zaunpfosten, Rohrenden und weitere hdhlenahnliche Nist-
grundlagen interessant. Auf Grund der massiven Bestandsrodungen ist die Anbringung
von Ersatzhdhlenkasten in der Umgebung des PG unausweichlich.

Beim streng geschitzten Grinspecht ist nur ein geringer Anteil des Nahrungshabitats
von Eingriffen betroffen, daraus ergibt sich kein Erfordernis einer MalRhahme.

Folgende artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen eintreten:

e Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
(8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG)

Durch Baumfallungen, Gehodlzrodungen, Abschieben der Vegetationsdeck-
schicht wahrend der Brutzeit der Végel kann es zur Tétung nicht fluigger Jung-
vogel bzw. zur Zerstorung von Gelegen kommen. In diesem Fall wirde ohne
Gegenmalnahmen das artenschutzrechtliche Zugriffsverbot ausgelost.

o Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mau-
ser- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (8§ 44 Abs. 1Nr. 2 BNatschG)

Stérungen sind dann erheblich, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der
Population einer Art verschlechtert. Dies kommt fur Arten mit geringer Siedlungs-
dichte in Betracht, die in der Regel einen Rote Liste Status haben, im PG wurden
solche Arten mit Ausnahme einer Beobachtung des Grinspechts (Nahrungs-
gast) sowie der das Gebiet tUberfliegenden Rauchschwalben angetroffen.

Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden, dass eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population nicht eintritt, wenn es zu-
vor nicht zur Totung von Individuen oder zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatten kommt. Somit ist das Zugriffsverbot weitgehend in die artenschutz-
rechtlichen Konflikte gemal § 44 Abs. 1 und 3 integriert.
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Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG)

Entsprechend des Spektrums der genannten Arten kann vorwiegend durch
Baumfallungen und Geholzrodungen zur Beschadigung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen.

Hier ist zum einen zwischen einmalig und mehrmals genutzten Brutstandorten zu
unterscheiden.

Als Arten mit Uberwiegend mehrmals genutzten Brutstandorten sind Blau-
meise (1), Buntspecht (1), Haussperling (1), Kleiber (1), Kohimeise (2) und Star (1)
Zu benennen.

Als Arten mit Uberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten im Plangebiet
sind die nachfolgende Arten anzusprechen, Amsel (2), Buchfink(1), Fitis (1),
Monchsgrasmiucke (2), Nachtigall (1) und Rotkehlchen(1) und Zaunkdnig (1)zu
nennen. Grunfink, Griinspecht und Zilpzalp sind als Nahrungsgaste anzuspre-
chen. Diese Arten wurden ausschliellich mehrfach gesichtet, Reviernachweise
erfolgten nicht.

Brutvdogel — artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen

Ohne Ergreifen von artspezifischen Mallnahmen wirden durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wie oben dargestellt aus-
gelost. Das Auslosen der Verbotstatbestande kann durch folgende MalBRhahmen ver-
mieden werden (siehe auch Hinweise in Kap. 4.7):

Vermeidung der Tétung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen:

Fallzeitraum/Freiflachen:

Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden Baume, Gebische und weitere
Vegetationsstrukturen beseitigt und befahren. Dabei kann es wahrend der Brut-
zeit zur To6tung von Vogelindividuen oder Schadigung von Gelegen kommen.

Um diese zu vermeiden, sind die Vegetationsbestande aullerhalb der Brutzeit
der Vogel zu beseitigen (Regelzeitraum vom 1.10- 28.02.).

Kfz- und Maschinenstellplatze, Fahrwege sowie Materiallager sind vor dem
28.02. eines Jahres festzulegen, vorzubereiten und durchgehend zu nutzen.

Vermeidung der Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Gebaude:

Als Gebaudebruter wurde ausschlielllich der Haussperling am Schulgebaude
mit mind. 1 Niststandort nachgewiesen. Aktuell sind am Bestandsgeb&ude
keine Mallnahmen vorgesehen. Sollten absehbar Mallnahmen an der Fassade
oder am Dach des Gebaudes Sanierungsmallhahmen vorgesehen werden, so
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ist der Niststandort zu schitzen oder auRerhalb der Brutzeit an geeigneter Stelle
vor Beginn der MaRnahmen Ersatz zu schaffen und ein Bezug der Niststatte im
Gebaude zu verhindern.

Bei der Bilanzierung ist regelmanig zu berlticksichtigen, dass Ersatznistkasten trotz
fachgerechter Anbringung nicht in jedem Fall bzw. nicht zeithah angenommen
werden, so dass es zeitnah zu funktionalen Defiziten kommen kann. Um diese
eventuellen Funktionsdefizite zu bertcksichtigen, wird ein Verhaltnis von min-
destens 1: 2 angewandt.

Auf Grund dessen sind mindestens 2 Ersatznistkasten bzw. 1 Koloniebriterkasten
an geeigneten Fassaden in der ndheren Umgebung anzubringen.

Geholzbestande:

Fur Buntspecht und Star als typische Ho6hlenbrter, bedeutet die Fallung der
Baume gleichzeitig den Verlust der Fortpflanzungsstatte. Fur beide Arten kann
durch Anbringung entsprechender Nisthdhlen an Baumen im funktionalen Um-
feld vorgezogener Ersatz geschaffen werden. Das Ausgleichsverhaltnis betragt
1: 2, somit ergeben sich in Summe 4 Hohlenbriterkasten.

Fur beide Arten eignen sich einzelne im Handel erhaltliche Hohlenbriuterkasten,
die vordergrundig fur Stare hergestellt werden, aber auch fir den Buntspecht
geeignet sind (bspw. 3 S Starenhdhle —-Schwegler Vogel- und Naturschutzpro-
dukte GmbH). Auch hier sollten 1-2 Bruth6hlen nach Moglichkeit auf dem Schul-
gelande verbleiben, fur den Star kdnnten sogar die Bestandsbaume auf dem
sudlichen Teil des Schulhofes genutzt werden.

Blau- und Kohlmeise, Kleiber und tlw. auch der Zaunkdnig briten in Hohlen, nut-
zen dazu aber auch bauliche Konstruktionen, mitunter offene Rohrenden,
Pfahle, Pfosten u.w.. Fur die Arten kdnnen Ersatznistkasten im funktionalen Um-
feld an Baumen bspw. auch noch auf dem Schulhof (bis zu 2 Nistkasten) und
am ggf. verbleibenden Bestand angebracht werden. Hier ist das Verhaltnis von
1: 1,5 anzuwenden. Somit ergeben sich:

- Blaumeise 2 Ersatznistkasten
- Kohlmeise 3 Ersatznistkasten
- Kleiber 2 Ersatznistkasten
- Zaunkonig 2 Ersatznistkasten

Fur alle Arten konnen bspw. Nisthdhlen der Fa. Schwegler (Nisthhle 1B) mit un-
terschiedlichen Fluglochweiten verwendet werden, da Blaumeise und Zaunko-
nig Fluglochweiten von 26 mm ausreichen, Kohimeise und Kleiber bendtigen 32
mm. Es solite ein gleichmé&Riges Angebot fur die Arten hergestellt werden. Somit
sind insgesamt 5 Nisth6hlen mit Fluglochweiten von 32 mm und 4 Nisthéhlen mit
26 mm Fluglochweite vorzusehen.

Die Nistkasten sind mindestens in einer Hohe von 4 m auf der wetterabgewand-
ten Seite eines Baumes anzubringen. Die Einflugdffnung sollte frei erreichbar sein
und nach Suden oder Stidosten zeigen.
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Die Nistkasten sind leicht nach vorn tberhdngend anzubringen, um das Eindrin-
gen von Niederschlag zu vermeiden. Zwischen den Nistk&sten ist ein ausrei-
chend grolier Abstand zu wahren, um Revierstreitigkeiten zu vermeiden.

Fur alle weiteren Baum- und Gebuschbriter ist festzustellen, dass es durch die
Beseitigung der Bestande zeitweilig zu Funktionsverlusten kommen kann. Da es
sich jedoch um Arten mit einmalig genutzten Brutstandorten handelt, ist ein Aus-
weichen moglich. Das Anpflanzen von Geholzgruppen oder Hecken auf dem
kinftigen Schulgelande bzw. entlang von Parkplatzen oder ErschlieBungswe-
gen unterstiutzt die die Nistplatzsuche in jedem Fall.

Brutvogel — Fazit

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen bezgl. der Vogel Nahrungs- und
Bruthabitate verloren. Der Verlust umfasst die Beseitigung von Fortpflanzungsstatten
durch Fallung des Gehdlzbestandes im nordlichen Teil des Geltungsbereiches.

Dieser mdogliche Verlust von Fortpflanzungsstatten kann durch die beschriebenen
Malnahmen weitgehend vermieden werden.

Der Verlust einzelner Fortpflanzungsstatten kann durch Anbringung von Nistkasten fur
die Arten (Haussperling), Buntspecht, Star, Blau- und Kohimeise, Kleiber und Zaunkdnig
als vorgezogene Ausgleichmallnahme den Funktionsverlusten entgegenwirken.

Reptilien — Methodik der Bestandserhebung

Bei den Kartierungen wurde besonders auf die Zauneidechse (Lacerta agilis) als euro-
parechtlich geschuitzte (Anhang IV — Art nach FFH- Richtlinie) sowie national streng
geschutzte Art nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geachtet. Vergleichbare
Anspriuche stellt die Blindschleiche (Anguis fragilis) an ihre Lebensraume, deshalb fand
auch diese Art Berucksichtigung bei den Gelandeerfassungen.

Die Flache wurde zunachst auf geeignete Habitatstrukturen untersucht. Der nérdliche
Teil, der fur die geplante Bebauung vorgesehen ist, wird jedoch weit Uberwiegend
durch die bereits beschriebenen dichten Gehdlzstrukturen gepragt.

Die Tiere besiedeln warmebegunstigte Lebensraume mit kleinrAumigem Wechsel von
Strukturen, Versteck- und Sonnplatzen. Dazu gehoéren unter anderem Rindenreste,
Bretter, flache Betonbrocken, Steine oder auch Mull.

Im Untersuchungsgebiet gibt es wenige inselartige Saumbereiche entlang eines durch
die Flache fuhrenden Weges sowie an der Reichweinstralle, die entsprechende Struk-
turen fur beide Arten aufweisen. Jedoch ist der gesamte nordliche Teil des Plangebie-
tes durch den dichten Geholzbestand relativ stark beschattet.
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Die fur beide Arten erforderlichen sonnexponierten Platze zum Aufwarmen am Morgen
und incl. grabfahiger, sandiger Flachen fir die Eiablage sind ausschliefflich auf dem
als Schulhof genutzten sudlichen Teil des Geltungsbereiches vorhanden, der einer in-
tensiven Nutzung ausgesetzt ist.

Die vorgenommenen Kartierungen erfolgten durch Gelandebegehungen entlang der
von der Ausstattung geeigneten Saumstrukturen an 5 Tagen mit artspezifisch geeigne-
ter Witterung (kein Niederschlag, sonnig, relative Warme) durch Sichtkontrollen und
Kontrolle von geeigneten Verstecken im Zeitraum von April - Ende August 2019. Die
Erfassungstermine stimmen mit denen der Brutvogelkartierung tberein.

Reptilien — Untersuchungsergebnisse und Bewertung

An keinem der genannten Termine konnten Nachweise von Zauneidechsen erfolgen,
es ergab sich auch kein Verdacht.

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Bedingungen erflllen nicht die Lebens-
raumvoraussetzungen fir die Arten. Die idealen Bedingungen auf dem nur rund 100 m
entfernten offenen Flugfeld mit hufigen Funden sind hier nicht gegeben. Auch die
offenen Flachen im sudlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind durch die intensive
Nutzung beeintrachtigt und bilden dartiber hinaus ebenfalls nicht idealen Bedingun-
gen als Lebensraum fur die Arten ab.

Reptilien - Artenschutzfachliche Beurteilung

Bezogen auf Reptilien kann davon ausgegangen werden, dass keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte durch das Vorhaben hervorgerufen werden.

Fledermause - Auswertung vorhandener Untersuchungen und
Einschatzung der Relevanz fur das Plangebiet

Im Bericht von Grabsch 2020 wird die Artengruppe der Flederméause im Rahmen einer
Relevanzprufung betrachtet und hierzu die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchun-
gen ausgewertet:
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Der erste Bericht zur Fledermauskontrolle (Fledermauskontrolle fir das Gebiet des
Grunordnungsplans ,Wohngebiet Werneuchen Rudolfshéhe der Arbeitsgruppe Fle-
dermausschutz Eberswalde) bezieht sich vorrangig auf die alten Kasernengeb&ude im
jetzigen Rosenpark, die danach als Sommerquartiere genutzt werden. Eingeschlossen
sind das Versorgungsschachtsystem (Fernwarme) und die bunkerartigen Léschwasser-
behéalter sowie erdummantelte kleinere Hochbunker. Danach wird das Versorgungs-
schachtsystem als Winterquartier genutzt. Die Bunker und Léschwasserbehalter konn-
ten wegen des hohen Wasserstandes im Bauwerk nicht begangen werden, sind je-
doch als potentielle Winterquartiere einzuschatzen.

Vor dem Hintergrund der Angaben hoher angetroffener Individuenzahlen bei ahnli-
chen Projekten im selben Naturraum wurde 2015 eine zusatzliche Untersuchung von
Fledermaus- Winterquartieren beauftragt (,Untersuchungen von Gebduden in Hin-
blick auf Vorkommen von Fledermaus-Winterquartieren", Dipl.-Ing. Gtz Nessing, 1.
Marz 2016), mit folgendem Ergebnis:

Es wurden Winterquartiere von zwei Fledermausarten nachgewiesen, diese befinden
sich 6stlich des UG in einem der bunkerartigen Loschwasserbehalter mit zwei Braunen
Langohren (Plecotus auritus) sowie im 6stlich gelegenen Hochbunker mit dem Nach-
weis einer Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus). Der Nachweis erfolgte aus-
schlieBlich an einem der beiden Untersuchungstermine.

Bunker und Loschwasserbehalter wurden vor dem Hintergrund der Sanierung der Han-
gars und Beseitigung moglicher Quartiersgrundlagen zum Erhalt festgesetzt, sind mit
Versteckmoglichkeiten flur Fledermause auszustatten und nur fUr diese zuganglich zu
halten.

Anlagen dieser Art sind nicht Bestandteil des Untersuchungsgebietes. Der Baumbe-
stand weist keine relevanten Sekundarhdhlen auf, die als Quartiergrundlage von Fle-
dermausen dienen kénnen.

Der Bericht kommt zu folgendem Schluss:

,Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der vorgefundenen Strukturen insgesamt als
Teil der Fledermaus-Jagdgebiete im Rosenpark anzusehen. Durch den Verlust des Ge-
holzbestandes ergibt sich ausschliel3lich eine geringfiigige Reduzierung der Strukturen,
die jedoch keine populationsrelevanten Auswirkungen hervorrufen.” (Grabsch 2020)

2.4. Altlasten und Bodenaushub

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar
Werneuchen:

Nach 89 Abs.5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen nachrichtlich
Ubernommen und gekennzeichnet werden, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Das Planungsgebiet ist Bestandteil
der ehemaligen WGT-Liegenschaft Flugplatz Werneuchen, Reg.-Nr. 02 FRAN
112. Gemal 8§37 des Brandenburgischen Abfallgesetzes wird das Planungsge-
biet als Teilflache einer altlastenverdachtigen Flache im Sinne des 82 Bundes-
Bodenschutzgesetz im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefuhrt. Auf-
grund der friheren militdrischen Nutzung der Flachen wurde Ende 1993 eine
Ersterfassung (beprobungslose historische Recherche) von 26 Altlastenver-
dachtsflachen (ALVF) auf dem Flugplatzgelande durch die IABG / NAFU im
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Auftrag des Bundesumweltministeriums vorgenommen (Bericht Marz 1994), da-
von liegen 3 ALVF im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Eine Kennzeich-
nung dieser Altlastenverdachtsflachen ist deshalb in der Planzeichnung er-
folgt. Zusatzlich wird die Lage der ALVF in nachfolgender Abbildung darge-
stellt.

Karte ,Altlastenverdachtsflachen* aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
~eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen®, 1. Anderung 2017

Im BP Hangar (1. Anderung 2017) werden diese anhand historischer Recherche ohne
Beprobung eingegrenzten Altlastenverdachtsflachen nachrichtlich dargestellt. Keine
dieser Flachen liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Grundschule im Ro-
senpark”.

Bei der Baugrunduntersuchung im Erweiterungsbereich der Grundschule wurden keine
organoleptischen Auffalligkeiten festgestellt (Dr. Marx Ingenieure 2019, 6 Beprobungs-
punkte im Bereich des geplanten Geb&audes). Laboranalysen hinsichtlich méglicher
Belastungen wurden nicht durchgefuhrt.

Bei der Zwischenlagerung, Verwertung oder Entsorgung des Bodens sind folgende Hin-
weise der Untere Abfallwirtschaftsbehdrde zu beachten (Stellungnahme vom
27.10.2020):

Gemal geotechnischem Bericht vom 20.12.2019 wurde insbesondere im Ho-
mogenbereich B eine Inhomogenitat und organische Verunreinigung des Bo-
dens angetroffen. Auch ist von Verfillungen auszugehen (Bsp. Beton, altes
Pflaster unter BS 6 des Schichtenverzeichnisses).
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Bei den BaumalRnahmen aufzunehmender Boden bzw. Verfillungen sind ge-
maf Kreislaufwirtschaftsgesetz als Abfall einzustufen und entsprechend sepa-
rat zu lagern. Das Material ist, nach Herkunft getrennt, auf mégliche Schad-
stoffbelastungen zu bewerten und zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach
den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Resfstof-
fen/ Abfdllen” der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA).

Im Ergebnis ist eine Abfalleinstufung gemaR Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) vorzunehmen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt vorzulegen und
die vorgesehenen Entsorgungswege zu benennen und im Nachgang zu doku-
mentieren.

Nach 8 47 Abs. 1 KrwG unterliegt die Abfallbewirtschaftung der allgemeinen
Uberwachung durch die zustandige Behorde. Die in 8 47 Abs. 3 S. 1 Kr'wG ge-
nannten Pflichtigen haben der uAWB auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

Abfalle im Sinne § 3 Abs. 1 KrWG sind alle Stoffe oder Gegenstande, derer sich
ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und Besit-
zer von Abféallen sind verpflichtet diese entsprechend den 88 7-14 KrWG zu
verwerten oder gemaR den 8§88 15, 16 KrWG zu beseitigen. Die Uberlassungs-
pflicht gegenuber dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (8 17 Abs. 1
KrWG) bleibt unberuhrt.

Problemabfalle wie beispielsweise verunreinigter Bauschutt und Boden, Dach-
pappe, kohlenteerhaltige Bitumengemische, Brandabfalle, Altholz das gefahr-
liche Stoffe enthalt, Asbest und Dammmaterialien sind aufgrund ihres Schad-
stoffgehaltes gemall § 48 KrwG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV)
und dem Erlass Nr. 5/1/12 des MUGV vom 23. Marz 2012 als gefahrliche Abfalle
einzuordnen. Wenn nicht per Deklarationsanalyse gegenteiliges nachgewie-
sen wird, sind diese Abfalle der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg-Berlin
mbH, GroRbeerenstr. 231, 14480 Potsdam anzudienen.

Fur die ordnungsgemagRe Untersuchung, Einstufung, Getrennthaltung, Nach-
weisfuhrung und Entsorgung der Abbruchabfalle ist der Abfallerzeuger/-besit-
zer verantwortlich.

Abfallerzeuger/-besitzer haben abfallrechtliche Nachweis- und Dokumentati-
onspflichten, abgestuft nach der Gefahrlichkeit der entstehenden Abfalle. Es
gilt die Verordnung Uber die Nachweisfuhrung bei der Entsorgung von Abfal-
len (NachwV).

Abfallerzeuger und Besitzer konnen Dritte mit der Erfullung ihrer Pflichten be-
auftragen (8 22 KrWG). lhre Verantwortlichkeit fur die Pflichten nach 88 7, 15
Kr wG sowie die Uberlassungspflicht gegeniiber dem o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager (8 17 Abs. 1 Kr wG) bleiben bis zum Erfolg der Entsorgung
unberuhrt. Vor der Ubergabe von Abfallen sollte daher tberpruft werden, dass
der Sammler, Befoérderer, Handler und Makler von Abfallen den Betrieb gemal
8 53 KrWG angezeigt hat und dieser nicht untersagt worden ist bzw. die Auf-
lagen der zustandigen Beh6rde eingehalten werden.

Der Abfallerzeuger/-besitzer hat sich vor der Ubergabe von gefahrlichen Ab-
fallen davon zu uberzeugen, dass die erforderliche Erlaubnis nach § 54 Kr\wG
vorliegt oder es sich um einen Entsorgungsfachbetrieb gemaRl 8 56 KrwG han-
delt und dieser fur die erlaubnispflichtige Tatigkeit zertifiziert ist (Vgl. AbfAEV).

Der Bereich der zuklunftigen Freianlagen des Schulgelandes wurde nicht eigens be-
probt. Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Barnim teilt in ihrer Stellung-
nahme vom 27.10.2020 mit:
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Freiflachen, die nicht bebaut bzw. versiegelt sind und die fur den Aufenthalt
von Schilern vorgesehen sind, ist durch einen Sachverstandigen, der die er-
forderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit besitzt sowie Uber die notwendige
geratetechnische Ausstattung verfugt (8 18 BBodSchG i.V.m. § 34 BbgAbf-
BodG), ist vor Baubeginn eine Gefahrdungsabschatzung fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch zu erstellen und der uB vorzulegen. Zur inhaltlichen Umsetzung
sind die fachlich-methodischen Vorgaben und AusfGhrungen in den ,Materi-
alien zur Altlastenbearbeitung im Land Brandenburg”, hrsg. vom Landesum-
weltamt Brandenburg, Potsdam, 1997/1998 verbindlich.

Eine Einschatzung des gegenwartigen Gefahrenpotentials der Vorhabensfla-
che ist nach den bisherigen Erkenntnissen nicht méglich. Die uB kann nach § 9
Abs. 2 BBodSchG bei hinreichendem Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung die Vornahme der notwendigen Untersuchungen zur Gefahrdungs-
abschatzung sowie nach § 15 Abs. 2 BBodSchG bei einer bestehenden Altlast
die Durchfihrung von Eigenkontrollmallnahmen fordern.

2.5. Kampfmittel

Aufgrund der Angaben zum Bebauungsplan ,,eingeschrénktes Gewerbegebiet Han-
gar Werneuchen" ist davon auszugehen, dass sich der Erweiterungsbereich der Schule
derzeit noch in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Durch Beschilderung
am Rand zur Johan-de-Warnow-Stralle wird darauf hingewiesen, dass Betreten und
Befahren verboten ist und von der ehemaligen militarischen Kasernenanlage erhebli-
che Gefahren fur Leben und Gesundheit ausgehen, insbesondere von Bauwerken,
unterirdischen Anlagen, Munition und Munitionsteilen. Im Bebauungsplan Rosen-
parksiedlung ist ausgefihrt:

.Eine Gefdhrdung durch Munition (Bombardierung/Blindg&nger) wird im
DASA-Gutachten ausgeschlossen. Vom Staatlichen Munitionsbergungsdienst
Land Brandenburg wird davon ausgegangen, dass das Bebauungsplangebiet
insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet ist. Fur die konkreten Bauvorha-
ben sind Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe zu stellen.”

Im Zuge der aktuellen Bauabsichten wurde von der Stadt Werneuchen der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst beauftragt, die Flachen fur die Vergroferung der Schule (Flur 5,
Flurstiick 375 und 581 teilweise) auf Kampfmittel zu untersuchen und ggf. aufgefun-
dene Kampfmittel zu beseitigen.

Die Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg vom 09.11.2018 ist zu beach-
ten. Danach ist es unter anderem verboten, Flachen, die als Gefahrenbereich ge-
kennzeichnet sind, zu betreten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern, sie in Besitz zu nehmen, zu beseitigen oder zu vernichten. Es besteht die
Verpflichtung, Funde unverziglich der nachsten ortichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.
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2.6. Bau- und Bodendenkmale

BAUDENKMALE

Das im Geltungsbereich befindliche Schulgeb&aude, Baujahr 1935/1937 gehort zum
Denkmal Nr. 09175483 ,, Jagdfliegerschule mit Lehrgebaude, 14 Mannschaftsgebau-
den, Kommandantur, Offizierskasino, Flugleitgebaude mit Tower, sieben Flugzeughal-
len” (Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Barnim, Stand Dezember 2018).
Der nachtraglich angebrachte Anbau (Mensa / Aula) steht dabei nicht unter Denk-
malschutz.

Im Bescheid Uber die Eintragung des Denkmals, Untere Denkmalschutzbehd6rde, Land-
kreis Barnim, 1997 wird folgendes ausgefihrt: ,MilitGrarchitekturhistorische Bedeutung
besitzt der Komplex der ehemaligen Jagdfliegerschule Werneuchen als Zeugnis einer
militarischen Einrichtung aus der Zeit des Dritten Reiches. Die Gesamtanlage mit inrem
fast vollstandig bewahrten Gebaudebestand ist geeignet, den massiven Ausbau der
Luftstreitkrafte [...] zu dokumentieren [...]. Bedeutend sind nicht nur die Einzelge-
baude, sondern insbesondere auch die nahezu vollstandig bewahrte stadtebauliche
Konzeption der Anlage [...]. Ortshistorische Bedeutung kommt der ehemaligen Jagd-
fiegerschule zu, da sie einen fur die Entwicklung Werneuchens nicht unbedeutenden
Zeitabschnitt dokumentiert..."

Ein Abstimmungsgesprach mit dem BLDAM und der Unteren Denkmalschutzbehoérde,
Landkreis Barnim, im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens, ergab folgende Vorgaben
fur den Grundschulneubau:

- Anbau: Der nachtraglich an das Schulgebdude angebrachte Anbau
(Mensa / Aula) steht nicht unter Denkmalschutz. Ein Rickbau ist moglich. Da
historische Aufnahmen zeigen, dass an dieser Stelle urspriinglich ein Bauteil
stand, soliten neue bauliche Erganzungen (Ubergang, Anbau, Verbinder,
Uberdachungselemente 0.4.) an dieser Stelle angebracht werden bzw. an
den denkmalgeschiitzten Bestandsbau anbinden (Anlehnung an den histo-
rischen T-férmigen Baukorper).

- Geschossigkeit: Der Neubau vis-a-vis des Bestandsgebaudes soll dessen
Traufhdhe nicht Uberschreiten (ca. 2 Geschosse). Eine Hohenstaffelung nach
Norden auf 3 Geschosse ist vorstellbar, jedoch sollten ca. 2/3 des Gebaudes
auf eine Gebaudehohe von 2 Geschossen begrenzt sein.

- Abstand Tower: Die kunftige nordliche Grundstucksgrenze des Schulareals
muss mit einer Abstandsflache von mind. 5 m zur Gebaudekante des westli-
chen Gebaudefligels des ehemaligen Towers verlaufen. Um einen freiraum-
lich-raumlichen Puffer zwischen denkmalgeschitztem Towergebaude und
dem Neubau Schule zu schaffen, kann sudlich entlang der Grundsticks-
grenze eine Wegeflache bzw. Umfahrung des Schulareals von rd. 5,50 m
Breite angelegt werden. Sudlich der Umfahrung soll noch ein unbebauter
Puffer bzw. eine Griun- oder Freiflache von ca. 10 m als Abstand bis zur Bau-
grenze / Baufenster angelegt werden. Die nérdliche Bebauungskante des zu
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planenden Schulneubaus soll insgesamt einen Mindestabstand von ca. 15 m
von der Gebaudekante des westlichen Gebaudefligels des Towers aufwei-
sen.

BODENDENKMALE

Im Bereich des genannten Vorhabens sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da
bei den Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehorde fur Bodendenkmale
darauf hin, dass nach dem ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Me-
tallgegenstdnde, Knochen o0.a., entdeckt werden, sind diese unverziuglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8
11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbeh6rde ggf. auch daruber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chaologischen Landesmuseum zu tUbergeben (8 11 Abs. 4 und 8 12 BbgD-
SchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu be-
lehren.

3. PLANUNGSKONZEPT

Die Stadt Werneuchen plant die Erweiterung des Grundschulstandortes im Rosenpark.
Da die bestehende Grundschule die zukinftig zu erwartenden Schilerzahlen nicht
mehr aufnehmen kann, ist der Neubau einer 4-zligigen Grundschule mit Mensa/ Aula
nordlich des derzeit bestehenden Schulgebaudes vorgesehen. Das Bestandsgebaude
dient nach Fertigstellung des Schulneubaus der Unterbringung des Horts sowie einiger
Unterrichtsraume. Derzeit werden rd. 450 Schuler der Jahrgangsstufen 1 bis 6 an der
Grundschule unterrichtet. Nach Fertigstellung des geplanten Neubaus liegt die Maxi-
malkapazitat der Schule bei 672 Schilern (Maximalbelegung von 28 Schilern pro
Klasse).

Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt die Erarbeitung der Hochbau- und Frei-
anlagenplanung fur den Grundschulneubau, die sich noch im Abstimmungsprozess
befindet. Der Bebauungsplan muss daher einen ausreichenden Gestaltungsspielraum
fur ggf. notwendig werdende Konkretisierungen und Anderungen in der Hochbau-
und Freianlagenplanung bieten.

47



Bebauungsplan "Grundschule im Rosenpark* Satzungsfassung November 2020

Bebauungskonzept

Es ist vorgesehen, das vorhandene Schulgeb&ude durch einen 2-geschossigen Schul-
neubau zu erganzen. Der Neubau wird als eigenstandiger Gebaudekomplex mit ei-
nem Abstand von mehr als 30 m nérdlich des Bestandgeb&udes (ohne Anbau) ange-
ordnet. Eine bauliche Verbindung von Alt- und Neubau ist nicht vorgesehen. Der Be-
bauungsplan soll jedoch die Mdglichkeit schaffen, einen Uberdachten Ubergang zwi-
schen Alt- und Neubau herzustellen.

Das Bestandsgeb&aude bleibt weitgehend unverandert erhalten. Durch die Ertlichti-
gung des im Norden befindlichen Nebeneingangs kann ein direkter Zugang in den
Hort wie auch die Verbindung in den vorhandenen Schulhof durch den Altbau herge-
stellt werden. Als zusatzliche mogliche Zugange zum Schulhof werden den Schilern
die Wege 06stlich und westlich des Bestandsgebaudes angeboten. Auf der Westseite
wird die bestehende Fluchttreppe verlegt um einen breiteren Weg zu schaffen.

Der zentrale Zugangsbereich fur die Grundschule ist an der Reichweinstralle zwischen
Alt- und Neubau vorgesehen. Die bisher in diesem Bereich befindlichen Container wer-
den nach Fertigstellung der Bauarbeiten riickgebaut und die dann zur Verfligung ste-
hende Flache als Vorplatz gestaltet. Der nordwestlich des Bestandsgebaudes auf dem
heutigen Schulgelande vorhandene Altbaumbestand soll weitgehend erhalten wer-
den, da mit den grolien, ein geschlossenes Blatterdach bildenden Baumen eine hohe
Aufenthaltsqualitat fir Schiler und Schulbeschéaftigte (schattiger, geschutzter Ruck-
zugsbereich) verbunden ist.

Verkehrskonzept:

Das Verkehrskonzept fur den Grundschulstandort ist eng an die Hoch- und Freianla-
genplanung gebunden und befindet sich daher ebenfalls noch im Abstimmungspro-
zess. Daher konnen sich im Baugenehmigungsverfahren noch Anderungen an der
nachfolgend dargestellten Erschlielungslosung ergeben.

Der Hauptzugang zum Schulgelande ist an der Reichweinstrale ndrdlich der Lilienst-
rale vorgesehen. Nordlich des Hauptzugangs ist die Herstellung einer Hol- und Bringe-
zone entlang der Reichweinstralie auf der westlichen Fahrbahnseite (Schulgrundstiick-
seite) geplant. Der vorhandene Gehweg entlang der westlichen Fahrbahnseite wird
ebenfalls in nordliche Richtung verlangert. Zur Entflechtung des Schulerfu3- und Rad-
verkehrs mit dem PKW-Hol- und Bringeverkehr wird ein zweiter Zugang zum Schulge-
lande in der Johann-de-Warnow-Stralle vorgesehen.

Die Bushaltestelle fur den Schulerverkehr verbleibt an ihrem jetzigen Standort in der
Kleeallee. Damit kann der morgendliche Bus- und PKW-Verkehr zu Schulbeginn weit-
gehend entkoppelt werden. Der vorhandene Zugang zum Schulgelande an der Klee-
allee soll erhalten bleiben, um den mit dem Bus ankommenden Schuilern einen kurzen
und straRenunabhéangigen Weg zum neuen Schulgebaude zu ermdglichen. Der Zu-
gang erfolgt tiber den bestehenden Schulhof jeweils 6stlich und westlich am Bestands-
geb&aude vorbei.
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Weiterhin ist geplant, im Norden des Plangebietes eine Verbindungsstralle zwischen
der Johann-de-Warnow-Stralle und der Reichweinstrale herzustellen. Diese Verbin-
dungsstralle wird sich zwischen dem ehemaligen Tower und dem Schulneubau befin-
den. Die Verbindungsstrale dient hauptsachlich als Umfahrung fir den Hol- und Bring-
verkehr und die Feuerwehr. Zur Gewahrleistung einer tbersichtlichen Abwicklung des
Hol- und Bringverkehrs ist beabsichtigt, die Strale im Einrichtungsverkehr zu betreiben.
Neben der Fahrbahn ist die Einordnung von strallengeleitenden Stellplatzen (fur Leh-
rer) in Queraufstellung sowie auf der Schulseite ein FuBweg vorgesehen. Der Fuweg
soll sowohl in der Johann-de-Warnow-Strafle als auch der Reichweinstralle fortgefuhrt
werden, so dass auf der Schulgrundstiicksseite ein durchgangiger FuBweg hergestellt
wird.

Der gemal Stellplatzsatzung erforderliche Stellplatzbedarf fur die Angesteliten der
Schule soll wie bisher Giber die vorhandenen 40 Stellplatze in der Johann-de-Warnow-
Stralle und Reichweinstralle gedeckt werden. Darliber hinaus sind ca. 20 zusatzliche
Stellplatze in der nordlichen Verbindungsstrale vorgesehen. Diese dienen dem zusatz-
lichen Stellplatzbedarf aufgrund der steigenden Lehrer- bzw. Angestelltenzahl.

4. PLANINHALT

4.1. Flache fur den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt das Flurstiick des bestehende Schulstandortes sowie die fur
den Neubau vorgesehenen nordlich angrenzenden Flursticke 375 und 609 (teilw.) als
Gemeinbedarfsflache geméall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
»Schule" fest. Die GroBe der Gemeinbedarfsfldche betragt rd. 16.253 m2. Davon ent-
fallen rd. 9.870 m2 (60 %) auf den bestehenden Schulstandort und rd. 6.380 m2 (40 %)
auf die Erweiterungsflache.

4.2. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.

Fur das vorhandene denkmalgeschiitzte Schulgebaude erfolgt eine enge Baukodrper-
ausweisung (Baufeld 1). Die Baugrenzen verlaufen hier unmittelbar entlang des Ge-
baudes bzw. der offiziellen Abgrenzung des Denkmals.

Das Baufeld 2 umfasst den zum Erhalt vorgesehenen Anbau sowie einen nordlich und
ostlich daran angrenzenden Bereich, der fiir die Errichtung eines Giberdachten Uber-
gangs zwischen Alt- und Neubau geeignet ist. Ein solcher Ubergang ist zwar derzeit
nicht vorgesehen, soll aber fur die Zukunft nicht ausgeschlossen werden.

Fur den Grundschulneubau wird ein grolizuigiges Baufeld (Nr. 3) festgesetzt. Die Ab-
grenzung des Baufeldes berucksichtigt die Vorgaben des Denkmalschutzes fur den
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Neubau (siehe Punkt 2.7) und bietet gleichzeitig ein hohes Mal: an Flexibilitat fir Kon-
kretisierungen und Anderungen in der Hochbau- und Freianlagenplanung bzw. fur
ggf. langfristig erforderliche Baumalnahmen.

Die sudliche Baugrenze des Baufeldes verlauft in einem Abstand von 33 m zum vor-
handenen Schulgebaude (ohne Anbau) und ergibt sich aus bautechnischen Zwangs-
punkten. So muss der Neubau sicherstellen, dass der vorhandene Schulcontainer an
der Reichweinstrale bis zur Inbetriebnahme des neuen Schulgeb&audes genutzt wer-
den kann und einen entsprechenden Abstand einhalten. Mit der festgesetzten Bau-
grenze wird diesem Umstand Rechnung getragen.

Die beiden seitichen Baugrenzen verlaufen unmittelbar entlang der Geltungsbe-
reichs- bzw. StraRenflurstiicksgrenzen. Die ndrdliche Baugrenze halt einen Abstand von
17,0 m zur Geltungsbereichsgrenze ein und verlauft entlang der festgesetzten Plan-
stralle. Der Abstand zum Tower betragt 22,0 m. Damit findet auch die Vorgabe der
oberen Denkmalschutzbehorde Beriicksichtigung, wonach die nérdliche Bebauungs-
kante des Schulneubaus einen Mindestabstand von ca. 15,0 m von der Gebaude-
kante des westlichen Gebaudefligels des Towers einhalten soll.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Hauptgebaude/-anlagen nicht Uber-
schritten werden. Fur das Baufeld 1 (Bestandsbau) wird jedoch fur ausgewahlte unter-
ordnete Gebaudeteile eine Uberschreitungsmoglichkeit festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.2

Bei Baufeld 1 ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Vordacher, Kellerzu-
gange, Dachvorspringe bis zu 1,0 m und fur Rampen, Freitreppen, Feuer-/Fluchttreppen,
Fahrstuhlschachte und Terrassen bis zu 5,0 m vor die Baugrenze zulassig.

Fur das denkmalgeschutzte Schulgebaude erfolgt mit Baufeld 1 eine enge Baukdrper-
ausweisung. Die Baugrenzen verlaufen hier unmittelbar entlang des Gebaudes bzw.
der offiziellen Abgrenzung des Denkmals. Technische Anbauten wie der beispielsweise
bereits vorhandene Fahrstuhlschacht liegen bei einer engen Baukdrperausweisung
zwangslaufig auBerhalb des Baufeldes. Daher wurde fur Baufeld 1 eine textliche Fest-
setzung aufgenommen, die ein Uberschreitung der Baugrenze fir bestimmte Gebé&u-
deteile zulasst. Zwar kbnnen gemal § 23 Abs. 2 BauNVO fur untergeordnete Gebau-
deteile geringfugige Uberschreitungen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen
werden, ohne dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist. Mit der vor-
liegenden Festsetzung wird jedoch eindeutig geregelt, fur welche Gebaudeteile und
in welcher Tiefe Uberschreitungen zulassig sind. Zudem wird fir Rampen, Freitreppen,
Feuer-/ Fluchttreppen, Fahrstuhlschachte und Terrassen eine Uber die Geringfugigkeit
hinausgehende Uberschreitung zugelassen. Dabei handelt es sich um bereits vorhan-
dene als auch weitere eventuell erforderlich werdende Anbauten wie Freitreppe und
Terrassen. Die festgesetzte Tiefe von 5,0m orientiert sich an den bereits vorhandenen
Uberschreitungen.
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REGELUNG NEBENANLAGEN

Wahrend Hauptgebaude/-anlagen ausschlielflich innerhalb der Baufelder errichtet
werden dirfen, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.d.R. auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. Dieses Grundprinzip soll auch
im vorliegenden Bebauungsplan Anwendung finden.

Die Regelung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen erfolgt in § 23 Abs. 5 BauNVO. Da-
nach kdnnen Nebenanlagen im Sinne des 8 14 sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen,
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Da Gemeinbe-
darfsflachen keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind, findet § 14 BauNVO hier
jedoch keine Anwendung. Der Rechtsbegriff ,,Nebenanlagen im Sinne des § 14" IGuft
damit ins Leere. Vor diesem Hintergrund muss die Zulassigkeit von Nebenanlagen bei
Gemeinbedarfsflachen explizit GUber eine Festsetzung geregelt werden.

Textliche Festsetzung 2.3

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Ge-
meinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen sowie Stellplatze und
ihre Zufahrten sind auch aulierhalb der Uberbaubaren Grundstluicksflachen zulassig.

Die fur Baugebiete geltende Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht tiberbau-
baren Grundstucksflachen wird mit der textlichen Festsetzung 2.3 auf die Gemeinbe-
darfsflache Ubertragen. Dabei wird auf die in § 14 Abs. 1 BauNVO enthaltenen Defini-
tion von Nebenanlagen zuriickgegriffen. Stellplatze stellen keine Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 BauNVO sondern bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind, dar und werden daher gesondert aufgefuhrt.

BAUFELD AUF ZEIT

Die Kapazitaten des vorhandenen Schulgebaudes reichen bereits seit mehreren Jah-
ren nicht mehr aus, um alle Schiiler bzw. Klassen unterzubringen. Daher wurde ein Con-
tainerbau mit zusatzlichen Klassenraumen noérdlich des Schulgebaudes errichtet. Auf-
grund der weiter steigenden Schilerzahlen wird bis zur Inbetriebnahme des Schulneu-
baus die Aufstellung eines weiteren Containerbaus mit drei KlassenrAumen erforder-
lich. In der Planzeichnung wird dafur ein ,,Baufeld auf Zeit* festgesetzt. Es handelt sich
um eine sogenannte bedingte Festsetzung nach 8 9 Abs 2 BauGB. Mit der textlichen
Festsetzung 2.1 wird geregelt, bis zu welchem Zeitpunkt bzw. bis zum Eintritt welcher
Umstande das Baufeld wirksam ist.

Textliche Festsetzung 2.1

Innerhalb der als Baufeld auf Zeit markierten Flache sind bis 12 Monate nach Inbetrieb-
nahme des Schulneubaus Containerbauten mit SchulrGumen zulassig.

Der vorhandene Containerbau genielit Bestandsschutz. Die Festsetzung eines Baufel-
des auf Zeit ist hier nicht erforderlich.
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4.3. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache wird durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) gemal 8 19 BauNVO sowie die Anzahl der Vollgeschosse gemal
§ 20 BauNVO bestimmt. Die Grundflachenzahl gibt den von baulichen Anlagen uber-
deckbaren Teil des Baugrundstiicks an. Mit der Zahl Vollgeschosse wird die H6he der
Bebauung im Plangebiet gesteuert.

43.1. Grundflachenzahl (GR2Z)

FOr die Gemeinbedarfsfldche wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Rosen-
parksiedlung Werneuchen fir den derzeitigen Schulstandort festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,4 iUbernommen.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, Uber-
schritten werden. Soweit im Bebauungsplan nicht anderes festgesetzt wird, darf die
Uberschreitung maximal 50 % betragen. Da Schulstandorte im hohen Umfang Neben-
anlagen bendtigen, reicht die Regellberschreitung von 50 % im vorliegenden Fall
nicht aus. Im Bebauungsplan wird daher gemaf 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO folgende
abweichende Bestimmung getroffen:

Textliche Festsetzung 1.1

In der Gemeinbedarfsflache darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,

- Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden.

Die festgesetzte Uberschreitungsmoglichkeit ermoglicht einen grolRen Spielraum fiir
die Einordnung von untergeordneten Nebenanlagen/ Einrichtungen bzw. Stellplatzen
fur den Schulstandort. Dabei fand auch der Umstand Berlicksichtigung, dass bauliche
Anlagen unabhangig von ihren Versiegelungsgrad vollumfanglich an die GRZ anzu-
rechnen sind.

Da Gemeinbedarfsflachen keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind, findet § 14
BauNVO hier keine Anwendung. Der in § 19 Abs. 4 BauNVO verwendete Rechtsbegriff
»Nebenanlagen im Sinne des § 14 BQAuUNVO" muss daher bei Gemeinbedarfsfldchen
ersetzt werden. Dazu wird die in 8 14 Abs. 1 BauNVO enthaltenen Definition von Ne-
benanlagen verwendet.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Uberschreitungsmoglichkeiten ergibt sich fiir
die Gemeinbedarfsflache eine maximale Grundflache von rd. 13.000 m?2.

52



Bebauungsplan "Grundschule im Rosenpark* Satzungsfassung November 2020

SCHWELLENWERT FUR BEBAUUNGSPLANE NACH 8§ 13 A BAUGB

Unter Zugrundelegung der Grole der Gemeinbedarfsflache von rd. 16.253 mz? ergibt
sich aus der festgesetzten GRZ von 0,4 eine zulassige Grundflache von rd. 6.500 m2. Die
in 8 13 a BauGB genannte Voraussetzung fur die Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren (Grundflache weniger als
20.000 m2) wird damit erfullt.

43.2. Zahl der Vollgeschosse / Hohe der Gebaude

Der Bebauungsplan setzt fur die drei Baufelder unterschiedliche Vollgeschosszahlen
fest:

o Baufeld 1: Fur das denkmalgeschitzte Schulgeb&aude sind 3 Vollgeschosse vor-
gesehen. Die Festsetzung ergibt sich aus der vorhandenen Geschossigkeit des
Gebaudes mit zwei Normalgeschossen plus ausgebautem Dachgeschoss. Letz-
tere zahlen planungsrechtlich auch zu den Vollgeschossen.

o Baufeld 2: Die Festsetzung von 1 Vollgeschoss fur das Baufeld 2 orientiert sich an
der Geschossigkeit des vorhandenen Anbaus. Mit der Festsetzung werden ho-
here bauliche Anlagen im Ubergangsbereich zwischen vorhandenem und
neuem Schulgebaude ausgeschlossen.

o Baufeld 3: Fir den Grundschulneubau werden geman Planungskonzept 2 Voll-
geschosse als HochstmalR festgesetzt. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass einzelne Gebaudeabschnitte die Traufh6he des Bestandsgebaudes tber-
schreiten werden. Es wird jedoch von einer Vereinbarkeit mit den denkmalpfle-
gerischen Belangen (siehe Punkt 2.7) ausgegangen, da:

- der Bebauungsplan mit 33 m einen sehr groRen Abstand zwischen den
Baufeldern fir den Bestands- und Neubau vorsieht, was dem Vielfachen
des bauordnungsrechtlichen Mindestabstandes entspricht. Da ein HO-
henunterschied vom menschlichen Auge mit zunehmender Entfernung
der Objekte weniger gut erfassbar ist, wirkt der grol’e Abstand vermit-
telnd zwischen den Hohen des Bestands- und Neubaus.

- Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass -auch aus Kosten-
griunden- bei 2 Vollgeschossen keine Gebadudehdhen von deutlich tber
10 m zu erwarten sind und der tUberwiegende Teil des Grundschulneu-
baus zudem eine deutlich geringere Hohe aufweisen wird. Eine Gebau-
dehdhe von 10 m wirde zwar oberhalb der Traufe des vorhandenen
Schulgebaudes aber unterhalb der sich aus den Dachgauben erge-
bende zweiten HOhenmarke von ca. 11 m liegen.
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4.4. Verkehrsflachen

Die im Norden des Plangebietes vorgesehene Verbindungsstrale zwischen der Jo-
hann-de-Warnow-Stralle und der ReichweinstraRe (siehe Kapitel 3 - Planungskonzept)
wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflache von 17,00 m erméglicht neben einer 5,50 m
breiten Fahrbahn die Anlage eines Parkstreifens in Queraufstellung, eines Fullweges
sowie einer Entwésserungsmulde.

Die oben aufgezeigte StralRenaufteilung hat keinen Normcharakter und ist nicht Ge-
genstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

4.5. Ver- und Entsorgung
TRINK-/SCHMUTZWASSER

Die Vorplanung zur technischen Gebaudeausristung des Grundschulneubaus sieht
folgende LOsung fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung vor:

e Der neue Trinkwasseranschluss fur den Schulneubau soll an die Hauptleitung in
der Johann-de-Warnow-Stralle anbinden. Hierfur wird vor der Grundstick-
grenze ein Wasserzahlerschacht vorgesehen.

¢ Die neue Schmutzwassergrundleitung soll an den StralRenkanal in der Johann-
de-Warnow-Strale angebunden werden. Hierfur wird vor der Grundstick-
grenze ein Schmutzwassertiibergabeschacht vorgesehen.

STROM

Gemal den Bestandsplanen der e.dis Netz GmbH verlaufen zwischen der Bestands-
schule und dem Neubau Ortsnetzkabel des Energieversorgungsunternehmens (Mittel-
und Niederspannungsleitungen). Im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Bebau-
ungsplanentwurf wurde von der e.dis Netz GmbH mitgeteilt, dass das Unternehmen
beabsichtigt, diese Ortsnetzkabel stillzulegen. Das neue Ortsnetzkabel soll nach der-
zeitigem Stand der ErschlieBungsplanung in der Planstralie untergebracht werden.

Die Stromversorgung fur den Grundschulneubau kann von der Johann-de-Warnow o-
der der ReichweinstralRe aus erfolgen.

WARME/ GAS

Die Warmeversorgung des Bestandsschulgebaudes und des Neubaus soll gemal Vor-
planung zur technischen Gebaudeausristung kinftig mittels einer bivalenten Hei-
zungsanlage bestehend aus einem BHKW und einem Gas-Brennwertkessel im Hausan-
schlussraum des Erdgeschosses im Bestandsschulgeb&ude sichergestellt werden. Die
ErschlieBung des Neubaus erfolgt durch ein Nahwarmenetz in den AuRenanlagen im
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Schulhof. Die Versorgung der Feuerungsanlagen mit Gas erfolgt tber die vorhande-
nen Gashauptleitung in der Johann-de-Warnow-Strafie.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Gemeinden mussen im Land Brandenburg entsprechend 8 3 Abs. 1 Nr. 1 des Bran-
denburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes eine angemessene Ldsch-
wasserversorgung gewabhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die Anforderungen des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 erflllt sind. Danach ist eine Loschwasserversorgung von
96 m3/h Uber 2 Stunden notwendig.

Daim Plangebiet kein fur die Loschwasserenthnahme geeignetes Gewasser vorhanden
ist, muss die Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz erfolgen. Gemal dem
Brandschutz Vorplanungsbericht fur den Grundschulneubau sind jeweils ein Hydrant in
der Johann-de-Warnow-Stral3e, in der Reichweinstralie sowie auf dem Schulgelande
(studlich des vorhandenen Schulgebaudes) vorhanden. Darliber hinaus ist ein weiterer
Hydrant zur Loschwasserversorgung des hinteren Schulbereiches vorzusehen. Die Leis-
tung der Hydranten ist noch zu ermitteln. In Abhangigkeit der noch abschlielend zu
ermittelnden Loschwassermengenabgabe Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz sind
ggaf. weitere Loschwasserversorgungen durch den Bauherrn zu schaffen. Im Fall einer
unzureichenden Loschwasserversorgung tber das Trinkwassernetz wurde die Moglich-
keit des Einsatzes eines betankten Léschwasserfahrzeugs durch die Feuerwehr in Aus-
sicht gestellt.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Brandenburgische Wassergesetz schreibt in § 54 die Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor, sofern es nicht verunreinigt ist. Dieser Grundsatz findet sich auch in
der kommunalen Niederschlagswasserentsorgungssatzung (NWS) wieder. Danach soll
Niederschlagswasser vorrangig auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, durch
Versickerung entsorgt oder genutzt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde
durch einen Fachplaner ein Entwasserungskonzept® fur die Niederschlagsversickerung
erarbeitet.

Der Fachplaner kommt zu dem Ergebnis, dass trotz der schwierigen Bodenverhaltnisse
eine Versickerung auch unter Einhaltung des Uberflutungsnachweises méglich ist. Auf-
grund der vorherrschenden Baugrundsituation ist eine reine Muldenversickerung nicht
maoglich, da nur ein Teilbereich gemaR Baugrundgutachten als Versickerungsflache in
Betracht kommt und der Uberwiegende Teil des Grundstiickes aufgrund des dichten
Geschiebemergels als Versickerungsflache ausfallit.

Das Regenwasserkonzept sieht vor, das Wasser der Dach- und Freiflachen tUber ober-
flachliche Entwéasserungen in Mulden abzufiuihren. Da lediglich Teilbereiche der Flache

8 G.U.B. Ingenieur AG, Regenwasserkonzept Bebauungsplan ,,Grundschule im Rosenpark* (Projekt-Nr. PDB
20 0678), Stand 28.09.2020
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zur Versickerung geeignet sind, werden die Mulden in nicht versickerungsfahigen Be-
reichen mit einer 50cm hohen Drainagepackung unterbaut. Das in diesen Drainagen
einsickernde Regenwasser wird Uber Drainageleitungen gefasst und einer zentralen
Rigole im versickerungsfahigen Bereich zugeflhrt.

Die Untere Wasserbehorde hat das Regenwasserkonzept im Rahmen der Behoérden-
beteiligung zum Bebauungsplanentwurf geprift und akzeptiert. Sie weist darauf hin,
dass die Versickerung der wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 8 Wasserhaushaltsge-
setz bedarf. Die Erlaubnis muss vor Erteilung der Baugenehmigung vorliegen.

ABFALLENTSORGUNG

Laut § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz besteht die Uberlassungspflicht von Abfallen ge-
genuber dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Entsprechend § 9 der derzeit
gultigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grund-
stuck, auf dem Abfalle anfallen kdnnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen wer-
den (Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfiihrung der Abfallentsor-
gung durch vom 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsun-
ternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von
26t.

Zum Umgang mit dem in der Bauphase anfallenden Abfall in Form von Aushub von
Bodenmaterial und Verflllungen hat die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Land-
kreises Barnim ausfuhrliche Hinweise gegeben. Diese werden in Kapitel 2.4 Altlasten
und Bodenaushub wiedergegeben.

4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu bericksichtigen.

Vor diesem Hintergrund ist zum einen die schalltechnische Situation im Plangebiet zu
prufen (siehe Punkt 4.6.1). Zum anderen sind auch die Auswirkungen der Planung auf
die umgebende Wohnnutzung zu betrachten (siehe Punkt 4.6.2).

4.6.1. Schalltechnische Situation im Plangebiet

A) SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE

Die Beurteilung der Schallschutzbelange im Rahmen des Bebauungsplanaufstellung
erfolgt vor allem auf der Grundlage der DIN 18005 (,,Schallschutz im Stadtebau”), die
schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm sowie fur Gewerbe-, Sport und
Freizeitlarm vorsieht. Die Orientierungswerte stellen aus der Sicht des Schallschutzes im
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Stadtebau erwinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen
sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewi-
chen werden kann.

Die DIN 18005 enthalt jedoch keine Orientierungswerte fir Gemeinbedarfsflachen, da
deren Schutzbeddurftigkeit stark von der jeweiligen Zweckbestimmung abh&ngt. Sofern
auf diesen Flachen gegenuber Larm schutzbedurftige Nutzungen planungsrechtlich
ermoéglicht werden, wie auch im vorliegenden Fall, ist deren Schutzniveau i.d.R. den in
Mischgebieten zulassigen Nutzungen gleichzusetzen (d.h. Orientierungswert von
60 dB(A) tags).? Nachts besteht fur Schulen kein Schutzanspruch.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 wegen
der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Ge-
rauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden.

FUr Gewerbeléarm sind neben der DIN 18005 die verbindlichen Richtwerte der TA Larm
zu beachten. Diese entsprechen flr den Tagzeitraum den Orientierungswerten der DIN
18005. Bei Sportlarm mussen die Richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) Berucksichtigung finden. Diese entsprechen wahrend des Schulbetriebes
ebenfalls den Orientierungswerten der DIN 18005.

B) SCHALLTECHNISCHE BELASTUNG

Im Rahmen des bauakustischen Konzeptes?!® fir den Grundschulneubau erfolgte eine
Ermittlung der schalltechnischen Belastung fur die Erweiterungsflache des Schulstan-
dortes. Dabei wurden folgende Emittenten berucksichtigt:

e Johann-de-Warnow-Stralle / Reichweinstralle

das im Norden liegende Gewerbegebiet ,,Zu den Hangars*
der westlich liegende Sportplatz

derim Norden liegende Flugplatz Werneuchen

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen werden nachfolgend dargestellt
und unter Berucksichtigung der Lage der Emittenten eine Abschatzung der Schallbe-
lastung fur den bestehenden Schulstandort vorgenommen.

StralRenverkehrslarm

Zur Ermittlung des Larmaufkommens durch den Strallenverkehr im Rahmen des bau-
akustischen Konzeptes wurde die Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan ,Zu den Hangars" in Werneuchen und weitere Absprache mit den Planungsbe-
teiligten zugrunde gelegt. Im direkten Umfeld der Schule wird eine DTV-Zahl von 700
Kfz / 24h, mit einem Lkw-Anteil von 2,3% und einer maximalen Geschwindigkeit von

9 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen + Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima-
schutz Berlin, Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017
10 ISRW, Bauakustische Bearbeitung — DIN 4109 Konzept (L 914060), 04.06.2020
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30 km/h angenommen. Daraus ergeben sich an den untersuchten Immissionsorten in-
nerhalb der Erweiterungsflache Beurteilungspegel von maximal 52,8 dB(A) tags. Fur
den bestehenden Schulstandort kann von einer vergleichbaren Larmbelastung aus-
gegangen werden, da auch diese Flache wie die Erweiterungsflache unmittelbar an
die larmrelevanten Strallen grenzt.

Nach dem Rechenverfahren der RLS-90 wird hier eine Verteilung der DTV uUber einen
kompletten 24h-Tag angenommen. Da gemaf Verkehrsuntersuchung 86% des Ver-
kehrsaufkommens vom Betrieb der Schule stammt (Hol- und Bringedienst Schiler etc.)
kann davon ausgegangen werden, dass dies zu Stolizeiten aullerhalb der Betriebs-
stunden der Schule erfolgt und daher eine niedrigere Larmbelastung wahrend den
Unterrichtsstunden erfolgt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Larmbelastung des Grundschulstandor-
tes durch Strallenverkehrslarm deutlich unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fur
Mischgebiete und auch fur allgemeine Wohngebiete liegt. Ein Immissionskonflikt auf-
grund von Strallenverkehrslarm kann somit ausgeschlossen werden.

Gewerbelarm

Der an das Plangebiet angrenzende rechtskraftige B-Plan ,,Eingeschranktes Gewerbe-
gebiet Hangar Werneuchen" (einschlieRlich 1. Anderung) sieht aufgrund der larmsen-
siblen Nutzungen im Umfeld eine Einschrankung des von ihm festgesetzten Gewerbe-
gebietes vor. Auf den unmittelbar benachbarten Baufeldern (Hangars 3 und 4 sowie
Tower) sind gemalf B-Plan ausschliefllich Nutzungen zulassig, die auch in einem Misch-
gebiet zulassig waren. Fur den Hangar 3 erfolgt zudem noch die Festsetzung eines fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels. Aufgrund der Festsetzungen sind auf den be-
nachbarten Gewerbegebietsflachen tagstber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht zu
Uberschreiten. Daraus ergeben sich an den untersuchten Immissionsorten innerhalb
der Erweiterungsflache Beurteilungspegel von maximal 52,2 dB(A) tags. Fur den beste-
henden Schulstandort kann von einer etwas geringeren Larmbelastung ausgegangen
werden, da diese Flache einen groReren Abstand zum Gewerbegebiet aufweist.

Somit liegt die Larmbelastung des Grundschulstandortes durch Gewerbelarm deutlich
unter dem Orientierungswert der DIN 18005 und des Richtwertes der TA Larm flr Misch-
gebiete und auch fur allgemeine Wohngebiete. Ein Immissionskonflikt durch Gewer-
belarm kann ausgeschlossen werden.

Sportlarm

Westlich des geplanten Schulneubaus befindet sich ein Sportplatz. Gemal VDI 3770
stellt FuBBball die larmintensivste sportliche Nutzung fir Freiflachen dar. Um fir die Er-
gebnisse auf der sicheren Seite zu liegen, wurde in dem schalltechnischen Gutachten
mit Fulballnutzung gerechnet. Daraus ergeben sich an den untersuchten Immission-
sorten innerhalb der Erweiterungsflache Beurteilungspegel von maximal 52,3 dB(A)
tags. Fur den bestehenden Schulstandort kann von einer etwas geringeren Larmbe-
lastung ausgegangen werden, da diese Flache einen grofleren Abstand zum Sport-
platz aufweist.
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Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Larmbelastung des Grundschulstandor-
tes durch Sportlarm deutlich unter dem Orientierungswert der DIN 18005 und den
Richtwerten der 18. BImSchV fur Mischgebiete und auch fur allgemeine Wohngebiete
liegt. Ein Immissionskonflikt durch Sportlarm kann somit ausgeschlossen werden.

Sonderlandeplatz Werneuchen

Im Norden und Nord-Osten des geplanten Grundschulneubaus befindet sich der Son-
derlandeplatz Werneuchen. Der Sonderlandeplatz Werneuchen ist fur Hubschrauber,
selbststartende Motorsegler und Ultraleichtflugzeuge bis zu einer Startmasse von 5,7
Tonnen zugelassen. Gemal der Genehmigung des Sonderlandeplatzes vom
11.07.1997 (Platzdarstellungskarte vom 04.02.1998) durfen Starts und Landungen nur
nach Sichtflugregeln bei Tage durchgefuhrt werden. Ein beschrankter Bauschutzbe-
reich gemaR § 17 LuftVG wurde nicht festgelegt. Die Luftfahrzeugfiihrer haben Uber-
fluige larmsensibler Siedlungsgebiete zu vermeiden.

Im Genehmigungsbescheid des Brandenburgischen Landesamtes fur Verkehr und
Strallenbau vom 11.07.97 wurde vermerkt, dass in der Umgebung keine unzumutbare
Larmbelastung der Anwohner bei der vorhandenen sehr geringfugigen Zahl der Flug-
bewegungen von 1.420 Starts und Landungen im Jahr zu erwarten ist (2.840 Flugbe-
wegungen). Laut Anpassung und Neufassung der Genehmigung fir den Sonderlan-
deplatz Werneuchen vom 24.05.2012 ist im Vergleich zu 1997 beziglich der Einschran-
kung der Landebahn eine Verminderung der Flugbewegungen zu erwarten. Ange-
nommen das ca. 70% der Flige Platzrunden sind, wird die gesamte Flugbewegungs-
zahl auf maximal 4.000 pro Jahr geschatzt. Aktuelle, ggfs. prognostizierte Flugbewe-
gungszahlen sind nicht vorhanden.

Gemal ,Schallimmissionen im Umfeld von Verkehrslandepldtzen im Land Branden-
burg” (April 2003) weist der Flugbetrieb an Verkehrslandepl&tzen einen ausgepragten
Jahresgang mit einem Maximum in den Sommermonaten und ein Minimum in den
Wintermonaten auf. Die Storwirkung des Verkehrsbetriebes liegt bei kleinen Landeplat-
zen uberwiegend am Wochenende. Beziglich der Flugbewegungszahlen sind 47% al-
ler Flige am Wochenende und daher aullerhalb der Betriebszeiten der Grundschule
zu erwarten.

Im Rahmen des bauakustischen Konzeptes wurde eine tiberschlagige Berechnung der
Schallbelastung durch den Start- und Landebetrieb vorgenommen. Daraus resultiert
ein Beurteilungspegel von maximal 44,0 dB(A) tags an den untersuchten Immissionsor-
ten innerhalb der Erweiterungsflache. Fur den bestehenden Schulstandort kann von
einer geringfugig kleineren Larmbelastung ausgegangen werden, da diese Flache ei-
nen grolReren Abstand zum Landeplatz aufweist.

Somit liegt die Larmbelastung des Grundschulstandortes durch Fluglarm deutlich unter
dem Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete und auch fur allgemeine
Wohngebiete. Ein Immissionskonflikt durch Fluglarm kann ausgeschlossen werden.
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C) ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Keiner der vier Emittenten verursacht eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. der Richtwerte TA Larm bzw. der 18. BImSchV. Somit kbnnen schadliche
Umwelteinfliisse durch Larmbelastung fir das Plangebiet bzw. die Uberbaubare
Grundstucksflache ausgeschlossen werden. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann da-
von ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule nichts entgegensteht. Eine Festsetzung
von aktiven oder passiven Schallschutzmaflnhahmen ist nicht erforderlich.

4.6.2. Schalltechnische Auswirkungen der Planung auf
die benachbarte Bebauung

Die von Schulen hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen durch Kinder werden als so-
genannten sozialadaquate Gerausche eingestuft. Diese stellen im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung dar. Dafir spricht auch der Sachverhalt, dass Schulen
auch in Wohngebieten grundséatzlich zulassig sind. Wegen der Beschr&nkung der larm-
intensiven Nutzung der Schule (insbesondere des Pausenbetriebes auf dem Schulhof)
auf die Ublichen Schulzeiten (Wochentags, nicht am Wochenende, nicht abends und
nachts) kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Immissionsbelas-
tungen der benachbarten Wohnnutzung in der Lilien-, Anemonen- und Goldregen-
strafle durch den Schulbetrieb entstehen.

4.7. Grunordnung, Umweltplanung, Artenschutz

Im Norden des Plangebietes befindet sich derzeit eine Waldflache. AuRerdem befin-
det sich auf dem derzeitigen Schulgelande ein umfangreicher Baumbestand sowohl
aus groflen, alteren Baumen (vor allem direkt nérdlich des jetzigen Schulgebaudes) als
auch aus kleineren, in den letzten Jahren gepflanzten BAumen (studlich dieses Gebau-
des). Voraussetzung fiur die beabsichtigte Schulerweiterung ist eine Umwandlung der
Waldflache in eine andere Nutzungsart. Hierzu siehe Kapitel 6. Inwieweit dartiber hin-
aus der Bestand an Geholzflachen und Einzelbaumen auf dem Schulgelande von den
Baumalnahmen betroffen ist, ist derzeit noch nicht in Ganze absehba.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten und begriindeten textlichen Festsetzungen soll
die Bodenversiegelung minimiert und eine grinordnerische Gestaltung des Plangebie-
tes gesichert werden. Die grunordnerischen Festsetzungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen einer
grundsatzlichen Durchgrinung des Plangebietes in Anlehnung an die umliegenden
Siedlungsbereiche. Die Festsetzungen orientieren sich, so weit sinnvoll, in erster Linie an
den Festsetzungen des Uuberplanten B-Plans Rosenparksiedlung, sowie in zweiter Linie
an denen des B-Plans eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen. Auf-
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grund der derzeit noch nicht abschlielend geklarten Lage und Gestaltung der Ge-
b&aude, Stellplatze, Versickerungsflachen, Wegefiuhrungen und Freiflachengestaltung
sind die grinordnerischen Festsetzungen raumlich flexibel gehalten.

Die Festsetzungen sind im Einzelnen:

4.7.1. Festsetzungen zum Umweltschutz

Textliche Festsetzung 3.1:

In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze und FuBwege in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig. (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindunag:

Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter Berticksichtigung der Lage des Plangebie-
tes in einem Bereich mit eingeschrankter Versickerungsfahigkeit des Niederschlags-
wassers, sollen die befestigten Flachen einerseits auf das notwendige Mal} reduziert
und andererseits die Versickerungsfahigkeit gewahrleistet werden.

472. Grunordnerische Festsetzungen

Erhaltungsfestsetzung

Zeichnerische Festsetzung zur Erhaltung von BaAumen, Erlauterung und Begriindung

Im Plan ist zeichnerisch eine Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen ge-
maR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichnet.

Die Festsetzung bezieht sich auf die Baume, die nordwestlich des derzeitigen Schulge-
baudes (zukinftiges Hortgebaude) auf dem bisherigen Schulhof stehen. Es handelt
sich Uberwiegend um Linden sowie einige Hainbuchen, insgesamt 28 Stuck. Ziel der
Festsetzung ist es, die vorhandenen Altbaume aufgrund ihrer Bedeutung ftr die Erho-
lungs- und Aufenthaltsqualitat auf dem Schulhof sowie fir das Orts- und Landschafts-
bild und die stadtebauliche Gestalt zu erhalten. Die dicht stehenden Baume bilden
einen zusammenhangenden Bestand und bieten einen waldartigen, schattigen Rick-
zugsort. Die genannten Funktionen sind unmittelbar wirksam, nicht erst nach einer gro-
Reren Zeitspanne wie bei Neupflanzungen. Im zuvor fur die Flache geltenden Bebau-
ungsplan Rosenparksiedlung war ebenfalls eine flachenhafte Erhaltungsfestsetzung
enthalten, dort in groRerer Ausdehnung und mit zusatzlichen textlichen Festsetzungen
zum Schutz der Baume bei Baumalinahmen. Nach den aktuellen Abstimmungen zum
kiinftigen Gebaudebestand und dem Hauptzugang ist eine Erhaltung des Baumbe-
stands an dieser Stelle mit den Bauabsichten vereinbar. Die in diesem Bereich eben-
falls vorhandenen Roteichen wurden nicht mit in die Flache hineingenommen, da ihre
Kronen auf eine mdgliche Schadigung hinweisen und die Art vom Bundesamt fur Na-
turschutz als invasive Art eingestuft wird.
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Der zu Uberplanende Bebauungsplan Rosenparksiedlung enthielt fur das Plangebiet
auBerdem Erhaltungsfestsetzungen fur Einzelbaume. Von diesen Baumen sind einige
nicht mehr vorhanden (2018/20). Von den verbliebenen Baumen war die Birke sudlich
des alten Schulgebaudes und die Birke 6stlich davon zum Erhalt festgesetzt. Diesen
Baumstandorten kommt keine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Ein Schutz
der Baume uber die Barnimer Baumschutzverordnung und ggf. Ersatzpflanzungen an
anderer Stelle im Gebiet werden fur ausreichend erachtet, auf eine Festsetzung zum
Erhalt an dieser Stelle wird abgesehen.

Dass bestimmte vorhandene Baume oder Baumgruppen im Bereich der Waldflache
nordlich des bisherigen Schulhofes erhalten bleiben kénnen, ist auf Grundlage der ak-
tuellen Planungen nicht absehbar bzw. nicht konkret raumlich bestimmbar. Es wird da-
von ausgegangen, dass der gesamte Baumbestand auf dieser Flache beseitigt wird.
Hierfur erfolgt ein (waldrechtlicher) Ausgleich durch Erstaufforstung an anderer Stelle
in der Gemarkung (siehe Kapitel 6).

Fur die auf dem bisherigen Schulgelande (also aulierhalb des Waldes) aulierhalb der
Flache mit Erhaltungsbindung stehenden Baume ist die Barnimer Baumschutzverord-
nung anzuwenden. Die BAume auf dem stdlichen, bestehenden Schulhof sind durch
die Schulerweiterungsplanung voraussichtlich nicht oder nur in sehr geringem Umfang
betroffen. Fir die Baume ndérdlich/stlich des bisherigen Schulgebaudes, die moglich-
erweise gefallt werden, enthalt Kapitel 2.3.8 der Begriindung des Bebauungsplans (Un-
terkapitel ,,Solitarbdume*) eine Liste der ggf. zu pflanzenden Ersatzb&ume. Bei Betrof-
fenheit aller dort (auRerhalb der Flache mit Erhaltungsbindung) stehenden Baume wa-
ren 19 Ersatzbaume zu pflanzen. Falls ein Giberdachter Ubergang zwischen dem alten
und dem neuen Schulgebaude gebaut wird, sollte bei der Ausgestaltung die Erhal-
tung der vorhandenen Baume angestrebt werden (z.B. indem die Uberdachung nicht
das gesamte hier vorgesehene Baufeld ausnutzt).

Um alle vorhandenen, erhalten bleibenden Baume dauerhaft zu erhalten und lang-
fristige Schaden zu vermeiden, sind bei Baumalnahmen Schutzvorkehrungen entspre-
chend einschlagiger Regelwerke durchzufihren. Auch hierfur ist die Barnimer Baum-
schutzverordnung 2014 zu beachten. Als einschlagige Regelwerke zu nennen sind au-
Rerdem die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen), die RAS-LP 4
(Richtlinien fur die Anlage von Strallen Abschnitt 4: Schutz von BAumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumallnahmen) und die ZTV Baumpflege (Zusatzliche
technische Vertragsbedingungen und Richtlinien Baumpflege) .

Unter anderem sollen bei Abgrabungen im Wurzelbereich diese méglichst nur in Hand-
arbeit und mit einem Mindestabstand von 2,50 m zum Stammfull vorgenommen wer-
den, Wurzeln > 3 cm sollen nicht durchtrennt, Wurzeln < 3 cm schneidend durchtrennt
werden mit Wundbehandlung. (Im Bebauungsplan Rosenparksiedlung wurden diese
Aspekte durch textliche Festsetzung geregelt. Da es sich um einen 6ffentlichen Pla-
nungstrager handelt, wird eine Festsetzung nicht fur erforderlich erachtet, die Anga-
ben jedoch in die Erlauterung ibernommen.)
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Pflanzfestsetzungen

Textliche Festsetzung 3.2:

Im Baufeld 3 sind mindestens 4 grol’kronige sowie 4 klein- oder grol’kronige
Laubbaume zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vor-
handene Baume, die im Baufeld 3 erhalten bleiben, einzurechnen, sofern sie
den Anforderungen gemal textlicher Festsetzung 3.4 entsprechen. (8§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

Textliche Festsetzung 3.3:

In der Gemeinbedarfsflache auRerhalb des Baufeldes 3 sind mindestens 10
groRkronige Laubbaume sowie 10 grol3- oder kleinkronige Laubb&aume zu pflan-
zen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene B&ume, die
auBerhalb der Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen stehen, einzurechnen, sofern sie den Anforderun-
gen geman textlicher Festsetzung 3.4 entsprechen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Textliche Festsetzung 3.4:

Der Mindeststammumfang zu pflanzender Laubbdume betragt 18-20 cm, ge-
messen in 1 m Hohe. Es wird die Verwendung standortgerechter Arten der
Pflanzlisten empfohlen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Begrindung zu den textlichen Festsetzungen 3.2 bis 3.4

Zur Gestaltung des Ortsbildes und Durchgriinung soll das Schulgelande inklusive der
Erweiterungsflache mit Baumen bestanden sein. Die Durchgriinung mit Baumen zielt
aullerdem auf die Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat des Schulhofes flr Schu-
ler und Beschaftigte der Schule, nicht zuletzt wegen ihrer kleinklimatischen Funktionen
(Schattenwurf, Windbremsung). Baume bieten auch Lebensraum flr zahlreiche Tiere
wie VOgel und Insekten. Die festgesetzte Zahl an BAumen dient dazu, eine Mindest-
Durchgriinung sicherzustellen; dartiber hinaus bietet sich die Pflanzung von Strau-
chern, ggf. weiteren Baumen sowie die Anlage sonstiger Vegetationsflachen an. Die
konkrete Planung fur die Flachen nordlich des bisherigen Schulgebaudes erfolgt tiber
ein Freiflachenkonzept. Die M&glichkeit, vorhandene, erhalten bleibende Baume auf
die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen, soll einen Anreiz schaffen, Baume
zu erhalten, die aufgrund ihres Alters und ihrer GroRe Funktionen wie Schattenwurf,
Lebensraum fur Voégel, Ortsbild etc. erflllen.

Die fur das bisherige Schulgelande festgesetzte Mindestzahl an 10 grolRkronigen sowie
10 grol3- oder kleinkronigen zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden Baumen orientiert sich
am Bebauungsplan Rosenparksiedlung und berucksichtigt den aktuellen Bestand. Der
B-Plan Rosenparksiedlung setzte 10 zu pflanzende grolikronige Baume fest sowie wei-
tere 8 zu erhaltende Einzelb&aume, weitere Baume waren von der groReren Flache mit
Erhaltungsbindung erfasst. Die neue Festsetzung sieht vor, dass 20 Baume zu pflanzen
sind, wobei bei der Berechnung der erforderlichen Zahl vorhandene Baume auf dem
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Schulgelande angerechnet werden kdnnen, sofern sie aullerhalb der Flache mit Erhal-
tungsbindung (nordwestlich des zuktinftigen Hortgebaudes) stehen und den Anforde-
rungen gentgen. Der auf dem sudlichen Schulhof derzeit vorhandene Baumbestand
erfullt die Anforderung der textlichen Festsetzung 3.3 bereits. Hier stehen >20 Laub-
baume der Pflanzliste, davon mindestens 10 groRkronige Arten wie Eiche, Linde, Spit-
zahorn, Birke, Kastanie (insgesamt stehen auf dem bisherigen Schulgelande rd. 65
Baume). Diese Baume sind nach derzeitigem Planungsstand nicht von baulichen An-
derungen betroffen. Aus der Festsetzung ergeben sich fur das bisherige Schulgelande
keine erforderlichen zusatzlichen Baumpflanzungen.

Die fur das Baufeld 3, die Erweiterungsflache im Norden, festgesetzte Mindestanzahl
an Baumen (insgesamt 8) orientiert sich am sudlichen Schulhof, berticksichtigt aber
auch die hier vorgesehene hdhere Baudichte (mit Uberschreitungsmdglichkeiten 80%
der Flache Uberbaubar). Spielraum bietet auch die Regelung, dass die Halfte der
Baume kleinkronig sein kann.

Die Pflanzqualitdt wurde vom Bebauungsplan ,,Rosenparksiedlung” Gbernommen. Mit
der Festsetzung des Mindest-Stammumfangs soll erreicht werden, dass die Baume mit-
telfristig eine stddtebaulich wirksame Wuchshohe erreichen und auch beabsichtigte
Funktionen wie Schattenwurf erfullen.

Die raumliche Anordnung der Baume wird im Bebauungsplan nicht geregelt. Eine
»arune* Abschirmung nach Norden zum Flugplatzgeldnde und dem Towergebdude
kénnte entweder durch Pflanzungen auf dem Schulhof oder in der nérdlichen Ver-
kehrsflache erreicht werden. Nach Osten und Westen ist eine Abschirmung weniger
erforderlich bzw. durch den umgebenden Bebauungsplan abgedeckt. Der das Plan-
gebiet im nordlichen Teil umgebende Bebauungsplan eingeschranktes Gewerbege-
biet Hangar Werneuchen sieht bereits eine Baumreihe entlang der Johann de
Warnow StrafBe vor. Entlang der Reichweinstralie sind keine Baumpflanzungen festge-
setzt, aber Gehdlze (flachige Erhaltungsbindungen) ostlich der Stralle.

Pflanzlisten

| grofRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie*
Betula pendula Sandbirke
Celtis australis Sudlicher zirgelbaum*
Juglans regia Walnuss "9
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling ng
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa Silberlinde*
Ulmus laevis Flatteruime
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Il kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn*
Amelanchier spec. Felsenbirne*
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata "Pauls Scarlet" Rotdornng

Malus sylvestris Wildapfel

Morus alba Weiler Maulbeerbaum*
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere*
Sorbus torminalis Elsbeere

(* = nicht heimisch in Deutschland

("9 = heimisch in Deutschland, aber nicht gebietsheimisch in diesem Teil Brandenburgs geméan Verwal-
tungsvorschrift Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezem-
ber 2019)

Begrindung:

Mit den empfohlenen Arten kann eine naturliche, siedlungstypische und landschafts-
bildadaguate Bepflanzung gewabhrleistet werden. Grundlage war die Pflanzliste des
Bebauungsplans ,Rosenparksiedlung*, der in diesem Bereich Gberplant wird, fUr den
umgebenden Siedlungsbereich jedoch weiterhin gultig ist. Nicht Gbernommen wur-
den einige Arten aufgrund ihrer aktuellen Krankheits- oder Trockenheitsanfalligkeit
(Esche, Eberesche und zwei Uimen-Arten), erganzt wurden Birke und Sommerlinde, da
sie bereits auf dem Schulhof stehen. Weitere Baumarten wurden erganzt in Abstim-
mung mit der in Bearbeitung befindlichen Freiraumplanung. Die Kennzeichnung, wel-
che Baume als nicht heimisch zu betrachten sind, ist fur Ersatzpflanzungen nach Barni-
mer Baumschutzverordnung relevant.

47.3. Hinweise zum Artenschutz

Im Zuge eines externen Beitrags (Grabsch 2020) wurde untersucht, inwieweit es durch
die geplanten Fall- und Baumaflnahmen fir die Artengruppen Brutvogel und Reptilien
zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit kommen kann (siehe Kapitel 2.3.8). Ge-
schitzte Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen. In dem bisher waldartigen Be-
stand der Erweiterungsflache kommen zahlreiche Vogelarten vor, die teilweise dort
briaten bzw. inre Reviermittelpunkte im Gebiet haben. Sie sind von den geplanten Bau-
maflnahmen betroffen. Ein am bisherigen Schulgelande britender Haussperling ist zu-
dem ggf. bei SanierungsmalRnahmen betroffen. Ohne spezifische MalRhahmen kdme
es zu VerstoRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die folgenden arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen dienen dazu, die Totung von Vogeln oder ihren Gele-
gen sowie die Zerstorung ihrer Fortpflanzungsstatten zu vermeiden, und auf diese
Weise auch Verstoflen gegen die genannten Verbote entgegenzuwirken. Diese Mal3-
nahmen werden als Hinweise auf der Planzeichnung vermerkt.
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Hinweis 1:

Vegetationsbestande sind aulierhalb der Brutzeit der Vogel (Brutzeit 01.03. bis
30.09 eines jeden Jahres) zu beseitigen, dirfen also nur im Zeitraum zwischen
1.10- 28.02. beseitigt werden. Kfz- und Maschinenstellplatze, Fahrwege sowie
Materiallager sind vor dem 28.02. eines Jahres festzulegen, vorzubereiten und
durchgehend zu nutzen.

Begrindung:

Im Rahmen der Baufeldfreimachung werden Baume, Geblsche und weitere Vegeta-
tionsstrukturen beseitigt und befahren. Dabei kann es wahrend der Brutzeit zur Totung
von Vogelindividuen oder Schadigung von Gelegen kommen und damit zu einem
Verstoll gegen die Verbote des § 44 BNatSchG. Die Mallnahme dient dazu, diese To-
tung und Schadigung und damit das Eintreten der Verbotstatbestdnde zu vermeiden.
Der Fallverbotszeitraum nach § 39 BNatSchG ist hier auch dann aus artenschutzrecht-
lichen Griinden anzuwenden, wenn Eingriffe forstrechtlich zulassig waren.

Hinweis 2

Als vorgezogener Ersatz fur den Verlust von Fortpflanzungsstatten der Hohlen-
briter Buntspecht und Star sind vor den FallmalRnahmen bzw. spatestens vor
Beginn der darauffolgenden Brutperiode — Ende Februar — 4 Hohlenbriterkasten
an Baumen im funktionalen Umfeld anzubringen. Die Nistkasten sind mindestens
in einer Hohe von 4 m auf der wetterabgewandten Seite eines Baumes, in aus-
reichend groflem Abstand zueinander und leicht nach vorn iberhdngend an-
zubringen. Die Einflug6ffnung soll frei erreichbar sein und nach Siden oder Sud-
osten zeigen.

Begriindunag:

Fur Buntspecht und Star als typische Hohlenbriter, bedeutet die Fallung der Baume
gleichzeitig den Verlust der Fortpflanzungsstatte. Fur beide Arten kann durch Anbrin-
gung entsprechender Nisth6hlen an Baumen im funktionalen Umfeld (auf dem Schul-
hof bzw. im benachbartem Waldbereich) vorgezogener Ersatz geschaffen werden.
Das Ausgleichsverhaltnis betragt 1: 2, somit ergeben sich in Summe 4 Hohlenbriterkas-
ten. Um die dkologische Funktionalitét ,,kontinuierlich*, also ohne Unterbrechung zu
ermoglichen, ist es wichtig, dass die Kasten vor den Fallungen bzw. der nachsten Brut-
periode aufgehangt werden.

Fur beide Arten eignen sich einzelne im Handel erhaltliche H6hlenbriterkasten, die
vordergrundig fur Stare hergestellt werden, aber auch fir den Buntspecht geeignet
sind (nAhere Angaben siehe Grabsch 2020). Auch hier sollten 1-2 Bruthdhlen nach
Moglichkeit wieder auf dem Schulgelande untergebracht werden, fur den Star kdnn-
ten sogar die Bestandsb&ume auf dem stdlichen Teil des Schulhofes genutzt werden.
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Hinweis 3

Als vorgezogener Ersatz fur den Verlust von Fortpflanzungsstatten von Blau- und
Kohimeise, Kleiber und Zaunkonig sind vor den Fallmalnahmen bzw. spatestens
vor Beginn der darauffolgenden Brutperiode — Ende Februar insgesamt 9 dau-
erhaft haltbare NisthGhlen an geeigneten Baumen auf dem Schulhof oder im
nahen raumlichen Umfeld aufzuhangen, davon 5 Nisthohlen mit 32 mm Flug-
lochweite und 4 Nisth6hlen mit 26 mm Fluglochweite. Die Nistkasten sind min-
destensin einer Hohe von 4 m auf der wetterabgewandten Seite eines Baumes,
in ausreichend groflem Abstand zueinander und leicht nach vorn tberhan-
gend anzubringen. Die Einflug6ffnung soll frei erreichbar sein und nach Siden
oder Sudosten zeigen.

Begrindung:

Blau- und Kohimeise, Kleiber und teilweise auch der Zaunkdnig briuten in Hohlen, nut-
zen dazu aber auch bauliche Konstruktionen, mitunter offene Rohrenden, Pfahle, Pfos-
ten u.w.. FUr die Arten kbnnen Ersatznistkasten im funktionalen Umfeld an Baumen
bspw. auch noch auf dem Schulhof (bis zu 2 Nistkasten) und am ggf. verbleibenden
Bestand angebracht werden. Auch hier ist das Verhéaltnis von 1: 1,5 anzuwenden. So-
mit ergeben sich fur die Blaumeise 2 und die Kohlmeise 3 Ersatznistkasten. Fur Kleiber
und Zaunkonig sind jeweils 2 Nistkasten vorzusehen. Die Verwendung von K&asten un-
terschiedlicher Fluglochweiten zielen auf ein gleichmagiges Angebot fur die Arten;
Blaumeise und Zaunkdnig reichen Fluglochweiten von 26 mm aus, Kohlmeise und Klei-
ber bendtigen 32 mm. Das leicht Uberhangende Anbringen dient dazu, dass kein Nie-
derschlagswasser eindringt. Ein ausreichender Abstand zwischen den Kéasten ist not-
wendig, um Revierstreitigkeiten vorzubeugen. Im Artenschutzgutachten wird auf ge-
eignete Nistkastentypen hingewiesen.

Auch diese Kasten sind vor den Fallungen bzw. der nachsten Brutperiode aufzuhan-
gen, um die 6kologische Funktionalitat kontinuierlich aufrecht zu erhalten.

Hinweis 4:

Zum Schutz des am bisherigen Schulgebaude (geplantes Hortgebaude) bri-
tenden Haussperlings ist, soweit Sanierungsmaflinahmen an der Fassade
oder am Dach des Gebaudes vorgesehen sind, der Niststandort zu schitzen.
Alternativ ist rechtzeitig vor Beginn der Sanierungsmaflnahmen und aullerhalb
der Brutzeit, also spatestens im Winter vor der SanierungsmafRnahme, an geeig-
neter Stelle Ersatz zu schaffen und es ist ein Bezug der Niststatte im Gebaude zu
verhindern. Als Ersatz sind mindestens 2 Ersatznistkasten oder 1 Koloniebriterkas-
ten an geeigneten Fassaden in der naheren Umgebung anzubringen.

Begrindung:

Als Gebaudebriter wurde ausschliellich der Haussperling am Schulgeb&ude mit
mind. 1 Niststandort nachgewiesen (siehe Kapitel 11.2.3.8). Aktuell sind am Bestandsge-
baude keine Malinahmen vorgesehen. Sollten absehbar Malnahmen an der Fassade
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oder am Dach des Geb&audes Sanierungsmallnahmen vorgesehen werden, so ist der
Niststandort zu schutzen oder auBerhalb der Brutzeit an geeigneter Stelle vor Beginn
der MaBhahmen Ersatz zu schaffen und ein Bezug der Niststatte im Gebaude zu ver-
hindern.

Bei der Bilanzierung ist regelmafig zu bertcksichtigen, dass Ersatznistkasten trotz fach-
gerechter Anbringung nicht in jedem Fall bzw. nicht zeitnah angenommen werden, so
dass es zeitnah zu funktionalen Defiziten kommen kann. Um diese eventuellen Funkti-
onsdefizite zu berltcksichtigen, wird ein Verhaltnis von mindestens 1: 2 angewandt.

Hinweis 5

Wenn Baume mit vorhandenen Nistkasten von Fallung betroffen sind, sind sie
vor Beginn der Fallungen auf Besatz zu kontrollieren und an anderer Stelle wie-
der aufzuhangen.

Begrindunag:

An zwei Baume noérdlich des jetzigen Schulgebaudes und aulRerhalb der Waldflache
sind Nistk&sten vorhanden, die im Zeitraum der Brutvogelkartierung jedoch nicht be-
setzt waren. Sie kbnnen zukinftig potenziell als Fortpflanzungsstatten fungieren. Fur
den Fall, dass diese Baume gefallt werden sollten, sind die Nistkasten auf Besatz zu
kontrollieren und an anderer Stelle wieder aufzuhangen, entsprechend der Angaben
bei den Hinweisen 2 und 3. Es handelt sich um die Baume, die in der Biotopkarte mit
der Ziffer 12 und 33 gekennzeichnet sind. Die Linde mit der Nr. 12 steht innerhalb der
Flache mit Erhaltungsbindung, hier ist nicht von einer Fallung auszugehen. Die Hainbu-
che - Ziffer 33 — steht auRerhalb der Erhaltungsflache, zwischen den bestehenden Ge-
bauden. Voraussichtlich kann auch dieser Baum erhalten werden. Modglicherweise
sind also beide Nistkasten nicht von Veranderungen betroffen und eine Kontrolle und
Wiederaufhangung eribrigt sich.

4.8. Nachrichtliche Ubernahmen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMAL-
SCHUTZ

Das denkmalgeschitzte Schulgebaude wird als Einzeldenkmal nachrichtlich in die
Plankarte Ubernommen.

Die bauliche oder sonstige Nutzung von Grundstiicken in der Umgebung des Denk-
mals kann sich auf das Erscheinungsbild des Denkmals auswirken. Errichtungen oder
Veranderungen von Anlagen oder sonstige MalRnahmen, die die Umgebung eines
Denkmals verandern, sind denkmalrechtlich erlaubnispflichtig (8 9 Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG). Mit einem Erweiterungsbau der Grundschule am
Rosenpark kann eine erlaubnispflichtige Auswirkung eintreten.

68



Bebauungsplan "Grundschule im Rosenpark* Satzungsfassung November 2020

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Grundschule im Rosenpark" umfasst ins-
gesamt eine Flache von 1,7 ha.

Gesamtflache 1,7 ha 100 %
Flache fir den Gemeinbedarf 1,6 ha 94 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,1 ha 6 %
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6. WALDUMWANDLUNG

6.1. Bestandssituation

6.1.1. Waldflachen im Plangebiet

Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich baumbestandene Flachen. Fir den
sudlichen Teil dieser Geholzflachen (Flurstiick 375) stellt der derzeit rechtskraftige Be-
bauungsplan ,,Rosenparksiedlung Werneuchen* eine ,,Fidche for Wald" (W3) und eine
Gemeinbedarfsflache mit Pflanzbindung dar. Der ndrdliche Teil der Gehdlzflachen ist
derzeit Teil des Bebauungsplans ,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Hangar Werneu-
chen”, der fur die Flache ein Gewerbegebiet mit Baufeld und einem zu erhaltenden
Baum ausweist (Naheres zur planungsrechtlichen Ausgangssituation Kap. 6.1.2).

Vor diesem Hintergrund wurde beim Landesbetrieb Forst im August 2019 um Auskunft
gebeten, fur welche Flachen im Rahmen der aktuellen Planung voraussichtlich eine
Waldumwandlung erforderlich ist. Die Oberforsterei Eberswalde teilte am 03.09.2019
mit, dass im B-Plangebiet eine Waldbetroffenheit auf einer ca. 0,8 ha grolien Flache
vorliegt. Bei der Suche nach Ausgleichsflachen wurde zunachst dieser Wert von 0,8 ha
zugrunde gelegt. Die Abmessung der von der Forstbehorde gekennzeichneten Wald-
flache auf Grundlage der Vermesserkarte ergab eine genauere Grolie von 7.642 mz,
also rund 0,76 ha.

Gemal férmlicher Stellungnahme der Oberforsterei Eberswalde vom 05.10.2020 zum
Entwurf des Bebauungsplanes befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes (Stand Entwurf August 2020) ca. 0,76 ha Wald im Sinne des § 2 des LWaldG Bran-
denburg. Diese Flache umfasst sowohl die genannte ,,Flidche fir Wald" und einen Teil
der Gemeinbedarfsflache mit Pflanzbindung als auch den Teil des ausgewiesenen Ge-
werbegebietes. Die Abgrenzung der Flache gemal der der Stellungnahme beigeflig-
ten Karte ist der Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. im Kapitel 11.6.3.3
zu entnehmen.

Die Forstbehorde teilt zu der Waldflache mit:

,Die Uberplante WaldflGdche grenzt unmittelbar an den Waldort 1154/x/15/1
des Revieres Werneuchen an. Die mehrschichtige, laubholzdominierte Besto-
ckung weist BAume aller Altersklassen auf. Auf der Waldflache wurden die Vo-
raussetzungen fiur das Vorliegen der forstichen Waldfunktion ,Lokaler Klima-
schutzwald*” festgestellt. Lokaler Klimaschutzwald schitzt u.a. Wohnstatten vor
nachteiligen Windeinwirkungen und gleicht Temperatur- und Feuchtigkeitsext-
reme aus." (Oberférsterei Eberswalde, Stellungnahme vom 05.10.2020)

6.1.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan ,,Grundschule im Rosenpark* Giberplant Teilbereiche von zwei der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplanen. Der nordliche Teil der Erweiterungsflache fur die
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Grundschule liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,eingeschrdnktes Ge-
werbegebiet Hangar Werneuchen®, der sudliche Teil der Erweiterungsfléche und der
gesamte weitere Geltungsbereich des neuen B-Plans liegt im derzeitigen Geltungsbe-
reich des B-Plans ,Rosenparksiedlung Werneuchen*.

Bebauungsplan eingeschranktes Gewerbegebiet Hangar Werneuchen
(hier kurz: BP Hangar):

e Der 2005 aufgestelite und 2017 gean-
derte Bebauungsplan weist fur die Teilfla-
che, die jetzt vom Bebauungsplan
,Grundschule im Rosenpark® Uberplant
werden soll und die aktuell von der Forst-
behorde als Wald eingestuft wird, Gewer-
begebiet aus, mit Baufeld und einem zu
erhaltenden Baum.

¢ Die Teilflache wurde laut Begrindung des
Bebauungsplanes von 2005 damals noch
nicht als Wald eingeordnet, weder in der
Biotopkartierung noch durch die Forstbe-
horde. Die Biotopkarte von 2005 zum BP
Hangar weist dort die Biotoptypen ,,Ab-
standsgrin  mit  Geholzen®, |, flachige
Laubgebusche frischer Standorte* und
»sonstige ruderale Staudenfluren® aus
(von Nord nach Siud). Die Begriindung

Ausschnitt BP ,,eingeschranktes Zur_n Be,bauu_thplan (2005) nennt drei ge-
Gewerbegebiet Hangar Werneuchen, mal Einschatzung der Unteren Forstbe-
i.d.F. der 1. Anderung, Feb. 2017 horde im Plangebiet vorhandene Wald-
flachen, die alle auBerhalb des jetzt be-
absichtigten Geltungsbereiches fur den
B-Plan ,,Grundschule im Rosenpark” lie-
gen.
¢ Die im BP Hangar (auBerhalb des BP Grundschule im Rosenpark) liegenden Wald-
flachen) wurden in der Plankarte von 2005 groBenteils als ,,Fladchen fir Wald* in
ihrem Bestand gesichert. Fur kleinere Teilflachen wurden andere Nutzungsarten
dargestelit. Der Ausgleich fir die betroffenen Waldflachen erfolgte innerhalb des
Plangebiets (durch Festsetzung von Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft). Diese MalRhahmenflachen berth-
ren den Geltungsbereich des BP ,,Grundschule im Rosenpark* nicht.
e Der BP Hangar wurde im Jahr 2017 geandert. Die Anderungen betrafen in gerin-
gem Umfang auch Waldflachen. Weder diese Waldflachen noch die Ersatzflachen
liegen jedoch im Geltungsbereich des BP ,,Grundschule im Rosenpark*.
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Bebauungsplan Rosenparksiedlung Werneuchen

Der 2009 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,,Rosenparksiedlung Werneu-
chen" (der den Bebauungsplan ,,Wohnsiedlung Werneuchen Rosenpark* ersetzte)
weist fir einen Teil der 2019 festgestellten Waldfl&dche bereits eine ,,Flidche fur Wald*
aus bzw. setzt diese fest (,W3"), fur den stdlichsten Teil der festgestellten Waldfla-
che enthalt er eine Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die die ausgewiesene Gemein-
bedarfsflache tberlagert.

Die ,Waldflache W3" wird in der Begrundung zum Bebauungsplan als ,,Birken-Ro-
binien Geholz mit u.a. Kastanien und Linden" beschrieben. Die zugrundeliegende
Karte ,,Biotop- und Nutzungsstrukturen® (Aktualisierung, Stand 2008) bezeichnet die
beiden Geholzflachen zusammen (W3 und die Flache mit Erhaltungsbindung) als
»Birken-Eichen-Gehdlz (08361) mit Kastanien, Robinien, Linden, Roteichen®, als Bio-
toptyp der ,,Laubholzforsten”. Dabei wird der nérdliche Teil als ,,dichter Bestand,
waldartig” und der stdliche als ,lockerer, flachiger Baumbestand® charakterisiert
wird. Die Festsetzung als ,,Fldche fUr Wald* fur die nordliche Flache beruhte auf
Angaben der Forstbehorde.

Ausschnitt BP ,,Rosenparksiedlung Werneuchen® 2009 (links) und ,,Biofop- und
Nutzungsstrukturen Aktualisierung 2008" (rechtfs)

FUr die ,,Flidchen fur Wald" enthdlt der Bebauungsplan von 2009 die textliche Fest-
setzung: ,,Jegliche Eingriffe in Waldfl&chen W1- W6 sind nur nach Absprache mit
der Unteren Forstbehdrde und daraus resultierender Entscheidungen maglich. Die
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Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart unterliegt nach § 8 LWaldG,
die Neuanlage von Wald nach § 9 LWaldG der Genehmigung durch die Untere
Forstbehorde. Die Waldflachen sind nach den Bestimmungen des LWaldG ord-
nungsgemas zu bewirtschaften, zu pflegen und zu schutzen.”

¢ Insgesamt wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Waldflachen im Um-
fang von rund 6,29 ha festgestellt. Davon blieben gemal der Festsetzungen des B-
Plans rund 3,13 ha erhalten. Eine Waldumwandlung wurde aulRerhalb des B-Plan-
Verfahrens beantragt. 2002 wurde fur 1,7 ha eine Waldumwandlung genehmigt.
Der waldrechtliche Ausgleich wurde durch Erstaufforstung auf ehemaligen Flug-
platzflachen, Flur 5, Flurstlick 209, erbracht. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Be-
bauungsplans ,,Rosenparksiedlung* war die Waldumwandlung fur weitere FlGchen
beabsichtigt. Es wurde ein Ausgleich auf den Flachen des urspringlichen 2. Bau-
abschnittes (urspriinglicher Bebauungsplan Wohngebiet Rosenpark) erwogen.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen sind fur den nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,, Grundschule im Rosenpark”
gewerbliche Bauflachen dargestellt (derzeitiger Geltungsbereich BP Hangar), fur den
sudlichen Teil Gemeinbedarfsflachen (derzeitiger Geltungsbereich BP Rosenparksied-
lung). Hier wurde fur das Flurstiick 375 bereits bei der Sammelanderung des FNP im
Jahr 2017 die Darstellung von Waldflache in Gemeinbedarfsflache geéandert. Die ge-
plante Erweiterungsflache war zu diesem Zeitpunkt noch kleiner (ohne Uberplanung
BP Hangar).

Der Flachennutzungsplan stellt auBerdem westlich der jetzt geplanten Erweiterungsfla-
che fur die Grundschule Flachen fir Wald dar.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen
(Neubekanntmachung vom Juli 2018)
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6.2. Umwandlung von Waldflachen in eine andere
Nutzungsart

Rechtsgrundlage

Gemal § 8 des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur mit Ge-
nehmigung der unteren Forstbehorde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dau-
ernd umgewandelt werden. Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur die
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sind auszugleichen.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 LWaldG steht der Waldumwandlungsgenehmigung gleich, wenn in
einem rechtskraftigen Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, so-
fern darin die hierfur erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind. Der Bebauungsplan
»Grundschule im Rosenpark® wird durch ein integriertes Waldumwandlungsverfahren
in diesem Sinne ,waldrechtlich qualifiziert".

Hierbei sind zu berlcksichtigen:

e der Gemeinsame Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung und
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur An-
wendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg auf
Bebauungsplane vom 14. August 2008

¢ die Verwaltungsvorschrift zu 8 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV 8
8 LWaldG, Bekanntmachung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz) vom 02. November 2009

Von der Umwandlung betroffene Flachen

Da die gesamte Flache, auf der Wald i.5.d. § 2 LWaldG festgestellt wurde, fur den
Schulneubau bzw. die Nutzungsart Gemeinbedarfsflache in Anspruch genommen
werden soll, ist fir diese Flache von ca. 0,76 ha eine Waldumwandlungsgenehmigung
gem. 8§ 8 LWaldG erforderlich.

Die Forstbehorde teilt in ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes vom
05.10.2020 mit (im Original ohne Hervorhebung), bezugnehmend auf die im Plange-
biet festgestellte, 0,76 ha groRe Waldflache:

.Das Planwerk sieht innerhalb des Geltungsbereiches keinen Walderhalt vor -
die Waldflache muss in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen erdffnet fur den Geltungsbereich
die Nufzungen als ,,Gemeinbedarfsfl&che mit Zweckbestimmung” und ,,Einge-
schranktes Gewerbegebiet”. Die derzeitige Festsetzung im Bebauungsplan
wsRosenparksiedlung Werneuchen" als ,,FIdche fur den Wald* wird mit Erlangen
der Rechtskraft des neuen B- Planes ersetzt.”
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Voraussetzungen einer Waldumwandlung, waldrechtlicher
Ausgleichsbedarf, besondere Genehmigungstatbestande

Das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) sieht fur die ,,Rodung von Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart” bei Uberschreiten festgelegter GréRenordnungen die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. eine allgemeine oder standortbezo-
gene Vorprufung hierzu vor (8 1 und 7 i.V.m. Anlage 1, Nr. 17.2 UVPG). Die betroffene
Waldflache unterschreitet mit <1 ha Gr6Re den Schwellenwert fur die Prufpflicht fur
eine standortbezogene Vorpriufung nach UVPG. Eine Schwellenwertiiberschreitung
kann allerdings auch durch Kumulation mit benachbarten Vorhaben entstehen (s.
88 10-12 UVPG). Als kumulierende Vorhaben waren weitere Waldumwandlungen im
raumlichen Zusammenhang denkbar. In direkter Nachbarschaft liegen weitere mit
Waldbaumen bestandene Flachen im Westen (sudlich der Sportanlage) und 6stlich
(sudlich des Hangars 4, nérdlich der Lilienstral3e). Diese sind nur teilweise durch Festset-
zungen der dort rechtskraftigen Bebauungsplane geschitzt. Gemal UVPG sind Vor-
haben als ,kumulierende Vorhaben" einzustufen, ,,wenn mehrere Vorhaben dersel-
ben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefuhrt werden und in ei-
nem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn 1. sich
der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und 2. die Vorhaben funktional
und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind. Technische und sonstige Anlagen mus-
sen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbun-
den sein." Fur den Fall, dass fur die Verwirklichung des ausgewiesenen Wohngebietes
nordlich der LilienstraBe Wald gerodet wird, ist hier weder ein ,,funkfionaler und wirt-
schaftlicher Bezug" zum Vorhaben der Grundschulerweiterung bzw. zur Waldum-
wandlung durch den B-Plan erkennbar noch eine Verbindung durch betriebliche oder
bauliche Einrichtungen. FUr den Bebauungsplan ,,Grundschule im Rosenpark* ist do-
her nicht von einem Uberschreiten eines Schwellenwertes des UVPG durch kumulie-
rende Vorhaben auszugehen. Es ergibt sich auch aus §8 10-12 UVPG derzeit keine
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Vorprufung nach
UVPG.

Hinsichtlich der Moglichkeit einer Waldumwandlung hatte die untere Forstbehorde in
ihnrem Schreiben vom September 2019 darauf hingewiesen, dass der sudliche
Waldflachenanteil (Flurstiick 375) im rechtskraftigen Bebauungsplan als Flache fir
Wald festgesetzt ist und in der Gemarkung Werneuchen der ,,forstrechtlich bedenkli-
che* Zustand eines nur 9,5- prozentigen Waldanteils besteht. Geplante Aufforstungsa-
reale in nennenswerten Groflenordnungen seien in der Gemarkung Werneuchen nicht
bekannt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde zu diesem Zeitpunkt nicht in
Aussicht gestellt, sondern hierzu auf das formale Beteiligungsverfahren verwiesen.
(Schreiben der Unteren Forstbeh6rde vom 03.09.2019).

Daraufhin wurde nach Aufforstungsmaoglichkeiten innerhalb der Gemarkung Werneu-
chen gesucht, wobei vorlaufig von einer Flachengrolle der Grundkompensation von
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ca. 0,8 ha ausgegangen wurde (Verhaltnis 1:1 zur Umwandlungsflache). In Abstim-
mung mit der Forstbeh6rde wurde ein Standort ausgewahlt, auf dem kurzlich alte Ka-
sernengebaude abgerissen worden waren und der in Nachbarschaft zu bestehenden
Waldflachen liegt (Naheres s.u., Kap. 6.3.3). Die Erstaufforstung auf der Flache wurde
durch die Stadt Werneuchen mit Zustimmung des derzeitigen Flacheneigentiimers be-
antragt und durch die Forstbehdérde genehmigt. Damit ist der Weg geebnet fir das
weitere Waldumwandlungsverfahren im Rahmen des Bebauungsplanes.

In ihrer Stellungnahme vom Oktober 2020 zum Entwurf des Bebauungsplanes teilt die
Forstbehdrde mit (im Original ohne Hervorhebungen):

,Die zur Realisierung der Planziele notwendige Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart widerspricht somit nicht den Zielen der Raumordnung.
Gemal § 8 (3) sind die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung auszuglei-
chen. Unter Einbeziehung der vorgenannten Waldfunktion ,Lokaler Klima-
schutzwald” mit dem Wertigkeitstaktor 1, betragt das forstrechtliche Aus-
gleichs- und Ersatzverhaltnisl:2. Folglich ist zur Kompensation der hier umzu-
wandelnden Waldflache eine 0,76 ha grole Ersatzaufforstungsflache (laub-
holzdominierter Reinbestand mit Mischbaumartenanteil und eine waldverbes-
sernde MalRnahme (z. B. Voranbau) in derselben Gro3enordnung anzulegen
beziehungsweise nachzuweisen.

Aufgrund des bedenklich niedrigen Waldflachenanteils der Gemarkung Wer-
neuchen, wurde von der unteren Forstbehdrde eine Ersatzaufforstung in un-
mittelbarer Eingriffsnédhe, zumindest jedoch in der betroffenen Gemarkung ge-
fordert. Die von der Oberférsterei Eberswalde am 28.08.2020 genehmigte Erst-
aufforstung der Flurstick 202, 203 und 204, der Flur 5 in der Gemarkung Wer-
neuchen, ist als Ersatzaufforstung fur die Waldumwandlung innerhalb des in
Rede stehenden Bebauungsplanes vorgesehen. Das Aufforstungsareal erfullt
die vorgenannte Forderung und wird von der unteren Forstbehorde als Ersatz-
aufforstung anerkannt.

Der Nachweis der Verfugbarkelt einer 0,76 ha groRen waldverbessernden
Malnahme steht noch aus. Entsprechende ErsatzmalRnahmenvorschlage sind
vorab der Oberforsterei Eberswalde zur Prifung auf Geeignetheit vorzulegen.
Beide ErsatzmaBnahmen miuissen spatestens zwei Jahre nach Vollzug der
Waldumwandlung in Kultur gebracht worden sein. (Oberforsterei Eberswalde,
Stellungnahme vom 05.10.2020)

Die Stellungnahme enthalt auBerdem Anforderungen an die MaBnahmen, an die Dar-
stellung im Bebauungsplan sowie eine Aussage zur Erforderlichkeit einer Sicherheitsleis-
tung (siehe unten).
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6.3. Waldrechtliche KompensationsmalBnahmen
6.3.1. Art, Lage und Umfang der MaBnahmen - Ubersicht
Art Lage Umfang
Erstaufforstung Gemarkung Werneuchen, Flur 5, | 0,76 ha
Flursticke 202, 203, 204 auf den nicht mit Geholzfla-
chen bestandenen Teilen
der genannten Flurstiicke.
Die drei Flursticke sind zu-
sammen 0,96 ha groR.
waldverbessernde Gemarkung Neuhardenberg, Flur | 0,76 ha
MalRnahmen (Waldum- | 7, Flurstiick 9 teilweise (Naturraum (
bau mit Traubeneiche) | Barnim-Lebus)

6.3.2.

Anforderungen seitens der Forstbehorde

Die Oberforsterei Eberswalde teilt in ihrer Stellungnahme vom 05.10.2020 mit:

.Die Oberfdrsterei Eberswalde begrUBt die waldrechtliche Qualifizierung des
Bebauungsplanes gemalR des Gemeinsamen Erlasses MIR-MLUV. Um die Vo-
raussetzungen fur eine waldrechtliche Qualifizierung zu erfullen, miussen in der
Schlussfassung des Bebauungsplanes die konkreten MaRnahmenbeschreibun-
gen beider Kompensationsflachen (Art und Umfang, Pflanzplane, Kulturpfle-
gen, Nachbesserungen, Zeitpunkte der Zwischen- und Schlussabnahmen...)
ausfuhrlich beschrieben sein. Werden alle diese Aussagen im Bebauungsplan
getroffen und wird dieser rechtskraftig, ist eine Beteiligung der unteren Forst-
behodrde an einem Baugenehmigungsverfahren entbehrlich (vgl. 8 8 Abs. 2,
Satz 3 LWaldG)." (Stellungnahme der Oberférsterei Eberswalde vom
05.10.2020)

Die vollstandige Auflistung der Angaben, die im Bebauungsplan bei einer waldrecht-
lichen Qualifizierung zu machen sind, findet sich in dem oben genannten Gemeinsa-
men Erlass von 2008.

Die Stellungnahme vom 05.10.2020 fuhrt, neben der genannten Umsetzungsfrist fol-
gende Anforderungen an die forstrechtlichen KompensationsmalRnahmen auf:

Die Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen mussen so geplant, ausgefiuhrt und
gepflegt werden, dass die Entwicklung von standortgerechten, naturnahen
Waldgesellschaften gewahrleistet ist.

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind nach den fiur den Landeswald Bran-
denburg geltenden Waldbau- und Qualitatsstandards (Griner Ordner, Be-
standeszieltypenerlass), nach den anerkannten Regeln zum Einsatz der Tech-
nik und im Sinne der guten forstlichen Praxis aufzuforsten.
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- Die Baumartenwahl unterliegt dartiber hinaus den Einschrankungen des Er-
lasses zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Ge-
holzen in der freien Natur.

-  Es ist ausschlieBlich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S.
des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) zu verwenden.

- Beiden dem FoVG unterliegenden Baumarten sind die Herkunftsempfehlun-
gen des Landes Brandenburg in der jeweils geltenden Fassung verbindlich
anzuwenden.

- Der Herkunftsnachweis des forstlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage
des Lieferscheins einer Baumschule gegenitber der zustandigen unteren
Forstbehorde zu erbringen.

- Fiur die Anlage des Waldrandes sind Straucher zu verwenden, die dem Erlass
des MIL und des MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte fur die
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur, entsprechen. Die Bestatigung
der durchgangigen Herkunftssicherung fir die Herkunftsgebiete angefangen
von der Ernte, Uber die Gehdlzanzucht bis hin zum Vertrieb durch Angabe
der Gehdlzindexnummer ist nachzuweisen.

- Die Forstkulturen sind im Rahmen der ordnungsgemalen Waldbewirtschaf-
tung gem. § 4 LWaldG wirksam vor Wildverbiss zu schitzen, insofern die ort-
lich bestehende Wilddichte die Endabnahme als gesicherte Kultur gefahr-
det.

6.3.3. Ersatzaufforstung

Flachenauswahl, Lage, GroRe und Eignung der Flache

Zu moglichen Flachen fur eine Ersatzaufforstung gab es Vorabstimmungen zwischen
der Stadt Werneuchen und der unteren Forstbehorde. Die Stadt hat in Frage kom-
mende Flachen in den Gemarkungen Werneuchen und der angrenzenden Gemar-
kung Hirschfelde benannt, fur die sie einen Kauf aus Landeseigentum in Erwagung
zieht, auBerdem ggf. verfligbare Flachen eines Privateigentiimers (insgesamt 8 Flurstu-
cke in den Gemarkungen Werneuchen und Hirschfelde). Die Forstbehérde hat nach
Begehung davon die Flachen gekennzeichnet, die aus ihrer Sicht fur eine Erstauffors-
tung geeignet sind und nicht bereits als Ersatzaufforstungsflachen anderen Vorhaben
zugeordnet sind. Aullerdem wurde die Untere Naturschutzbehdrde um Auskunft Gber
die Flachen gebeten. Mit Schreiben vom 28.02.2020 hat die Untere Naturschutzbe-
horde mitgeteilt:

Durch die auf den Flursticken 202, 203, 204 durchgefuhrten Abrissarbeiten von
Gebauden, Rickbau von versiegelten Flachen und Beseitigung von Vegeta-
tion zur Umsetzung der MalRnahmen, hat sich das gesamte Objekt stark veran-
dert. Die entsiegelten Bereiche eignen sich im Moment fir eine Erstauffors-
tung. Es ist jedoch mdoglich, dass zukinftig durch natirliche Sukzession eine
Etablierung von Trockenrasen- Biotopen erfolgt.

Alle o.g. Flachen sind grundsatzlich fur Erstaufforstungen geeignet, dabei ist
zu beachten, dass keine Trockenrasen- Biotope beeintrachtigt, zerstért oder
zu Wald umgewandelt werden. Trockenrasen- Biotope sind Lebensraum von
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streng geschitzten Tierarten, wie Zauneidechse, Glattnatter und besonders
geschitzte Tierarten wie Blaufliigelige Odlandschrecke. Der Flugplatz Werneu-
chen grenzt an den Flachen an, dort wurden bereits Zauneidechsen kartiert.
Es befinden sich weiterhin Ersatzpflanzungen auf einer Teilflache, eine Uber-
planung von bereits durchgefuhrten Ersatzpflanzungen oder -maRnahmen ist
zu vermeiden.

Ausgewahlt wurden daraufhin die Flurstiicke 202, 203, 204 der Flur 5 der Gemarkung
Werneuchen auf denen Entsiegelungsmalnahmen kirzlich durchgefuhrt wurden, da
sie zusammen die erforderliche GroRe von 0,8 ha fur die Grundkompensation errei-
chenund von der UNB als derzeit geeignet beurteilt werden. Bei einer Begehung durch
W.O.W. (Pobloth) wurden auf diesen Flachen keine Trockenrasenbiotope festgestellt.

Die Flursticke 202 bis 204 der Flur 5 Gemarkung Werneuchen sind derzeit im Eigentum
des Landes Brandenburg (Grundstiucksfonds Brandenburg, vertreten durch die Bran-
denburgische Boden Gesellschaft fur Grundsticksverwaltung und -verwertung mbH).
Die Stadt Werneuchen hat ein Kaufersuchen gestellt. Mit Schreiben vom 25.06.2020
wurde bei der unteren Forstbehorde (Oberforsterei Eberswalde) ein Antrag auf Ge-
nehmigung einer Erstaufforstung geman § 9 Landeswaldgesetz flr die genannten Flur-
sticke gestellt. Hierflr wurde eine Einverstandniserklarung des derzeitigen Flachenei-
gentimers eingeholt (Einverstandniserklarung liegt mit Schreiben vom 22.06.2020 vor).
Die Untere Naturschutzbehdrde wurde von der Forstbehérde beteiligt und hat das Ein-
vernehmen nach § 17 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG erteilt. Die
forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geméafl 8 9 LWaldG wurde von der
unteren Forstbehorde (Oberforsterei Eberswalde) am 28.08.2020 fur folgende Flachen
erteilt:

In der oben ztierten Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Grundschule im Ro-
senpark® vom 05.10.2020 erkennt die Forstbehorde eine Erstaufforstung auf diesen Fla-
chen als waldrechtliche Ausgleichsmalnahme fur die Umwandlung von Waldflachen
im B-Plangebiet in eine andere Nutzungsart an. Es ist eine 0,76 ha grol3e Ersatzauffors-
tungsflache (laubholzdominierter Reinbestand mit Mischbaumartenanteil) anzulegen
beziehungsweise nachzuweisen. Die ungefahre Lage der Aufforstungsflachen inner-
halb der Flurstiicke ist der Karte der Forstbehérde zu entnehmen, die auf der folgenden
Seite wiedergegeben wird. Die genaue Flachenabgrenzung wird im Zuge der Ausfih-
rung auf dieser Grundlage festgelegt, es sind insgesamt min. 0,76 ha aufzuforsten.
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Waldflache im Geltungsbereich und Ersatzaufforstungsareal, Oberforsterei Eberswalde 05.10.2020
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Besonderheiten der Aufforstungsflache

Auf den Flachen standen vier Kasernen, die 2019/2020 inklusive der Fundamente zu-
rickgebaut wurden. Die vier Baugruben wurden bis Gelandeoberkante mit Fullboden
verflllt. Die dartuber hinaus auf den jeweiligen Flursticken vorhandenen Flachen wur-
den nicht bearbeitet. Fur diesen Bereich kann das Vorhandensein von Bauwerksresten
und Vergrabungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die Flurstiicke liegt keine Kampf-
mittelfreiheitsbescheinigung vor (Schreiben der BBG vom 22.06.2020).

Vor diesem Hintergrund sind méglicherweise vor einer Pflanzung vorbereitende MalR3-
nahmen zu ergreifen, um eine erfolgreiche Erstaufforstung zu ermoglichen.

Eine Anfrage beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Polizei Brandenburg hat er-ge-
ben, dass sich die Erstaufforstungsfidche ,,in einem Gebiet befindet, in dem eine
Kampfmittelbelastung bekannt ist" (KMBD Schreiben vom 26.08.2020). Es wird eine
»~Kampfmittelrdumung mittel[s] Fldchensondierung* empfohlen. Wenn eine Kampfmit-
telraumfirma beauftragt wird, sollen Beginn und Abschluss der Sucharbeiten bei der
ortichen Ordnungsbehérden angezeigt werden und das beauftragte Unternehmen
soll ein Abschlussprotokoll mit der Darstellung der berAumten Flache und Einbeziehung
der geborgenen Kampfmittel vorlegen. (ebd.)

Grundsatzlich ist die Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg vom
09.11.2018 zu beachten. Danach ist es unter anderem verboten, Flachen, die als Ge-
fahrenbereich gekennzeichnet sind, zu betreten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren
und deren Lage zu verandern, sie in Besitz zu nehmen, zu beseitigen oder zu vernich-
ten. Es besteht die Verpflichtung, Funde unverziglich der nachsten ortichen Ord-
nungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen. Die Stadt Werneuchen hat inzwischen eine
Kampfmittelsondierung und auch -beraumung fur die gesamte Flache beauftragt, die
vor der Pflanzung erfolgen soll.

Auf den Flurstiicken 202-204 sind teilweise Gehdlze vorhanden. Soweit es flachige Be-
stande sind, gehoren sie nicht zur Aufforstungsflache (vgl. Abbildung oben), soweit es
einzelne Baume oder kleine Baumgruppen sind, werden sie stehen gelassen und in die
Aufforstung einbezogen.
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Auf benachbarten Flachen (norddstlich des Flurstticks 203 und stidostlich des Flurstiicks
204) befinden sich Anpflanzungen aus anderen (Ersatz-) Aufforstungsmalinahmen.
Westlich grenzt das Wohngebiet um die KlawitterstraBe an. Im FNP und im zugrunde-
liegenden Bebauungsplan ist fur die an das Flurstiick 202 angrenzende Flachen eine
Waldflache (W6) dargestellt. Es sind groRe Waldbaume auf den rickwartigen Wohn-
grundsticken vorhanden. Der FNP stellt fur die Flache selbst als Bestandsnutzung Griin-
flache ohne nahere Zweckbestimmung dar, fur Flachen weiter dstlich Flachen fir den
Wald (ebenfalls Bestand), ndrdlich (ehemaliger Sportplatz) eine Malhahmenflache
(M1: Flache fur Gehodlzpflanzungen und Wiese, dient dem Ausgleich fur Neuversiege-
lungen im B-Plangebiet Rosenparksiedlung).

Planungen im raumlichen Umfeld der fur Erstaufforstung vorgesehenen Flache, links Auszug
aus dem FNP der Stadt Werneuchen (i.d.F. vom 07.01.2019), rechts Auszug aus dem BP
Rosenparksiedlung

Beschreibung der MaRnahme Ersatzaufforstung

Die Ersatzaufforstung wird von der BFU - Brandenburgische Flachen und Umwelt
GmbH/ Cottbus durchgeflhrt.

Um einen geeigneten waldrechtlichen Ausgleich fir die Waldumwandlung im Gel-
tungsbereich ,,Grundschule im Rosenpark® (Laubmischbestand) zu erreichen, erfolgt
die Erstaufforstung Uberwiegend Uber Pflanzung mit standortgerechten gebietseige-
nen Laubholzarten. AuRerdem wird in geringem Mal3 Nadelholz (Kiefer) gepflanzt. Na-
turverjingung wird mit einbezogen (Lenkung auflaufender Sukzession). Beim Flurstiick
204 wird ein Waldrand ausgebildet.

Baumarten, Pflanzenanzahl:

Die auf den drei Teilflachen jeweils zur Pflanzung vorgesehenen Gehdlzarten und ihre
ungefahre raumliche Anordnung sowie die geplante Pflanzenanzahl sind den folgen-
den Pflanzplanen zu entnehmen. Bezluglich der Geholzarten und des Pflanzmaterials
sind die in der Stellungnahme der Forstbehtrde vom 05.10.2020 genannten Anforde-
rungen zu erfullen (Auflistung der Anforderungen in Kap. 6.3.2 der Begriindung).
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Kulturpflege und Nachbesserung:

e Schutz vor Wildverbiss durch Wildschutzzaun.

o Pflegen der Kulturen bis zur erfolgreichen Abnahme als gesicherte Kultur durch ei-
nen zustandigen Forstbediensteten
Als gesicherte Kultur gilt eine Pflanzung, wenn sie ganzflachig eine Mindesthdhe
von 1,5 m erreicht hat und min. 5 Jahre alt ist.
In der Regel 5 bis 8 Jahre nach erfolgreicher Pflanzung und Pflegemalinahmen.

e Ausrichtung der Art und Intensitat der weiteren Pflegemalihahmen am Bedarf ent-
sprechend der Aufforstungsziele gemal Stellungnahme der Forstbehérde

¢ Nachbesserung der Erstaufforstung bei Ausfallen von mehr als 15 % der Pflanzen in
der unmittelbar auf die Ausfalle folgenden Pflanzperiode;

Zeiten/Fristen Ersatzaufforstung

In-Kultur-Bringen/Pflanzung:

Die Ersatzaufforstung muss gemal Stellungnahme der unteren Forstbehérde zum Be-
bauungsplan vom 05.10.2020 spatestens zwei Jahre nach Vollzug der Waldumwand-
lung in Kultur gebracht worden sein.

Gemall Genehmigungsbescheid zur Erstaufforstung vom 28.08.2020 ist die Erstauffors-
tung auBerdem bis zum 31.12.2025 auszufuhren.

Um eine zwischenzeitliche Besiedlung mit Trockenrasenpflanzen zu vermeiden, wird
eine frihestmogliche Pflanzung angestrebt (Herbst/Winter 2020/21, spatestens ange-
strebt bis Friihjahr 2022).

Zwischenabnahmen:

¢ Abnahme nach erfolgtem Einsetzen des Vermehrungsgutes (in Abhangigkeit vom
Pflanzzeitpunkt)
e ZweiJahre nach Pflanzung bzw. jahrlich in Absprache mit dem Revierleiter

Endabnahme:

Die Endabnahme erfolgt in der Regel 5 bis 8 Jahre nach erfolgreicher Pflanzung und
Pflegemalnahmen. Bei Pflanzung im Winter 2020/2021 ergibt sich daraus als voraus-
sichtlich spatester Zeitraum der Endabnahme das Jahr 2029, bei spaterer Pflanzung
verschiebt sich der Zeitraum entsprechend.

Besondere Genehmigungstatbestande Ersatzaufforstung

Erstaufforstungen ab einer GroRe von >2 ha sind einer standortbezogenen Vorprufung
des Einzelfalls geméall UVP-Gesetz (UVPG Anlage 1 Nr. 17). Dieser Schwellenwert wird
hier unterschritten, es ist keine UVP-Vorprifung erforderlich.
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Die Erstaufforstungsflache liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht
(LfU-Kartenanwendung Naturschutzfachdaten Brandenburg) und nicht in einem Was-
serschutzgebiet (LfU-Kartenanwendung Wasserschutzgebiete).

6.3.4. Waldverbessernde MalRnahme

Die waldverbessernde MalRnahme wird durch Prof. Dr. E. Endres, Forstbetrieb Neu-
hardenberg durchgefiuhrt. Hierzu wurde ein Vertrag mit der Stadt Werneuchen ge-
schlossen. Die Forstbeh6rde hat die Eignung der MaBnahme mit Schreiben von
12.10.2020 bestatigt.

Lage, GroRe und Verfigbarkeit der Flache

Die Malinahmenflache liegt im Naturraum Barnim Lebus, in der Gemarkung Harden-
berg, Flur 7, Flurstiick 9. Es handelt sich um eine Teilflache einer groReren Malinahmen-
flache. Die Teilflache hat eine GroRe von 0,7600 ha, die Gesamtmalnahme umfasst
11,1546 ha. Die Flache befindet sich im Eigentum des Forstdienstleisters (Prof. Dr. End-
res). Die Durchfiihrung des Waldumbaus durch den Forstdienstleister fur die Stadt Wer-
neuchen (Anpflanzung, Schutz-, PflegemalRhahmen etc.) ist vertraglich vereinbart
(Vertrag unterzeichnet 13.10./20.10 2020).

Beschreibung der MaRnahme

Es ist ein Umbau des vorhandenen, naturfernen Kiefern-Reinbestandes in einen natur-
nahen Waldbestand in Annaherung an die potentiell-naturliche Vegetation (Waldreit-
gras-Winterlinden-Hainbuchenwald) mit entsprechender Humusform und Bodenvege-
tation vorgesehen (,,6kologischer Waldumbau®, Zielbiotop: 08290 naturnahe Laub-
Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten).

Pflanzgut: Traubeneiche (Quercus petraea), 1+0 oder 2+0, 30/50 cm,
Herkunft 81804 (entspr. FOVG)

Pflanzenanzahl: ca. 2.100 Stk/ha in Trupps (ca. 100 Trupps/ha a 21 Stk/Trupp)
Flachenvorbereitung: Anlage von Pflugstreifen, Abstand ca. 2 m

Schutz: Wildschutzzaun, Hohe ca. 1,80, Knotengeflecht, Riickbau nach
Erfullung der Zweckbestimmung.
Flachenschutz nach Notwendigkeit, regelmafiges Monitoring bi-
otischer Schaden, insbesondere Zaunkontrollen.

Kulturpflege und Nachbesserung:
Waldbauliche Kulturpflege (5-10 Jahre) ohne Wassern. Bei >20%
Pflanzenausfall erfolgt in der unmittelbar nachfolgenden Vege-
tationsperiode die Nachbesserung der Fehlstellen.
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Lage der waldverbessernden
MaRnahmen. Links oben: Ubersicht, rechts
oben: Gesamtmalnahme, links unten: der

Waldumwandlung im B-Plan

,Grundschule im Rosenpark*

zugeordnete Teilflache (Quelle: Prof.
Endres / renaturis)

Zeiten/Fristen Ersatzaufforstung

Ein genauer Termin fur die Anpflanzung steht noch nicht fest. Es wurde vertraglich ver-
einbart, dass die Anforderungen aus der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde
vom 05.10.2020 zu erflllen sind. Daraus ergibt sich, dass die MaRhahme bis spatestens
zwei Jahre nach erfolgter Waldumwandlung in Kultur zu bringen ist.

Die Zwischenabnahme findet in der Regel 2-3 Jahre nach Anpflanzung statt. Die End-
abnahme erfolgt im Stadium der gesicherten Kultur.

Die Zeitpunkte fiur die (Zwischen-) und Endabnahmen ergeben sich aus dem Pflanzter-
min (spatestens 2 Jahre nach Waldumwandlung) und der Dauer der waldbaulichen
Kulturpflege in Abhangigkeit von Anwuchserfolg bzw. erforderlichen Nachbesserun-
gen (5-10 Jahre).
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Wenn der Wald im Bereich der Schulerweiterungsflache im Winter 2020/21 umgewan-
delt wird, ergibt sich als spatester Termin fur die Pflanzung der Winter 2022/23 und als
spatester Termin fur die Endabnahme der gesicherten Kultur das Jahr 2033.

Besondere Genehmigungstatbestande

Besondere Genehmigungstatbestande sind nicht bekannt.

Die MaBRnahmenflache liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Es
handelt es sich um einen naturfernen Kiefern-Reinbestand, also auch nicht um ein ge-
setzlich geschutztes Biotop.

Fur einen 6kologischen Waldumbau gibt es keine Priufpflichten gemal Umweltvertrag-
lichkeitsprufungsgesetz oder dem Brandenburgischen Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung.

6.4. Sicherheitsleistung

Gemal Punkt 3.3 des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung und des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Anwendung des 8§ 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg auf Bebauungsplane vom 14. August 2008 kann bei Gemeinden und Land-
kreisen sowie dem Land selbst von der Erhebung einer Sicherheitsleistung abgesehen
werden, wenn die Kompensationspflichtim Rahmen der behordlichen Tatigkeit anfallt.

Die Untere Forstbehorde teilt hierzu mit;

,Bund, Ldnder und Kommunen k&énnen von der Hinterlegung der Sicherheitsleis-
tung befreit werden, wenn das Vorhaben dem 6ffentlichen Interesse dient. Dies
ist vorliegend der Fall, die untere Forstbehorde fordert keine Sicherheitsleistung
zur Absicherung der forstrechtlichen Ausgleichs- und ErsafzmaBnahmen* (Stel-
lungnahme Oberforsterei Eberswalde vom 05.10.2020)
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7. VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal 8§ 13a BauGB aufge-
stellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Werneuchen zum Bebauungsplan ,,Grundschule
im Rosenpark" wurde durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Werneu-
chen am 07.02.2019 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses er-
folgte gemal 82 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen Nr. 8/2020
vom 19.08.2020.

2) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom August 2020, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, erfolgte
nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.08.2020 bis zum 30.09.2020. Die Bekanntmachung des
Offenlagebeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Stadt Werneuchen Nr. 8/2020 vom
19.08.2020.

3) Formliche Beteiligung der Behérden am Entwurf

Die beruhrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 31.08.2020 tber die offentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
02.10.2020 aufgefordert worden.

4) Mitteilung von Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung
Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat in ihrer Stel-

lungnahme vom 30.09.2020 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst ist.

5) Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer Sitzung am ..........
den Beschluss Uber die Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf vom August 2020
gefasst und den Bebauungsplan in der Fassung vom November 2020 als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
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