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Hinweis:

hervorgehoben.

Anderungen und Ergéinzungen gegeniiber dem
Bebauungsplanentwurf vom September 2019 sind rot

Streichung der Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft und der dazugehdérigen
textlichen Festsetzung 5.2 (alt).
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Erweiterung des Geltungsbereiches und der
privaten Verkehrsflache zur Gewdhrleistung
eines Begegnungsverkehrs auf der Zufahrt
zum Plangebiet. Uberlagernde Festsetzung als
Flache, die mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belasten ist.

%,

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16-21 BauNVO)

0,4
1]

OK RF EG
73,5m

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse (Hochstzahl)

Oberkante (OK) des RohfuBbodens (RF) des Erdgeschosses
(EG) als MindestmaR tiber NHN in Meter (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflaiche/ Nebenanlagen

Pl E >

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze mit Baufeldnummerierung
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen, auf denen sich Einschrankungen geman der textl.
Festsetzungen 2.3 und 2.4 ergeben

Hausgruppen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzel- und Doppelh&user (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze

Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

gl

=G

private-Verkehrsflache

private-Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

Flache, die mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir
Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist

Flache, die mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht geman
textlicher Festsetzung 7.1 zu belasten ist

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 B

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Spielplatz

private Griinflache

Zweckbestimmung Hausgarten

Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

;&

N

Sonstige Festsetzungen

71]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Larmschutzwand

Nachrichtliche Ubernahme

ol =

grundbuchlich gesichertes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Flurstlicks 2437

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(200-jahriges Hochwasser-Ereignis, HQ 200)

Darstellungen ohne Normcharakter

N N

5 &

Planunterlage

Bestandsplan vom November 2017
OBVI Dipl.-Ing. Eckhard Gréssel
Karl-Marx-StrafRe 30, 14532 Kleinmachnow

73.04
.

slalEL]

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m.
§18 BbgNatschAG (Erlenwalder, Erlenbruchwalder)

Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG gemessen an
Boschungsoberkante gem. Vermessung

Geplante bzw. im Bau befindliche Einfamilienhduser

Bemalung

Gebéaudebestand
Flurstuicksgrenze und Flurstiicksnummer

Hohe tber NHN (DHHN 2016)

Laubbaum / Nadelbaum

~

e
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Bebauungspla

"Freienwalder StraBBe 15"

Werneuchen
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