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Werneuchen, Januar 2021

Betr.: Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nérdlich der
Verbindungsstralie im Ortsteil Schonfeld, Stadt Werneuchen.

Sehr geehrter Herr Guinther,

unsere Firma SGS Immobiliengesellschaft mbH aus Bernau bei Berlin hat an der
Verbindungsstrale Flursticke erworben, um Wohngrundstiicke fir den
Einfamilienhausbau zu entwickeln. Wir wollen damit ein Beitrag zur Deckung der
steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken leisten und die Entwicklung des
Ortsteils Schonfeld fordern.

Entsprechend unserer Firmenphilosophie werden von uns die Baugrundstiicke mit
Baurecht voll erschlossen verkauft, sodass fiir den kiinftigen Bauherren freie Wahl zur
Planung und den Bau des gewlnschten Wohnhauses besteht.

Das Plangebiet umfasst den im anliegenden Konzeptplan dargestellten
Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 0,8 Hektar. Die geplanten ca. 5
Baugrundstiicke sollen jeweils ca. 1.400 m? groR sein und Uber die teilweise
ausgebaute Verbindungsstrale direkt erschlossen werden (sieche stadtebauliches
Konzept in der Anlage). Selbstversténdlich soll daftr der funktionsgerechte Ausbau
des fur die ErschlieBung erforderlichen StraRenlandes zzgl. einer Wendeanlage fiir
Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge erfolgen.

Die kunftige Bebauung soll die im Wege eines Vorbescheidsverfahrens beantragte
Bebauung sidlich der VerbindungsstraBe erganzen. Somit kénnen ca. 11
Baugrundstiicke in einem ersten Planungsschritt entwickelt werden. Damit soll der
Anfang fur eine Bebauung entlang des gesamten Verbindungsweges gesetzt werden,
die  abschnittsweise in den Folgejahren nach  Verfugbarkeit der
Eigenentwicklungsoption (gem. LEP HR) im Ortsteil Schénfeld zur Verfiigung steht.
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Aufgrund der Lage des Vorhabensgebietes im planungsrechtlichen AuRenbereich
nach § 35 BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur stadtebaulichen
Ordnung und Entwicklung erforderlich. Planungsziel soll die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO sein. Die riickwartigen Gartenbereiche
werden als private Grunflachen festgesetzt. Der betreffende Bereich ist bereits im
wirksamen FNP der Stadt Werneuchen als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes wird voraussichtlich nicht erforderlich sein.

Die Stadtverwaltung Werneuchen wird gebeten zu prufen, ob die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) maglich ist. Aus unserer
Sicht ware dies gegeben, weil unmittelbar an die Riickseiten der dérflich gepragten
Grundstiicke an der Schonfelder DorfstraRe angebaut werden soll und die
Verbindungsstralle dem Siedlungsbereich des Ortsteils zuzuordnen ware. Zudem
werden die Anforderungen nach §§ 13a Abs. 1 und 13b BauGB erfiillt.

Die SGS Immobiliengesellschaft mbH erklart sich mit dem vorliegenden Antrag bereit,
samtliche Kosten fiir das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan und erforderliche
ErschlieBungskosten zu tragen. Fur das Planverfahren wurde bereits das
Planungsbiro W.0.W. Kommunalberatung GmbH aus Bernau bei Berlin vertraglich
gebunden.

Anlage: Stadtebauliches Konzept, Stand Januar 2021
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