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I. Planzeichnung und textliche Festsetzungen







PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

PLANZEICHNUN
- TEIL A -

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16-21 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

OK855 Oberkante von Gebauden hochstens 85,5 ;
OK88,0 88,0 Meter (m) Uber Normalhohenull (NHN)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
S ® § )

] Ny

: "lm.., Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemarkung Werneuchen - _I

Flur 4 I ini i
A—B  Straflenbegrenzungslinie zwischen den

Ordnungspunkten A und B

Hauptversorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 4 BauGB)

(=1  Gashauptleitung (unterirdisch)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

y e ohem Bewuchs: um
/ [%‘ﬁelg:.gzﬁmﬁ% @ﬁ&“‘w—l F7v4  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen/Festsetzungen

/ GE | 1l
, 10,8 |FD/SD
0K 88,0 0K 855

=mmmmn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e——— Abgrenzung unterschiedlicher Oberkan-
ten (OK) baulicher Anlagen als Héchstmal}
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

FD/ISD  Zuldssige Dachformen:
FD - Flachdach mit hdchstens 5° Dachneigung
SD- Satteldach mit héchstens 10° Dachneigung

.
“r3a
%

SV

B3 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter
‘@.;v,"rv:;é&é.i;")‘ﬁa y.‘é'-i"_!’ / — g +—175— Vermalbung in Meter (m)
XK X R NGBS Al P

XX AKX K SO I R e X RS=oes B  Gebaudeabstand zur Gasleitung (10 m)

Schutzstreifenbreite (10 m)

e e

_ : % » 2 ) ' .y — g
<~ L/ AN/ N &Y% V Nk = \{;.“A\«“/A.v’\v/’n‘v NRAS .,l n
LLLLL PP O ‘A}’A 180260 O e

\V a4y
) . S e AAY S 0 0 :
, XX 2 PR E XX o c
Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Y A , 7 1 T\%‘k‘&'ﬁygf%g"xv xvvw ; f" D Bebauungsplan ”Gewerbegeblet am
ObVI Kiihne, 16244 Schorfheide / OT Finowfurt 0, Y TS I NN A, AR A V% =
Stand Jl 2015 AR RS S | Krummenseer Weg - SUd
Gebaude (Bestand) ‘ le /. | > N
B L @ | Satzungsfassung
I:I offentliche Verkehrsflache (Bestand) c
@ — tand: September 2021
ﬂﬂ Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer ‘ - ) CD S S p
Gelandehdhe Uber Normalhéhennull ) ; M 1'1'000 Blatt 1 von 2
H mmun; I N
———~—— Radweg/Gehweg N ®] uwnfﬁ‘fgj:ﬁbeg\ueiﬂ:; pich
——————————————— Ackergrenze / Vegetationsgrenze — Louis-Braille-Strafte 1
v ) o 0 10 20 30 40 50m S eiagiofedat
) «<: A Bestandsbdume / Vegetationsflachen Lo o ] cD Fax-osas%nsssoz
e-mail: info@wow-bernau.de
Textliche Festsetzungen - Teil B - 4.V CEF 3 - Vermeidung von groRen Fensterfronten: Auf grolke Fensterfronten entlang der dem
erranrensvermerke
Geholzstreifen zugewandten Seite von Gebauden soll verzichtet werden. Alternativ kénnen geeignete

PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen MafRnahmen zur Verringerung der Spiegelung von Scheiben und die Verwendung halbtransparenter

Materialien ergriffen werden.

i 1. Art der baulichen Nutzun
1. D_er Bebauungsplans bestehend aus der PIanZGIChnung und den (§§ 1 und 8 BauNVO) 9 5.V CEF 4 - Vermeidung nachtlicher Bauarbeiten: Im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Oktober
textlichen Festsetzu ngen, wurde am  .oooeeeeeeeeeee, von der sollen Bauarbeiten nicht nach Einbruch der DAmmerung fortgesetzt werden.
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen gemall § 10 1.1 Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig: 6.V CEF 5 - Vermeidung baulicher Beeintréchtigungen von Gehdlzen: Bei den Bautatigkeiten sollen
_ - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze, Baumverletzungen sowie Materialablagerungen entlang der Gehélze vermieden werden. Der
AbS. 1 BaUGB a|S Satzung beSChlossen (BeSChIUSS Nr' 9 9erp Gehdlzstreifen soll durch einen Bauzaun abgegrenzt werden.

, . ) o - Geschéfts-, Biiro- und Verwalt béude.
............................ ). Die Begrundung des Bauungsplanes einschlief3lich eschatls-, Edro- und verwatiungsgebaude

des Umweltberichtes wurde gebilligt.

7.V CEF 6 - Insektenfreundliche Beleuchtung der AuRenanlagen: Fiir AuRenanlagen sollen

Ausnahmsweise zuléssig sind: . X
9 insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber der Grundflache 8.V CEF 7 - Naturschutzfachliche Baubegleitung: Die Einhaltung und Umsetzung der fiir die
Werneuchen, ______ und Baumasse untergeordnet sind. Yermeldung von artenschutzrechtlphen Kgnfllkten notwendigen Vermeidungsmafnahmen soll durch
eine naturschutzfachliche Baubegleitung sichergestellt werden.

Unzulassig sind:
- Offentliche Betriebe, Tankstellen, Hinweise zur Ferngasleitung der ONTRAS
- Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie

Blrgermeister Siegel N i - Im siidlich Teil des Plangebietes liegt die Ferngasleitung (FGL) des Betreibers ONTRAS inklusive des
- Anlag?n far klrc'hllche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Schutzstreifens. Geb&ude miissen einen Abstand von 10 m zur FGL einhalten. Der Schutzstreifen der
- Vergnigungsstatten. FGL betragt 10 m, die Leitung liegt mittig des Schutzstreifens. Das Steuerkabel verlduft nordlich der
(8§88 1 Abs. 5 und 6 und 8 Abs. 2 BauNVO) FGL im Schutzstreifen. Die Schutzstreifenbreite des Steuerkabels betragt 1,0 m. Die allgemeinen

Hinweise des Leitungsbetreibers sind zu beachten (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

2. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des 2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 f. BauNVO)

Liegenschaftskatasters n_“t Stand vom ...... Jr und weist die 2.1 Die festgesetzte Oberkante (OK) von Geb&uden gilt nicht fiir technische Aufbauten wie

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Schomsteine und Liftungsanlagen.

Platze vo!lstandlg na_ch. Slle ist .hlnsu.:hth.(.:h der planungsrelevanten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO) Gesetzliche Grundlagen

Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO) « Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. > .
geandert worden ist.

3.1 Im Gewerbegebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse,

Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker und Pfeiler bis zu 1,00 m vor * Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. 1 S. 1802).

.................................. J "essssEssssssssEEEsssssssEEsEEsEan . . .Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) |n der Fassung der Bekanntmachung VOm 15
4. Grinordnerische Festsetzungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) (GVBLI/21, [Nr. 5]).

» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siege| 4.1 Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 5 % der Grundstlcksflache als Pflanzflache gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) .

anzulegen. Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen

und Strauchern sowie von sonstigen Bepflanzungen kann angerechnet werden, wenn sie . . //
Teil des Baugrundstiickes ist. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste Ubersmhtspla/n, t Werneuchen
empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o B, - i
3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die Pflanzenliste: (Auswahl heckenbildender, fiir Vogelschutz oder als Bienennahrung il Ut 5
. . . .. : i,
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der wertvoller Geholize) Hecken-Rose Rosa corymbifera /
H . . . Feld-Ahorn Acer campestre Wein-Rose Rosa rubiginosa -~ P g & ::_.9‘
Gemelndevertretung VOM .o UberelnStlmmt' Felsenbirne Amelanchier ovalis Keilblattrige Rose Rosa elliptica B““\“ : i
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris Filz-Rose Rosa tomentosa < 3
H Hainbuche Carpinus betulus Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum 63 S
Ausgefertigt, Werneuchen, ... Schemauite Chasmomals jmonica St Mo i
Weilldorn Crataegus spec. Stachelbeere Ribes uva-crispa 3
Kornelkirsche Cornus mas Kratzbeere Rubus caesius
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Echte Brombeere Rubus fruticosus Sy
Haselnuss Corylus avellana Salweide Salix caprea <
BUrgermeiSter Slegel Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Schwarzer Holunder Sambucus nigra ’-“—_,)___- &
Faulbaum Frangula alnus Roter Holunder Sambucus racemosa / B-P\angebwel"_‘:.‘ i
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Vogelbeere Sorbus aucuparia --___ul:-,:" £
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Elsbeere Sorbus torminalis &
. . . Schlehe Prunus spinosa Gewohnliche Schneebeere  Symphoricarpos albus € :
4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung Kreuzdorn Rhamnus cathartica Wolliger Schneeball Viburnum lantana
einschlieBlich des Umweltberichtes sowie die Stelle, bei der der Plan Hunds-Rose Rosa canina Gewshnlicher Schneeball - Viburum opulus
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen 4.2 Im Bereich der "Flache mit Bindungen und fiir die Erhalt und von Baumen, Strauchern und ohne Mafistab _
werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am sonstigen Bepflanzungen" ist unter geringstmoglichem Eingriff in den Gehdlzbestand eine Geohasisdaten:® GeoBasis-DE/LGE 2020 :
)

maximal 6,0 m breite Bedarfszufahrt fir Rettungsfahrzeuge zulassig.

Bebauungsplan ,,Gevx;erbegebhi;t am
Krummenseer Weg - Sud"

............................ im Amtsblatt Nr. .......... fur die Stadt Werneuchen
bekannt gemacht worden. Artenschutzrechtliche Hinweise

1. A CEF 1 - Anbringen von Fledermauskasten: 2 GrolRraum-Ganzjahresquartiere fir Abendsegler

Die Satzung tritt mit der BekanntmaChung in Kraft. sowie mindestens 10 Spaltenkasten fiir Kleinfledermause an den zum Erhalt festgesetzten Baumen Satzu nQSfassu ng N
entlang des Krummenseer Weges.

Werneuchen, ......... ........... 2.V CEF 1 - Begrenzung der Bautétigkeit auf das Baufeld: Die Bautatigkeit ist auf das Baufeld Stand: September 2021
innerhalb des Geltungsbereiches zu begrenzen. Dies bezieht sich auf die Errichtung von
Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen. M 1:1.000 Blatt 2 von 2

B[]rgermeister Siege| 3.V CEF 2 - Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit: Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der
Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich vom 1.Oktober bis zum 28. Februar vorzunehmen. Sofern

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
L [ L]

Louis-Braille-Strale 1

Stadt Werneuchen

BaumafRnahmen innerhalb der Brutperiode erfolgen miissen, werden diese vor dem 1. Marz begonnen 1TG|320133l33§r/n;u6§3LBerlin Kommunalberatung und
. . . . . . . . el.: Proiektbealeituna Gmb

und kontinuierlich fortgesetzt, um einen Beginn von Bruten im Baustellenbereich zu verhindern. Fax: 033 3875 66 02 Teiekibegiziung C-mbki

e-mail: info@wow-bernau.de Bernau bei Berlin




Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Krummenseer Weg — SUd"
Stadt Werneuchen September 2021

Il. Begrundung zum Bebavuungsplan
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Stadt Werneuchen September 2021
1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1. Anlass und Ziel der Planung

In ihrer Sitzung vom 13.02.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung von Werneu-
chen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg
- SUd" in der Stadt Werneuchen, gemdaB § 2 BauGB beschlossen. Es lag hierzu ein Auf-
stellungsantrag der Firma Gustav Scharnau GmbH aus dem Gewerbepark Werneu-
chen vor, die ihr bestehendes Betriebsgeldnde nach Suden erweitern will. Damit sollen
weitere dringend bendtigte Produktionskapazitdten am Standort Werneuchen ge-
schaffen werden.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuBenbereichi.S. d. § 35 BauGB zuzuord-
nen, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans zur stédtebaulichen Ordnung und
Entwicklung erforderlich ist. Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und plo-
nungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwicklung von Gewerbefldchen. Dement-
sprechend soll gemdaB § 8 BauNVvVO ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen ist entsprechend nach § 8 Abs. 3
BauGB parallel zu dndern.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. GemdaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet ist ca. 2,99 ha groB und umfasst vollstdndig die FlurstGcke 149-154 der
Flur 4 in der Gemarkung Werneuchen.

Das Geldnde befindet sich am sUdlichen Ortsrand, unmittelbar stdlich anschlieBend
an den bestehenden Gewerbepark Werneuchen. Ostlich verlauft der Krummenseer
Weg, stdlich und westlich befinden sich Intensivackerfl&dchen.

Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt (Intensivacker), dstlich befindet sich ein
straBenbegleitender Ackerrandsteifen mit BGumen und Stréuchern.

Das GrundstUck ist im Eigentum des Vorhabentragers.

Die &stlichen GrundstUcksgrenzen zum Krummenseer Weg hin sind katasterlich nicht
festgestellt.
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Flur 004

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpldnen dar-
gelegt.

Die Stadt Werneuchen liegt gemdaB Festlegungskarte des LEP HR im Strukturraum Berli-
ner Umland (BU). Sie ist als Achsengemeinde klassifiziert (Achse D — Ahrensfelde-Wer-
neuchen), in der entlang der SPNV-Verkehrswege der Gestaltungsraum Siedlung (Z
5.6) ausgerichtet ist. Der Geltungsbereich des in Rede stehenden B-Plans liegt inner-
halb des Gestaltungsraumes Siedlung.

Gewerbefldchen kdnnen in der Stadt Werneuchen an geeigneten Standorten unter
BerUcksichtigung des Bedarfs und der Minimierung von Nutzungskonflikten uneinge-
schrankt entwickelt werden (G 2.2). Ausgenommen sind groBfldchige gewerblich-in-
dustrielle Vorhaben und Logistikzentren (£ 2.3, G 2.4). Neue Gewerbefladchen sollen an
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vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen, sofern keine immissionsschutzrechtlichen
oder verkehrlichen Belange entgegenstehen (Z 5.2).

Der in Rede stehende Erweiterungsbereich des bestehenden Gewerbeparks Werneu-
chen erfullt die gestellten Anforderungen des LEP HR.

oooo Werﬂ“

Abbildung 2: Ausschnift aus dem Landeentwicklungsplan LEP HR (Festlegungskarte
vom 29.04.2019) mit Markierung des Plangebietes

GemaB abschlieBender Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg (GL) vom 20.05.2021 wurde bestatigend mitgeteilt, dass die Pla-
nungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.3.2. Regionalplan Uckermark-Barnim

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpléne den
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Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landes-
entwicklungsplan zu entwickeln sind.

GemdB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 03.11.2020 wurde mitgeteilt, dass Bedenken und Anmerkungen auf Grundlage
des sachlichen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung*
(in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amts-
blatt fOr Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) zu dem o.g. Plan nicht existieren.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte”
(2020) wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 23. Dezember 2020 im
Amtsblatt fUr Brandenburg rechtskraftig.

Der Teilregionalplan ftrifft Festlegungen zur Raumstruktur sowie zu Grundfunktionalen
Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwerpunkte sind besonders funktionsstarke Ort-
steile geeigneter Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet der Landesentwicklungsplan
Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen
Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groBfldchigen Einzelhandels.

Werneuchen wurde darin als Grundfunktionaler Schwerpunkt nach Z 2.1 festgelegt.

1.3.3. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan (FNP) fUr die Stadt Werneuchen enthdlt fUr den Erweite-
rungsbereich des Gewerbeparks am Krummenseer Weg die Darstellung einer Fldche
fUr die Landwirtschaft. Am nérdlichen Rand im Anschluss an das bestehende Gewer-
begebiet befindet sich eine Signatur fUr die Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender
Anlagen.

Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO entspricht nicht
den Darstellungen des FNP. Dieser ist daher im sogenannten Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB zu dndern, um den Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen
des FNP entwickeln zu kdnnen. Ein entsprechender Anderungsbeschluss ist durch die
Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen am 13.02.2020 gefasst worden.

Die parallele FNP-Anderung erfolgt in einem gesonderten Verfahren.
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Abbildung 3: Ausschnitt Fildchennutzungsplan Stadt Werneuchen,
Neubekanntmachung, Stand Juli 2018

1.3.4. Standortalternativenprifung / Inanspruchnahme von
Landwirtschaftsflachen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

FUr das geplante Vorhaben werden Fldchen im planungsrechtlichen AuBenbereich
nach § 35 BauGB in Anspruch genommen. Gegenwadartig stellt sich der Planbereich als
intensiv genutzte Landwirtschafsfléche dar.
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Durch die geplante Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes kdnnen keine
tatsé@chlichen Standortalternativen im weiteren Umfeld zur VerfUgung gestellt werden,
weil innerbetriebliche Abldufe im Produktionsprozess, der Lagerung und Logistik eine
radumlich zusammenhd&ngende Betriebsfladche erfordern. Aufgrund der GréBe des Un-
ternehmens ist eine vollst&ndige Verlagerung mangels verfigbarer FiGchen und des
wirtschaftlichen Aufwandes nicht darstellbar. Dafir spricht die hohe Lagegunst am
Bestandsbetrieb und die gute verkehrliche Anbindung. AuBerdem sind kaum Immissi-
onskonflikte mit dem Wohnumfeld zu erwarten.

Maoglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung wurden dadurch ausge-
schopft, als dass benachbarte Gewerbegrundsticke fUr die Eigenentwicklung des Be-
triebes sukzessive aufgekauft und bereits bebaut wurden. Eine Fldchenerweiterung in-
nerhalb des bestehenden ,,Gewerbeparks Werneuchen" ist darUber hinaus nicht mehr
maoglich. Fidchenerweiterungen nach Osten sind aufgrund der StraBe Krummenseer
Weg und den sich daran anschlieBenden geschitzten Fldchen der Stienitzaue eben-
falls nicht entwickelbar. AusschlieBlich nach Stiden ist eine Erweiterung moglich, weill
diese Fldchen unmittelbar an das Betriebsgeldnde anschlieBen und diese im Eigentum
des Gewerbebetriebes sind. Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen sollen Uber das vor-
gelagerte Betriebsgeldnde laufen, sodass keine weiteren infrastrukturellen MaBnah-
men erforderlich werden. Zudem ist die Landwirtschaftsfidche mit unterirdischen
Hauptleitungen unterbaut, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gesichert wer-
den.

Insgesamt ist damit die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsfldche als vertretbar ein-
zuschatzen.

Weitere AusfUhrungen erfolgen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung im pa-
rallelen FNP-Anderungsverfahren.

2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Nordlich des Plangebietes schliet sich das vollstandig bebaute Geldnde des Gewer-
beparks Werneuchen an. Ostlich grenzt das Plangebiet an den Krummenseer Weg an.
Sudlich und westlich liegen ausgedehnte Landwirtschaftsfldchen, die intensiv bewirt-
schaftet werden.

Im weiteren Umfeld schlieBt sich nérdlich der Siedlungsbereich der Stadt Werneuchen
an. Weiter sudlich befindet sich ein Siedlungssplitter am Krummenseer Weg. Das wei-
tere Umfeld ist durch Landwirtschaftsflédchen und Grinfldchen gepragt. Ostlich des
Krummenseer Weges verlduft der Wasserlauf der Erpe.

GemdaB Stellungnahme der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Branden-
burg vom 30.11.2020 wird auf folgendes hingewiesen:

»Das Plangebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich der LuBB.
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Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch das o.g. Vorhaben be-
rGhrt, da sich das Plangebiet im Bereich der GuBeren Hindernisbegrenzungsfléiche des Sonder-
landeplatzes (SLP) Werneuchen befindet.

§ 18a LUftvVG (Stérung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben nicht ent-
gegen.

Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen die VorentwUrfe des Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
gebiet am Krummenseer Weg - SUd* sowie der Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der
Stadt Werneuchen eingereichten Unterlagen zu den Vorentwdirfen (Stand: Oktober 2020) ...
wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Be-
zug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg — SUd" im Parallelverfahren.

Begrindung: Der im Kartenmaterial ausgewiesene Geltungsbereich zu den Vorentwdlrfen
(Stand: Oktober 2020) des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg — SGd"
... liegt ca. 2,8 km sUdwestlich vom Flugplatzbezugspunkt (FBP) des SLP Werneuchen. FUr den
SLP Werneuchen wurde kein Bauschutzbereich i.5.d §§ 12, 17 LuftVG festgesetzt.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,,Gemeinsamen Grund-sétze des Bundes und
der Lander fUr die Anlage und den Betrieb von Flugplé&izen fUr Flugzeuge im Sichtflugbetrieb*
in den Nachrichten fir Luftfahrer (NfL) 1 92/13 zu beachten.

Der SLP Werneuchen ist als Flugplatz mit einem Bezugscode 2B eingestuft.

Danach sollten keine Bauwerke oder sonstigen Erhebungen in die duBere Hindernisbegren-
zungsfldche hineinragen, die nach den &rtlichen Verhdltnissen die sichere DurchfGhrung des
Flugbetriebs gefdhrden kénnen. Die GuBere Hindernisbegrenzungsfiiche besteht aus der Hori-
zontalfldche und der oberen Ubergangsfldche. Die Horizontalfliche umgibt die innere Hinder-
nisbegrenzungsfidche in 45 m Hé6he Uber dem FBP mit einem Radius von 2,5 km. Die obere
UbergangsfiGiche schlieBt mit der Neigung 1:20 an die Horizontalfldche an und steigt bis auf
eine H6he von 100 m, bezogen auf den FBP.

Dementsprechend liegt der im Kartenmaterial ausgewiesene Geltungsbereich im Bereich der
duBeren Hindermisbegrenzungsfldche (obere Ubergangsfléche) des SLP Werneuchen. Durch
die geplanten Festsetzungen (Gewerbegebiet mit max. drei Vollgeschossen bzw. Realhéhe
der Gebdudekérper von 12 m bis 13 m Uber Geldnde) ist eine Beeintrdchtigung ziviler luftfahrt-
rechtlicher Belange gegenwdrtig nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt weiter auBerhalb von
Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (Vgl. § 18a LuftvG).

Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen die Vorentwdlrfe.

Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht
ggf. auch auf tempordre Luftfahrthindernisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugerdten/Kra-
nen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das Baugerdét befreibende Firma der zusténdigen zivilen
Luftfahrtbehérde rechtzeitig zu beantragen.

2.2, Verkehrliche ErschlieBung

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes grenzt die GemeindestraBe ,,Krummenseer Weg*
an. Aufgrund der beengten Platzverhdlinisse fur den gewerblichen Verkehr, wird das
Plangebiet jedoch nicht Uber den Krummenseer Weg erschlossen.

Das vorgelagerte Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Werneuchen”, wird Uber die Ahor-
nallee erschlossen, die direkt auf die B158 (Berliner Allee) fUhrt. Die innere ErschlieBung
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des Gewerbeparks erfolgt Uber den StraBenring SUd-, West-, OststraBe, der an die
Ahornallee anschlieBf.

Das Plangebiet selbst soll indirekt Uber das vorgelagerte Betriebsgrundstick des Vor-
habentrégers an die OststraBe anbinden, um die 6ffentliche VerkehrserschlieBung zu
gewdhrleisten.

23. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an das voll erschlossene Gewerbegrundstick des Vorhaben-
trgers anschlieBt, ist von der méglichen Herstellung einer satzungsgemaBen Ver- und
Entsorgung des Plangebietes auszugehen.

2.3.1. Telekommunikation

GemdaB Stellungnahme der Telekom vom 04.11.2020 befinden sich im Planbereich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fOr StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

2.3.2. Trink- und Abwasser, Loschwassergrundschuiz

Trinkwasserleitungen sind im &ffentlichen StraBenraum des angrenzenden Gewerbe-
grundstUckes verlegt, Abwasserkandle befinden sich ebenfalls in den genannten Stro-
BenrGumen.

Notwendige Leitungsverlegungen erfolgen im Rahmen des nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahrens. Die zu verlegenden Leitungen liegen auf dem Betriebsge-
ldnde des zu erweiternden Gewerbebetriebes

Ein Anschluss des Plangebietes soll Uber das Gewerbegrundstick des Vorhabentréagers
erfolgen. Nach Auskunft des zu erweiternden Gewerbebetriebes werden fur die ge-
planten Kapazitdtserweiterungen keine relevant hbheren Bedarfe erforderlich sein, da
die Hauptverbrduche im Sanit@rbereich entstehen. Die Produktionsprozesse laufen
ohne die Nufzung von Prozesswasser ab (Lagerung, Stanzen und Lasern). Die konkrete
Bedarfsermittlung erfolgt im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren mit
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entsprechendem Baufortschritt. FUr die weitere Planung wurde den Stadtwerken ein
zusatzlicher Bedarf von ca. 400 cbm/ Jahr fUr die Betriebserweiterung mitgeteilt.

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG Bevdlkerungsschutz, vom
10.12.2020, mUssen die Gemeinden im Land Brandenburg entsprechend dem Bran-
denburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemes-
sene Léschwasserversorgung gewdhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die Anforderun-
gen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 er-fullt sind. Aufgrund der Art der Bebauung ist
eine rechnerische Wasserentnahme von 96 bis 192 m3/h Gber 2 Stunden bei der Bean-
tragung zu Bauvorhaben sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung ist in dem Gewerbegebiet sicherzustellen und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Im B-Planverfahren wurde die Loschwasserversorgung mit dem zustandigen Versor-
gungstrager abgestimmt. Die gegenwartige LoéschwassererschlieBung des Betriebsge-
ldndes erfullt bereits die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Es kbnnen fir
die Brandbekdmpfung alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m
zum Objekt herangezogen werden, die erste Entnahmestelle muss jedoch innerhalb
von 100 m erreichbar sein.

Auf dem Grundstick befinden sich 2 Unterflurhydranten (DN 80). Der eine Hydrant be-
findet sich an der Hauptzufahrt zum GrundstUck, der andere Hydrant befindet sich di-
rekt neben dem GrundstUck OststraBe 1T am entgegen-gesetzten Ende des GrundstU-
ckes. Diese sind fur den ersten Léschangriff ausreichend. Zur Sicherstellung des gesam-
ten L&schwasserbedarfes sind weitere Loschwasserentnahmestellen im &ffentlichen
StraBenland mit heranzuziehen.

Im Zusammenhang mit den gegenwdartig erteilten Baugenehmigungen wurde seitens
des Eigenbetriebes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Stadt Werneu-
chen mitgeteilt, dass an den vorhandenen Hydranten lediglich eine Loschwasser-
menge von 26m3/h fUr 2 Stunden zur VerfGgung steht. Zur Sicherstellung der geforder-
ten Léschwassermenge soll deshalb das Regenrickhaltebecken im néheren Umfeld
des Bauvorhabens (ca. 128 m Entfernung Luftlinie) herangezogen werden.

Notwendige Léschwassereinrichtungen auf dem Betriebsgeldnde werden im Rahmen
des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens bedarfsgerecht angepasst.

2.3.3. Niederschlagsentwdasserung

FUr die unmittelbar nérdlich angrenzenden Flidchen des bestehenden Gewerbeparks
liegt ein aktuelles geotechnisches Gutachten vor. Dieses kann als reprdsentativ ange-
sehen werden, da aufgrund der Nord-SUd-Ausdehnung der Erpe-Niederung vergleich-
bare Bodenverhdlinisse auch innerhalb des Geltungsbereiches zu erwarten sind. Bei
den hierfUr durchgefUhrten Bohrungen wurden unterhalb von humosen Auflagen und
Sandaufschittungen natirliche Deckschichten aus nicht bindigen Sanden bis in Tiefen
von 2 bis 6 m festgestellt. Unterhalb dieser Schmelzwasserablagerungen stehen Ge-
schiebelehm und —-mergel der Grundmordne an.
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Die daraus resultierenden hydrologischen Verhdltnisse sind durch einen unbedeckten
Leiter mit freiem Grundwasser gekennzeichnet, welches mit den Oberfldchengewds-
sern der Niederung in Verbindung steht. In den westlich angrenzenden und etwas ho-
her liegenden Bereichen liegt das Grundwasser hingegen gespannt vor. Bei Bohrun-
gen fUr das genannte Gutachten im Mdarz 2018 wurde Grundwasser in Tiefen von 0,9
und 2,2 m angetroffen. In einer weiteren Bohrung wurde bis 3 m kein Grundwasser fest-
gestellt. Der Hochstgrundwasserstand wird auf ca. 1,20 unter Geldndeoberkante ge-
schatzt.

Aufgrund der vorherrschenden sandigen und damit durchldssigen Deckschichten in
Verbindung mit ausreichendem Grundwasserflurabstand ist voraussichtlich eine gute
Versickerungsfahigkeit auf dem Standort gegeben. Das Geotechnische Gutachten
bewertet die ndrdlich angrenzende Fldche als geeignet fur eine freie Entwdsserung
Uber Rigolen und Mulden. Anfallendes Niederschlagswasser soll daher auch im Fall des
hier geplanten Gewerbegebiets grundsatzlich innerhalb der Grundsticke versickert
werden.

Wasserrechtliche Erlaubnis auf Genehmigungsebene

GemdaB Stellungnahme des Landkreises Barnim, untere Wasserbehdrde, vom
10.12.2020 ist gemdaB § 54 BobgWG anfallendes Niederschlagswasser zu versickern, so-
weit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
dem nicht entgegenstehen. Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdasser
(hier Grundwasser) bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemdaB § 8 und 9 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehorde in 2-facher Aus-
fertigung einzureichen. Eine frihzeitige Abstimmung des Entwdsserungskonzeptes mit
der Unteren Wasserbehorde wird empfohlen.

Seitens des B-Planverfahrens wird eingeschatzt, dass aufgrund der GréBe des Plange-
bietes und der zur VerfUgung stehenden Freifldchen davon ausgegangen werden
kann, dass zweckdienliche Losungen fur die Niederschlagsversickerung auf dem
Grundstick gefunden werden. Dies ist im Einzelfall abh&ngig von der jeweiligen Bau-
ausfuhrung. Eine GrundstUcksentwdsserungsplanung ist regelmdaBiger Bestandteil der
Bauvorlagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Nachweis der Niederschlagswasserverbringung erfolgt im Rahmen des nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahrens entsprechend den bauordnungsrechtlich vor-
geschriebenen Bauvorlagen.

2.3.4. Elektrizitat

Ein Anschluss des Plangebietes soll Uber das Gewerbegrundstick des Vorhabentréagers
erfolgen.

GemdaB Stellungnahme der e.dis AG verlduft ein Mittelspannungskabel unmittelbar im
StraBenflurstick des Krummenseer Weges. Die Leitung wurde bereits auf das Wege-
flurstUck verlegt. Der Bebauungsplan ist davon nicht betroffen.

20
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Von Seiten des Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsdtzlich keine Einwdnde gegen
die geplanten BaumaBnahmen.

2.3.5. Mull

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers (&rE) sind
gemdaB § 20 Abs. 1T KtWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdlle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsorgung
durch vom &rE beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungs-
fahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

Die satzungsgemdaBe Entsorgung erfolgt Uber das vorgelagerte Gewerbegrundstick
des Vorhabentrégers. Die rockwdartige ErschlieBung des Plangebietes soll auch dem
gewerblichen Verkehr (Schwerlastverkehr) dienen. Es ist daher grundsatzlich von einer
fOr Entsorgungsfahrzeuge nutzbaren Zufahrtsméglichkeit auszugehen (siehe Abbil-
dung 4).

GemdaB Stellungnahme des Landkreises Barnim, untere Wasserbehérde, vom
10.12.2020, Abteilung offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager, ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen
sowie der derzeitig gUltigen Satzung Uber die Abfallentsorgung im LK Barnim umgesetzt
und durchgefihrt werden k&nnen. Entsprechend § 9 der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstuck, auf dem Abfdlle anfallen kénnen,
an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Bar-
nim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsorgung vom o6ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungs-
fahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

Die StraBe ist so zu errichten, dass die Abfallentsorgung gewdhrleistet ist. Dazu ist min-
destens der Begegnungsfall PKW/ LKW (StraBenbreite geringstenfalls 4,75 m) zu ge-
wdhrleisten.

Die offentlich-rechtlichen Entsorgungstroger haben gemdaB § 20 Abs. 1 KrWG die in
ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfdlle aus privaten Haushaltungen
und Abfdlle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu be-
seitigen.

Im B-Planverfahren werden diese Anforderungen erfUllt, in dem durch den Anschluss
des Betriebsgeldndes an die &ffentlich gewidmete und ausgebaute OststraBe grund-
s@tfzlich die Andienung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Die Be-
fahrung des gewerblichen Erweiterungsbereiches durch MUllfahrzeuge ist nicht zwin-
gend erforderlich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzelfall zu pro-
fen, ob eine solche Zufahrtsmdglichkeit erforderlich ist. In dem Fall sind die 0.g. Aus-
bauparameter zu beachten.
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2.3.6. Sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen

Nach den Angaben des Netzbetreuers GDMcom liegt die Ferngasleitung (FGL) des
Betreibers ONTRAS inklusive des Schutzstreifens im sudlichen Teil des Plangebietes. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Gebdude muUssen einen Ab-
stand von 10 m zur FGL einhalten. Der Schutzstreifen der FGL betragt 10 m, die Leitung
liegt mittig des Schutzstreifens. Das Steuerkabel verlduft nérdlich der FGL im Schutzstrei-
fen. Die Schutzstreifenbreite des Steuerkabels betragt 1,0 m.

Anlagen- Schutzstreifen-
Anlagentyp kennzeichen DN breite (in m) Zusténdig
Ferngasleitung 306 1100 10,00 ONTRAS Gastransport GmbH
(FGL) Instandhaltungsbereich  Ber-
nau
Kabelschutzrohr- BF 8037-05 2XPEDNS0O | 1,00 GDMcom GmbH | Service KGT
anlage/n (KSR) mit Nord | Ketzin
einliegenden
Steuerkabel  (Stk)
(im  Schutzstreifen
der FGL)

Mogliche sonstige | Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit Fern-
Einbauten und Zu- | sprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontroll-
behdr rohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-UmhUllung (GFK), Wassertopf (WT), Armatu-
rengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausbldser (A), Isolierstick/e (J), Be-
tonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR),
Kabel-Unterfluroehdélter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren, Banderder,
Gleichrichterschrank

In der Planzeichnung wird der Leitungsverlauf der FGL inklusive Steuerkabel und deren
Schutzstreifen gekennzeichnet.

Zusatzlich wird ein Hinweis zu den sonstigen Bestimmungen aufgenommen:

Im sUdlichen Teil des Plangebietes liegt die Ferngasleitung (FGL) des Betreibers ONTRAS
inklusive des Schutzstreifens. Gebdude mussen einen Abstand von 10 m zur FGL ein-
halten. Der Schutzstreifen der FGL betragt 10 m, die Leitung liegt mittig des Schutzstrei-
fens. Das Steuerkabel verlduft nérdlich der FGL im Schutzstreifen. Die Schutzstreifen-
breite des Steuerkabels betrégt 1,0 m. Die allgemeinen Hinweise des Leitungsbetrei-
bers sind zu beachten (siehe Begrindung zum Bebauungsplan).

Zu beachten sind weiterhin folgende Auflagen und Hinweise:

e Im Schutzstreifen duUrfen fUr die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine
baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voribergehend oder
dauerhaft beeintréchtigen/gefdhrden kénnen.
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e Zwischen der FGL und einer geplanten Bebauung mit Gebdude/n ist grund-
s@tzlich ein Mindestabstand von 10 Metern einzuhalten.

e Grundsatzlich gelten bei der Aufstellung und sp&teren Verwirklichung des Be-
bauungsplanes, neben den vorhabenbezogenen Stellungnahmen der
GDMcom, auch die beigeflgte Schutzanweisung.

e Die vorgesehenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (auch AusgleichsmaBnahmen, wie z.B. Entsiege-
lungen) im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jeder-
zeit ohne Einschrédnkungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveaudn-
derungen des Geldndes oder Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngas-
leitung sind unzul@ssig.

2.4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am sUdlichen Ortsrand von Werneuchen, im Bereich der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Grundmoré&ne und am Rande der &stlich verlau-
fenden Erpe-Niederung mit umliegenden Wiesen und Weiden. Nérdlich grenzt der seit
den 90er Jahren bestehende und vollstandig bebaute Gewerbepark Werneuchen an.
Im Osten wird das Areal durch den Krummenseer Weg begrenzt. Der Geltungsbereich
liegt auBerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete und Trinkwasserschutzzonen.

Von der Planung werden zum weit Uberwiegenden Teil Ackerfldchen in Anspruch ge-
nommen. Diese gehen an den nicht genutzten Radndern im Nordosten in ruderale
Gras- und Staudenfluren Gber. Entlang des Krummenseer Wegs erstreckt sich in ca.
15 m Breite ein dichter Gehodlzsaum mit teils starkstGmmigen Alleebdumen.

Die Ackerflachen besitzen aufgrund der intensiven Nutzung einen geringen Wert als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen. Demgegenuber kann den weniger gestérten Be-
reichen, insbesondere dem Gehdlzsaum ein mittlerer bis hoher Wert zugesprochen
werden, wobei dem Altbaumbestand eine besondere Bedeutung zukommt.

Nach den Ergebnissen des faunistischen Gutachtens wurden innerhalb des Geltungs-
bereiches 16 Brutvogelarten festgestellt, der GroBteil im Gehdlzbestands am Krum-
menseer Weg. Auf den Ackerfléchen und Ruderalfluren wurden auch OffenbrUter
nachgewiesen, welche fUr die Auswirkungen der Planung relevant sind. Der Gehdlz-
streifen ist darUber hinaus fur Fledermduse bedeutsam. So wurden mehrere Arten fest-
gestellt, die den Bereich entlang des Krummenseer Wegs frequentieren und im Fall der
Zwergfledermaus auch Héhlen im Alleebaumbestand besiedeln. Fir Amphibien und
Reptilien ist das Plangebiet hingegen weitgehend unbedeutend.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Das
nachstgelegene Gewdsser ist die 150 m 6stlich liegende, von Werneuchen aus nach
SUden flieBende und auch als StienitzflieB bekannte Erpe.

FUr die landschaftsbezogene Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund seiner
landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage am Rande des bestehenden Gewerbege-
bietes von untergeordneter Bedeutung. In das Untersuchungsgebiet hineinreichende
Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen auch aufgrund des sUdwestlich ge-
legenen Windparks mit derzeit 10 Anlagen.
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Im Umweltbericht im Teil lll der Begrundung wird die Ausgangssituation im Geltungsbe-
reich konkretisiert und die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartenden erheblichen
Auswirkungen auf die SchutzgUter ermittelt. DarUber hinaus werden MaBnahmen fUr
deren Vermeidung und Minderung sowie fur die erforderliche naturschutzrechtliche
Kompensation benannt.

2.5. Altlasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte fUr eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffélligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BogAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und é des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittel

Zur Beplanung des Bebauungsplangebietes bestehen seitens des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes gemdaB Stellungnahme vom 10.11.2020 keine grundsétzlichen Ein-
wdnde. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfah-
ren zustdndige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldéchenkarte.

Grundsatzlich wird auf folgende Festlegungen hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

GemdaB Stellungnahme des Brandenburgisches Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archdologisches Landesmuseum vom 29.10.2020 befinden sich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Bodendenkmale. GemdaB Darstellung in der Neubekannt-
machung des FNP der Stadt Werneuchen vom Juli 2018 sind &stlich des Krummenseer
Weges Bodendenkmale verzeichnet (siehe Abbildung 3). Baudenkmale sind ebenfalls
nicht vorhanden.
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg* (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Kno-
chen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber
hinaus, in unver@ndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellung-
nahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fir
Bodendenkmale als Trager offentlicher Belange (§ 17 BbgDSchG).

2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplé&ne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&ichen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutzim Stadtebau - ordnet Gewerbegebieten, die vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen, fol-
gende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 55/50 dB (A) *)

*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrsldrm

Zur PrUfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.
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Immissionsvorbelastung

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes liegt der Gewerbepark Werneuchen. Das Ge-
werbegebiet [asst gemdaB Festsetzungen des Bebauungsplanes (Rechtskraft Mai 1993)
eine Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben zu. Der Bebau-
ungsplan sefzt nach Norden hin nur abgestufte Larmpegel (tags/nachts) von 65/50 dB
(stdliche Gewerbegrundsticke) bis 55/40 dB (ndrdliche Gewerbegrundsticke) fest.
Dementsprechend sind auf den angrenzenden Grundsticken diverse Gewerbebe-
triebe entstanden. Im Gewerbepark bestehen keine weiteren Entwicklungsreserven.

Ca. 710 m westlich des Plangebietes verlduft die B158 (Berliner Allee). Nach den Ver-
kehrsstérkendaten mit Stand von 2015 ist am sudlichen Ortseingang von Werneuchen
ein DTV von 11.727 Kfz (Schwerlastanteil 756 Lkw = 6,4%) auszugehen. Aufgrund der
groBen Entfernung zum Plangebiet von > 710 m ist von keinen relevanten Immissions-
auswirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslédrm auszugehen. Dies ist auch aus
der Larmkartierung fUr das Land Brandenburg aus dem Jahr 2017 erkennbar, wonach
das Verlarmungsband Loen >55-60 dB(A) nur bis in eine Tiefe von ca. 200 m beidseitig
der StraBe reicht. Das Gewerbegebiet und das in Rede stehende Plangebiet sind da-
von nicht betroffen.

In ca. 625 m Entfernung befindet sich suddstlich Absetzbecken einer Schmutzwasser-
kldranlage. Auswirkungen im Plangebiet in Bezug auf den Anlagenbetriebes sind auf-
grund der ndher anliegenden Wohnbebauung am Krummenseer Weg nicht zu erwar-
ten.

In einem Abstand von ca. 1200 m befinden sich sidwestlich des Plangebietes Wind-
energieanlagen des Windparks Krummensee lll. Aufgrund der groBen Entfernung von
> 1200 mist von keiner relevanten Verlarmung durch Gewerbeldrm der WEA auszuge-
hen. Zwischenliegend befinden sich Wohngrundsticke am Krummenseer Weg.

Auswirkungen der Planung auf die Umgebungsnutzungen

Der nérdlich anschlieBende rechtskréftige Bebauungsplan ,,Gewerbepark Werneu-
chen" sieht zur nérdlich anschlieBenden Wohnbebauung des Siedlungsbereiches von
Werneuchen abgestufte Gewerbeldrmpegel vor. Die am weitesten vom Siedlungsbe-
reich der Stadt entfernten Flidchen (sudlicher Teil des Bebauungsplans) wurden mit ei-
nem maximalen Ladrmpegel von 65 dB (tags) und 50 dB (nachts) festgesetzt. Dies ent-
spricht der Obergrenze der Orientierungswerte fir Gewerbegebiete nach DIN 18005.
Der sich daran sudlich anschlieBende Erweiterungsbereich liegt rdumlich weiter von
den sensiblen Siedungsfldchen der Stadt Werneuchen entfernt, weshalb Auswirkun-
gen durch die Gewerbegebietserweiterung auf der Stadt abgewandten Seite nicht
zu erwarten sind.

In sudlicher Richtung liegt in ca. 280 m Entfernung die AuBenbereichssatzung ,,Krum-
menseer Weg". Darin sind nach § 35 BauGB Gebdude und Anlagen zuldssig, die
Wohnzwecken dienen. Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich
kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen und geplanten Wohnnut-
zungen den Schutzstatus eines Mischgebietes haben, was den Orientierungswerten
den DIN 18005 von 60 dB (tags) und 45 dB (nachts) entspricht.
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Der Erweiterungsbereich selber soll als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt
werden. Damit entspricht es den Festsetzungen des nérdlich angrenzenden Gewer-
beparks. Negative Auswirkungen der Planung auf die bereits bestehenden Gewerbe-
triebe sind nicht zu erwarten.

Der durch die Betriebserweiterung der Fa. Gustav Scharnau GmbH verursachte Ge-
werbeverkehr wird Uber das eigene Betriebsgeldnde an die OststraBe als éffentliche
ErschlieBung herangefihrt. Eine verkehrliche Anbindung an den 6stlich liegenden
Krummenseer Weg ist nicht geplant. Der durch die Betriebserweiterung verursachte
zusatzliche Verkehr ist nicht geeignet, relevante negative Immissionsauswirkungen ge-
genuber den bestehenden Gewerbestandorten zu erzeugen.

Weitere Immitenten im Plangebiet und dessen Umfeld sind nicht bekannt.

Bewertung der Immissionsauswirkungen im Rahmen der Behdérdenbeteiligung

GemdB Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abteilung Immissionsschutz, vom
30.11.2020 wurden zur Erweiterung des Gewerbegebietes folgende Hinweise gege-
ben:

»Im Rahmen der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens verweise ich auf die bestehende
Vorbelastung insbesondere im Nachtzeitraum durch gewerbliche Ger&uschimmissionen. Diese
gehen u.a. von den Windkraftanlagen im WEG ,Krummensee' qus. Aus laufenden Genehmi-
gungsverfahren liegen Erkenntnisse zur Situation vor. HierfUr sind zur Bewertung der Auswirkun-
gen die Wohngebdude entlang des Krummenseer Weges relevant. Der fUr die Bebauung gel-
fende Immissionsrichtwert der Technischen Anleitung zum Schufz gegen L&rm (TA Larm) wird
im Bereich des Gebdudes Krummenseer Wege Nr. 5 im Nachtzeitraum erreicht. Dieses Ge-
bdude befindet sich jedoch in einer Entfernung von > 700 m zum Geltungsbereich des Plange-
bietes. Weiterhin ist zu berUcksichtigen, dass sich innerhalb des nérdlich angrenzenden Gewer-
begebietes Betfriebswohnungen befinden.

In Anlehnung an die Tab. 2 der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Staddtebau” wird jedoch fir die
ca. 2,3 ha groBe FlGche auf Grund der Abstdnde ein Konflikt zu schutzbedUrffigen Nutzungen
nicht erwartet. Danach liegen keine Erkenntnisse zu Konflikten vor, die mit dem Plan defailliert
gutachterlich zu untersuchen und zu I&sen sind. In den nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren kbnnen geeignete erforderliche MaBnahmen er-mittelt und umgesetzt werden.

FUr das B-Planverfahren wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Nutzungsspezifik
des zu erweiternden Gewerbebetriebes die Betriebsabldufe innerhalb der neu zu er-
richtenden Hallen erfolgen. GemdB den Angaben des ansdssigen Produktionsbetrie-
bes wird in der Regel in einem Zweischichtsystem gearbeitet. Auf dem Erweiterungsteil
des Betriebsgeldndes werden Burogebdude und weitere Lagergebdude entstehen.
Fertigungshallen sollen aufgrund der besseren ErschlieBungssituation nur auf dem be-
stehenden GrundstUck innerhalb des B-Plangebietes ,,Gewerbepark Werneuchen*
entstehen bzw. umgenutzt werden. Die Tatigkeiten finden ausschlieBlich in den Hallen
statt (Verarbeitung von Klebefolien in der Kfz-Zulieferindustrie). Die Ware muss deshalb
in Hallen gelagert werden. Alle Fertigungsprozesse finden ebenfalls in den Hallen statt.
In den bereits vorliegenden Genehmigungsverfahren wurden entsprechende Abluft-
systeme  mit  notwendigen  Luftreinigungsanlagen  installiert, die  den
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Immissionsanforderungen genugen. Entsprechende LarmschutzmaBnahmen sind im
Einzelfall im Rahmen der AusfUhrungs- und Genehmigungsplanung zu bestimmen.

GemdaB Stellungnahme des LfU vom 17.05.2021 zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ergdnzend ausgefUhrt:

»Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewer-
begebietes zu schaffen. Anlass ist, dass sich ein im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet an-
sdissiges Unternehmen erweitern will. HierfUr setzt der vorliegende Planentwurf ein Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO fest. ...

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen der Planung immissionsschutfzrechtliche Belange
nicht entgegen.

Begrindung:

Konflikte des Immissionsschutzes, die auf der Planungsebene zu I&sen sind, sind nicht erkennbar.
Den AusfUhrungen der Begrindung und des Umweltberichtes zum Immissionsschufz kann ge-
folgt werden.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen, ggf. gutachterlich mit detailierten MaBnahmen der Minderung nachzuweisen.”

Zusammenfassung

Die nérdlich angrenzenden Gewerbestandorte liegen in einem rechtskraftig aufge-
stellten Bebauungsplan fUr ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Die geplante Be-
bauung soll nicht weiter an den noérdlich anschlieBenden Siedlungsbereich heranrU-
cken; nach SUden wird ein Abstand von 280 m zur AuBenbereichssiedlung am Krum-
menseer Weg eingehalten.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch L&rm
oder GerUche nicht erkennen. Der aus dem geplanten gewerblichen Erweiterungs-
bau resultierende Verkehr, welcher Uber das betriebseigene Firmengeldnde gefUhrt
werden soll, wird in seinen Auswirkungen als zumutbar fir die umgebenden Gewerbe-
ansiedlungen eingeschatzt.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nach gegenwdartiger Ein-
schatzung nicht entgegen.

3. Planungskonzept

GemdaB Aufstellungsantrag hat die Firma Gustav Scharnau GmbH sudlich des beste-
henden Gewerbeparks Krummenseer Weg sechs FlurstUcke erworben, um das Firmen-
geldnde zu erweitern. Die Betriebserweiterung am Standort Werneuchen wird erfor-
derlich, um Raum fUr weitere dringend bendtigte Produktions- und Lagerkapazitéten
zu schaffen.

Ziel der Planung ist, die mittelfristige RUckverlagerung zwischenzeitlich nach Linden-
berg ausgelagerter Betriebsteile zu ermdglichen. Hierzu sollen auf dem Erweiterungs-
bereich weitere Produktions- und Lagerhallen sowie BuUroeinheiten geschaffen wer-
den, die sich baulich-strukturell am Bestand des noérdlich liegenden Gewerbeparks
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orientieren. Lagerungs- und Produktionsabldufe sollen aus immissionsschutzgrinden
und aufgrund der witterungssensiblen Produktionsprozesse in Hallen stattfinden.

Aufgrund der beengten Verkehrssituation auf dem &stlich vorbeifGhrenden Krummen-
seer Weg und zum Schutz des sich dort bereits Uppig entwickelten Ackerrandstreifens
mit Baumbestand, soll keine verkehrliche ErschlieBung direkt Gber den Krummenseer
Weg erfolgen. Vielmehr sollen die betrieblichen Verkehre auf dem Firmengeldnde ver-
bleiben. Hierzu soll eine Zufahrt von Norden Uber das bestehende Firmengrundstick
nach Suden verl@dngert werden, um den Erweiterungsbereich verkehrlich zu erschlie-
Ben. Die Zufahrt soll dann direkt auf die OststraBe erfolgen, sodass der Gewerbever-
kehr im Bereich des Gewerbeparks bleibt und Uber die Ahornallee direkt auf die B158
abgeleitet werden kann.

Zur optischen Abschirmung des Gewerbegebietes soll der mit Gehdlzen bestandene
Grunstreifen seitlich des Krummenseer Weges erhalten bleiben.

4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemdaB § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Damit wird der Zielstellung der Stadt Werneuchen entsprochen, einen unein-
geschrénkten Gewerbebetrieb fUr die geplante Standorterweiterung zu ermoglichen
und somit den Gewerbepark am stdlichen Ortseingang zu férdern sowie Ansiedlungs-
begehren zu unterstUtzen.

Die Festsetzung eines Industriegebietes nach § 9 BauNVO ist nicht gerechtfertigt, da
dieses nur fUr Anlagen erforderlich ist, die nicht in die Betriebsarten nach § 8 BauNVO
eingruppiert werden kénnen (erheblich beldstigende Betriebe und Anlagen). Auf-
grund der beabsichtigten Betriebserweiterung und der im Umfeld vorhandenen ge-
werblichen und Wohnnutzungen noérdlich des Plangebietes, ist die Festsetzung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO zweckdienlicher.

Gewerbegebiet (GE)

Entsprechend der beabsichtigten Betriebserweiterung erdffnet die Festsetzung als Ge-
werbegebiet die allgemeine Zuldssigkeit von nicht erheblich beld&stigenden Gewerbe-
betrieben aller Art wie Lagerhduser, Lagerplatze, Geschdéfts-, BUro- und Verwaltungs-
gebdude.

GemdaB § 8 BauNVO sollen weiterhin Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeord-
net und ihm gegenUber der Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, nur aus-
nahmsweise zuldssig sein.

Offentliche Betriebe, Anlagen fUr sportliche Zwecke und Tankstellen sollen unzuldssig
sein, weil sie nicht dem Gebietscharakter des Gewerbeparks Werneuchen entspre-
chen. Aufgrund der Eigentumsstruktur eignet sich der Erweiterungsbereich nicht als
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Standort fUr &ffentliche Betriebe. Der Erweiterungsbereich ist zudem nur indirekt er-
schlossen, liegt auBerhalb des Siedlungsgebietes sowie abseitig zentraler Verkehrs-
wege. Dies ist fur Sportanlagen und Tankstellen nicht zweckdienlich. Hierbei ist klarzu-
stellen, das Betriebstankstellen nicht als eigensténdige Anlagen, sondern als Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO zu bewerten sind.

DarUber hinaus sollen ausnahmsweise Betriebswohnungen fUr einen engen Nutzerkreis
zul@ssig sein, um die Betriebsiberwachung aufgrund der Lage am Siedlungsrand zu
gewdhrleisten.

Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
VergnUgungsstatten werden nicht zugelassen. Solche Anlagen und Nutzungen sind
ohnehin der gewerblichen Nutzung im Baugebiet nur untergeordnet. Sie sollen aber
vornehmlich auf stadtnahen Nutzfldchen realisiert werden.

VergnUgungsstatten im Sinne von Spielhallen und Spielotheken sind im Bereich des
nordlich anschlieBenden Gewerbegebietes ebenfalls planungsrechtlich unzuldssig.
Substanzieller Raum fUr die Ansiedlung solcher Nutzungen bestehen in anderen Ge-
werbegebieten im Stadtgebiet.

4.2. MaB der baulichen Nutzung, Dachformen

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der
Vollgeschosse und die Oberkante baulicher Anlagen (OK) festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Da das Plangebiet méglichst optimal und fldchensparend fur groBe gewerbliche An-
lagen mit hohem Fl&dchenbedarf genutzt werden soll, wird die gemdaB § 17 BauNVO
vorgegebene Obergrenze der GRZ von 0,8 ausgeschdpft. Die Uberschreitungsmdg-
lichkeit gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist darin inbegriffen.

Unter Zugrundelegung der als Gewerbegebiet festgesetzten Fidche von insgesamt
29.905 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,8 eine zuldssige Grundfl&dche im Sinne des § 19
Abs. 2 BAuNVO von insgesamt 23.924 m?.

Vollgeschosse

Im Gewerbegebiet (GE) ist eine maximal dreigeschossige Bebauung zuldssig, womit
die héchstzul@ssige Geschossigkeit der benachbarten Bebauung im B-Plan ,,Gewer-
bepark Werneuchen" aufgenommen wird. Da Gewerbehallen meist ohne die Ubli-
chen Geschosshdhen errichtet werden, soll zusatzlich die Oberkante der Gebd&ude
festgesetzt werden.

Oberkante von Geb&uden (OK)

Durch die Uberwiegend geplante Errichtung von Lager- und Produktionshallen ist die
Festsetzung der Vollgeschosse allein nicht zweckdienlich. Es wird daher die Festsetzung
der Oberkante von Gebduden (OK) ergdnzt um sicherstellen, dass einerseits der funk-
tionalen Nutzung als z.B. Hochregallager, Rechnung getragen wird und andererseits
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die Gesamthéhe im Wesentlichen den umliegenden Gebd&udebestand nicht Gber-
ragt. Somit wird eine angemessene Erweiterung der Gewerbeanlagen in das Ortsbild
gewdhrleistet.

Festgesetzt wird eine Oberkante von 85,5 m U. NHN fur den &stlichen und 88,0 m U.
NHN fUr den westlichen Bereich, was einer Realhdhe des Gebdudekdrpers von ca. 12-
13 m Uber der durchschnittlichen Geldndehdhe entspricht. Aufgrund der im Ande-
rungsbereich bestehenden topographischen Geldndeunterschiede, wird das Plange-
biet mittels Kotenlinie nach § 1 Abs. 4 BauGB sowie § 16 Abs. 5 BauNVO in zwei Teilbe-
reiche unterschiedlicher Gebdudeoberkanten unterteilt.

Ausgenommen von der Festsetzung der Gebdudehdhe sind technische Aufbauten,
die dem Gebdudekoérper untergeordnet sind, wie z.B. Antennen oder Luftungsanla-
gen. Diese Ausnahme ist durch die ergdnzende textliche Festsetzung 2.1 planungs-
rechtlich gesichert.

Dachform

Als Gestaltungsfestsetzung wird die Dachform im Gewerbegebiet festgesetzt. Entspre-
chend den gestalterischen Vorgaben aus dem angrenzenden B-Plan ,,Gewerbepark
Werneuchen" werden Flachd&cher (FD) mit einer Dachneigung von héchstens 5 Grad
und Sattelddcher (SD) mit einer Dachneigung von héchstens 10 Grad festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der Vereinheitlichung der Dachlandschaft im
Gewerbegebiet und, um eine Dominanz durch Uberhdhte expressive Dachformen
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

43. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfldche / Von Bebauung
freizuhaltende Flachen

Bauweise

Durch die geplante Errichtung von gewerblichen Betriebsteilen wie Lager- und sons-
tige Funktionsgebd&ude sollen gréBere Gebdudeformen zugelassen werden, wie sie fur
Gewerbegebiete typisch sind. Aus funktionalen Grinden ist von einer Uberschreitung
der Gebdudeldnge von 50 m fUr die offene Bauweise (0) auszugehen. Das Betriebs-
geldnde ist eindeutig abgegrenzt und das Baufeld so angelegt, dass dieses fast voll-
stdndig durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen wird. Stadtebaulich ist dies
aufgrund der Randlage zum Gewerbegebiet und der seitlichen Eingrinung entlang
des Krummenseer Weges vertretbar. Aus diesem Grund wird von der Festsetzung einer
Bauweise gemdanB § 22 BAuNVO abgesehen.

Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldéchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Auf-
grund der festgesetzten gewerblichen Nutzung ist es Ziel, den Gebduden entspre-
chend ihren funktionalen Anforderungen ausreichend Raum zu geben. Dies kann un-
eingeschrénkt innerhalb der Baugrenzen geschehen, sofern die Grundfldchenzahl ein-
gehalten wird.
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Das durch Baugrenzen abgegrenzte Baufeld ist so dimensioniert, dass ein Spielraum
fUr die Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick eingerumt wird.

Das durch Baugrenzen gebildete Baufeld darf nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Ge-
bdude und Gebdudeteile geringfigig Uberschritten werden (textliche Festsetzung
3.1). Die Baugrenzen halten zu den seitlichen BaugrundstUcksgrenzen einen Abstand
von 3,0 m ein. Ausgenommen davon ist der naturschutzfachlich zu schitzende 6stlich
liegende GrUnstreifen mit Baumbestand entlang des Krummenseer Weges. Hier rOckt
die Baugrenze 15 m von der GrundstUcksgrenze ab, um den Gehdlzen ausreichend
Wachstumsfreiraum zu erhalten.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des geschitzten Baumbestandes entlang
des Krummenseer Weges und der geplanten Gebdude wird die Baugrenze um wei-
tere 1,0 m von der Erhaltungsfldche abgertckt. Der Abstand wird als ausreichend er-
achtet, weil die nach textlicher Festsetzung 3.1 zulassige Uberschreitung von 1,0 m da-
rin berUcksichtigt ist und nur untergeordnete bauliche Uberschreitungen gestattet wer-
den.

AuBerdem sind bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich der Bdume die Vorgaben der
DIN 18920 zu beachten. Damit ist ein hinreichender Schutz gewdhrleistet.

GemdaB Stellungnahme der ONTRAS Gastransport GmbH vom 17.11.2020 verlduft un-
mittelbar stdlich im Plangebiet eine Ferngasleitung (FGL) mit Steuerkabel (siehe Kap.
2.3). Gebdude muUssen einen Abstand von 10 m zur FGL einhalten. Dies betrifft auch
Teile des Plangebietes. Die sudliche Baugrenze wird entsprechend festgesetzt, um den
Mindestabstand zwischen der FGL und den geplanten Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen einzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Fiichen

Entsprechen den Schutzbestimmungen des Anlagenbetreibers ONTRAS zur sudlich ver-
laufenden FGL ist der Schutzstreifen von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten
(siehe Kap. 2.3). Bepflanzungen kénnen erfolgen, wenn Wartung und Betrieb der FGL
nicht behindert wird. Dementsprechend wir der Schutzstreifen als Flidche, die von Be-
bauung freizuhalten ist gemdaBs § 9 Abs. 10 BauGB festgesetzt.

4.4. Grunordnerische Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung eines Gewerbebetriebes und des Gewer-
beparks Werneuchen. Hauptaugenmerk liegt hierbei auf der Schaffung der optimalen
Voraussetzungen zur Errichtung gewerblicher Anlagen fur Lager- und Produktionsbe-
triebe. Andererseits sollen Begrinungen innerhalb des Plangebietes zur Minderung von
Eingriffen in den Naturhaushalt beitragen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die grUnordnerischen Festsetzungen beschrénken sich auf nicht betriebsnotwendige
Fl&chen, hier Bereiche, die zum Erhalt festgesetzt wurden und den 20%-Anteil der Ge-
werbefldche, der nicht baulich in Anspruch genommen werden darf. Diese
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Freifldchen sind entsprechend der textlichen Festsetzung 4.1 zu begrinen. Dabei sind
auf den Baugrundsticken mindestens 5% der GrundstUcksfldche als Pflanzfldche aus-
zubilden. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste | empfohlen (§ 9 Abs. T Nr.

250 BauGB):

Pflanzliste:

(Auswahl heckenbildender, fir Vogelschutz oder als Bienennahrung wertvoller Gehdlze)

Feld-Ahorn

Felsenbirne
Gewodhnliche Berberitze
Hainbuche

Scheinquitte

WeiBdorn

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
PfaffenhUtchen
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose
Hecken-Rose

Wein-Rose

Keilblattrige Rose
Filz-Rose

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Kratzbeere

Echte Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Vogelbeere

Elsbeere

Gewbdhnliche Schneebeere
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Chaenomelis japonica
Crataegus spec.
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa

Rosa elliptica

Rosa tomentosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rubus caesius

Rubus fruticosus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Symphoricarpos albus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Der weitaus groBere Umfang von Eingriffen in den Naturhaushalt ist durch MaBnahmen
auszugleichen, die auBerhalb des Plangebietes / Eingriffsortes umgesetzt werden sol-
len. Eine entsprechende Eingriffsbilanzierung wird im Umweltbericht in Teil lll der Be-
grundung ausgearbeitet und im weiteren Verfahren ergdnzt. Darin werden auch die
entsprechenden AusgleichsmaBnahmen benannt, die durch einen stddtebaulichen
Vertrag abgesichert werden mussen.
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FIGchen zum Erhalt des Baumbestandes entlang des Krummenseer Weges

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den 6stlich liegenden Grunstreifen entlang des Krum-
menseer Weges zu erhalten. Eine Durchwegung zu den Betriebsfldchen ist fir den Ub-
lichen Ziel- und Quellverkehr nicht vorgesehen (siche Kap. 4.5). Aus Grunden des Hao-
varie- und Katastrophenschutzes wird eine weitere Bedarfszufahrt zum Firmengeldnde
Uber den Krummenseer Weg aufgenommen. Die maximal 6,0 m breite Zufahrt soll je-
doch nur von Rettungsfahrzeugen im Bedarfsfall befahren werden. Planungsrechtlich
wird die Festsetzung Uber die textliche Festsetzung 4.2 bestimmt. An welcher Stelle dies
unter gréoBtmaglichem Baumschutz erfolgen kann, ist im nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahren zu bestimmen. Das Erfordernis fUr eine solche Bedarfszufahrt ergibt
sich u.U. erst bei einem bestimmten Ausbaugrad der gewerblichen Ergdnzungsflache.
Eine flexible und funktionsgerechte Anordnung der Bedarfszufahrt soll damit gewdhr-
leistet werden.

Der Baumbestand sowie der Unterwuchs an Struchern sollen in einem Streifen von
15,0 m Tiefe erhalten bleiben. Bei natlrlichem Abgang von Gehdlzen sind diese je-
doch entsprechend der Erhaltungsfestsetzung nicht mit Nachpflanzverpflichtung fest-
gesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des geschitzten Baumbestandes entlang
des Krummenseer Weges und der geplanten Gebdude wird die Baugrenze um 1,0 m
von der Erhaltungsfl@che abgerickt. Es sind darUber hinaus bei BaumaBnahmen im
Wurzelbereich der Biume die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten. Damit ist ein hin-
reichender Schutz gewdhrleistet.

MaBnahmen zum Artenschutz

Mit der Artenerfassung sowie der Beurtellung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde das IngenieurbUro fur Grunplanung und tierékologische Gutachten - Dipl.-Ing.
(FH) Heiko Menz beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von Marz bis Juli
2020. Die Auswertung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sowie
Art und Umfang notwendiger MaBnahmen erfolgen in Teil lll, Kap. 3.1.3 und 4.1 der
BegrUndung. Daraus werden folgende MaBnahmen und Hinweise (siehe Teil lll, Kap. 5)
in die Planzeichnung aufgenommen. Diese sind im Rahmen Genehmigungsplanung
sowie der Bauausfihrung zu beachten. Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt im stad-
tebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

1. Anbringen von Fledermauskésten (A CEF 1)

2 GroBraum-Ganzjahresquartiere fur Abendsegler sowie mindestens 10 Spalten-
kasten fUr Kleinfledermduse an den zum Erhalt festgesetzten B&umen entlang
des Krummenseer Weges.

2. Beagrenzung der Bautdatigkeit auf das Baufeld (V CEF 1)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des Verlustes
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf angrenzenden Fidchen, soll die Bau-
tatigkeit auf das Baufeld innerhalb des Geltungsbereiches begrenzt werden.
Dies berzieht sich auf die Errichtung von Baustelleneinrichtungen, Materialabla-
gerungen sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen.
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3. Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (V CEF 2)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird die Baufeld-
freimachung auBerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich vom 1.0k-
tober bis zum 28. Februar vorgenommen. Sofern BaumaBnahmen innerhalb der
Brutperiode erfolgen mussen, werden diese vor dem 1. Mérz begonnen und
kontinuierlich fortgesetzt, um einen Beginn von Bruten im Baustellenbereich zu
verhindern.

4. Vermeidung von groBen Fensterfronten (V_CEF 3)

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Tétungen oder Verletzungen durch Kol-
lision von Brutvégeln soll auf groBe Fensterfronten entlang der dem Gehdlzstrei-
fen zugewandten Seite von Gebduden verzichtet werden. Alternativ kann das
Kollisionsrisiko durch geeignete MaBnahmen zur Verringerung der Spiegelung
von Scheiben und die Verwendung halbtransparenten Materialien erfolgen.

5. Vermeidung nédchtlicher Bauarbeiten (V CEF 4

Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von Ende Md&rz bis Anfang Oktober stattfinden,
sollen diese nicht nach Einbruch der Ddmmerung fortgesetzt werden. Damit
werden Iarm- und lichtbedingte Stérungen von Fledermdusen vermieden, wel-
che die Tiere am Ausflug hindern kénnen.

6. Vermeidung baulicher Beeintrdchtigungen von Gehdlzen (V CEF 5)

Bei den Bautdtigkeiten sollen Baumverletzungen sowie Materialablagerungen
entlang der Gehdlze vermieden werden. Um eine Beeintréchtigung der Fort-
pflanzungsst&tten von Tieren durch versehentliche Beschddigungen zu vermei-
den, soll der Gehdlzstreifen zudem durch einen Bauzaun abgegrenzt werden.

7. Insektenfreundliche Beleuchtung der AuBenanlagen (V CEF 6)

Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der Insektenfauna entge-
gen zu wirken und das Nahrungsangebot fur Fledermduse zu erhalten, sollen fir
AuBenanlagen insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden.

8. Naturschutzfachliche Baubegleitung (V. CEF 7)

Die Einhaltung und Umsetzung der fUr die Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Konflikten notwendigen VermeidungsmaBnahmen soll durch eine natur-
schutzfachliche Baubegleitung sichergestellt werden.

Die 0.g. Hinweise und MaBnahmen werden in gekUrzter Form in die Planzeichnung
aufgenommen.

4.5. VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt indirekt Uber die 6ffent-
lich gewidmete OststraBe mit unmittelbarer Ableitung des betriebsbedingten Gewer-
beverkehrs auf die Ahornallee, welche nach ca. 1.400 m westlich an die B158 — Berliner
Allee - anbindet.
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Eine Anbindung direkt an den Krummenseer Weg ist nicht vorgesehen. Dieser ist fur
den Gewerbeverkehr mit Schwerlasttransporten zu schmal und es wirde zusdatzliche
Eingriffe in den Baumbestand entlang des Weges erfordern. Der Grunstreifen entlang
des Krummenseer Weges soll jedoch erhalten bleiben.

Die Abwicklung des Zufahrtsverkehrs direkt Uber den Gewerbepark Werneuchen wirkt
sich zudem positiv und entlastend auf den innerstédtischen Verkehr aus.

Der Landesbetrieb StraBenwesen des Landes Brandenburg hat in seiner Stellung-
nahme vom 26.11.2020 hierzu folgendes ausgefUhrt:

,Der Transport- und Lieferverkehr fir den Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes ist aus-
schlieBlich Uber diese bestehende Anbindung zur B 158 abzuwickeln. Die Leitung der Verkehre
Uber die Képernicker StraBe mit Anschluss an die B 158 ist auszuschlieBen."

In der weiteren Planung wird berUcksichtigt, dass der durch die Erweiterung des Ge-
werbebeftriebes entstehende Eigenverkehr Uber die OststraBe und die Ahornallee auf
die B158 abgefuhrt wird. Andere VerkehrsfGhrungen sind fur die GebietserschlieBung,
insbesondere fUr die Betriebserweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes nicht
sinnvoll. In die weitere Planung wird lediglich eine Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge Uber
den Krummenseer Weg aufgenommen.

Innere ErschlieBung

FUr die innere ErschlieBung des Gewerbegrundsticks wird kein ErschlieBungsnetz (Ver-
kehrsfldchen) festgesetzt. Notwendige Zufahrten und Fahrwege Uber das Betriebsge-
ldnde werden in der Regel als Anlagen nach §§ 12 bzw. 14 BauNVO errichtet. Deren
Grundfl&dchen gehen dabei in die festgesetzte GRZ zum Gewerbegebiet (GE) ein. Da
die GRZ mit 0,8 festgesetzt ist, ergibt sich daraus auch kein relevanter Nachteil gegen-
Uber einer Festsetzung als Verkehrsfldche, bietet jedoch die Moglichkeit einer flexiblen
und weitestgehend uneingeschrénkten Errichtung von Fahrwegen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber das ndrdlich anschieBende Betriebsgrundstick der
Fa. Gustav Scharnau GmbH (siehe Kap. 3). Die Sicherstellung der &ffentlichen Erschlie-
Bung obliegt dem Vorhabentréger Uber eigene Grundsticke. Hierfur ist baulich der
notwendige Anschluss entlang des Zufahrtsweges Uber die Entwdasserungsmulde her-
zustellen. Diese wird technisch entsprechend umgebaut, um die Niederschlagsversi-
ckerung weiterhin zu gewdhrleisten.

Der &stliche Angrenzungsbereich der &ffentlichen Verkehrsflche an das Plangebiet
wird mit den Ordnungspunkten A und B im Bebauungsplan festgesetzt. Zwischen den
Punkten A und B und Gewerbegebiet wird eine StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes ist damit sichergestellt, wenngleich die
herzustellende verkehrliche ErschlieBung Uber das nérdlich liegende Betriebsgrund-
stUck erfolgen soll.

Aus Grinden des Havarie- und Katastrophenschutzes wird eine weitere Bedarfszufahrt
zum Firmengeldnde Uber den Krummenseer Weg aufgenommen (textliche Festset-
zung 4.2). Die maximal 6,0 m breite Zufahrt soll jedoch nur von Rettungsfahrzeugen
befahren werden. FUr den Ublichen Gewerbeverkehr ist ausschlieBlich die Zufahrt Gber
die OststraBe und das vorgelagerte Firmengelé&nde zu nutzen. Eine zeichnerische Fest-
setzung und damit feste Verortung soll nicht erfolgen (siehe weitere AusfGhrungen in
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Kap. 4.4). An welcher Stelle dies unter groBtmdéglichem Baumschutz erfolgen kann, ist
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu bestimmen. Das Erfordernis for
eine solche Bedarfszufahrt ergibt sich u.U. erst bei einem bestimmten Ausbaugrad der
gewerblichen Ergénzungsfléche. Eine flexible und funktionsgerechte Anordnung der
Bedarfszufahrt soll damit gewdhrleistet werden.

Abbildung 4: Geplante verkehrliche ErschlieBung des Erweiterungsbereiches

5. Flachenbilanz

Das ca. 2,99 ha groBe Plangebiet ist vollstdndig als Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO
festgesetzt.

Geltungsbereich 2,99 ha 100,0 %
Gewerbegebiet 2,75 ha 92,0 %
davon Fl&dche mit Bindungen und fur die Erhal- 0,24 ha 8.0 %

tung von Baumen und Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Tabelle 1: Fibchenbilanz Bebauungsplan
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lll. Umweltbericht
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1. Einleitung
1.1. Rechisgrundlage der Umweltprifung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr.7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fUr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berUcksichtigen.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr eine Erweiterung von Betrieben des ,,Gewerbeparks Werneuchen, Krummenseer
Weg". HierfUr hat die Firma Gustav Scharnau GmbH sudlich des bestehenden Gewer-
beparks Fliichen erworben und beabsichtigt eine Betriebserweiterung fUr zusétzliche
Produktionskapazitdten. Auf der rund 3 ha groBen Fldche sollen Produktions- und Lo-
gerhallen sowie BUroeinheiten entstehen.

Dementsprechend wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, das die allgemeine Zuldssig-
keit von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben aller Art mit Lagerhdusern
und Lagerplétzen sowie Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebduden erméglicht. Of-
fentliche Betriebe, Anlagen fUr kirchliche, soziale, kulturelle oder sportliche Zwecke,
VergnUgungsstatten und Tankstellen sollen unzuldssig sein, da sie nicht dem Gebiets-
charakter des Gewerbeparks entsprechen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gewerbegebiet mit einer
Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. Es wird eine dreigeschossige Bebauung mit
Flach- oder Satteldach ermdglicht, deren Hohe auf 88 m (Oberkante Uber NHN) bzw.
85,5 m im &stlichen Teil begrenzt ist. Dies entspricht den Vorgaben fUr den bestehen-
den Gewerbepark und ergibt eine reale Gebdudehdhe von ca. 12 bis 13 m.

Der Gehdlzsaum entlang des Krummenseer Wegs wird von Bebauung ausgenommen
und, soweit im Geltungsbereich liegend, durch Festsetzung zum Erhalt von B&dumen
planungsrechtlich gesichert. Die Erhaltungsfldche wird in einer Tiefe von 15 m festge-
setzt und umfasst alle eingemessenen Einzelbdume.

Die aufgrund der Festsetzung zum MaB der Nutzung im Gewerbegebiet nicht bebau-
baren Fladchen sollen begrint werden, wobei mindestens 5% der GrundstUcksfldchen
als Pflanzungen angelegt werden sollen. Empfehlungen hierfir werden durch die
Pflanzliste gegeben.
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Das Baufeld ist innerhalb des Gewerbegebietes so dimensioniert, dass eine effektive
Auslastung der FlGdche ermdglich wird. Von der Bebaubarkeit ausgenommen sind 3 m
breite Streifen zur Geltungsbereichsgrenze sowie der zum Erhalt von Gehdlzen vorge-
sehene 15 m breite Bereich entlang des Krummenseer Wegs.

Die ErschlieBung der Erweiterungsfléiche erfolgt von Norden, Uber das bestehende Ge-
werbegrundstick des Vorhabentragers.

1.3. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prUfenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen
Zielen des Umweltschutzes. Es werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie Kultur- und besondere Sachguter ermittelt. Dabei werden auch Umwelt-
merkmale auBerhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen
Planungen berUcksichtigt soweit dies fir mogliche Auswirkungen relevant ist. Aus-
gangspunkt fUr die Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand sowie die vo-
raussichtliche Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung als Basis-Szenario. Nach
Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei DurchfGhrung der Planung
folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen fUr deren Vermeidung, Minde-
rung und Ausgleich, einschlielich einer Bilanzierung der erforderlichen naturschutz-
rechtlichen Kompensation. Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden behandelt
soweit sie dem Geltungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

2. Ziele des Umwelischutzes
2.1. Rechtsnormen
Baugesetzbuch

Grundlage der UmweltprUfung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
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auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fur die Eingriffsregelung und wird in der vor-
liegenden Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz berucksich-
tigt. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen werden durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrichtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung im Rahmen der no-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung mit Kompensation von Neuversiegelung Berick-
sichtigung.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schddlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden Bebauungsplan mégliche Auswirkun-
gen auf die Luftqualitét und die menschliche Gesundheit durch zusétzliche Belastun-
gen durch Verkehr sowie mégliche betriebsbedingte Gewerbeemissionen.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Auf Landesebene werden die Ziele durch das
Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu
bewirtschaften, dass nutzbares Wasser in ausreichender Menge und GuUte zur Verfu-
gung steht, Hochwasserschdden und schadliches Abschwemmen von Boden verhU-
tet werden, die Bedeutung der Gewdsser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere, fUr das Landschaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und Sport be-
rocksichtigt werden und das WasserrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungs-
kraft der Gewdsser gesichert und soweit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert
werden.
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Im vorliegenden Bebauungsplan sind zwar keine Oberfldchengewdasser unmittelbar
betroffen, die Ziele des Gewdsserschutzes sind aber hinsichtlich der Grundwasserneu-
bildung und —qualitat relevant, zumal nahe gelegene Niederungsbereiche hydrolo-
gisch im Zusammenhang stehen.

2.2. Politische Beschliusse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundesko-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fidchenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern. Weitere relevante BeschlUsse betreffen auch
den Klimaschutz. So hat die Stadt Werneuchen 2016 Klimaschutzziele beschlossen,
nach denen im Stadtgebiet der Energieverbrauch reduziert, der Anteil erneuerbarer
Energie am Wdrmeenergieverbrauch erhdht und CO2-Emmissionen gesenkt werden
sollen.

23. Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
In der Zielkarte des Programms sind die Gebiete sudlich und westlich von Werneuchen
als Schwerpunkte fUr die Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland gekennzeich-
net.

Ziele sind der Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vor-
wiegend ackerbaulichen Bodennufzung, eine stérkere rdumliche Gliederung der
Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen sowie die Vermeidung weiterer
Zerschneidung durch Verkehrswege. Vorhandene Verkehrswege sollen besser in die
Landschaft eingebunden werden. AuBerdem soll eine weitere Zersiedelung vermie-
den und klare Raumgrenzen zur offenen Landschaft geschaffen werden.

Die Landwirtschaftsfldchen sUdwestlich der Stadt Werneuchen sind zudem als beson-
ders belastete Fldchen in Bezug auf Stoffeintrdge in der Vergangenheit gekennzeich-
net. Ziel ist eine Verbesserung bzw. Entlastung dieser Boden. Erhalt und Entwicklung
einer extensiven Fidchennutzung zielen auch auf die Vermeidung von Stoffeintrégen
und die Sicherung der Beschaffenheit von Grundwasser- und Oberfléchengewdssern
in den schmalen Niederungsbereichen.

Der Bebauungsplan liegt innerhalb eines dargestellten Bereichs mit Priorit&t fOr den
Grundwasserschutz in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubildungsrate. Ziel ist hier
der Erhalt landwirtschaftlicher Nutzung und eine Vermeidung von Fldcheninanspruch-
nahmen die zur Verminderung der Grundwasserneubildung fUhren.
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Die Flachen im Umland von Werneuchen sind groBfldchig als besonders bedeutsam
fOr die Durchluftung von Orten gekennzeichnet. Der Niederungsbereich entlang des
Krummenseer Wegs und damit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
davon aber ausgenommen.

Biotopverbund des Landschaftsprogramms

Im weiteren Umfeld des Plangebietes kennzeichnet das Landschaftsprogramm einen
Bereich fUr Schutz und Entwicklung des groBréumigen Biotopverbundes von Nieder-
mooren und grundwassernahen Standorten. Dieser erstreckt sich entlang der Erpe in
sUdliche Richtung. Der Geltungsbereich betrifft diesen Biotopverbund nicht unmittel-
bar, er liegt aber innerhalb einer fur die Kohérenz zwischen FFH-Gebieten bedeutsa-
men Verbindungsfldche. Diese ist als Korridor zwischen dem im Norden gelegenen FFH
Gebiet ,Weesower Luch" sowie dem sUdlich und 6stlich liegenden FFH-Gebiet ,,Lan-
ges ElsenflieB und Wegendorfer MUhlenflieB" dargestellt. Inwieweit die groBriumige
Agrarlandschaft im Umland von Werneuchen fur diesen Verbund bedeutsam ist, bleibt
unbestimmt.

Landschaftsrahmenplan

FUr das Plangebiet relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreis Barnim (2018) sind eine dkologisch nachhaltige Bewirtschaftung der Ackerfldchen
sowie Pflege und Erhalt der Hecken und Baumreihen entlang des Krummenseer Wegs.
Generelles Entwicklungsziel fUr landwirtschaftlich gepréagte Offenlandsysteme ist dem
Landschaftsrahmenplan nach eine Erhdhung der Strukturvielfalt durch Gehdlzinseln,
Hecken und EinzelbGume sowie Kleinstgewdsser.

Fidchennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Werneuchen (Neubekanntmachung 2018) ist der
gesamte Geltungsbereich als Flidche fir die Landwirtschaft dargestellt. MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches oder daran angrenzend nicht gekennzeichnet. In der
BegrUndung zum Fldchennutzungsplan werden jedoch MaBnahmen aus dem Land-
schaftsplan genannt, die auch auf nicht geschitzten FiGchen zur Verbesserung des
Umweltzustandes durchgefiGhrt werden kdnnen. Dazu gehoéren z.B. die Neuanlage
und Ergdnzung von Alleen, Baumreihen, Obstwiesen, Feldgehdlzen und Hecken, die
Entwicklung von Wegrainen und biotopverbindenden Elementen und die Eingrinung
des Ortsrandes und stérender Anlagen.

Landschaftsplan

In der MaBnahmenkarte des Landschaftsplans aus dem Jahr 1997 werden konkrete
Entwicklungsziele zum Gewerbepark Werneuchen und des weiteren Umfeldes darge-
stellt. Hierzu gehdrt eine Durchgrinung der Gewerbefldche selbst sowie dessen Einbin-
dung in die umliegende Landschaft, im Sinne einer Begrinung der Randbereiche.
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FUr die umliegenden Acker wird eine Erhdhung extensiver Landwirtschaftsfldchen so-
wie eine Biotop-Anreicherung bzw. —-Vernetzung genannt. Dazu werden auch kon-
krete Darstellungen von Feldgehdlzen und Heckenpflanzungen gemacht, die aber
auBerhalb der hier geplanten Gewerbegebietserweiterung liegen.

Die Allee entlang des Krummenseer Wegs ist mit Erhaltungsziel und auf der &stlichen
StraBenseite fUr Neupflanzung bzw. Ergdnzung gekennzeichnet.

3. Merkmale der Umwelt

3.1. Derzeitiger Umweltzustand

3.1.1. Naturraumliche Einordnung

Das Gebiet der Stadt Werneuchen ist nach Scholz (1962) Bestandteil der naturrdumili-
chen Haupteinheit ,Barnimplatte® innerhalb der GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische
Platte". Es handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Weichselkalt-
zeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Region ,,Barnim
und Lebus" zugeordnet. Das Plangebiet selbst befindet sich am stdlichen Ortsrand
von Wermneuchen im Ubergang der intensiv landwirtschaftlich genutzten Grundmo-
réne zur ostlich verlaufenden Niederung der Erpe mit umliegenden Wiesen und Wei-
den. Der baumbestandene Krummenseer Weg markiert eine Grenze zwischen diesen
TeilrGumen.

3.1.2. Flachennutzung und Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 149-154 der Flur 4 in
der Gemarkung Werneuchen. Die Fléche ist Uberwiegend intensiv ackerbaulich ge-
nutzt und setzt sich in dieser Ausprédgung nach SGden und Westen fort. Nérdlich grenzt
der seit den 90er Jahren bestehende und vollstandig bebaute Gewerbepark Werneu-
chen an. Im Osten wird das Areal durch den Krummenseer Weg mit durchgehendem
Gehdlzsaum begrenzt.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Die
ndchstgelegenen Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet ,,Langes ElsenflieB und Wegen-
dorfer MUhlenflieB” ca. 400 m sudlich sowie das NSG bzw. FFH-Gebiet ,,Weesower
Luch" rund 2 km nordwestlich.

3.1.3. Tiere und Pflanzen

Biotope und Vegetation

Der Geltungsbereich wird zum weit Uberwiegenden Teil von Ackerfldéchen eingenom-
men. Diese gehen an ungenutzten Ré&ndern im Nordosten in ruderale Gras- und
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Staudenfluren Uber, welche durch Glatthafer, Quecke und Windhalm dominiert wer-
den. Weitere kennzeichnende Arten sind Rainfarn, BeifuB und Sauerampfer.

Entlang des Krummenseer Wegs erstreckt sich in ca. 15 m Breite ein dichter Gehdlz-
streifen. Dieser besteht im Wesentlichen aus Eschenblattrigem Ahorn aber auch ein-
zelnen Eichen, Ulmen, Spitzahorn, Robinien und Traubenkirschen. Die Bodenschicht ist
hier weitgehend vegetationsfrei. Diese LaubgebUsche entstanden durch Sukzession
ausgehend von der eigentlichen Alleepflanzung am Krummenseer Weg. Die Allee-
bdume sind hier teils starkstdmmige Eichen, Eschen, Pappeln und eine Rosskastanie.
Gegenuber der StraBe besteht die Allee aus weiteren Kastanien und Robinien.

Der Acker setzt sich auBerhalb des Geltungsbereiches nach Siden und Westen fort,
wdhrend sich im Osten (gegenuber des Krummenseer Wegs) Wiesen und Weiden der
Erpe-Niederung erstrecken. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den bestehen-
den Gewerbepark mit dichter Bebauung, Verkehrswegen und Siedlungsgrun.

Die Ackerfladchen besitzen aufgrund der intensiven Nutzung einen geringen Wert als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen. DemgegenUber kann den weniger gestérten Be-
reichen, insbesondere dem Gehdlzsaum ein mittlerer bis hoher Wert zugesprochen
werden. Dabei kommt dem als Allee ausgeprégten Altbaumbestand eine besondere
Bedeutung zu. Alleen sind gemaB §17 BbgNatSchAG geschutzt und durfen nicht be-
seitigt, beschddigt oder sonst erheblich beeintrchtigt werden. Andere gesetzlich ge-
schutzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Code Biotoptypen Wert Schutz Flache
09130 Intensiv genutzte Acker gering 24.408 m?
05113 Ruderale Wiesen mittel 2.359 m?
07102 LaubgebUsch frischer Standorte hoch 3.138 m?
07141 Allee, mehr oder weniger geschlossen und in gesun- hoch §§

dem Zustand

Gesamt 29.905 m?

§§ Schutz von Alleen nach §17 BbgNatSchAG
Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Abbildung 5: Biotopkarte (nachfolgende Seite)

Baumbestand

In Werneuchen gilt die Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) vom
12.02.2014. Demnach ist es verboten, B&ume bestimmter Stédrke und abhdngig von
Standort und Artzugehdrigkeit zu beseitigen. Geschutzte B&dume sind soweit wie mog-
lich zu erhalten und schadigende Einwirkungen zu vermeiden. Verboten sind auch alle
Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten B&umen, welche zur nachhalti-
gen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fUhren k&nnen. Im Folgenden sind
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Legende Biotoptypen

Kartierung entsprechend Liste der Biotoptypen
Brandenburgs Stand 09.03.2011

09130 Intensiv genutzte Acker

05113 Ruderale Wiesen

07102 Laubgebusche frischer Standorte

07141 Alleebaume

Q Nach BarBaumSchV geschutzte Baume

05112 Frischwiesen
12310 Industrie- und Gewerbeflachen

12612 StralRen mit Asphalt oder Beton
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die im Geltungsbereich vorhandenen und durch die Baumschutzverordnung ge-
schitzten Einzelb&dume nach Art und Anzahl aufgelistet. Dabei handelt es sich um alle
vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Sie sind alle-
samt Teil der Alleepflanzung bzw. des Gehdlzsaums entlang des Krummenseer Wegs
und in der Biotopkarte mit roter Umrandung gekennzeichnet.

Baumart Anzahl
Eschen-Ahorn 19
Stieleiche 8
Esche
Spitzahorn
Robinie

Pappel
Rosskastanie
Ulme
Traubenkirsche
Gesamt 41

— = = NNN O

Tabelle 3: Baumarten im Plangebiet

Brutvogel

Nach den Ergebnissen der in 2020 durchgefthrten Brutvogelkartierung wurden inner-
halb des Geltungsbereiches 16 Vogelarten festgestellt. Dabei handelt es sich Uberwie-
gend um haufige und ungefdhrdete Arten der Gehdlze und Baumbestdnde mit dem
Schwerpunkt der Vorkommen entlang des Krummenseer Wegs. Auf den Ackerfldchen
und Ruderalfluren wurden mit Feldlerche, Schwarzkehlchen und Goldammer auch Of-
fenbrUter nachgewiesen, welche fUr die Auswirkungen der Planung besonders rele-
vant sind. Als wertgebende, weil fur Brandenburg oder Deutschland in der Roten Liste
gefUhrten Brutvogel, werden im Gutachten Feldlerche und Star herausgestellt. Im né-
heren Umfeld des Plangebietes wurden 14 weitere Brutvogel sowie mit Rohrweihe und
Sperber zusatzlich zwei Nahrungsgdéste erfasst. Die genauen Brutstandorte und Ango-
ben zu Revierzahlen sowie Gefdhrdungsgraden k&énnen dem Artenschutzbericht auf
S. 14 und 15 entnommen werden.

Fledermduse

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung wurden an mehreren Begehungen im
Sommer 2020 bis zu 10 Fledermausarten im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarem
Umfeld festgestellt. Dabei kann mit Zwergfledermaus, GroBem Abendsegler und Breit-
flugelfledermaus fUr drei Arten sicher von einem Vorkommen ausgegangen werden.
Von den weiteren Arten wurden ebenfalls Sequenzen aufgezeichnet, aberim Gutach-
ten nicht als sichere Nachweise gewertet.

Die FledermausaktivitGten konzentrieren sich auf die Allee bzw. den Gehdlzstreifen
entlang des Krummenseer Wegs, wahrend die Ackerfldchen kaum frequentiert wer-
den. Im Altbaumbestand wurden mehrere Héhlen nachgewiesen, die von Zwergfle-
dermdusen besetzt waren. In diesen Bereichen wurden schwdrmende und einflie-
gende Tiere beobachtet. Die Baumhohlen sind auch fUr weitere Fledermausarten als
Sommer- oder Winterquartier geeignet, insbesondere fir den GroBen Abendsegler.
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Kartendarstellungen und Details zu den nachgewiesenen Fledermausarten finden sich
auf den Seiten 35 ff. des Artenschutzberichtes.

Herpetofauna

Nach Aussage des Artenschutzgutachtens sind im Plangebiet selbst keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von europdisch geschitzten Amphibienarten zu erwarten. So
existieren innerhalb und im unmittelbaren Umfeld keine geeigneten Laichgewdsser.
Arten des Anhang IV wurden im Untersuchungsraum nicht festgestellt. Auch das kinst-
liche Kleingewdsser auf einem umzdunten Grundstick am Rand des bestehenden Ge-
werbeparks erscheint als Laichhabitat nicht geeignet. Wandernde Amphibien wurden
im Untersuchungsraum ebenfalls nicht festgestellt.

Insgesamt sieht das Gutachten keine populationswirksame Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Amphibienarten und verzichtet auf eine gesonderte Konfliktana-
lyse fur Amphibien.

Zauneidechsen konnten im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen werden. Die Ha-
bitatausstattung des Plangebietes Iasst auch kein Vorkommen dieser Art erwarten. Le-
diglich zwischen der bestehenden Bebauung des Gewerbeparks und den sudlich an-
grenzenden Ackerfldchen ist ein schmaler Ruderalstreifen vorhanden, der als Zau-
neidechsenhabitat in Frage kommt. Aber auch hier wurde die Art nicht festgestellt.

Xylobionte Kd&fer

Im Rahmen der faunistischen Erhebungen wurde auch auf mégliche Vorkommen der
xylobionten K&ferarten Heldbock und Eremit geachtet. So sind im Alleebestand ent-
lang des Krummenseer Wegs durchaus geeignete Baume, insbesondere Eichen vor-
handen. Die typischen Schlupflécher und FraBspuren oder Exemplare der beiden Ar-
ten wurden aber nicht festgestellt.

3.1.4. Boden und Geologie

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Grundmordnenbildung mit Geschiebe-
mergel, die von sandigen Schmelzwasserablagerungen am Rand der Erpe-Niederung
Uberpragt ist. Nach der Bodenutbersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) liegt
das Plangebiet dementsprechend in einem Band von Braunerden aus Sand oder
Lehm-Sand, die lessiviert oder vergleyt sein kdnnen. Dies stellt einen Ubergang zwi-
schen den Fahlerden der westlich angrenzenden Grundmordne und den Gley-Braun-
erden der Niederung dar.

Bei den fUr das geotechnische Gutachten auf nérdlich angrenzenden Fidchen des
bestehenden Gewerbeparks durchgefUhrten Bohrungen wurden unterhalb von hu-
mosen Auflagen und Sandaufschittungen nattrliche Deckschichten aus nicht bindi-
gen und zum Teil schluffigen Sanden bis in Tiefen von 2 bis 6 m festgestellt. Unterhalb
dieser Schmelzwasserablagerungen stehen Geschiebelehm und —mergel der Grund-
mordne an. Diese Bodenverhdlinisse sind auch in den sich nach Suden fortsetzenden
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Randbereichen der Niederung zu erwarten und bestétigen die anhand der Boden-
Ubersichtskarte beschriebenen Situation.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial solcher Standorte ist generell gering (< 30),
kann aber in lehmigen oder vergleyten Teilbereiche mittlere Werte von bis zu 50 auf-
weisen. Die Erosionsgefdhrdung wird in den abgeleiteten Daten der Bodentypen als
gering durch Wasser und als sehr hoch durch Wind angegeben. Die Bindungsstarke
fOr Schwermetalle ist Gberwiegend hoch. Humusgehalt und Kohlenstoffvorrat der vor-
herrschenden Boden sind gering.

Vorbelastungen der Bodenfunktionen ergeben sich im Geltungsbereich lediglich aus
der ackerbaulichen Nutzung, insbesondere durch Winderosion in vegetationslosen Pe-
rioden oder bei Anbau von Kulturen, die einen geringen Schutz vor Bodenerosion bie-
ten. Bauliche Anlagen oder Bodenversiegelungen beschrdnken sich auf einzelne und
in der Fidche nicht relevante Betonringe von Bewdsserungsanschlussen. Hinweise auf
Altlasten oder Kaompfmittel liegen fUr das Gebiet nicht vor.

3.1.5. Grundwasser und Oberflachengewdasser

FUr die unmittelbar nérdlich angrenzenden Fldchen des Gewerbeparks liegt ein aktu-
elles geotechnisches Gutachten vor, das als représentativ fir das Plangebiet angese-
hen werden kann. Hiernach sind die hydrologischen Verhdlinisse am Rand der Erpe-
Niederung durch einen unbedeckten Leiter mit freiem Grundwasser gekennzeichnet,
welches mit den Oberfldéchengewdssern der Niederung in Verbindung steht. In den
westlich angrenzenden und etwas héher liegenden Bereichen liegt das Grundwasser
gespannt vor. Bei Bohrungen fUr das genannte Gutachten im Marz 2018 wurde Grund-
wasser in Tiefen von 0,9 und 2,2 m angetroffen. In einer weiteren Bohrung wurde bis
3 mkein Grundwasser festgestellt. Der Hochstgrundwasserstand wird auf ca. 1,20 unter
Geldndeoberkante geschdatzt.

Nach Aussage der in Teil ll, Kap. 2.3 der Begrundung genannten Fachplanungen zdh-
len die Landwirtschaftsfidchen stdlich und westlich von Werneuchen zu Gebieten mit
erhéhter Grundwasserneubildung (> 50 mm/a). Laut den Geodaten des Landesum-
weltamtes befindet sich der Geltungsbereich zudem am Rand eines oberirdischen Ein-
zugsgebietes sensibler Moore. Dieses ist dem rund 3 km sudlich gelegenen Wegendor-
fer MUhlenflieB zugeordnet. Die Verschmutzungsgefahr des Grundwassers durch stoff-
liche Eintr&dge wird in den Fachplanungen als vergleichsweise gering eingestuft. Der
Geltungsbereich liegt zudem auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Das
ndchstgelegene Gewdasser ist die 150 m 6stlich liegende und von Werneuchen aus
nach Suden flieBende Erpe, welche auch als StienitzflieB bekannt ist. Diese mundet bei
Altlandsberg in das Gewdssersystem von Langem ElsenflieB und Wegendorfer MUhlen-
flieB.
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3.1.6. Klima und Luftqualitat

GroBklimatische Einordnung

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Das Jahresniederschlagsmittel betrégt rund 600 mm/a wobei kontinentale Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kénnen. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-
SUdwest.

Klimawandel

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveré&nderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen
Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet (DWD
& LfU 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fUr Berlin und
Brandenburg" wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg
durch den Klimawandel hingewiesen. Raumordnerisch relevante Folgen des Klima-
wandels sind:

- hdaufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung der Frequenz und Stérke von Flusshochwdassern

- Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung von Infrastruktur

- Einschrénkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Gefé&hrdung der Artenvielfalt

Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 liegt
Werneuchen am Rand der Berliner Hitzeinsel (prognostizierte Mitteltemperatur Juni-Au-
gust >19°C) und inmitten eines Gebietes erhdhter Starkniederschlédge (Angaben be-
ziehen sich auf zu erwartende Beeintrdchtigungen fir den Zeitfraum bis 2040 auf
Grundlage des 2,0K-Szenariums 2011-40, GL 2012).

Lokalklimatische Gegebenheiten

Die Ackerfldchen des Geltungsbereiches wirken (im Zusammenhang mit den umlie-
genden Landwirtschaftsfldchen) aufgrund ihrer niedrigen und saisonal fehlenden Ve-
getation als sogenannte Kaltluftentstehungsgebiete. Solche kdnnen fUr den Ausgleich
nahe gelegener und klimatisch belasteter Siedlungsgebiete wertvoll sein. Aufgrund
der topographischen Verhdlinisse ist ein Abfluss ndchtlicher Kaltluft in &stliche Richtung
zur Niederung anzunehmen. Diese fUhrt einschlieBlich angrenzender GrUnfldchen
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durch das Stadtgebiet von Werneuchen und stellt fUr dieses eine nicht unbedeutende
Frischluftschneise dar, wenngleich héher gelegene Freifldéchen nérdlich von Werneu-
chen fUr die Stadt bedeutsamer sind. Im regionalen Kontext sind Kaltluftentstehungs-
gebieten im Berliner Umland bzw. am Rande der genannten ,,Berliner Hitzeinsel” von
zunehmender Bedeutung.

Der Barnimer Landschaftsrahmenplan enthdlt eine Rasterdarstellung mit Sommertem-
peraturen des Erfassungszeitraums 2002 bis 2017 des Potsdamer Institutes fOr Klimafol-
genforschung. Diese zeigt fur das Stadtgebiet von Werneuchen sowie die &stlich und
sUdlich angrenzenden Fl&dchen eine erhdhte Temperatur am Rande einer Berliner ,,Hit-
zeinsel”.

Luftqualitat

Mobgliche Belastungen der Luftqualitdt im Plangebiet kbnnen grundsétzlich von ver-
kehrsbedingten Emissionen, Betrieben des bestehenden Gewerbeparks oder dem
Stadtgebiet Werneuchen ausgehen. Aufgrund der Entfernung zur stark befahrenen
B158 und zum Stadtgebiet von mehr als 500 m sind hiervon jedoch keine relevanten
Belastungen der Luftqualitat im Geltungsbereich zu erwarten. Von dem angrenzen-
den aber wenig befahrenen Krummenseer Weg gehen keine erheblichen Belastun-
gen aus. Im angrenzenden Gewerbepark sind keine Industriebetriebe anséssig, wel-
che zu erheblichen Schadstoffemissionen verursachen kdnnen.

3.1.7. Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist Teil der Uberwiegend strukturarmen und von intensiver Land-
wirtschaft geprégten Barnimer Platte und liegt im sudlichen Anschluss an das Stadtge-
biet von Werneuchen. Der Ortsausgang ist hier gepragt durch den baumbestandenen
Krummenseer Weg mit dem Gewerbepark im Westen und der Erpe-Niederung im Os-
ten. Das bestehende Gewerbegebiet stellt eine Vorbelastung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar.

Rund 280 m sUdlich der Erweiterungsfl&éche befindet sich ein Siedlungssplitter entlang
des Krummenseer Wegs. An dessen ndrdlichem Ausgang sind ebenfalls gewerbliche
Nutzungen auf wahrscheinlich ehemaligem LPG Geldnde vorhanden.

FUr die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nut-
zung und der Lage am Rande des bestehenden Gewerbeparks von untergeordneter
Bedeutung. Lokale Wanderwege fuhren entlang des Krummenseer Wegs sowie ent-
lang der Ahornallee im Norden. In das Untersuchungsgebiet hineinreichende Vorbe-
lastungen des Landschaftsbildes bestehen auch aufgrund des sGdwestlich gelegenen
Windparks ,,Krummensee IlI* mit derzeit 10 Anlagen.

3.1.8. Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine bedeutsamen Kultur- und Sach-
guter. Das 6stlich des Krummenseer Weges liegende Bodendenkmal ist von der Pla-
nung nicht betroffen.
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3.1.9. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. So stehen die in diesem Ko-
pitel beschriebenen SchutzgUter auf vielfaltige Weise miteinander in Beziehung und
haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitdt neu gebildeten Grundwassers, welches
wiederum Einfluss auf die Bodenbildung haben kann und nahe gelegene Oberfla-
chengewdsser oder Moore speist. In der vorliegenden Planung ebenfalls relevant sind
Wechselwirkungen zwischen der Gehdlzvegetation und dem Landschaftsbild bzw.
Auswirkungen auf dieses durch zukinftige Bebauung. Mdgliche Wechselwirkungen
oder mittelbare Auswirkungen Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden
grundsatzlich in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen mitberUcksichtigt.

3.2 Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Vorbelastung der Lebensraum- und Bodenfunktionen bestehen innerhalb des Gebie-
tes aufgrund der intensiv ackerbaulichen Nutzung. Damit verbunden ist eine stark ein-
geschrdnkte Artenzusammensetzung und regelmdaBige Stérung sowie eine saisonal ve-
getationslose Oberfldche mit umso starkerer Anfalligkeit fur Bodenerosion. Des Weite-
ren ist das Landschaftsbild bereits durch die angrenzende, groBformatige Bebauung
des Gewerbeparks sowie in geringem MaBe durch die in ca. 1,2 km sUdwestlich ste-
henden Windenergieanlagen beeintréchtigt. Vorbelastungen durch Larm und Schad-
stoff-Immissionen durch Verkehr oder Gewerbebetrieb werden als unerheblich einge-
schatzt.

3.3. Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Ohne die Erweiterung des Gewerbegebietes ist im Geltungsbereich von einem Fort-
bestehen des derzeitigen Umweltzustandes mit weiterhin intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung auszugehen. Damit verbunden wdre ein Erhalt der Funktionen for Grund-
wasserneubildung und Kaltluftentstehung sowie eine Vermeidung zusatzlicher Beein-
trdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Gewerbegebdude. Die derzei-
tige Darstellung im Fli&chennutzungsplan als Fidchen fUr die Landwirtschaft 1Gsst keine
anderweitige bauliche Nutzung erwarten. Eine Entwicklung von Gewerbefldchen an
anderer Stelle und nicht als Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks wére aber
denkbar.

4, Auswirkungen der Planung
In diesem Kapitel werden die bei DurchfGhrung der Planung voraussichtlichen erheb-

lichen Umweltauswirkung beschrieben. Bericksichtigung finden dabei sowohl direkte
und indirekte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative
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Auswirkungen. Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenziberschrei-
tende Auswirkungen benannt.

4.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotopverlust

Durch die Festsetzung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 ist von einer vollst&Gndigen Inanspruchnahme der vorhandenen
Ackerfldchen und Ruderalfluren auszugehen. Sie werden unmittelbar mit Produktions-
hallen, Lagerfldchen oder Verkehrswegen Uberbaut und zu einem geringen Teil als
Grunfldchen gestaltet. Diese kdnnen als artenarme Zierrasen oder aber weniger inten-
siv gepflegte und dann als ruderale Gras- und Staudenfluren ausgepragte Bereiche
bilden, sofern sie nicht im Rahmen der Festsetzung von mindestens 5% der Grund-
stUcksflache als Pflanzen gestaltet werden.

Zwar innerhalb des Gewerbegebietes liegend aber von Bebauung ausgenommen ist
der Gehdlzstreifen mit Alleebaumbepflanzung entlang des Krummenseer Wegs. Dieser
wird auf der gesamten Lange in einer Tiefe von 15 m zum Erhalt festgesetzt. Zur Ver-
meidung von Beeintréchtigungen des geschitzten Baumbestandes wird die Bau-
grenze um 1,0 m von der Erhaltungsfléche abgerickt. AuBerdem sind bei Baumai-
nahmen im Wurzelbereich der Bdume die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten. Do-
mit bleibt der als Lebensraum wertvolle Teil des Geltungsbereiches erhalten. Lediglich
fUr eine im Bedarfsfall erforderliche Feuerwehrzufahrt direkt vom Krummenseer Weg
wird ein 6 m breiter Abschnitt von Gehdlzen freizuhalten sein. Dies soll im Zusammen-
hang mit der Gastrasse im SUden auf einer ohnehin freigehaltenen Fldche und ohne
erhebliche Eingriffe in den Gehdlzbestand erfolgen.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung ein Verlust von Lebensrdumen mit Uberwie-
gend geringem Biotopwert im Umfang der Uberbaubaren Gewerbefldche. Da der
Geholzbestand vollstindig gesichert wird und die sonstigen nicht Uberbaubaren Ge-
werbefldchen eine vergleichbaren Biotopwert behalten, ergibt sich der Verlust direkt
aus der Grundfladchenzahl von 0,8 und betragt 23.924 m2. Er ist durch geeignete MaB-
nahmen auf anderen Fidchen zu kompensieren (siehe Teil lll, Kap. 5.).

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert
und betreffen die Tétung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu beachten,
dass fUr die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrten Arten
sowie die europdischen Vogelarten relevant sind.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Konflikte erfolgt fUr alle relevanten Tiergrup-
pen im hierfUr erstellten Gutachten (Menz 2020). Dessen Ergebnisse werden im Folgen-
den fur Brutvdgel und Fledermduse getrennt zusammengefasst. Notwendige MaBnah-
men zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden bei der Umsetzung der Planung wer-
den in Kapitel 5 des Umweltberichtes aufgenommen.
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Bei der Baufeldfreimachung kann es grundsatzlich zu Tétungen und Verletzungen von
Jungvégeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wéhrend der Fortpflanzungs-
periode stattfinden. Da die vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht fUr die Neubebauung
in Anspruch genommen und durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden,
konzentrieren sich die Auswirkungen auf die BodenbrUter der Ackerfldchen und ru-
deralen Wiesen des Baugebietes. In diesem Bereich wurde im Sommer 2020 je ein Re-
vier von Feldlerche, Schwarzkehlchen und Goldammer nachgewiesen. Im Arten-
schutzbericht wird auch eine Betroffenheit der nahe dem Geltungsbereich britenden
Schafstelze gesehen. Zur Vermeidung von VerbotstatbestGnden wird eine Beschrén-
kung der Baufeldfreimachung auf die Zeit auBerhalb der Brutperiode sowie eine Be-
grenzung der weiteren Bautdtigkeit auf das Baufeld notwendig.

Da die geplanten Gewerbebauten bis an den Gehdlzstreifen heranreichen kénnen,
sieht das Gutachten auch ein erhdhtes Kollisionsrisiko von hier britenden Végeln an
den Fensterscheiben von Gebduden. GroBe Fensterfronten sollen daher vermieden
werden. Dies betrifft insbesondere die der Gehdlzreihe zugewandten Seite. Alternativ
bzw. zusatzlich sollen die Kollisionsrisiken an Fensterfronten durch geeignete MaBnah-
men entscharft werden, z.B. durch halbtransparente Materialien.

Zusatzlich zu direkten Tétungen und Verletzungen ist auch die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu beachten. GemdRB § 44 Abs. 5 liegt ein VerstoB gegen die-
ses Verbot nicht vor, sofern die dkologische Funktion dieser Stétten im rGumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfUllt ist. Dies kann hier angenommen werden, da im An-
schluss an das Plangebiet in groBem Umfang weitere Ackerlebensrdume und Ruderal-
fluren vorhanden sowie lediglich einzelne Reviere der jeweiligen Bodenbruter betrof-
fen sind. Bedeutsam hierbei ist die Begrenzung der Bautdatigkeit auf das Baufeld inner-
halb des Geltungsbereiches sowie die Beachtung von Hohlenbdumen bei der Freihal-
tung der im Bedarfsfall erforderlichen Feuerwehrzufahrt vom Krummenseer Weg.

Durch die BaumaBnahmen und die geplante Nutzung des Areals sind auch Stérungen
der vorkommenden Vogelarten grundsatzlich moglich. Allerdings ist das Gelénde be-
reits durch seine Lage am Rand des Gewerbeparks gekennzeichnet und RUckzugs-
madglichkeiten in Form der vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten. Das Gut-
achten sieht zumindest baubedingte Stérungen als gegeben. Nistplatzaufgaben
durch die Baufeldfreimachung werden aber durch die Bauzeitenregelung vermieden.
Betriebs- und anlagebedingt sind fUr die genannten Arten keine Stérungen zu erwar-
ten, da die Arten in Bezug auf die Wahl ihrer jeweiligen Brutplatze als flexibel gelten
und gegenUber anthropogenen Storreizen vergleichsweise unempfindlich sind. Erheb-
liche Beeintrachtigungen fUr das lokale Bestandsniveau der vorkommenden Vogelar-
ten werden selbst unter Annahme einer unterstellten temporéren Stérung einzelner
Brutpaare nicht gesehen.

FUr die nachgewiesenen Fledermausvorkommen geht das Gutachten vorsorglich von
einer moglichen Betroffenheit aus, da die Bautatigkeit und kinftigen Gebd&ude bis an
den Gehdlzstreifen am Krummenseer Weg heranreichen. So kbnnen Fledermduse in
ihren Quartieren wahrend der Bauphase gestdért und am abendlichen Ausflug gehin-
dert werden, sofern die Arbeiten nach Einbruch der D&mmerung und insbesondere
unter Zuhilfenahme kinstlicher Beleuchtung stattfinden. Daher sollen n&chtliche Bau-
arbeiten in unmitteloarer N&he zu Fledermausquartieren vermeiden werden.
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AuBerdem sollen Baumverletzungen durch die Bautatigkeiten sowie Materialablage-
rungen entlang des Gehdlzstreifens vermieden werden, um Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermd&usen nicht zu beschadigen.

Mit dem Heranreichen der Bebauung bis an die Gehdlze wird auch der freie Anflug zu
den Quartieren erschwert oder verhindert. Die Baumquartiere kbnnen dadurch unat-
traktiv fUr Fledermd&use werden, was einer indirekten Schéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gleichkommt. Empfohlen wird daher, mogliche Verluste von Quartie-
ren durch das Anbringen von Fledermauskd&sten auszugleichen. Der Bereich innerhalb
des Lichtraumprofils des Krummenseer Wegs als Jagdstrecke fUr Fledermausarten
bleibt von den bau- und anlagebedingten Auswirkungen unberihrt.

Als weitere MaBnahme zur Erhaltung der Lebensraumqualité&t vorkommender Fleder-
mause sieht das Gutachten die Notwendigkeit der Verwendung von insektenfreundli-
cher Beleuchtung fUr die AuBenanlagen. Hierdurch wird einer betriebsbedingten Ver-
armung der Insektenfauna entgegengewirkt und das Nahrungsangebot fir Fleder-
mause erhalten.

Unter BerUcksichtigung der notwendigen Vermeidungs- bzw. vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen wird bei DurchfGhrung der Planung voraussichtlich nicht gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG verstoBen. Es sind somit keine Konflikte mit dem spezi-
ellen Artenschutz erkennbar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern
und eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplanes bedingen kénnten.

4.2. Auswirkungen auf Boden und Flache

FUr die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung bzw. der FI&-
chenverbrauch ergibt sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nufzung
innerhalb des Gewerbegebietes. Der Bebauungsplan legt eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,8 fest, welche durch Nebenanlagen nicht Uberschritten werden darf. Die
dargestellten Baugrenzen sowie die Fldche zum Erhalt der Gehdlze entlang des Krum-
menseer Wegs schrénken die Bebaubarkeit von 80% der Gesamtfldche nicht zus&tz-
lich ein. Innerhalb der Fldche mit Pflanzbindung ist auBerdem eine Feuerwehrzufahrt
direkt vom Krummenseer Weg aus zu berUcksichtigen. Auf einer Breite von é m und
einer Tiefe von 15 m fUhrt dies zu einer weiteren Versiegelung von 90 m2. Nennenswerte
Vorversiegelungen sind im Gebiet nicht vorhanden. Somit betréagt die maximal mogli-
che Neuversiegelung 24.014 m2. In diesem Umfang werden die Bodenfunktionen voll-
standig beseitigt und mUssen durch geeignete MaBnahmen auf anderen Fldchen
kompensiert werden.

Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
Gewerbegebiet 29.905m? festgesetzte GRZ von 0,8 23.924 m?
Feuerwehrzufahrt 90 m?  vollversiegelt 90 m?
Gesamt 29.905 m? 24014 m?

Tabelle 4: Kompensationsbedarf im Plangebiet
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Wdhrend der Bauphase sind Verdichtung und Umlagerungen zu erwarten, welche
eine zusatzliche Beeintrdchtigung von Bodenfunktionen auf den spdter nicht versie-
gelten Freifldchen des Gewerbegebietes darstellen kdnnen.

4.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Gewasser

Im Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch Aus-
wirkungen der Grundwasserneubildung verursacht. Wie in der Bestandsdarstellung
vermerkt, gehdrt das Plangebiet zu Bereichen mit erhdhter Grundwasserneubildung
und liegt zumindest randlich innerhalb des Einzugsgebietes eines Moores.

Die im Plangebiet vorherrschenden sandigen und damit durchléssigen Deckschichten
ermdglichen in Verbindung mit ausreichendem Grundwasserflurabstand eine gute
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Das Geotechnische Gutachten fUr nérdlich an-
grenzende Fl&dchen des Gewerbeparks bewertet den Standort als geeignet fur eine
freie Entwdsserung Uber Rigolen und Mulden. Anfallendes Niederschlagswasser soll
auch im Fall der hier geplanten Erweiterung innerhalb des Gebietes versickert werden.
Dies bewirkt eine Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung.

Stoffeintrége bzw. Verschmutzung des Grundwassers durch Leckagen und Handhao-
bungsverluste in der Bau- und Betriebsphase sind bei sachgemd&Bem Umgang in der
Regel ausgeschlossen. Zudem sind Trinkwasserschutzgebiete und Oberfldchengewds-
ser von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

4.4. Auswirkungen auf das Klima

Durch die groBfladchige Bebauung sind innerhallb des Plangebietes Auswirkungen auf
die lokalen Klimaverhdlinisse zu erwarten. Das hohe Warmespeichervermdgen von
Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch Vegetation
auf den zukUnftig bebauten Fidchen wird vor allem bei strahlungsreichen und aus-
tauscharmen Wetterlagen zu erhdhten Temperaturen, verzégerter ndchtlicher AbkUh-
lung und verringerter Luftfeuchte fUhren. Der vollst&ndige Erhalt des Gehdlzstreifens
entlang des Krummenseer Wegs wirkt diesen Effekten positiv entgegen und stellt inso-
fern eine MinderungsmaBnahme dar. Diese Auswirkungen beschrénken sich auf das
Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld.

FUr die Stadt Werneuchen sind unmitteloar keine erheblichen klimatischen Verdnde-
rungen durch die Gewerbegebietserweiterung zu erwarten. Allerdings gehen Freifla-
chen verloren, die als Kaltluftentstehungsgebiet im Umland von klimatisch belasteten
Siedlungsgebieten grundsatzlich von Bedeutung sind. Dies betrifft kleinrbumig die
Stadt Werneuchen selbst, aber auch den besonders klimatisch belasteten GroBraum
Berlin.

Auswirkungen auf das globale Klima beziehen sich vorrangig auf die im Gebiet verur-
sachten Emissionen von Treibhausgasen, insbesondere von Kohlendioxid (CO2). So
werden die anthropogen bedingten Treibhausgase als wesentliche Ursache fur die
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gegenwdrtige Erderwdrmung angesehen. Als Hauptemittenten von COz2 sind Energie-
gewinnung, Industrie und Verkehr zu nennen.

Durch die geplante Gewerbenutzung und den damit verbundenen Verkehr werden
nicht né&her bestimmbare Mengen an CO2 emittiert, die auch zur globalen Klimaer-
wdarmung beitragen werden. Dabei kann jedoch keine zusatzliche und ansonsten ver-
meidbare Emission gegenuber einer NichtdurchfUhrung der Planung angenommen
werden. Gewerbebetriebe kdnnten sich vielmehr auch an anderen Standorten mit
madglicherweise ungunstigeren Bedingungen ansiedeln. Entscheidend fur die Beurtei-
lung der Klimaauswirkungen des Bebauungsplans ist daher, inwieweit ginstige oder
ungunstige Standortbedingungen vorliegen und die Festsetzungen des Bebauungs-
plans die zu erwartenden CO2-Emissionen beeinflussen kénnen. Der Bebauungsplan
ermdglicht die Erweiterung der Produktionskapazitat ansdssiger Betriebe des benach-
barten Gewerbeparks. Daher sind die durch kUnftige Liefer- und Pendlerverkehre ver-
ursachten CO2-Emissionen im Vergleich zu entfernteren Standorten voraussichtlich ge-
ringer.

Neben dem Verkehr sind auch die Emissionen aus dem unmittelbaren Gewerbebe-
trieb relevant. In groBen Mengen CO2 emittierende Industriebetriebe oder Kraftwerke
zur Energiegewinnung sind durch Festsetzung des Gewerbegebietes ausgeschlossen.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Emissionen beschrénken sich daher im Wesent-
lichen auf den Energiebedarf bzw. den Stromverbrauch.

Als CO2-Senken wirksame Okosysteme wie Walder oder Moore werden durch die Plo-
nung nicht in Anspruch genommen oder erheblich beeintrdchtigt. Auch werden keine
fOr den Hochwasserschutz bzw. als Retentionsfldchen im Sinne der Klimawandelanpas-
sung bedeutsame Fldchen Uberbaut.

4.5. Auswirkungen auf die Luftqualitat

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spdter in der Betriebsphase durch zuldssige
Nutzungen, insbesondere aber durch Lieferverkehr in geringem MaB zu erwarten. An-
lass der hier geplanten Gewerbegebietsausweisung ist die Erweiterung der Produkti-
onskapazitdt ansdssiger Betriebe. Dies stellt im Vergleich zu entfernteren Standorten
einen Vorteil hinsichtlich des zu erwartenden Lieferverkehrs dar. Im Rahmen bisher
durchgefuhrter Genehmigungsverfahren wurden fUr die Fertigungshallen des zu erwei-
ternden Gewerbebeftriebes entsprechend notwendige Abluftsysteme mit Luftfilteran-
lagen genehmigt und installiert. FOr den Erweiterungsbereich ist vorgesehen, Lagerhal-
len und BUrogebdude zu errichten, die sich nur unwesentlich auf die Luftqualitét aus-
wirken werden. Weitre MaBnahmen sind im nachgeordneten Genehmigungsverfah-
ren zu bestimmen.

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet sind Industriebetriebe oder Kraftwerke mit er-
heblich umwelirelevanten Schadstoffemissionen ausgeschlossen.
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4.6. Auswirkungen auf die Landschaft

Eine wie im vorliegenden Bebauungsplan ermdglichte Errichtung von mehrgeschossi-
gen Produktionsgebd&uden bzw. Gewerbehallen verursacht grundsatzlich auch Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Entscheidend fUr deren Erheblichkeit sind der Ver-
lust von wertvollen Landschaftselementen sowie die Sichtbarkeit in der Umgebung un-
ter BerUcksichtigung von bestehenden Vorbelastungen.

FUr das Landschaftsbild bedeutsame Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches sind
die Alleebdume und zugehdren LaubgebUsche entlang des Krummenseer Wegs. lhr
vollstandiger Erhalt ist in vielerlei Hinsicht entscheidend fUr die Erheblichkeit des Eingrif-
fes. Er bewirkt nicht nur eine Vermeidung des unmittelbaren Verlustes der Gehdlzstruk-
turen selbst, sondern auch eine wirksame Sichtverschattung der zukUnftigen Bebau-
ung in Richtung der Erpe-Niederung jenseits des Krummenseer Wegs. Im Werneuche-
ner Siedlungsgebiet ist die Erweiterungsfldche aufgrund des bestehenden Gewerbe-
parks ebenfalls nicht wahrnehmbar. Nur aus westlicher und sudwestlicher Richtung
wird die Neubebauung weithin sichtbar sein, liegt von dort aus aber teils im Profil des
vorhandenen Gewerbeparks sowie im Bereich von Vorbelastungen des Landschafts-
bildes durch die ausger&dumte Agrarflur mit Windenergieanlagen.

Der Bebauungsplan setzt bezuglich Hohe und Gestalt der Gebdude maximal 3 Ge-
schosse und eine Gebdudeoberkante von héchstens 88 m Gber Null (im &stlichen, et-
was tiefer gelegenen Teil von 85,5 m) fest. Dies entspricht den Festsetzungen im Be-
bauungsplan fUr den Gewerbepark Werneuchen, welcher ebenfalls 3-Geschossigkeit
und eine Oberkante von 88 m festsetzt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass
sich die hier geplante Erweiterung grundsdétzlich in die Struktur der angrenzenden Be-
bauung einpassen wird.

Lagebedingt und aufgrund des vollstndigen Erhalts des Gehdlzstreifens innerhalb des
Geltungsbereiches sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild trotz groBformatiger
Neubebauung insgesamt als gering, wenn auch nicht als unerheblich einzustufen. Die
fOr andere SchutzgUter notwendig werdenden KompensationsmaBnahmen sollen da-
her auch fUr das Landschaftsbild positiv wirksam sein.

4.7. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit ergeben sich aus mdglichen Lérm- und Schadstof-
femissionen sowie visuellen Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld. In diesem Zusam-
menhang sind auch Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen des Ge-
bietes relevant.

Mit der Lage des Geltungsbereiches abseits von Wohngebieten und stattdessen im
Anschluss an den bestehenden Gewerbeparks kdnnen keine unmittelbaren Beein-
trdchtigungen der Wohn- oder Wohnumfeldqualitéat auftreten. Die ErschlieBung des
Geldandes erfolgt von Norden Uber den bestehenden Gewerbepark. Eine Erhbhung
des Verkehrsaufkommens ist daher hauptsdchlich im Bereich der bestehenden Zufahrt
Uber die Ahornallee mit Anschluss an die B158 in Richtung der A10 zu erwarten. Zu
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einem geringeren Teil ist auch in &stliche Richtung ein zusatzlicher Liefer- oder zumin-
dest Pendlerverkehr méglich, welcher entlang der B158 durch die Stadt Werneuchen
fUhren wirde. Unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung zusatzlicher Verkehrsbelas-
tungen in Siedlungsgebieten stellt sich der Standort im Anschluss an den Gewerbepark
mit Nutzung der bestehenden ErschlieBung als positiv dar.

Ahnliches gilt fUr die siedlungsnahe Freizeit- und Erholungsnutzung. HierfUr ist die &stlich
gelegene Niederung der Erpe mit angrenzenden Wiesen und Pferdekoppeln relevant.
Diese Bereiche bleiben von der Planung unbeeintréchtigt, zumal die ErschlieBung ge-
genUber urspringlichen Uberlegungen nicht durch eine neue Zufahrt Uber den Krum-
menseer Weg stattfinden wird und eine durchgehende Sichtverschattung des Gewer-
begebietes durch Erhalt des dichten Gehdlzsaums gegeben ist. In der Zusammen-
schau sind bei DurchfGhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die As-
pekte des Schutzguts Mensch zu erwarten.

GemdaB Stellungnahme des LfU, Abteilung Immissionsschutz, vom 30.11.2020 wird emp-
fohlen, die Auswirkungen der Betriebsweise (Nachtzeitraum, AuBengeldnde) im Um-
weltbericht einzustellen. Insbesondere sollte dargelegt werden, ob das Vorhaben im
Zusammenhang mit Luftverunreinigungen (u.a. Geruch) steht.

FUr das B-Planverfahren wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Nutzungs-spezi-
fik des zu erweiternden Gewerbebetriebes die Betriebsabldufe innerhalb der neu zu
errichtenden Hallen erfolgen. GemdB den Angaben des ansdssigen Produktionsbe-
triebes wird in der Regel in einem Zweischichtsystem gearbeitet. Auf dem Erweite-
rungsteil des Betriebsgeldndes werden Burogebdude und weitere Lagergebdude ent-
stehen. Fertigungshallen sollen aufgrund der besseren ErschlieBungssituation nur auf
dem bestehenden Grundstuck innerhalb des B-Plangebietes ,,Gewerbepark Werneu-
chen" entstehen bzw. umgenutzt werden. Die Tatigkeiten finden ausschlieBlich in den
Hallen statt (Verarbeitung von Klebefolien in der Kfz-Zulieferindustrie). Die Ware muss
deshalb in Hallen gelagert werden. Alle Fertigungsprozesse finden ebenfalls in den Hal-
len statt. In den bereits vorliegenden Genehmigungsverfahren wurden entsprechende
Abluftsysteme mit notwendigen Luftreinigungsanlagen installiert, die den Immissions-
anforderungen genugen. Entsprechende LarmschutzmaBnahmen sind im Einzelfall im
Rahmen der AusfUhrungs- und Genehmigungsplanung zu bestimmen.

4.8. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Planung nicht betroffen.

4.9. Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu bertcksichtigen, die aufgrund der Anfdélligkeit von zuldssigen Vorhaben fUr
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlieBt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur
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Verhinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu
Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trollierbaren Vorgdngen in einem unter die Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das zu
einer ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei
dem gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Ex-
plosion gréBeren AusmaBes sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Stérfall-Betrieben
gehort, ist in der Stérfallverordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das
Vorhandensein von gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxi-
scher Substanzen, explosiver bzw. entzindlicher oder gewdassergefdhrdender Stoffe.
Betriebe mit solchen Gefahrenstoffen sind im hier festgesetzten Gewerbegebiet aus-
geschlossen.

Eine ,Katastrophe" ist laut Bundesamt fur Bevélkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewodhnlichem
AusmaB geféhrdet oder geschddigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Klimawandel mit méglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und DUrreperioden. Die geplante Gewerbegebietserweiterung
befindet sich auBerhalb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hin-
sicht kein besonderes Gefdhrdungspotenzial. Es werden keine sensiblen Nutzungen
oder gréBere Menschenansammlungen ermoglicht.

4.10. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltpriufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe.

Der einzige im rGumlichen Zusammenhang vorhandene Plan ist der des bestehenden
Gewerbegebietes im ndrdlichen Anschluss. Der Bebauungsplan ,,Gewerbepark Wer-
neuchen, Krummenseer Weg" ist aber bereits seit 1993 rechtswirksam, vollstandig be-
baut und somit als Bestand, nicht als benachbarte Planung zu bewerten. Fir eine Ku-
mulation von Auswirkungen mit dem bestehenden Gewerbepark dennoch relevant
sein kédnnen verkehrsbedingte Emissionen. Diese fUhren aufgrund der Lage und Entfer-
nung zu Siedlungsgebieten aber auch kumuliert voraussichtlich nicht zu einer Uber-
schreitung von Richtwerten.

Bei den weiter entfernt liegenden Plangebieten handelt es sich um AuBenbereichs-
und Erhaltungssatzungen oder kleine Bebauungspléne im Siedlungsbestand von Wer-
neuchen ohne relevante Kumulationseffekte.
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5. MaBnahmen fir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
5.1. Vermeidungs- und MinderungsmafBBnahmen

Begrenzung der zuldssigen Nutzung

Art und MaB der zul&ssigen Nutzung des Gewerbegebietes entsprechen den Festset-
zungen des Bebauungsplans fur den noérdlich angrenzenden Gewerbepark. Damit
wird sichergestellt, dass die Erweiterung sich an die bestehende Baustruktur auch hin-
sichtlich der Gebdudehdhe anpasst und darGberhinausgehende Beeintréchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes begrenzt werden. Industrie- und Gewerbebetriebe mit
erheblichen Emissionsbelastungen sind ausgeschlossen.

Erhalt des Gehdlzbestandes

Der Alleebaum- bzw. Gehdlzbestand entlang des Krummenseer Wegs wird durch Er-
haltungsfestsetzung vollstdndig gesichert. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
des geschitzten Baumbestandes entlang des Krummenseer Weges und der geplan-
ten Gebdude wird die Baugrenze um 15,0 +1,0 m von der Erhaltungsfldche abgerickt.
AuBerdem sind bei BaumaBnahmen im Wurzelbereich der Bdume die Vorgaben der
DIN 18920 zu beachten. Womit ein hinreichender Schutz gewdahrleistet ist. Damit wer-
den nicht nur die als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie fUr das lokale Klima wert-
vollen Teilbereiche geschitzt, sondern auch Beeintréchtigungen des Landschaftsbil-
des durch Sichtverschattung der kinftigen Bebauung in den Niederungsbereich hin-
ein sowie zu Wohnnutzungen im SUden gemindert.

Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet ermdglichen grundsétzlich die
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Grundsticke, sofern geeignete
Anlagen wie Rigolen und Mulden vorgesehen werden. Dies stellt eine wichtige MaB-
nahme zur Vermeidung erheblicher Beeintradchtigungen der im Gebiet Uberdurch-
schnittlichen Grundwasserneubildung dar.

Begrenzung der Bautdtigkeit auf das Baufeld (V CEF 1)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des Verlustes von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten auf angrenzenden Fidchen, soll die Bautdtigkeit auf das
Baufeld innerhalb des Geltungsbereiches begrenzt werden. Dies bezieht sich auf die
Errichtung von Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen sowie das Befahren
oder Parken mit Fahrzeugen.

Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (V CEF 2)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird die Baufeldfreima-
chung auBerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar lediglich vom 1.0Oktober bis zum
28. Februar vorgenommen. Sofern BaumaBnahmen innerhalb der Brutperiode
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erfolgen muUssen, werden diese vor dem 1. Mdrz begonnen und kontinuierlich fortge-
setzt, um einen Beginn von Bruten im Baustellenbereich zu verhindern.

Vermeidung von groBen Fensterfronten (V_CEF 3)

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung von Tétungen oder Verletzungen durch Kollision von
Brutvégeln soll auf groBe Fensterfronten entlang der dem Geholzstreifen zugewandten
Seite von Gebduden verzichtet werden. Alternativ kann das Kollisionsrisiko durch ge-
eignete MaBnahmen zur Verringerung der Spiegelung von Scheiben und die Verwen-
dung halbtransparenten Materialien erfolgen.

Vermeidung ndchtlicher Bauarbeiten (V CEF 4

Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Oktober stattfinden, sollen
diese nicht nach Einbruch der Ddmmerung fortgesetzt werden. Damit werden IGrm-
und lichtbedingte Stérungen von Fledermdusen vermieden, welche die Tiere am Aus-
flug hindern k&nnen.

Vermeidung baulicher Beeintrédchtigungen von Gehdlzen (V CEF 5)

Bei den Bautdtigkeiten sollen Baumverletzungen sowie Materialablagerungen entlang
der Gehdlze vermieden werden. Um eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsst&tten
von Tieren durch versehentliche Beschddigungen zu vermeiden, soll der Gehdlzstreifen
zudem durch einen Bauzaun abgegrenzt werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung der AuBenanlagen (V CEF 6)

Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der Insektenfauna entgegen zu
wirken und das Nahrungsangebot fur Fledermduse zu erhalten, sollen fur AuBenanla-
gen insektenfreundliche Beleuchtungen verwendet werden.

Naturschutzfachliche Baubegleitung (V. CEF 7)

Die Einhaltung und Umsetzung der fur die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten notwendigen VermeidungsmaBnahmen soll durch eine naturschutzfachli-
che Baubegleitung sichergestellt werden.

5.2. AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsétzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich inrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und in méglichst demselben Naturraum umgesetzt werden,
um einen wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten.

FUr die quantitative Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden die
Arbeitsschritte des ,,Barnimer Models" angewandt. Dies stellt eine Ergénzung zu den
Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und
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folgt einem Kostendquivalenz-Ansatz fUr die monetére Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs. Dabei werden die Kosten der theoretischen und naheliegenden MaBnah-
men ermittelt, die zur Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen erforderlich
wdren. Dieser monetdre Bedarf gilt dann als MaBstab fUr tatsGchliche AusgleichsmaB-
nahmen oder fUr Ersatzzahlungen an einen Naturschutzfond.

Wie im vorherigen Kap. 4 ermittelt, werden bei Durchfuhrung der Planung erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt verursacht, insbesondere der Verlust von Ackerlebens-
rdumen und Ruderalvegetation sowie Bodenversiegelung. Die im Geltungsbereich
maximal versiegelte Fldche betragt insgesamt 24.014 m2. Diese wird mit Produktions-
gebduden und Lagerhallen bebaut sowie fUr Verkehrsfidchen bendtigt. Der Bebau-
ungsplan ftrifft keine Festsetzungen zu inneren ErschlieBungsstraBen und Stellfléchen,
sodass eine genaue Differenzierung solcher Bereiche nicht mdglich ist.

Die im Januar 2020 aktudlisierte Kostentabelle zum Barnimer Modell weiBt fur erforder-
liche EntsiegelungsmaBnahmen Kosten von 11 Euro pro m? aus. Daraus ergibt sich ein
Betrag von insgesamt 264.154 Euro. Eine zusatzliche Berechnung von PflanzmaBnah-
men wie der Anlage von Wiesen oder Gehdlzfldchen erscheint nicht gerechtfertigt,
da die in Anspruch genommen Biotope des Plangebietes einen Uberwiegend gerin-
gen Wert besitzen, welcher auch nach einfacher Entsiegelung fUr eine neu entstan-
dene Freifldiche angenommen werden kann, die entweder der naturlichen Sukzession
Uberlassen bleibt oder landwirtschaftlich genutzt wird.

Da im Gebiet der Stadt Werneuchen keine unmittelbar umsetzbaren MaBnahmen zur
Entsiegelung oder zur sonstigen Aufwertung der betroffenen UmweltschutzgUter zur
VerfUgung stehen, wird auf den Fl&dchenpool des Landkreises zurickgegriffen. So ist
mit dem Landkreis Barnim eine Beteiligung am Projekt ,,Gewdsserrenaturierung Panke
und Wuhle" vereinbart. Hierbei handelt es sich um ein umfassendes Renaturierungs-
vorhaben zur Verbesserung des dkologischen Zustands der betfroffenen Abschnitte
und ihrer Gewdsserstruktur, sowohl auf der Gewadssersohle als auch am Ufer und im
direkten Umfeld. Dies wird v.a. durch B&schungsabflachungen, Profilaufweitungen
und Laufver@nderungen erreicht, aber auch durch die Entwicklung von Sekun-
ddrauen mit standorttypischen Besténden aus Erlen, Eschen und Weiden. Diese MaB-
nahmen fUhren zu erheblichen Aufwertungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser und Klima sowie des Landschaftsbildes im Naturraum des Barnims.

Die Ubernahme von Kosten in Héhe der benannten 264.154 Euro durch den Vorhao-
bentrager ist vertraglich gesichert. Darin erkennt die untere Naturschutzbehdrde auch
die MaBnahme zur Gewdsserrenaturierung als KompensationsmaBnahme an.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir den mdglichen Verlust bzw. die Beein-
trdchtigung von Fledermausquartieren durch die an den Gehdlzbestand heranrei-
chende Bebauung werden auBerdem Fledermauskdsten angebracht. Dabei handelt
es sich entsprechend dem Vorschlag des Artenschutzgutachtens um 2 GroBraum-
Ganzjahresquartiere fUr Abendsegler sowie mindestens 10 Spaltenkdsten fur Kleinfle-
dermduse. Im Fall der Beeintrdchtigung von Héhlenbdumen im Bereich der freizuhal-
tenden Feuerwehrzufahrt vom Krummenseer Weg k&nnen weitere Ersatzquartiere not-
wendig werden.
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6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter BerUcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans méglich erscheinen. Dabei geht
es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung. Deren NichtdurchfGh-
rung ist grundsétzlich keine den Zielen entsprechende Variante.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sollen die Produktionskapazitéten von im
Gewerbepark bereits ansassigen Betriebe vergréBert werden. Insofern stellt eine Erwei-
terung im direkten rdumlichen Anschluss grundsatzlich die nachstliegende aber auch
hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen vertraglichste Standortentschei-
dung dar.

Ursprunglich war die ErschlieBung der Erweiterungsfléche Gber eine eigene Zufahrt
vom Krummenseer Weg aus geplant. Dies stellte sich aus Umweltsicht negativ dar, so-
wohl was den dann nicht durchgdngig zu erhaltenden Gehdlzstreifen angeht, als
auch die zusétzlich zu erwartende Verkehrsbelastung. Die geplante Zufahrt Uber den
bestehenden Gewerbepark und dessen ErschlieBung Uber die Ahornallee mit Anbin-
dung an die B158 auBerhalb des Stadtgebietes ist aus Umweltsicht die denkbar guns-
tigste Variante. Es verbleibt lediglich die Notwendigkeit einer im Bedarfsfall zur Verfi-
gung stehenden Feuerwehrzufahrt direkt vom Krummenseer Weg.

Wie in Abschnitt 4.6 beschrieben, sind Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zwar
insgesamt geringfigig aber zumindest nach Stden und Westen im Ubergang zur offe-
nen Landschaft dennoch zu erwarten. Bei der Ausgestaltung der Planung wirde do-
her eine Begrinung mit Gehdlzpflanzungen entlang der sudlichen und westlichen Au-
Bengrenzen des Gewerbegebietes den Eingriff mindern. Sofern solche Pflanzungen
aus heimischen und standortgerechten Arten bestehen und dauerhaft gesichert sind,
wdre auch eine ausgleichende Wirkung fUr den Biotopverlust zu erwarten und als Kom-
pensationsmaBnahme zu berUcksichtigen. In der vorliegenden Planung wird auf eine
dauerhaft angelegte Eingrinung mit Blick auf gegebenenfalls zukUnftige Erweiterun-
gen abgesehen.

7. Zusatzliche Angaben

7.1.  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

FUr die Beschreibung und Bewertung des Bodens und der hydrologischen Verhdltnisse
im Plangebiet wurde neben Ubergeordneten Pldnen sowie Daten des Landesumwel-
tamtes auf ein geotechnisches Gutachten fUr den nérdlich angrenzenden Teil des be-
stehenden Gewerbeparks zurickgegriffen. Dieses Gutachten wird zwar als reprdsen-
tativ angesehen, bildet die Bestandssituation im Geltungsbereich aber nicht unmittel-
bar ab.

Schalltechnische Untersuchungen liegen fUr die geplante Gewerbegebietserweite-
rung nicht vor. Aussagen zu Vorbelastungen und mit der Planung zu erwartenden Emis-
sionen beruhen daher nur auf grundsétzliche Annahmen.
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7.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen. Gegen-
stand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen
als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der
Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche
von zusté@ndigen Fachbehdérden zurGckgegriffen werden. Die Verantwortung fur die
Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt Werneuchen.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberwachung der Einhaltung von Fest-
setzungen erforderlich, die zur Vermeidung oder Minderung erheblicher Umweltaus-
wirkungen entscheidend sind. Dazu zdhlt neben den Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutfzung vor allem der Erhalt des Gehdlzbestandes und die fir den Ar-
tenschutz erforderlichen VermeidungsmaBnahmen wie die rdumlichen und zeitlichen
Beschrdnkungen der Bautdatigkeit.

7.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Erweiterung des ,,Gewerbeparks Werneuchen, Krummenseer Weg" ge-
schaffen werden. Dieser besteht seit den ?0er Jahren am sudlichen Rand des Stadt-
gebietes und ist vollstndig ausgelastet. Als Erweiterung wird ein ca. 3 ha groBes Areal
im sudlichen Anschluss als Gewerbegebiet ausgewiesen. Festgesetzt wird eine Grund-
fldchenzahl von 0,8 sowie eine bis zu 3-geschossige Bebauung wie sie auch im beste-
henden Gewerbepark zuldssig ist.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten so-
wie von Trinkwasserschutzzonen und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. So sind
von der Planung im Wesentlichen Ackerfléchen sowie randlich liegende ungenutzte
Grasfluren betroffen. Diese Bereiche werden zum groéBten Teil Uberbaut und verlieren
so ihre zumindest geringe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie ihre
Funktionen fUr Boden und Wasserhaushalt.

Der im Vergleich zur Ackerfldche wertvolle Geholzstreifen mit Alleebdumen entlang
des Krummenseer Wegs bleibt vollstdndig erhalten. Dies wird im Bebauungsplan durch
Festsetzung einer Fldche zum Erhalt von B&umen abgesichert. Damit werden nicht nur
die als Lebensraum bedeutsamen Teilbereiche des Plangebietes erhalten, sondern
auch erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden. So wird die ge-
plante Neubebauung durch den dichten Baumbestand nach Osten zur Niederung
der Erpe (auch als Stienitz bekannt) sowie nach Suden zur Wohnbebauung am Krum-
menseer Weg wirksam sichtverschattet.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sind die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes, die rdumliche sowie zeitli-
che Begrenzung der Bautdtigkeit bzw. der Baufeldfreimachung, die Verringerung der
Kollisionsgefahr von Végeln an Fensterfronten und die Verwendung insektenfreundli-
cher AuBenbeleuchtungen. Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir den Arten-
schutz sollen darUber hinaus Fledermausk&sten angebracht werden.
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FUr die dennoch zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen, insbesondere der
Bodenversiegelung und des Lebensraumverlustes auf rund 2,4 ha werden im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Hierfur ist
mit dem Landkreis die Ubernahme von Kosten in Hohe von rund 264 T€ fir MaBhahmen
des Projektes ,,Gewdsserrenaturierung Panke und Wuhle" vereinbart. Dabei handelt
es sich um ein umfassendes Renaturierungsvorhaben zur Verbesserung des dkologi-
schen Zustands der betroffenen Gewdsserabschnitte. Der Kompensationsbedarf die-
ses B-Plans ist damit vollsténdig gedeckt.
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