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Stadt Werneuchen

Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 15. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 25.11.2021

Ort: Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
Tag: 16.11.2021
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Frau Simone Horn Herr UIf Gartner
Herr Oliver Asmus Herr Steffen Meyer
Herr Burghard Seehawer Herr Maik Pfitzner
Herr Karsten Streit Herr Peter Schrader

Abwesend sind:
Frau Kristin Niesel (entschuldigt)
Herr Lars Hubner (entschuldigt)

Gaste: Frau Fahrmann, Frau Hupfer (Verwaltung), Herr Dr. Kiihne (Vorhabentrager Inter-
agila), Herr Guttenberger (Vorhabentrager SGS), Herr Thorn (Vorhabentrager
WTW Windpark), Herr Nerlich (Planungsburo w.o.w.) Herr Krdmer (Vorhabentra-
ger Solar PNE AG) und ca. 8 Personen

Protokollant: Herr Glnther
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
TOP Betreff Vorlagen Nr.
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit
2 Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
28.09.2021
3 Bestatigung der Tagesordnung
4 Einwohnerfragestunde

Vorlagen des Birgermeisters

5 Erneute Beratung und Beschlussfassung zur Billigung des Vorentwurfes des Bv/514/2021
Bebauungsplans ,Wohnquartier Seefelder Garten, im OT Seefeld und zur
Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

6 Beratung und Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss zum Bebau- Bv/506/2021
ungsplan ,Solarpark Hirschfelde® einschlie3lich der erforderlichen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich im Ortsteil Hirschfelde der
Stadt Werneuchen

7 Beratung und Beschlussfassung zur Abwégung der eingegangenen Stel- Bv/512/2021
lungnahmen und Satzungsbeschluss zur Erganzungssatzung ,In Willmers-
dorf 100%, Ortsteil Willmersdorf

8 Beratung und Beschlussfassung zum Antrag auf Genehmigung von Abwei- Bv/513/2021
chungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes® Windpark Will-
mersdorf* 2. Anderung, hinsichtlich zukiinftiger Anlagenhéhen (Repowering)

9 Beratung und Beschlussfassung zum Haushalt der Stadt Werneuchen 2022 Fin/167/2021
10 Fragen der Ausschussmitglieder
11 Mitteilungen der Verwaltung

12 SchlieBung der Sitzung
Niederschrift fertig erstellt: 25.11.2021
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Niederschrift:
Offentlicher Teil

TOP 1  Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung, der Anwe-
senheit und der Beschlussfahigkeit

Eroffnung der Sitzung durch Frau Horn, Feststellung der Ordnungsmafigkeit der Ladung 5 von 5 Mit-

glieder sind anwesend, Beschlussfahigkeit ist somit gegeben.

TOP 2  Einwendungen gegen die Niederschrift (0ffentlicher Teil) der Sitzung vom 28.09.2021
Keine Einwendungen.

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung

Herr Asmus fragt zu TOP 9 (Haushalt) ob das Rederecht zu den einzelnen Themen besteht. Frau
Horn mochte flexibel darauf reagieren, wenn TOP 9 behandelt wird.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4  Einwohnerfragestunde

Birger 1: stellt Fragen zum vergangenen AWARE Festival im August 2021 auf den Flugplatz

1. Wie viele Beschwerden liegen dem Burgermeister, Ordnungsamt und der Polizei im Zusammen-
hang mit den beiden Veranstaltungen am 20.-22.08. und 27.-29.08.2021 vor?

2. Warum wurden die Larmmessungen nicht von einem unabhangigen Fachmann vom Ordnungsamt

Werneuchen bestellt?

3. Wie wird in Zukunft mit solchen Veranstaltungen umgegangen, wie werden Sorgen und Note der

Bevolkerung bertcksichtigt?

- Herr Asmus weist auf stattgefundene Diskussionen in den Fraktionen diesbeztiglich hin, rechtlich
besteht keine Handhabe, grundsatzlich solche Veranstaltungen zu verbieten.

- Herr Meyer mochte, dass die rechtlichen Méglichkeiten gepruft werden. Eventuell sind vorab un-
abhangige Gutachten zu beauftragen, Kosten sind vom jeweiligen Veranstalter zu tragen.

- Herr Faupel: der Gutachter war unabhéangig, rechtliche Mdglichkeiten zur Einschrankung sind
begrenzt, in Zukunft missten Kompromisslésungen diskutiert werden,

- Herr Dahme: Klageschriften von 2003/2006 einsehen, es gab damals ein Klageverfahren. Das
Thema sollte im nachsten Jahr als Beratungs-TOP eingeplant werden, Birgersorgen sind ernst
zu nehmen.

- Herr Seehawer: das Recht auf Nachtruhe muss gewébhrleistet werden, eventuell mit Unterschrif-
tensammlung der Burger, ibergeordnete Behérde unter Druck setzen (Landkreis)

Burger 2:

1. Welche Einnahmen hatte die Stadt durch die beiden Veranstaltungen?

2. Gibt es friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit zu den beiden geplanten Solarparks in Hirsch-
felde? Frau Hupfer verweist auf laufende Verfahren

TOP5 Erneute Beratung und Beschlussfassung zur Billigung des Vorentwurfes des Bebau-
ungsplans ,,Wohnquartier Seefelder Garten,, im OT Seefeld und zur Durchfiihrung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Rederecht fur Herrn Dr. Kiihne wird hergestellt.

- Frau Hupfer begriindet erneute Beschlussvorlage: 1. Vorlage ist am 28.09.2021 in der Stadtverord-
netenversammlung (SVV) abgelehnt worden, ohne konkrete Anderungsvorschliage. Die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und der Blrger soll erst stattfinden.

- Dr. Kiihne erlautert im Ruckblick die Entstehungsgeschichte des Vorentwurfs. Seit mehreren Jahren
sind seitens der Stadtverordneten immer wieder Anderungswiinsche vorgetragen und diese auch
vom Investor eingearbeitet worden. Prinzipiell ist man bereit, auf Anderungsvorschlage einzugehen,
nach nunmehr 3 Jahren sollte jedoch endlich das Verfahren starten. Er bittet um konstruktive Hin-
weise, es sollte keine Verzégerungen mehr geben.

- Herr Seehawer findet die Anderungswiinsche GrundstiicksgroRe mindestens 500 m2 und Geschos-
sigkeit maximal 3 — erfullt

- Herr Dahme fragt nach Alternative zur Ampel. Ist ein Kreisverkehr moglich?

- Herr Pfitzner hatte 800 m? Mindestgrofie verstanden, das wird von den anderen Ausschussmitglie-
dern verneint

- Frau Hupfer weist darauf hin, dass die Version mit der Ampel aus dem Jahre 2017 stammt, die Ver-
kehrsbehorde und der Landesbetrieb fir Strallenwesen werden entsprechende Gutachten zum Ver-
kehr im Rahmen der Beteiligung im Verfahren anfordern. Der Grunderwerb von Flachen zur Er-
schlieBung wird sowieso notig sein.

Niederschrift fertig erstellt: 25.11.2021
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3
- Herr Meyer findet die Inanspruchnahme/Beteiligung des Investors an Infrastrukturmaf3nahmen
grundsatzlich richtig und wichtig.
19:35 Uhr, — Herr Pfitzner verlasst Sitzung
19:37 Uhr, Herr Pfitzner nimmt wieder teil
- Frau Hupfer rat dazu, die Frage der Geschossigkeit offen zu lassen und dann im Verfahren zu kla-
ren.
AnschlieRend folgt eine lebhafte Diskussion um die maximale Geschossigkeit, es gibt verschiedene
Standpunkte:
- Herr Dr. Kihne weist auf Attraktivitat eines Staffelgeschosses (Dachterrasse) hinsichtlich Wohnqua-
litéat hin, 3-Geschosser sehen dagegen eher nach ,Plattenbau® aus.
- Frau Hupfer weist darauf hin dass es sich bei den geplanten 4-Geschossern nur um 2 von insge-
samt 7 Baufeldern handelt, alle anderen sind maximal 3-geschossig geplant.
- Frage geplantes Drehleiterfahrzeug der Feuerwehr: reicht die bis zum 4. Geschoss?
o Antwort — wird entsprechend bestellt (Herr Faupel)

Beschluss Nr.: Bv/514/2021

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohnquartier Seefelder Garten* in der Fassung vom Juli
2021 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung inkl.
Umweltbericht wird gebilligt.

2) Die Abweichungen des Vorentwurfs von den Vorgaben der Beschlisse Bv/263/2017 und
Bv/364/2019 zur Bebauungsstruktur werden gebilligt. Dabei durfen Grundsticke fir
Einfamilienhduser eine Mindestgré3e von 500 m2 nicht unterschreiten. In den Bebauungsplan ist
eine entsprechende textliche Festsetzung aufzunehmen.

Folgende Anderungen sind im weiteren Planverfahren (spatestens zum Entwurf) einzuarbeiten:

3) Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohnquartier Seefelder Garten® ist mit der Begriindung und
Umweltbericht nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) friihzeitig fur die Dauer von einem Monat
offentlich auszulegen.

4) Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung sind im Amtsblatt ortstiblich bekannt zu ma-
chen, mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen.

5) Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gemald § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohnquartier Seefelder Garten®.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 6 Beratung und Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
»Solarpark Hirschfelde“ einschlieBlich der erforderlichen Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Geltungsbereich im Ortsteil Hirschfelde der Stadt Werneuchen

- Herr Pfitzner wiest auf Alternativen fir immer mehr Solarparks und Windrader hin, wie Solarflachen
auf Dachern und BHKW (Blockheizkraftwerke) in Einfamilienhdusern

- Rederecht fur Herrn Kramer (PNE AG) wird hergestellt, er erlautert Wiedervorlage der Beschluss-
vorlage,

- Herr Meyer findet, spatestens mit der groRen EnBW Anlage in Weesow-Willmersdorf habe Werneu-
chen seinen Anteil an der Errichtung von erneuerbaren Energieanlagen bereits mehr als erfiillt,
Ortsbeirat habe aber zugestimmt, daher ist er dafr,

- Herr Seehawer meint, vor dem Hintergrund der geplanten Abschaltung der AKW in Deutschland
mehr Solar nétig und besser geeignet als Windkraftanlagen

Beschluss Nr.: Bv/506/2021

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschliel3t:

1. die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark-Hirschfelde® im vollen Verfahren einschlielich
Umweltbericht und Griinordnungsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Flurstiicke 15 (teilw.), 16 — 18, 19 (teilw.), 20 (teilw.), 45 (teilw.), 53 (teilw.) 54 — 70, 73 in Flur 3 der
Gemarkung Hirschfelde mit einer Flache von insgesamt ca. 58 ha (siehe Anlage 1).

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Hirschfelde® im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Es soll eine im
AulRenbereich geméal? § 35 BauGB Landwirtschaftsfliche in ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik® umgewandelt werden.

Niederschrift fertig erstellt: 25.11.2021
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3. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zur Einleitung der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

4. Uber einen Stadtebaulichen Vertrag sollte u.a. auch geregelt werden, wie erforderliche Aus-
gleichsmallnahmen und finanzielle Beteiligungen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmun-
gen vorteilhaft im Bereich des Ortsteils Hirschfelde realisiert werden kénnen.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 1

TOP 7  Beratung und Beschlussfassung zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
und Satzungsbeschluss zur Ergdanzungssatzung ,,In Willmersdorf 100“, Ortsteil Will-
mersdorf

Beschluss Nr.: Bv/512/2021

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlichen Be-
lange zum Entwurf der Erganzungssatzung vom Mai 2021 hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Werneuchen mit folgendem Ergebnis geprift:

a) berlcksichtigt werden die Anregungen und Belange: siehe Beschlussvorlage
b) teilweise bericksichtigt werden: Abwagungsmaterial
c) nicht berticksichtigt werden:

2) Die Erganzungssatzung ,In Willmersdorf 100 in der Fassung vom Oktober 2021, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung wird auf der Grundla-
ge des § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

3) Der Satzungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die Sat-
zung wahrend der Dienstzeiten der Stadt eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt wer-
den kann. Das Abwagungsergebnis zu den Stellungnahmen ist mitzuteilen.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 8 Beratung und Beschlussfassung zum Antrag auf Genehmigung von Abweichungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes®“ Windpark Willmersdorf“ 2. Ande-
rung, hinsichtlich zuktinftiger Anlagenhdéhen (Repowering)

- Rederecht Herr Thorn wird gewahrt, er stellt die Firma WTW vor und erlautert das geplante Vorha-
ben des Repowering im Windpark Willmersdorf, 3 Anlagen werden zugunsten von 2 hdoheren Anla-
gen bis zu 250 m Gesamthdhe abgebaut, das flhrt jeweils zu Verdreifachung der Leistung

- Herr Seehawer fragt nach Abstandsbestimmungen im B-Plan und wie das in Zukunft sein wird

- Herr Thorn fihrt aus, dass der Abstand zur n&chsten Wohnbebauung in Willmersdorf bisher und
auch in Zukunft mehr als 1.200 m betragt. Das Problem mit der Nachtbefeuerung (blinkende rote
Lichter) wird in absehbarer Zeit geldst sein, entsprechende Technik wird bereits installiert, die Ge-
nehmigung der Luftfahrtbehorde steht noch aus.

Beschluss Nr.: Bv/512/2021

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschliel3t:

1. Dem Repowering-Vorhaben im Windpark Willmersdorf von zwei Windkraftanlagen gemaf beilie-
gendem Lageplan (Anlage 1) steht die Stadt Werneuchen positiv gegeniiber.

2. Fur den Fall der Beantragung einer Genehmigung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz fir
die im Lageplan als geplante Windenergieanlagen bezeichneten 2 Anlagen, welche im  Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gelegen sind, stellt die Stadt Werneuchen eine mdgliche Befreiung
von den textlichen Festsetzungen 2.1 des Bebauungsplans Nr. 1 ,Windpark Willmersdorf¢, 2. An-
derung, betreffend die maximal zulassige Anlagenhthe (Turmhohe + Rotorlange) 200 m tber dem
zum Anlagenstandort nachstgelegenen Hohenbezugspunkt bis max. 250 m — unter der Bedingung,
dass die Vorgaben des § 31 Abs. 2 BauGB eingehalten werden — in Aussicht.

3. Es erfolgt der umfassende und vollstdndige Rickbau der 3 Bestandsanlagen (inklusive Funda-
ment), eine Anlage im Norden, zwei im Suden- (Siehe Anlage 1)

4. Die ubrigen Festsetzungen des B-Plans missen gleichwohl eingehalten werden.

5. Zur Sicherung der Planung und Realisierung des Vorhabens, sowie zur Umsetzung der méglichen
finanziellen Beteiligung der Gemeinde, (It. Brandenburgischem Windenergieanlagenabgabenge-
setz und Erneuerbare-Energien-Gesetz) wird ein stadtebaulicher Vertrag, sowie ein Beteiligungs-
vertrag zwischen der Stadt Werneuchen und dem Antragsteller geschlossen. (Siehe Anlagen 2, 3
+ 4).

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 9 Beratung und Beschlussfassung zum Haushalt der Stadt Werneuchen 2022
Frau Fahrmann erlautert den Haushaltsentwurf zunachst allgemein:
- allgemeine Finanzierungslage der Stadt, Ergebnishaushalt bis 2025 (ca. — 300 €)

Niederschrift fertig erstellt: 25.11.2021
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- Finanzhaushalt vorerst ausgeglichen, inkl. Kredit fir den Grundschulneubau

- Es sollten trotzdem keine wesentlichen Erhéhungen beschlossen werden, da insbesondere die
Baukosten weiter steigen und Grol3projekte wie die Grundschule erfahrungsgemani teurer werden
koénnen als heute geplant.

- Grundsteuern (Hebesatze der Gemeinde) bleiben gleich fiir Gewerbe und privat

- Es wird neue Bulrgerbeteiligungsformate bei gro3eren Projekten geben, zunachst z.B. beim Bahn-
hofsumfeld

Frau Fahrmann geht speziell auf einzelne Produkte den Ausschuss betreffend ein:

- zusatzliche Personalkosten, neue Stelle Brandschutz/Feuerwehr, bereits ausgeschrieben

- 2 neue Tempomessgerate (Anzeigetafeln), Standorte sind noch nicht festgelegt

- Herr Meyer mochte noch eine Tafel fir Seefeld zusatzlich

- Machbarkeitsstudien fur Sicherungsmafinamen an den Teichen in Krummensee, Schonfeld und
dem Haussee Lohme-Seefeld mit Sperrvermerk bis Klarung Genehmigung der Fordergelder

- héhere Aufwandsentschadigungen fir die Kameraden der FFW, Fahrzeughalle Werneuchen mo-
dernisieren, neue Dienstuniformen, Drehleiterfahrzeug, LF 10, Logistikfahrzeug, Ausstattung DGZ
mit FFW in Krummensee

- Grundschule: Frau Hupfer teilt vorlaufiges Submissionsergebnis fur Generalunternehmerleistungen
mit, 2 Angebote von 13,8 — 14,4 Mio €, Kostenschatzung KGR 300-400 war 11,5 Mio €, es handelt
sich um noch ungeprufte Angebotssummen, Prifung lauft

- Zuschuss Steganlage Seefeld mit Sperrvermerk eingeplant

- Entliftungsanlage Jugendraum Krummensee

- Planungskosten Straf3en-Bebauungsplan Flugplatz Werneuchen (aktuell Entwurfs-Offenlage)

- Flachennutzungsplan wird angepasst, Anderungen aktualisiert (gesamtes Gemeindegebiet)

- Stral3enunterhaltung und Neubau Bahnhofsumfeld mit Fordermitteln eingeplant

- Bushaltestelle in Tiefensee und laufend nach Mdéglichkeiten neue Standorte

- Radweg Weesow bis Ortslage Werneuchen verlangern, Gehweg Siedlungsstralle Weesow

- Stral3en- und Wegebau diverse Standorte (Stienitzpark, Blumberger Weg Krummensee, Linden-
stralRe, Friedhofsweg

- Beleuchtung fir diverse StralRenzlige im Stadtgebiet nach Prioritatenliste

- Neubau Spielplatz Stienitzaue, Friedhofsmauer Lé6hme sichern/ertiichtigen

- Pavillon im Gutspark Hirschfelde,

- generell kdnnen neue kleinere Ausgaben auch zusatzlich gestemmt werden, grof3ere Investitionen
nach Mdglichkeiten erst in den Folgejahren realisieren

- Es wird die Frage zur Verwendung der Schulcontainer nach dem Neubau der Schule gestellt. Ant-
wort Frau Hupfer: noch nicht geklart

Beschluss Nr.: Fin/167/2021

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschliel3t:

1. die Haushaltssatzung der Stadt Werneuchen mit dem Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2022.
2. den Stellenplan.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 10 Fragen der Ausschussmitglieder
Anfrage von Herrn Dahme zum mdglichen KITA-Ausbau Schneckenhaus im Dachgeschoss, Hinweis
auf aktuelles ILB Forderprogramm KIP [I-Bildung-KITA U6 (Siehe Anlage 2)

TOP 11 Mitteilungen der Verwaltung

Neubau Grundschule Submissionsergebnis:

Es sind 2 Angebote eingegangen tber 13,5 Mio € und 14, 4 Mio

Die Kostenschatzung KGR 300-400 war 11,5 Mio €
Angebotssummen sind noch ungeprift, Prifung lauft (Siehe Anlage 3)

TOP 12 SchlieBung der Sitzung
Ende: 21:08 Uhr

Simone Horn
Vorsitzende des Ausschusses

Niederschrift fertig erstellt: 25.11.2021



