Paul-Wunderlich-Haus - Am Markt 1 - 16225 Eberswalde

Herrn und Frau
Alex Jahn und Manuela Jahn

Neubau eines Wohngeb&audes mit zwei Nutzungseinheiten
Teilstick D

Grundstick: Werneuchen (OT Willmersdorf), In Willmersdorf
240

Gemarkung: Willmersdorf

Flur: 5

Flurstick: 143

Sehr geehrte Frau Jahn, sehr geehrter Herr Jahn,

nach einer ersten Durchsicht lhres Antrages muss ich Ihnen
leider mitteilen, dass dieser noch nicht bearbeitet werden kann.
Folgende Angaben und Bauvorlagen, wie sie in der
Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung (BbgBauVorlV)
vorgeschrieben sind, fehlen bzw. liegen unvollstandig vor:

= Antragsformular (8 2 BbgBauVorlV) ergdanzen 3-fach
o Genaue Bezeichnung des Vorhabens ,.. mit
Einliegerwohnung und Aufschittung®

Der Antragsgegenstand ist zweifelsfrei zu bestimmen.
Die Aufschittung oder Abgrabung des an bauliche Anlagen
anschlieBende Geléandes ist i.S.d. § 61 Abs. 9 BbgBO nicht
baugenehmigungsfrei gestellt und bedarf gleichermal3en
einer Baugenehmigung und daher der zweifelsfrei
vollstandigen und priffahigen Darstellung in den jeweiligen
Bauvorlagen i.S.d. § 8 BbgBauVorlV.

= Erklarung des Bauherrenvertreters It. Anlage 4.2 der
bekannt gemachten Vordrucke (§ 53 BbgBO) 3-fach

= Baubeschreibung (Anlage 2.1) erganzen 3-fach
o Pkt.6 erforderliche Trennwande § 29 BbgBO
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Amtlicher Lageplan (8 7 BbgBauVorlV) 3-fach

o Abstandsflachen falsch
Die Uberdachte Terrasse UND die Eingangsuberdachung mit einer Tiefe von
jeweils 1,50m sind gem. 8§ 6 (6) Nr. 1 a) und b) KEINE privilegierten Bauteile, die
bei der Bemessung der Abstandsflachen aul3er Betracht bleiben, da diese
Bestandteil des Hauptdaches sind und somit zum Hauptgebaude gehoren. Gem.
8 6 (6) Nr. 1 b) mussen diese auch mind. 2m von der Grundstiicksgrenze
entfernt bleiben, in Bezug auf den Brandschutz sogar mind. 2,50m (8 30 Abs. 2
BbgBO). Eine Eintragung von Baulasten ist nicht mdglich, da sich auf dem
Nachbarflurstick 182 Abstandsflachen befinden und diese nicht Uberdeckt
werden durfen (8 6 Abs. 3 BbgBO). Die Abstandsflachen missen in dem hier
vorliegenden Fall sogar ab Dachuberstand eingetragen werden, da dieser inkl.
Dachrinne > 1m (sh. Schnitt Detail) betragt (§ 6 Abs. 6 Nr. 1 a) BbgBO).
Wie wird damit umgegangen?

Bauzeichnungen (8 8 BbgBauVorlV) erganzen 3-fach
o Grundriss DG: Bemal3ung Dachtiberstande
o Schnitte:
= Angabe OKFF und OKG (links und rechts) im amtlichen
Hohenbezugssystem DHHN16 gem. ALP
= Bemallung Dachiberstande
= Darstellung schragen vorh. Gelandeverlauf
o Ansichten: Angabe OKFF und OKG im amtlichen Hohenbezugssystem
DHHN16 gem. ALP
Es ist der vorhandene/ geplante Gelandeverlauf darzustellen, d.h. der vorh.
Gelandeverlauf ist z.T. mit einer schragen Linie und Darstellung der
Bdschung darzustellen.

Hinweis wie bereits par mail am 10.01.2022 an Hr. Freiwald mitgeteilt:
Planungsrechtlich befindet sich das Vorhaben innerhalb der Klarstellungs- und
Abrundungssatzung i.S.d. § 34 (4) BauGB.

Die Satzung ist einzuhalten.

Des Weiteren gibt es fur Willmersdorf eine Gestaltungssatzung. Das Vorhaben
befindet zwar aul3erhalb des Geltungsbereiches, jedoch soll es stral3enbegleitend
errichtet werden und auf der anderen Stral3enseite gilt die Gestaltungssatzung.
Westlich grenzt an das Flurstick 143 der B-Plan ,Wohnbebauung am
Biesenthaler Damm*® Willmersdorf. Auch hier sind Festsetzungen zur Gestaltung
enthalten.

Von daher wéare es ratsam und auch winschenswert, auch fur dieses Vorhaben
die Gestaltungssatzung anzuwenden, insbesondere in Bezug auf die Fassade
(Material und Farbe) sowie Einfriedungen.

Gem. § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung (hier gegeben), nach der Gberbaubaren Grundsticksflache in
die ndhere Umgebung einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden (hier nicht der Fall).

Das hier geplante Holzhaus fugt sich nach Auffassung meiner Behérde nicht in
die ndhere Umgebung (AuRenwénde Farbe blau und kein Putz) ein und ware
damit nicht zuldssig. Selbst im angrenzenden B-Plan sind nur warme Farbtone
und Putzfassaden zuldssig (Pkt. 2.2)
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Nach Rucksprache mit der Stadt Werneuchen Hr. Gunther, wirde sich das
geplante Vorhaben in Anlehnung an die Gestaltungssatzung von der Dachform,
Dachneigung sind ok, Dachtberstande gem. Gestaltungssatzung, Fassaden als
Putzfassaden, Einfriedungen als Zaun max. h= 1,50m einfligen.

Diese Angaben und Bauvorlagen sind spatestens bis zum 04.03.2022 vorzulegen.
Bis dahin ruht die weitere Bearbeitung Ihres Antrages!

Fur den Fall, dass die v.g. Angaben und Bauvorlagen nicht vollstandig nachgereicht
werden, gilt Ihr Antrag als zuriickgenommen (8 69 (2) Satz 2 BbgBO) und muss
kostenpflichtig zurlickgegeben werden (8 17 GebGBbg).

Im bauaufsichtlichen Verfahren wird gepriuft, ob das Vorhaben mit offentlich-
rechtlichen Vorschriften vereinbar ist. Die Vollstdndigkeit des Antrages ist hier
Voraussetzung flr eine zigige Bearbeitung und rechtssichere Entscheidung. Liegt
der Antrag vollstandig vor, beteiligt die Untere Bauaufsichtsbehorde die Behdrden
und Stellen, deren Aufgabenbereich durch das beantragte Vorhaben berihrt wird. In
diesem Zusammenhang kénnen auch noch nach Vervollstdndigung lhres Antrages
weitere Unterlagen erforderlich sein. Sie werden dann kurzfristig benachrichtigt.
Wenn Sie Fragen haben, setzen Sie sich bitte mit mir in Verbindung. Bei
Schriftwechsel ist immer das Aktenzeichen anzugeben. Sollten Sie zu den
Sprechzeiten verhindert sein, rufen Sie mich bitte an. Vielen Dank.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

gez. Heese
Technische Sachbearbeiterin

Entwurfsverfasser/in (per E-Mail):
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