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Stadt Werneuchen

Ausschuss fiir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 17. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 07.03.2022

Ort: Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
Taq: 01.03.2022
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Frau Kristin Niesel Herr UIf Gartner
Herr Sebastian Gellert (Vertretung fur Herrn Herr Steffen Meyer
Burghard Seehawer) Herr Maik Pfitzner

Herr Alexander Horn (Vertretung fiir Frau
Simone Horn)

Abwesend sind:

Frau Simone Horn (entschuldigt)

Herr Oliver Asmus (entschuldigt) Herr Lars Hibner
Herr Burghard Seehawer Herr Peter Schrader
Gaste: 9 Personen

Protokollantin: Frau Hupfer

Herr Karsten Streit (entschuldigt)

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

TOP
1

2

3

N

10
11

12
13
14

Betreff

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
18.01.2022

Bestatigung der Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Vorlagen des Biirgermeisters

Beschluss zum Bebauungsplan fur die Stral3e ,Zu den Hangars® der Stadt
Werneuchen; hier: Beschluss Uiber die Abwagung der Stellungnahmen
Beschluss zur Offenlage des Entwurfs der Erganzungssatzung ,Ringstralte
Ost®, Ortsteil Krummensee

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Windpark Willmersdorf
Ost", Ortsteil Willmersdorf

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarpark Flugplatz Werneuchen
Sid“ einschlieBlich der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes
im Geltungsbereich am Flugplatz Werneuchen

Beschluss zur Bestatigung des Radverkehrskonzeptes flr die Barnimer
Feldmark

Voorlagen der Fraktionen
Beschluss zur Errichtung eines Parkverbots in der Wesendahler Stralie

Beschluss einer Resolution fiir ein Uberholverbot B158

Fragen der Ausschussmitglieder
Mitteilungen der Verwaltung
Schlief3ung der Sitzung

Niederschrift fertig erstellt: 07.03.2022

Vorlagen-Nr.

Bv/533/2022
Bv/526/2022
Bv/532/2022

Bv/534/2022

Bv/515/2022

UWW/018/2022
UWW/019/2022
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Niederschrift:
Offentlicher Teil

TOP 1 Ero6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Die Ausschussvorsitzende, Frau Simone Horn, und der Stellvertreter, Herr Oliver Asmus, sind beide

entschuldigt. Herr Gellert ibernimmt als Altester die Sitzungsleitung.

Eréffnung der Sitzung durch Herrn Gellert, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, 3 von 5

Mitgliedern sind anwesend, Beschlussfahigkeit ist somit gegeben.

TOP 2 Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
18.01.2022
keine Einwendungen

TOP 3 Bestitigung der Tagesordnung
Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 4 Einwohnerfragestunde
keine Fragen

TOP 5 Beschluss zum Bebauungsplan fiir die Strale ,,Zu den Hangars“ der Stadt
Werneuchen; hier: Beschluss uber die Abwagung der Stellungnahmen

Rederecht fir die Planerin, Frau Giesecke, wird hergestellt:

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Frau Giesecke stellt die Planung ab 2019 vor und antwortet auf Fragen.

Frage nach Untersuchung einer Verbindungsstralte zur Wesendahler Stralle

Antwort: war nicht Gegenstand des Planungsauftrages

Frage nach Verkehrsaufkommen?

Antwort: es wurde von einem maximal moglichen Verkehr ausgegangen, die Verkehrsraumbreite ist

ausbaufahig auch fir einen Radweg, Trasse hat etwa 3m Puffer

Frage nach Ankaufsverhandlungen Grunderwerb

Antwort: Kaufvertrag ist abgestimmt, Notartermin steht bevor

Beschluss-Nr.: Bv/533/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlieft:

1. Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander wird Uber
die Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Strale ,Zu den Hangars®
entsprechend den in der Anlage 1 wiedergegebenen Abwagungsvorschlagen entschieden.

Anlage 1: Stellungnahmen aus den Beteiligungen nach § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 und 2
sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit Abwéagungsvorschlagen sowie der ergdnzenden Stellungnahme
des Larmgutachters

2. Der Bebauungsplan fur die StralBe ,Zu den Hangars® der Stadt Werneuchen Stand: 27.01.2022
wird gemal § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht
wird gebilligt.

Anlage 2: Planzeichnung des Bebauungsplans i.d.F. 27.01.2022 (aus drucktechnischen Griinden
fur die Anlage zur Beschlussvorlage auf DIN A3 verkleinert; die Originalurkunde liegt in der Sitzung
aus)

Anlage 3: Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan i.d.F. 27.01.2022

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse der Abwagung geman § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2
BauGB mitzuteilen und die Satzung ortsublich bekannt zu machen.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 6 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs der Erganzungssatzung ,,Ringstrale Ost“,
Ortsteil Krummensee

Rederecht fur den Planer, Herr Nerlich, wird hergestellt:

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Herr Nerlich erlautert das Planverfahren und den Entwurf, es gab eine enge Abstimmung mit dem

Ortsbeirat.

Beschluss-Nr.: Bv/526/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlieft:

1) Der Entwurf der Ergédnzungssatzung ,Ringstral’e Ost®, Ortsteil Krummensee in der Fassung vom
Januar 2022 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Satzungsbegriindung, wird gebilligt.

Niederschrift fertig erstellt: 07.03.2022
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Anlage 1: Entwurf der Ergdnzungssatzung Ringstral3e Ost*, Stand Januar 2022

2) Der Entwurf der Ergadnzungssatzung ,Ringstralle Ost“ ist nach § 3 Abs. 2 BauGB mit der
Begrundung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

3) Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung sind im Amtsblatt ortsiblich bekannt zu
machen, mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben.

4) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB uber die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs zu informieren und zur Stellungnahme aufzufordern.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 7 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 ,,Windpark Willmersdorf Ost*,
Ortsteil Willmersdorf

Rederecht fir Herr Babinski von den Berliner Stadtwerken wird hergestellit:

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Herr Babinski stellt die Planungsabsicht vor, Verfahren mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

Standort liegt im Bereich des sachlichen Teilplanes Windkraftnutzung der Regionalen

Planungsgemeinschaft (Plan derzeit aulder Kraft).

Fragen: ist es die erste Anlage im Windeignungsgebiet (WEG)? Wie soll die Beteiligung der
Kommune erfolgen? Gibt es eine Nachtabschaltung?

Antworten: es stehen bereits 9 Windenergieanlagen (WEA) im Gebiet, diese sind bereits mit einer
Nachtabschaltung vorgeristet, Umbau erfolgt derzeit, Nachtabschaltung wird ab 2023 Pflicht.
Kommune wird finanziell beteiligt Uber die Windkraftabgabe und zusatzlich Uber einen
Partizipationsvertrag gem. § 6 EEG zur Umsatzbeteiligung (0,2 ct/ kWh)

Frage nach Vogelschutz?
Antwort: aufgrund der Hohe der Anlagen sind nur Greifvogel zu betrachten. Hier sind keine
Jagdreviere oder Brutgebiete bekannt, sonst ware Anlage unzulassig.

Beschluss-Nr.: Bv/532/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlieft:

1. nach §2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Windpark
Willmersdorf Ost“. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Windpark Willmersdorf‘. Im Einzelnen ergibt sich die Lage des
Plangebietes aus beigefiigtem Lageplan.

2. Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen
fur die Errichtung moderner Windenergieanlagen. Der Bebauungsplan konkretisiert die Ziele der
Ubergeordneten Raumplanung und gestaltet diese zielkonform aus.

3. Die frhzeitige Beteiligung der Behorden nach §4 Abs. 1 BauGB (Unterrichtung sowie AuRerung
zum Umfang der Umweltvertraglichkeitsprifung) und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§3 Abs. 1 BauGB (Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung im Ortsbeirat und im Bauausschuss)
sind durchzuflhren.

4. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebiet
fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dienen“ nach § 11
Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

5. Der Beschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

6. Zwischen der Stadt Werneuchen und dem Vorhabentrdger wird nach § 11 BauGB ein
stadtebaulicher Vertrag zur Durchfilhrung des Vorhabens und zur Ubernahme der Planungskosten,
sowie zur Vergutung/Umsatzbeteiligung geman der aktuellen Gesetzgebung abgeschlossen.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 8 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Solarpark Flugplatz Werneuchen Sud“
einschlieBlich der erforderlichen Anderung des Flichennutzungsplanes im
Geltungsbereich am Flugplatz Werneuchen

Rederecht flir Herrn Schramm von Enerparc wird hergestellt:

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Vorstellung der Planungsabsicht; Projektentwicklung, Anlagenerrichtung und Betrieb der V-Anlage in

einer Hand (Tochterunternehmen)

Hier ebenfalls Angebot zu Partizipationsvertrag (§ 6 EEG)

Frage nach Handel an Strombdrse?
Antwort: Strom ist vertraglich zu liefern, bei geringeren Ertragen muss Strom nachgekauft werden

Niederschrift fertig erstellt: 07.03.2022
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Frage nach Partizipationsvertragen auch fiir Bestandsanlagen?
Antwort: Investor ist bereit dazu, aber Gesetzesanpassung vorher erforderlich

Frage nach Umrechnung Stromerzeugung und versorgte Haushalte?
Antwort: bei 10 Mio kWh kénnen etwa 4.000 2-Personen-Haushalte versorgt werden.

Frage zu Wasserstoff? (Elektrolyseure)
Antwort: man kann ein Sondergebiet fir Energieumwandlung ausweisen, Enerparc baut im Siden
von Berlin eine Anlage.

Beschluss-Nr.: Bv/534/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1. nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark
Flugplatz ~ Werneuchen Sud“  einschlielilich der  erforderlichen  Anderung  des
Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich am Flugplatz Werneuchen.

2. Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen
fur die Errichtung moderner Photovoltaikanlagen

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden nach §4 Abs. 1 BauGB (Unterrichtung sowie AuRerung
zum Umfang der Umweltvertraglichkeitspriifung) und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§3 Abs. 1 BauGB sind durchzuftihren.

4. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik, nach § 11 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt.

5. Der Beschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

6. Zwischen der Stadt Werneuchen und dem Vorhabentrager wird nach § 11 BauGB ein
stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens, zur Ubernahme der Planungskosten,
sowie zur Vergutung/Umsatzbeteiligung geman der aktuellen Gesetzgebung abgeschlossen.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 9 Beschluss zur Bestédtigung des Radverkehrskonzeptes fiir die Barnimer Feldmark
Frau Hupfer geht auf Anfragen aus dem A2 ein.

Herr Horn (LINKE) besteht auf die Anderungen auf Prioritat 1 bei Nr. 13 und Nr. 15. Soll der
Entwurfsverfasser nachbessern.

Abstimmung zu den Trassen Nr. 13 (Blumberger Weg), Nr. 14 (Radweg an L30 zwischen Lohme und
Bornicke) und Nr. 15 (Trasse zwischen Weesow und Boérnicke) — von Prioritat 2 auf Prioritat 1 setzen.

Herr Gellert hat inhaltliche Fragen, deren Beantwortung zu Protokoll genommen werden sollen:
Empfehlung aus 2.4 — landwirtschaftliche Wege, hier Empfehlung Betonplatten zu sanieren — ist das
die Meinung der Stadt? Verweist auf Pkt. 2.5 Mindestbreite bei Zweirichtungsradwegen soll 2,50m
betragen.

Antwort Frau Hupfer: Textteil enthalt Empfehlungen. Planung erfolgt nach technischem Regelwerk.
Uber den Ausbaustandard berat A 4 und entscheidet Stadt.

Herr Gellert: Tabelle 10 Baulasttrager — Weg zwischen Borgsee und Boérnicke: ist Werneuchen
Baulasttrager? )
Antwort Hupfer: wird es kunftig sein, Beschluss zur Ubernahme der Wege liegt vor.

Herr Gellert: stralBenbegleitender Radweg zwischen Weesow und Willmersdorf — ist hier der
Baulasttrager das Land?
Frau Hupfer: ja.

Beschluss-Nr.: Bv/515/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlieRt, das Radverkehrskonzept fir die
Barnimer Feldmark (Fortschreibung November 2021) zu bestatigen.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 10  Beschluss zur Errichtung eines Parkverbots in der Wesendahler StraRe

Frau Niesel erlautert die Vorlage, hinderliches Parken der Anlieger, flissiger Verkehrsfluss behindert.
Herr A. Horn fragt, ob in einer Tempo-30-Zone Parkverbote eingerichtet werden kénnen? Erbittet
Antwort von Verwaltung dazu, auch dazu, ob das in der Vergangenheit schon beantragt wurde und
wie ggf. die Verkehrsbehdérde geantwortet hat.

Herr Meyer findet es sinnvoll.

Herr Gellert glaubt, dass dazu eine Blrgerbeteiligung erforderlich ist. Sieht Vorlage bedenklich, kein
Handlungsbedarf.

Diskussion: Parkverbot contra Verkehrsberuhigung, Problem

Niederschrift fertig erstellt: 07.03.2022
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Beschluss-Nr.: UWW/018/2022
Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlie3t die Verwaltung zu beauftragen bei den
zustandigen Verkehrsbehdrden ein Parkverbot im Zeitraum Montag — Freitag von 6.00 — 17.00 Uhr fur
die Wesendahler Stralle zu beantragen.
Ja-Stimmen: 1 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 1

TOP 11 Beschluss einer Resolution fiir ein Uberholverbot B158

Frau Niesel erlautert die Vorlage: neue Situation mit Leitplanken, 100km/h sind zu viel.

Herr Horn erinnert: zur SVV am 11.02.2021 gab es eine Information der Verwaltung, dass ein
Bescheid der Stralkenverkehrsbehorde vorliegt, dass eine Sperrlinie aufzutragen und ein
Uberholverbot einzurichten sei.

Er bittet die Verwaltung, beim Landesbetrieb Stralenwesen (LS) nachzufragen, wann die Umsetzung
erfolgt.

Weiter soll auch nachgefragt werden, wann die Anordnung von Tempo 30 in der Wegendorfer Str.,
Hohe Sportplatz vom LS umgesetzt wird.

Herr Horn und Herr Gellert sprechen sich gegen die Resolution aus.

Beschluss-Nr.: UWW/019/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlie3t die Verwaltung zu beauftragen bei den
zustandigen Verkehrsbehorden erneut ein Uberholverbot auf der B158 in Bereich der Werkseinfahrt
der Zuegg Deutschland GmbH zu errichten.

Ja-Stimmen: 1 Nein-Stimmen: 2 Enthaltung: 0

TOP 12 Fragen der Ausschussmitglieder
Herr Gellert: Sind die Autostellplatze am Dorfgemeinschaftshaus Weesow 6ffentlich? Bedarf es einer
Ausschilderung? Gibt es eine Méglichkeit der Sperrung fur Veranstaltungen?

TOP 13  Mitteilungen der Verwaltung
Frau Hupfer informiert zu einem geplanten Wohnprojekt fir Demenzkranke auf dem Werneuchener
Kirchengrundstlck (Stral3chen).

TOP 14  SchlieBung der Sitzung
Ende: 21:20 Uhr

Sebastian Gellert
altestes Mitglied des Ausschusses

Niederschrift fertig erstellt: 07.03.2022



