LOKATION:S / PLA.NET Erlduterung Kategorien Flachensteckbriefe (AKAW) 31.03.2022

Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde / Werneuchen
Erlauterung der Kategorien/Bewertungen in Flachensteckbriefen
Potenziale fiir Wohnen und Mischnutzungen sowie Gewerbeflachen

Potenzialflache Nr. WA1la

Bezeichnung Lindenberger Strafie

Kommune / Ort Gemeinde Ahrensfelde / Ahrensfelde

Bruttobaulandfldche in ha 9,28
Nettobaulandfldche in ha 6,50
Planungsrecht (FNP-Darstellung) wW/M

Planungsrecht (Zulassigkeit von
Vorhaben)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Konzept / Varianten in Bearbeitung u. Abstimmung
Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungslang

Aktuelle Nutzung Brache, Griin, Gewerbe

Siedlungsstrukturelle Lage/Ei

Siedlungszusammenhang

rdnung

n . 3

integrierte Lage im Achsen-Kernort, Bahnhofsumfeld

A / Neubaupotenzial (FNP/
Potenzialtyp B / Nachverdichtung (Bestand A / Neubaupotenzial
C / Perspektivpotenziale
gut: Uber 4 ha | mittel: 2-4 ha |
schlecht: unter 2 ha
Innenentwicklung
Entwicklungsform Arrondierung Innenentwicklung / Nachverdichtung
Neuflachenentwicklung

Bewertung der Flachengrofie gut

Verkehrliche Anbindung und |

technische Infrastruktur

Entfernung zu iliberortlicher (Entfernung libergeordnete Straf3e, anarenzend
Verbindungsstrafie in m (Luftlinie) gerundet auf 50 9
Aufiere ErschlieBung Anbindung / Aufnahme-fahigkeit in vorhanden

Strafdennetz

Einbindung Radwegenetz An=bzwsEinbindungin"RadwegenetzimalasiiavI [EIRET o] IIET 1|

0 | mittel: bis 1.000 |

SPNV - Entfernung nachste Haltestelle in er 1,000 (gerundet auf 300

m (Luftlinie)

OPNV - Entfernung nachste Haltestelle 300 | mittel: bis |

in m (Luftlinie) iber 500 (gerundet auf 50) 100

Ersteinschatzung Kapazitaten
Trinkwasser (TW) / Schmutzwasser (SW) Bestand / Planungs- u.
/ Regenwasser-Entsorgung (RW) Investitionsvorlauf (WAZV,

Ausbaubedarfe bzgl. Trink- und
Schmutzwasserkapazitaten / -anschlisse, inkl.
ubergreifender Belange (Klar-/Pumpwerk)

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und
Nahversorgung

Entfernung zur nédchsten Kitain m
(Luftlinie)

gut: bis 500 | mittel: bis 1.000 |
schlecht: Giber 1.000 (gerundet auf 700

gut: bis 1.000 | mittel: bis 1.500 |

LA U D T (2 schlecht: Giber 1.500 (gerundet auf 3.300

m (Luftlinie)

Entfernung weiterfihrende Schulein m

(Luftlinie) 4.200

Entfernung zu Jugendfreizeiteinrichtung
(JFE) / Gemeinschafts- oder Biirgerhaus (gerundet auf 50) 400
(DGH) in m (Luftlinie)

Entfernung zum néchsten
Lebensmitteleinzelhandel
(Vollsortimenter, Discounter) in m
(Luftlinie)

gut: bis 750 | mittel: bis 1.500 |
schlecht: Giber 1.500 (gerundet auf 800
10)]
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Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleitung

gut: keine | mittel:
b ffen

Larmemissionen durch Verkehr / Quell e e

Potentielle Beeintrachtigung i) Klasse 0 (<45)
Bestandsquartiere in dB(A) 9

Altlasten / Altlastenverdacht Quelle: FNP / Daten Lf LK betroffen
Trink- / Wasserschutz Quelle: FNP / Daten LK / LfU -
Uberschwemmungsgebiete QUG TR S/

Schutzgebiete Naturschutzrecht (Natura- gut: keine | mittel: angrenzend |

2000, NSG, LSG, GLB, §30-Biotope) schlecht: betroffen

Denkmalschutz / Bodendenkmale
Sonstige Restriktionen / Hemmnisse (Denkmalliste LK), Altlasten / -
verdacht, Kam ttel etc.

Landschaftsdiologie / Kimaschuez | |

Lage / Okologie

LB el S Tl 2 Wohnbaufliche, Landwirtschaft (Brachland)
Biotope, Habitate, Arten, Biotopverbund

Schutzwiirdigkeit der Potenzialfldche,
A/E-Bedarf bzgl. Biotopschutz, Béden, keine | vorhanden | gering | mittel |

Gewadsser, Grundwasser, Klima und hoch (beschreibend) (Quelle: LP/LRP)
Landschaftsschutz

Landschaftsbild / nein | Charakter einer Dorfkulisse, Eingriinung nach
Beeintrachtigungspotential J Norden bleibt bestehen, kein offener Ortsrand
(Stadtklima) !

Siedlungsklimatische Funktion:
Kaltluftentstehung, Kaltluftabfluss,
Durchliiftungsbahn

Eigentum / Eigentumssituation Sonstige (1 Eigentimer)
Flachenverfiigbarkeit teils Verlagerungsbedarf gewerblicher Nutzungen

Kooperationsbereitschaft Eigentiimer:in vorhanden (Entwicklungsabsichten)

Zeitliche Priorisierung kurz-, mittel-, langerfristig kurzfristig
Kriterien fiir die Bewertungen im Verbund, u.a.:
> Lage im Siedlungszusammenhang
> Planerischer Vorlauf / Planungsrecht
> strategische Bedeutung / Zielbeitrag
> Eigentum/Kooperationsbereitschaft
> zeitlicher Zugriff
> Aufnahmefahigkeit V&E, ggf. Vorlauf

Vertragsregelungen
Bode u E ernis nicht erforderlich, ggf. kommunaler Teilerwerb
N =y
Nutzungsverlagerung
gutachterliche Einschatzungen / besondere Eignung fiir verdichtetes Wohnen /
W ende Nutzungen Bewertungen Mietwohnungsbau (SPNV), erganzende Versorgung
Fokus kommunales Handeln in den Klarung Entwicklungs-bereitschaft Eigentiimer,
kommenden Jahren Schaffung Planungsrecht, Stadtebauliches Konzept

mittel | lockerer Baumbestand und
Sukzessionsstadium mit artenschutzfachlichem
Potenzial (z.B. Heuschrecken)

Kaltluftproduktion nordlich angrenzendes Waldareal
bleibt bestehen, keine Kaltluftschneise betroffen



