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Stadt Werneuchen

Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 20. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 25.08.2022

Ort: Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
Tag: 02.08.2022
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Herr Oliver Asmus Herr UIf Gartner
Herr Burghard Seehawer Herr Lars Hibner
Herr Karsten Streit Herr Steffen Meyer
Herr Maik Grabsch Vertretung fur Frau Niesel Herr Peter Schrader

Frau Karen Mohr Vertretung fir Frau Mieske

Abwesend sind:

Frau Simone Mieske (entschuldigt)
Frau Kristin Niesel (entschuldigt)
Herr Maik Pfitzner

Géaste: Herr Heun, trianel Energieprojekte GmbH & Co.KG, TOP 5; Frau Brandt, W.O.W.
Bernau bei Berlin, TOP 6+7; Herr Renner, Planer, TOP 6+7; Herr Gall, City-
Haus, TOP 6+7; Vertreter der MOZ, 5 Personen

Protokollantin:  Frau Hupfer

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP Betreff Vorlagen-Nr.
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung, der An-

wesenheit und der Beschlussfahigkeit

2 Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
14.06.2022

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Einwohnerfragestunde

Vorlagen des Blrgermeisters

5 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarpark Tiefensee® einschlie3lich Bv/537/2022
der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich im
Ortsteil Tiefensee der Stadt Werneuchen

6 Stellungnahme zur ErschlieRungsplanung im Geltungsbereich des Bebauungs- Bv/563/2022
planes ,Wohnpark Wesendahler Stralke“ der Stadt Werneuchen
7 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans ,Wohnpark We- Bv/562/2022

sendahler StralRe“ der Stadt Werneuchen
8 Beratung zu den Ausfuhrungsvarianten des Wegebaus an der L 235 in der Orts- Bv/564/2022
lage Werneuchen

9 Fragen der Ausschussmitglieder
10 Mitteilungen der Verwaltung
11 SchlieBung der Sitzung

Niederschrift fertig erstellt: 25.08.2022
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Niederschrift:
Offentlicher Teil

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmafigkeit der Ladung, der Anwe-
senheit und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung durch Herrn Asmus, von 5 Mitgliedern sind 4 anwesend,

somit beschlussfahig

TOP 2 Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
14.06.2022
keine Einwendungen

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4 Einwohnerfragestunde

19:04 Uhr Herr Seehawer nimmt teil, 5/5
Frau Hupfer beantwortet ein Frage aus der vorherigen Sitzung zum LKW-Durchfahrtsverbot in der
Breiten StralRe: Auf die Burgeranfrage in Sachen Durchsetzung des LKW-Durchfahrverbotes in der
Breiten Stral3e in Werneuchen ist zu antworten, dass entsprechender Hinweis an die zustandige Lan-
despolizeibehdrde gegeben wurde. Die Verwaltung hat die Notwendigkeit von Kontrollen bekraftigt.
keine Fragen

TOP 5 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Solarpark Tiefensee“ einschlieBlich
der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich im
Ortsteil Tiefensee der Stadt Werneuchen

Rederecht fur Investor wird beantragt, Abstimmung: Ja 5, Nein 0, Enthaltung: 0

Fr. Mohr: Weist auf Wegebeziehungen innerhalb der Flache hin, sollten erhalten bleiben

Hr. Heun sagt dies zu, der Stadt liegt die schriftliche Erklarung dazu vor

Fr. Mohr fragt nach der Vergiitung fir die Kommune (Partizipationsvertrag)

Hr. Heun: Der Abschluss des Vertrages ist rechtlich erst nach dem Satzungsbeschluss zulassig. Be-

statigt auf Nachfrage die Bereitschaft der Trianel Energieprojekte GmbH & Co.KG zur Zahlung der

Vergutung.

Beschlussnummer: Bv/537/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark-Tiefensee® im vollen Verfahren einschlielich
Umweltbericht und Griinordnungsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von ca. 53 ha und betrifft die Flur 2 der Gemarkung Tiefensee mit den Flurstiicken: 1, 2, 3,
4,5,6,7,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 24, 25 und 26. Die Lage ist aus dem Plan-
auszug ersichtlich. Dieser ist Bestandteil des Beschlusses.

2) die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Tiefensee“ im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Es soll eine im
AuBenbereich gemall § 35 BauGB Landwirtschaftsfliche in ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik® umgewandelt werden.

3) Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie zur Einleitung der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

4) Uber einen Stadtebaulichen Vertrag soll auch geregelt werden, wie erforderliche AusgleichsmaR-
nahmen und finanzielle Beteiligungen unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen vorteilhaft
im Bereich des Ortsteils Tiefensee realisiert werden kdnnen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 6 Stellungnahme zur ErschlieBungsplanung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Wohnpark Wesendahler Strae“ der Stadt Werneuchen

Einfuhrende Worte durch Fr. Hupfer, der Investor hat im Nachgang zur Beratung im A 4 am
14.06.2022 eine Stellungnahme zu den vorgetragenen Hinweisen verfasst.
Folgende Fragen bestehen noch und werden beantwortet:

1. Vorbereitung der ,Entlastungsstral’e“ nach Norden durch den Investor

2. Befestigung der Zufahrten zu den Hinterliegern und Eigentumsverhaltnisse

3. Regelung der Ausgleichspflanzungen

4. Mdglicher Gehweg aus Wohngebiet Richtung Schule
Rederecht fur Herr Renner wird beantragt und hergestellt, im Weiteren auch fir Fr. Brandt und Hr.
Gall,

Niederschrift fertig erstellt: 25.08.2022
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3
Abstimmung jeweils: Ja: 5, Nein 0, Enthaltung: 0
Hr. Renner erlautert die Grundzige der Verkehrs- und Medienplanung, die Entwasserung des Nie-
derschlagswassers nach dem Prinzip ,Schwammstadt‘ (wasserrechtliche Genehmigung bereits bean-
tragt), alle StralRen und Wege sollen gleich komplett fertig gestellt werden, wegen des Verkehrs mit
Baufahrzeugen werden auch die Gehwege in der Bauklasse 1,8 wie die Fahrbahn befestigt.
Fr. Brandt und Hr. Gall gehen erganzend auf die Fragen ein.
Zu 1: im Ergebnis zum Verkehrsgutachten gibt es keine Empfehlung fir die so genannte ,Entlas-
tungsstralle®, Trasse wird im B-Plan freigehalten, um die Option nicht zu verbauen (Brandt); eigen-
tumsrechtliche Hindernisse fir Trasse nach Norden, Verbindung tber Taxiway fehlt noch, es gibt kei-
ne gutachterliche Aussage dafilr, dass diese Strafl3e an dieser Stelle notwendig sei (Hupfer)
Diskussion- Frage ob hier wenigstens die Tragschichten im Korridor hergestellt werden kénnen?
Antwort Renner — bautechnisch nicht sinnvoll, Antwort Brandt: Flache wére im B-Plan als Verkehrs-
flache darzustellen und wirde als zusatzliche Versiegelung zahlen.
Zu 2: die Zufahrten werden gepflastert und im Zuge des StraRenbaues gleich mit gebaut (Renner),
die Zufahrten sind fur die Hinterlieger, die auch Eigentiimer der privaten Zufahrten werden, bei der
Vermarktung sollen zunéchst die Hinterliegergrundstiicke bebaut werden
Zu 3. Ausgleichspflanzungen: es sind Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen geplant
(Renner), pro angefangene 600m?2 Grundstuicksflache ist entsprechend den textlichen Festsetzungen
1 Baum zu pflanzen, entspricht i.d.R. 2 Baumen pro Grundstick, wird Auflage zu Baugenehmigung
(Brandt)
Zu 4. Private Garten stehen einer Durchwegung in Richtung Schule entgegen, Hr. Gall bietet an, ei-
nen nordlichen Gehweg an der Wesendahler Stra3e zwischen B-Plan bis zur Stralle Am Rosenpark
anzulegen, wirde die Machbarkeit der Option prufen.
Hr. Asmus dankt den Gésten.
Keine Abstimmung

TOP 7 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans ,,Wohnpark Wesendah-

ler StraBe* der Stadt Werneuchen

Beschlussnummer: Bv/562/2022

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnpark Wesendahler StralRe“ in der Fassung vom April
2022 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit
Umweltbericht, wird gebilligt. Die Auswertung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wird zur Kenntnis genommen.

a. Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. April 2022,
b. Anlage 2: Auswertung Stellungnahmen, Stand April 2022)

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohnpark Wesendahler Stral3e“ ist nach § 3 Abs. 2 BauGB
mit der Begriindung einschlielich Umweltbericht fir die Dauer eines Monats Offentlich
auszulegen.

3. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der Auslegung sind im Amtsblatt ortsiiblich bekannt zu ma-
chen, mit Hinweisen darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben wer-
den kdnnen und welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB Uber die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs zu informieren und zur Stellungnahme aufzufordern.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 2

TOP 8 Beratung zu den Ausfuhrungsvarianten des Wegebaus an der L 235 in der Ortslage
Werneuchen

Fr. Hupfer geht auf die 4 Varianten ein. Realisierung soll als Gemeinschaftsbaumaf3nahme mit dem

Landesbetrieb StraRenwesen (LS) bereits in 2023 stattfinden/beginnen. Hinweis auf die Empfehlun-

gen zur Anlage von Radverkehrsanlagen, Stral3e ist Belastungsbereich |, hier wird Mischverkehr auf

der Fahrbahn empfohlen.

Vorbehaltlich der Stellungnahme des LS zu den Varianten wird fir die Haushaltsplanung 2023 eine

Empfehlung des Bauausschusses erbeten.

Der A4 empfiehlt die Variante 2 zur Ausfuhrung.

Beschlussnummer: Bv/563/2022

Die Mitglieder des Ausschusses empfehlen die Variante _2 zur Ausfuhrung. Folgende Hinweise sol-

len vom Planungsbiro bertcksichtigt werden: (bitte zu Protokoll nehmen) Die Verwaltung soll den

kommunalen Eigenanteil bei der Haushaltsplanung 2023 ff nach Mdglichkeit vorsehen.

Niederschrift fertig erstellt: 25.08.2022
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Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 9 Fragen der Ausschussmitglieder

Hr. Seehawer: die Ampel an der Kdpenicker Stral3e funktioniert nicht, zu lange Wartezeiten, fordert
erneut und wiederholt, dass hier Gberprift wird.

Hr. Géartner: an Abzweig Ulmenring vom Beiersdorfer Weg ist Knoten schlecht einsehbar, vor allem
Problem fir Busfahrer, sollte die Schwelle zur Verkehrsberuhigung nicht besser hinter der Ulmen-
stral3e (nordlich Abzweig) angelegt werden? Sollten nicht 2 Schwellen aufgedibelt werden?

Hr. Seehawer empfiehlt eine Schwelle wie in Willmersdorf 300

TOP 10  Mitteilungen der Verwaltung

Frau Hupfer informiert:

Information zum Stand von Baumalnahmen

Neubau Grundschule:

Die Baustelle wurde komplett eingerichtet. Der tibergebene BE-Plan ist auf dem

aktuellen Stand. Der Kran wurde gestellt. Derzeit lauft:

- Sockelabdichtung im Bauteil 1+2

- Mauerwerk + Stb.-Stlitzen im Bauteil 3

- Mauerwerk im Bauteil 4

- Schalung Decke 0. EG im Bauteil 1

Ersatzneubau Feuerwehrgeratehaus Krummensee

Die Ausbauarbeiten Gebaude sind groRtenteils abgeschlossen. Offen sind noch vereinzelte Restleis-
tungen (Gewerk Aufzug und HE-TUr). AuRenanlagen sind derzeit in Bearbeitung (Herstellung Parkta-
schen Ringstr. abgeschlossen, Herstellung Zufahrt zum Geréatehaus in Arbeit)

Gepl. Fertigstellung Ende August 2022

Spielplatz Stienitzaue

Beauftragung am 20.05.2022

Spielgeratelieferung voraussichtlich Januar 2023

Baubeginn: Ende Januar 2023

Baufertigstellung : Ende Mérz 2023

Er6ffnung . nach der Fertigstellungspflege Rasen

Wegebau Weesow Siedlungsstralle:

Bauanlaufberatung : 09.06.2022

Baubeginn : 35. KW

Vor Baubeginn werden Kabel von DNS-NET verlegt

Bauablaufplan wird noch vorgelegt

Querungshilfe Seefeld:

Ausschreibung am 20.07.2022 veroffentlicht, Submission am 23.08.2022, gepl. Ausfiihrungszeitraum
19.09.-28.10.2022

KleinmalRnahmen

Kita Schdnfeld: Sanierung der Teekiiche abgeschlossen. Hier wurden Maler- und Bodenbelagsar-
beiten durchgefuhrt. Die Kiichenmébel und die Elektroanlage wurden erneuert.

Europaschule: Neuausristung des Physikkabinetts erfolgt in der 32.KW, vorab werden die Erneue-
rung des Bodenbelags und Malerarbeiten in diesem Raum durchgefihrt.

Montage Akustikdecke Musikraum abgeschlossen

Feuerwehrgeratehaus Hirschfelde: Installation einer Abgasabsauganlage, Ausschreibung lauft
Beleuchtung Lindenstral3e — fertig gestellt, Abnahme im August 2022

Erneuerung OD Tiefensee — MalRnahme des LS, Bauanlaufberatung am 21.07.2022

In Bearbeitung befindliche Tiefbau-Planungen:

Alte Hirschfelder Stral3e, Fahrbahn und Radweg — Genehmigungsplanung beim Landkreis einge-
reicht, Realisierung erst in 2023

Blumberger Weg landl. Wegebau — Genehmigungsplanung vorhanden, Fordermittelantrag GAK in
Bearbeitung (75%), Fordermittel Landkreis bewilligt (25%), Baubeginn je nach Bewilligung in 2022
moglich, Fertigstellung erst in 2023

Bahnhofsumfeld — Entwurfsplanung in Arbeit, Beschluss SVV zur Ausfihrungsvariante liegt vor,
Fordermittelbeantragung in 2022, 4. Quartal

Wegebau an der L 235 in Ortslage Werneuchen — Varianten vorgeplant, Gemeinschaftsbau-
maflnahme mit Landesbetrieb StralBenwesen (LS), abhangig von Haushaltsplanung LS, Realisierung
in 2023 angestrebt

Friedhofsmauer Lohme, Genehmigungsplanung fertig, Bauantrag gestellt

Niederschrift fertig erstellt: 25.08.2022
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Landlicher Wegebau durch Solarpark Weesow-Willmersdorf — Planung beauftragt, Vorplanung
in Arbeit
Nordliche ErschlieBung (Ausbau Taxiway) — wird aus Kostengriinden geschoben
Wanderstitzpunkt Hirschfelde — Kooperationsvertrag mit Barnimer Feldmark, Planung und Antrag-
stellung Fordermittel in Arbeit
Beleuchtung Wacholderweg und Tiefenseer Weg — Planung in Vorbereitung

Frau Hupfer informiert zur Offenlage des Entwurfs 2022 des Integrierten Regionalplanes der Pla-
nungsregion Uckermark-Barnim. Die Ortsteile sollen in ihren Augustsitzungen bereits eine erste Bera-
tung dazu durchfihren. Fir alle Kommunalpolitikerinnen ist eine Informationsveranstaltung fiir Ende
August geplant, zu der die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim eingeladen wird.
Frau Hupfer informiert zu einer Baugenehmigung fur 5 Mehrfamilienhauser mit Tiefgarage im Sand-
dornring.

TOP 11  SchlieBung der Sitzung
Ende: 20:10 Uhr

Oliver Asmus
stellv. Vorsitzender des Ausschusses

Niederschrift fertig erstellt: 25.08.2022



