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1. Aufgabenstellung / Ziele

Die Gestaltungssatzung fir die Gemeinde Seefeld soll dazu beitragen, den in den
Grundzagen regionaltypischen Dorfkern zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Neben der Grundstruktur der Bebauung um den Dorfanger soll der besondere Au-
genmerk der Satzungsregelung auf einer Anzahl gestalterisch mitbestimmender
Details wie Gebaudehdhe, Dachform, Fassadengestaltung, Fenster- und Ttréffnun-
gen, bestimmte Materialien und vieles mehr, liegen. '

Dabei sind nicht die gestalterische Einengung und die reine Konservierung traditio-
neller Elemente angestrebt, sondern die Verhinderung der Nivellierung der friher
vielféltigen Formensprache. ‘
Besonders bei der Erneuerung der ortsbildprégenden Bausubstanz ist auf typische
Bauelemente zu achten. :

Durch unsachgemaRe Modernisierung entstandenen Eingriffe sind bei der Durchfiih-
rung von ErneuerungsmaRnahmen zu korrigieren und in ihre urspriingliche Form zu
bringen. :

Neubauten missen die historisch gewachsene stadtebauliche Struktur und die
ortsbildprégende Typik der Gebaude aufnehmen und weiterfiihren.

2, Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlage dieser Satzung sind:
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. 5. 1994, § 89

- Gemeindeordnung des Landes Brandenburg vom 15. 10, 1993, § 35 Abs. 2 Ziffer
10

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberthrt. Die
Zulassigkeit von MaBnahmen nach dieser Richtlinie ersetzt nicht die nach anderen
Vorschriften erforderlichen behérdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fur
die MaRnahme (z.B. Abbruchgenehmigung, Baugenehmigung, Erlaubnis nach § 15
Denkmalschutzgesetz).

3. Analyse

Im Analyseteil soll die Gesamtstruktur der Gemeinde Seefeld unter den Aspekten
Siedlungsgrundrif, Siedlungsraum, Gebéaudegefuge und Gebaudetypen untersucht
werden,

Dabei werden die typischen Merkmale des Dorfes, ihre Abwandlungen und die da-
durch entstehende Vielfalt, sowie die Besonderheiten herausgestelit, um Grundla-
gen fUr weitere Planungen zu bilden.

Fraher wurden die Dérfer mit bescheidenen technischen Hilfsmitteln und mit vor Ort
befindlichen Materialien gebaut. Das Dorf spiegeite in Bauform und Material die kli-
matischen und rohstofflichen Gegebenheiten der Landschaft wider.

Der bescheidene Grundstock verfligbarer Baustoffe verschaffte dem Dorf ein ein-
heitliches Bild, das durch die individuelle Ausgestaltung der einzelnen Gebé&ude je-
doch keinesfalls monoton, sondern ruhig und abwechslungsreich zugleich wirkte.

So entstanden Wohnhauser und Scheunen, Wege und Pléatze, Hofe und Garten die,
unverwechselbar in ihrer Eigenart, den Dorfbewohnern zur Identifikation dienten.
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Satzungstext

§1

Der rédumliche Geltungsbereich dieser
Satzung ist in Anlage 1, die Bestand-
teil dieser Satzung ist, dargestellt.

Er umfallt die straRenbegleitenden
Grundstlicke (sowohl bebaute als auch
unbebaute) des Ortskerns.

Geltungsbereich

§2 Gebédudestellung

Bei der Errichtung neuer sowie bei der
Verénderung bestehender baulicher
Anlagen sind die 6rtlichen stadtebauli-
chen Gestaltungsprinzipien und Ge-
baudestellungen maRgeblich.

(1) Hauptgebaude sollen straRenseitig
errichtet werden.

(2) Bei Neubauten ist die historische
Bauflucht zu beachten.

(3) Baukérper mussen parzellenbezo-
gen errichtet werden.

§ 3 Décher

Ortstypische historische Dachformen
sind zu erhalten bzw. von Neubauten
wieder aufzunehmen.

(1) Décher von Hauptgebauden sind
als Sattel- oder Krippelwalmdéacher
auszubilden.
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Sie mulssen eine symmetrische Nei-
gung von 35° bis 45° haben.

(2) Dachuberstande an den Traufen
darfen 0,4m, an den Ortgéngen 0,2m
nicht Gberschreiten.

(3) Dachflachen von Hauptgeb&uden
muassen mit roten oder rotbraunen Zie-
geln oder Pfannen, evtl.Schiefer ge-
deckt werden.

Ursprangliche  Schiefereindeckungen

sind zu erhalten bzw. wiederherzustel-
len.

§ 4 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind grundsatzlich nur
in Ausnahmeféllen zu errichten.

(1) Dachaufbauten sind auf die Fen-
sterachsen der Fassade auszurichten.

(2) Fur die Gestaltung der Dachauf-
bauten sind Zwerchgiebel, Zwerch-
hauser und Dachgauben zulssig.

(3) Dachgauben durfen eine Breite von
1,20m nicht Uberschreiten. Der Ab-
stand untereinander mufl mindestens
0,7m betragen. Die Summe aller
Gauben ist auf 50% der Trauflange zu
beschrénken. Die Traufe einer Gaube
darf nicht héher als 1,5m Uber der
Dachflache liegen.

(4) Schornsteine mussen im oberen
Drittel der Dachflache errichtet wer-
den. Sie durfen den Dachfirst nur um
maximal 0,4m Uberschreiten.



(5) Technische Anlagen sind auf Min-
destmalRe auszulegen und auf der
stralRenraumabgewandten Seite anzu-
bringen.

Eine Ausnahme bilden Sonnenkollek-
toren. Sie durfen maximal 50% der
Dachflache einnehmen.

§ 5 Fassaden

Fassaden sind als Lochfassaden mit
symmetrischer Anordnung zu gestal-
ten.

(1)  Vorhandene Geb&udefassaden
sind so zu erhalten, daR ihre unter-
schiedlichen MaRverhéaltnisse nach
Breite und Hoéhe deutlich ablesbar
sind.

(2) Soweit Gebaude mit Sockel vor-
handen sind,soll dieses Merkmal er-
halten bleiben. Sockel sind, soweit sie
in ihrem Originalzustand verandert
wurden, wieder in diesen zuriickzuver-
setzen.

(3) Vorhandene ortstypische Gliede-

rungselemente, wie Lisene oder Ge-

simse mussen erhalten bleiben.
(R

§ 6 Fassadenoffnungen
Fassadenéffnungen missen entspre-
chend ihren historischen Auspragun-
gen erhalten bzw. wiederhergestellt
werden.

(1)Die Summe der Flachen aller Fas-
sadeno6ffnungen mufly kleiner sein als
die geschlossene Wandflache.

(2) Fassadendffnungen missen aus
der gesamten Gebéaudefassade ent-
wickelt werden und geschoRweise
aufeinander abgestimmt sein.

(3) Turen und Fenster sind als stehen-
de Formate herzustellen. Bauge-
schichtlich  begrindete Ausnahmen
(wie Fenster in Drempelgeschossen)
sind erlaubt.

(4) Historische zweiflugelige Fenster-
teilungen mit Kampfer sind zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Aufgesetzte
oder in die Glasflachen eingelegte
Sprossen sind unzuléssig.

Fur Fenster, die kleiner als 0,4m? sind,
gilt diese Festsetzung nicht.

(5) Vorhandene Rund- oder Segment-
bogen als obere Abschllisse von Fas-
sadendffnungen sind zu erhalten.

(6) Fenster und TlUren mussen aus
Holz gefertigt sein. Sie sollen naturbe-
lassen sein bzw. sich im Farbton an
der Fassadenfarbe orientieren.




Fassadenmaterial/-
farbe

§7

Die Material- und Farbwahl muR ent-
sprechend des historischen Befundes
der im Ort typischen Materialien und
Farben erfolgen.

(1) Putzfassaden sind nur mit einem
glatt bis schwach strukturiertem Putz
auszufthren.

(2) Bestehende Feld- oder Backstein-
fassaden mussen originaltreu erhalten
bleiben.

(3) Verkleidungen oder Verblendungen
sind unzulassig.

(4) Verdnderungen an Doppelhaus-
hélften sind nur auf der Grundlage ei-
nes Gesamtkonzeptes fUr das Doppel-
haus zul&ssig.

(5) Fur die Farbgestaltung sind helle
Natur- und Pastellténe, sowie weil
zul&ssig.

§ 8 Sonnen-/Wetterschutz-
anlagen
Sonnen- und Wetterschutzanlagen

sind so anzuordnen und zu bemessen,
dal sie der Fassadengliederung ent-
sprechen.

(1) Zur StralRe zugewandt sind sie nur
in der Form von Fensterladen und Ja-
lousien zul&ssig.

(2) Jalousien durfen nur innerhalb der
Fensterlaibung direkt unterhalb bzw.
hinter dem Fenstersturz angebracht
werden.

(3) Vordacher sind als Ausnahmen nur
far den Schutz von Eingédngen zulés-
sig. lhre Breite ist auf den Eingang zu
beschrénken.

(4) Sonnen- und Wetterschutzanlagen
mussen farblich auf ihren Anbrin-
gungsort abgestimmt sein. Glanzende
oder grelle Materialien und Farben
sind zu vermeiden.

§9

Die Freiflachen im Dorf sind so zu ge-
stalten, dall sie der Eigenart des
Ortsbildes entsprechen.

Aulenanlagen

(1) Vorhandener Baumbestand auf
Stralen, Platzen und in den privaten
Anlagen ist zu erhalten und ggf. zu
ergéanzen.

(2) Die versiegelten Flachen sind auf
ein Mindestmall zu reduzieren. Die
grof¥flachige Verwendung von Asphalt
und Beton ist unzuléssig. Erlaubt sind
Pflasterbelédge und wassergebundene
Decken.

(3) Grundstucksflachen sind, soweit
sie nicht als Hofflachen genutzt wer-
den, gértnerisch zu gestalten.

Die Bepflanzung soll mit einheimi-
schen Pflanzen erfolgen.

(4) Das Seeufer ist in einer Tiefe von



(4) Das Seeufer ist in einer Tiefe von
S0 m bei neu zu errichtenden Anlagen
freizuhalten. In einer Tiefe von 10m
mull der Uferbereich 6ffentlich zu-
ganglich s*ei

§ 10 Einfriedungen

Soweit Einfriedungen notwendig sind
missen sie sich an den dorftypischen
Auspragungen orientieren.

(1) Historisch Uberlieferte Einfriedun-
gen aus Ziegel- oder Feldstein oder
Schmiedeeisen sind zu erhalten.

(2) Bei Einfriedungen von Vorgérten
sind vertikale Holz- oder Metallzaune
die auf einen niedrigen Sockel aufge-
setzt sein kdnnen, sowie Hecken,
zuléssig.

(3) Zaune sollen eine Hoéhe von 1,2m,
Mauern von 2m nicht Uberschreiten.

§ 11 Stellpldtze
Uberdachte Stellplatze fur Fahrzeuge

sollten méglichst in vorhandene Ge-
baude integriert werden.
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(1) Private Stellplatze und Garagen
sind nur hinter den Hauptgeb&uden
zuléssig.

(2) Die Versiegelung von Stellplatzen
ist zu minimieren. Zuléssig sind was-
sergebundene Belédge und Pflasterun-
gen.

§ 12 Werbeanlagen

Far das Aufstellen und Andern von
Werbeanlagen und Warenautomaten
gilt § 66 der Brandenburgischen Bau-
ordnung BrgBO vom 1.1.1998.

(1) AuRenwerbungen sind nur an der

Statte ihrer Leistung zulassig.

Sie mlssen nach GréRe, Farbe, Form,
Werkstoff und Anbringungsart Klar
gestaltet sein und sich der Architektur
des Bauwerks sowie dem Orts- und
StraRenbild anpassen. Je Einrichtung
ist nur eine Werbung zulassig.

(2) Die Flache von Werbeanlagen soll
1,5m? nicht Uberschreiten.

(8) Unzulassig ist GroRflachenwer-
bung, bewegliche Werbung und
Wechsellichtwerbung.

(4) Werbeanlagen sind unzulassig

- wenn wesentliche Bauglieder oder
architektonische ~ Gliederungen ver-
deckt oder Uberschritten werden,

auf Grun- und Freiflachen,

- an Einfriedungen, Masten, Baumen,
Béschungen, Turmen und Schornstei-
nen.



Ebenfalls unzuléssig ist das Bekleben
von Fassaden, Stutzen, Mauern und
sonstigen, nicht fir Werbung und In-
formation vorgesehene Flachen.

§ 13 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Vorschriften dieser Sat-
zung kénnen, bei Vorliegen der Vor-
aussetzungen gemaR § 72 Branden-
burgische Bauordnung, von der Bau-
aufsichtsbehérde Abweichungen zuge-
lassen werden.

(2) Betreffen die beabsichtigten MaR-
nahmen Anlagen oder Anlagenteile,
die vom offentlichen StralRenraum und
von Offentlichen Freiflachen nicht
sichtbar oder einsehbar sind, so kén-
nen Abweichungen von den Anforde-
rungen dieser Satzung zugelassen
werden.

(38) Abweichungen kénnen, entspre-
chend eines historischen Befundes der
diese rechtfertigt, genehmigt werden.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 87 Brandenburgische Bau-
ordnung handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlicher oder fahrléssig eine
Malnahme durchfuhrt oder durchfiih-
ren 1&Rt, die den Festsetzungen dieser
Satzung entgegensteht.

14

§ 15 Verhéltnis zu anderen
Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschrif-
ten bleiben durch diese Satzung unbe-
rahrt. FUr Baudenkmaéler gelten die
weitergehenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes des Landes
Brandenburg. Die in dieser Satzung
getroffenen Regelungen sind bei der
Aufstellung weiterer 6rtlicher Satzun-
gen zu berlcksichtigen.

§ 16 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer orts-
Ublichen Bekanntmachung in Kraft.




