-{Teil A - Planzeichnun [ 19 Zechnerische Festsetzungen Teil - B - Textliche Festsetzungen
% Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung Pl : i ini
anunagsrechtliche Festsetzungen 1. Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer
636 (\‘5@% $ JL, o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) g 9 gitfung at;‘n s ?gn Bﬁlbauurll?splan "Ringstrale Ost II" als
g ) ) atzung beschlossen (Beschluss- Nr. ........cccccoeneniennns .
«\((\% N' b Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 - 4 BauNVO) 9 )
Lo ]k, N s o® 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewer- | Stadt Werneuchen, ... ...
3 ( \® N MaR der baulichen Nutzung bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
\4\\) P N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 10 ie 16 — 21 BauNVO J
({\0< | > - - uGB, §§ 10 sowie 16 — au ) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Der Biirgermeister Siegel
(JQ’ X ’5 3* Qa% : | \\ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)
g\\} 9 | > I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
! - g e als Hochstma
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)
| I o RN . )
i a0 %agVAVE'SSi r. 2 BauGB, § 22 BauVO) 2.1 Imallgemeinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise "a" 2. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-
L : : ’ festgesetzt: Zulassig sind Einzelhauser, die mit einem seitlichen kata_sters mit Stand vom ..........c.ccceeeeee und weist die planungsrelevanten
| I a Abweichende Bauweise (textl. Festsetzung 2.1) Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und Breite der baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.
A Einzelhauser darf maximal 15 m betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO S.Ie ist h.InSIC.hﬂ_I_Ch der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
| eindeutig. Die Ubertragbarkeit d bildenden G in di
1n f Nur Einzelhéuser zulssig Olrtl' fl:klg'.t' |te . de rtgg ar ?Ih er neu zu bildenden Grenzen in die
i ) ) 3. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) chielt 1St eindeutig mogiieh.
| 1 02 Uberbaubare Grundstiicksflache . o . )
| I (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 3.1 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Strausberg, .........cccoowe....
i ——— Baugrenze ,2Hausgarten“ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer
N " Grundflache von insgesamt 30 m? je Grundstiick zulassig.
: J@‘f éegk::)"s:ﬁ,\fh:? 5auGB) Einfriﬁdungen sind nur sockellos zuldssig. Stellplatze und Garagen sind Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
J S. r. au unzuléssig.
[ |
il AN .
TI I b I:I Offentliche Verkehrsflache 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
ol i StraRenbegrenzungslinie Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
: : Griinfiéchen 4.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstticken % ItEISI W|r_c: gestar}!gt, dass der InhaIthies tl;:’lebalijungssplgnes "Izingstrarse
] L ) . st II" mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenver-
e e L L
I _ o - sentlich mindernde Befestigungen
N . Private Grinflache wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
) & Py I:I ) ! ] ' , » ASpP! genu Stadt Werneuchen, ... ...
Al mit der Zweckbestimmung: Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
L 17 Hausgarten (textl. Festsetzung 3.1) 4.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
i . . sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens zweireihige Hecken- Der Burgermeister Siegel
I Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir pflanzung aus Strauchern anzulegen. Der Pflanzabstand der Straucher
i MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von s o . .
I Natur und Landschaft betragt 1,0 x 1,0m. Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | zu
S P (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) verwenden. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
B : '
X % . ) } 4.3 Fir die festgesetzten Pflanzungen sind grundsatzlich einheimische, . )
1l WA m Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und standortgerechte Arten der Pflanzliste zu verwenden. Hecken aus 4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Ringstralte Ost II" sowie
ai;){ : | 6000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Nadelgehdlzen sind nicht zulissig. Fiir die Heckenpflanzung sind di qle Stelle, bgl der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
HP 1|04 aA Artor dor Prloniicte | it Wuchsﬁ"h 00400 p 0 9 e Je(ri]elrmann eingesehen werden kann und {iber deren Inhalt Auskunft zu
«Q i Sonstie Planzeichen ohe 70- cm zu pflanzen. erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir die Stadt Werneuchen vom
o | ge Flanzeichen Ausgabe-Nr. ........... offentlich bekannt gemacht worden.
I SD /WD h SD/WD nur Satteldach- und Walmdachformen zuléssig Ortliche Bauvorschriften Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
& } i (§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 5. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
h; : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches folgende 6rtliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans: | Stadt Werneuchen, .......
I 9 Abs. 7 BauGB
1 I § uGB) 5.1 Auf den Baugrundstiicken sind als Dachform ausschlieRlich Satteldach-
(‘ | : Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter odehr ngfmci)achformen zgléssig, die mit rotep bis rotbraunen oder Der Biirgermeister Siegel
N e 10 . VermaRung in Met anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken sind. Die
! | S ung in Meter (m) Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten, Garagen, Carports und
'#7 | I Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete
) i Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.
| “ -
4 *t/\ * : i O?V' Matthlas Kalb, 1534_‘.‘ Strausberg, Stand Janl..l.ar 2023 5.2 Auf den Baugrundstiicken sind Mauern und andere durchgehend
\ ) I | (mit eigenen Gebaudeerganzungen auf dem Flurstiick 530) geschlossene Bauelemente als Einfriedungen unzuldssig. Zaune zu
< 4 R . .
" 1] 1'@ N o® I:l Gebaude (Bestand) offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht GesetZIIChe Grundlagen
! | N . )
i ’{/ | I I:l sffentliche Verkehrsfiache (Bestand) Uberschreiten. - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntn_”lachung vom 3. November
% ) L i . o 5.3 Ordnungswidrig nach § 85 Abs. Nr. 1 der Brandenburgischen 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu!'etzt durch Artllfel 2 des Gesetzes vom 4.
N ,/; 1 -Aq 9 ursticksnummer Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die értlichen Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.
Aﬁ'b A6 ) t‘gﬁ N I o° SN Gelandehshe iiber Normalhéhennull Bauvorschriften verstoRt. Nach § 85 Abs. 3 der Brandenburgischen - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
' \, i " Weg / Strafte Bauordnung kénnen Handlungen, die gegen Regelungen der értlichen November 2017 (BGBI. | S. 3786), dle"durch Artikel S_des Gesetzes
r/a d!’ 77777777777777777 Ackergrenze / Vegetationsgrenze Bauvorschriften verstof3en, als Ordnungswidrigkeiten mit einer vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.
y g B ) o Geldbufe bis 500.000,- Euro geahndet werden. - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
4 ’ | i © .0  Bestandsbéume / Vegetationsflchen Hinweise zum Artenschutz Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt
g | eandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).
i — Pflanzliste Nr. I: Straucher fiir Gehélzflache ; 5 ’ : ( (r. 5
| o _ _ _ . 1. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatschG, - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
i 9 Berberis vulggrls Gemeine Berperltze insbesondere der Tétung oder Verletzung von Jungvdgeln und Eiern in zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Nestern, sollen die Baufeldfreimachung sowie gegebenenfalls I'S. 1802).
/\All, Corylus avellana Strauchhasel notwendige Gehdlzrodungen auRerhalb der Brutzeit von Végeln
1 Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn P 9
: Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn ;Zgﬁr;?n&nr;ezinW:r:dBerr;tl:)r;(;;vr\:a;; |§g:gflcl;ltge\:;n;nl.s(;zt;):§Lt\)/l:rﬁlilnrz:ri. 3 Bebauungsplan ,,RingstraBe OSt ""
1 Crataegus Hybriden WeiRdorn ; . Lo ’
I Euonymus europaeus Paffenhiitchen sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden. Sofern dies q=9 2
i 9 Frangula alnus Gemeiner Faulbaum nicht maglich ist, muss durch eine 6kologische Baubegleitung -~ D
| : : : A Satzungsfassung
1 Prunus spinosa Schlehe sichergestellt werden, dass keine neu begonnen Bruten gefahrdet (&) E N\
\{F« o Rhamnus cathartica Kreuzdorn werden. = E : Ma
I ‘ao",ﬂ Rosa canina agg. Hunds-Rose M 0 o ’ Q@ - Stand: Marz 2023
, 2. Um Tétungen oder Verletzungen von Amphibien und Reptilien bei c o
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose e . . N S N Mafstab: 1:1.000
I_ J Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose Bauark?e|ten im Bereich der kinftigen Grundstiickszufahrten zu D o
——S—— Rosa elliptica agg. Keilbléttrige Rose vermeiden, sind diese Arten durch regelmaRige Mahd im ; fr—ri
1 gofa tomentosa agg. ,:”Z_Rose Baustellenbereich zu vergramen. % % ﬁf&.ﬁﬁ%ﬁ;:ﬁ@%ﬂ W O W
R Louis-Braille-Strale 1 BARA S
6\0 alix caprea Sal-Weide 3. Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung gemaR den Cc = 16321 Berna bei Berin Kommunalberatung und
0 10 20 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Hinweisen in der Beariind Beb | - = Tz Ts 000 Projekibegleitung GmbH
- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball elsen in der begrundung zum Bebauungspian. wm O emal: info@won-bema de Bernau bei erin [l




