Stadtebaulicher Vertraqg

Zum Bebauungsplan ,,RingstraBe Ost II*

der Stadt Werneuchen

Die
Stadt Werneuchen
Am Markt 5, 16356 Werneuchen
(nachfolgend Stadt genannt)
vertreten durch den Burgermeister Herrn Frank Kulicke,

der
Eigenbetrieb fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
der Stadt Werneuchen, Wesendahler StralRe 8, 16356 Werneuchen,
(nachfolgend Eigenbetrieb genannt)
vertreten durch die Betriebsfihrerin Frau Astrid Fahrmann

und

die
SGS Immobiliengesellschaft mbH
Breitscheidstr. 49
16321 Bernau bei Berlin
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)
vertreten durch die Geschéaftsfuhrer,
Herrn Lukas Guttenberger und Herrn Michael Schlesinger

schlielen den nachfolgenden Vertrag.

Vorbemerkung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf einem ca. 1,3 ha gro3en Grundstiick im Ortsteil
Krummensee der Stadt Werneuchen einen Bebauungsplan mit dem Namen
,RingstralRe Ost II* zu erarbeiten. Dieser erstreckt sich auf die Flurstiicke 555, 556 der
Flur 3 von Krummensee, die gleichzeitig den kinftigen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes entsprechen (Anlage 1).

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Werneuchen am 15.12.2022 wurde das Verfahren zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes eingeleitet. Das Bauleitplanverfahren soll Baurecht fur 13
Einfamilienhauser entlang der dstlichen Ringstral3e schaffen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 27.01.2023 bis 28.02.2023 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Die Trager oOffentlicher Belange sind zur Abgabe der
Stellungnahmen aufgefordert worden.

Die Unterzeichnung des Vertrages erfolgt in direktem Kontext zur Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

Zur Forderung und Sicherung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und Zweck
schlief3en die Parteien folgenden Vertrag im Sinne von 8§ 11 BauGB:
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8 1 Gegenstand des Vertrages

Die Stadt Ubertrdgt nach 8§ 11 Baugesetzbuch (BauGB) die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planung, die anschliel3ende ErschlieBung und Herstellung der
Erschlielungsanlagen gemafl 8 124 BauGB einschlief3lich der Vermessung dem
Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Kosten dieses Vertrages, des
Planungsverfahrens und der Realisierung des Bebauungsplans, sowie die Kosten
fur die Herstellung der ErschlielBungsanlagen und der Schlussvermessung zu
tragen.

Far die Art, den Umfang und die Ausfihrung der Erschliel3ung sind mafl3gebend:
- der rechtsverbindliche B-Plan (kiinftige Satzungsfassung),

- die ErschlieBungsprojekte nach der genehmigten ErschlielBungsplanung
(Entwurfsplanung) und

- die einschlagigen technischen Vorschriften und Richtlinien.

Die Ausfuhrungsplanungen sind mit der Stadt abzustimmen und nach den
Grundsatzen der Kosteneffektivitdit und geringstmoglicher Belastungen der
Wohnbevoélkerung innerhalb und aulRerhalb des Erschlielungsgebietes
durchzufihren.

Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen durch
den Vorhabentrager ist Bestandteil dieses Vertrages.

8 2 Durchfuhrung der Planung, Haftungsausschluss der Stadt

Die Stadt Ubertragt dem Vorhabentrager die Vorbereitung und Durchfluhrung der
Verfahrensschritte zum Bebauungsplanverfahren nach MalRgabe des § 4b BauGB.

Der Vorhabentrager beauftragt das Planungsbiro W.O.W. Kommunalberatung und
Projektbegleitung GmbH mit Sitz in Bernau bei Berlin mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes inklusive erforderlicher Gutachten. Die Beauftragung erfolgt
durch den Vorhabentrager im eigenen Namen und auf eigene Kosten.

Der Vorhabentrager bzw. das von ihm nach Abs. 2 beauftragte Planungsbtiro hat
die Entwirfe des B-Planes einschliel3lich der Planzeichnungen und Begriindungen
und die Entwirfe zur Vorbereitung der Abwégung einschliel3lich notwendiger
Fachgutachten in enger Abstimmung mit der Stadt und nach Mal3gabe der Stadt
unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen zu erstellen.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die bei der Ausarbeitung der Unterlagen fiir den
B-Plan erzeugte Plangrundlage der Stadt als AutoCAD-Datei zur Verfigung zu
stellen. Die Stadt veranlasst im eigenen Namen die Datenaufbereitung der
Planunterlagen fur das kommunale Geoportal im XPlanGML-Format. Der
Vorhabentrager erstattet auf Nachweis die anfallenden Kosten fir die
Datenaufbereitung in Hohe von etwa 300 € der Stadt. Die Planunterlagen und
Dateien zum Bebauungsplanverfahren gehen ins Eigentum der Stadt Gber. Der
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Vorhabentrager stellt sicher, dass die Stadt die uneingeschrankten Nutzungsrechte
an den Planungsunterlagen erhalt.

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass durch diesen Vertrag die
Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadtverordnetenversammliung
insbesondere in Hinblick auf die planerischen Abwagungen gemal 8§ 1 Abs. 6, 7
BauGB bei der Beschlussfassung uber die Satzung sowie wahrend des gesamten
Aufstellungsverfahrens nicht bertihrt werden.

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans besteht nicht. Eine Haftung
der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers ist ausgeschlossen. Fur
den Fall des Nichtzustandekommens der Satzung oder im Falle der Kindigung
dieses Vertrages (812) konnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit der Satzung Uber
den Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen oder behdrdlichen Verfahrens
herausstellt.

8 3 ErschlieBungspflicht, Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen der inneren Erschlie3ung zur
Herstellung der im Folgenden aufgefuhrten ErschlieBungsanlagen gemald den
Festsetzungen des B-Planes (Anlage 1) und der von der Stadt bestatigten
ErschlieRungsplanung (Entwurfsplanung) (Anlage 2).

Zum Umfang der ErschlieRung mit Medien gehdren (erste Stufe):

- Vorstreckung der Trinkwasseranschlisse (13 Sttick) von der Hauptleitung in der

StralRe bis ca. 1 Meter auf die einzelnen Grundstiicke.

- Vorstreckung der Abwasseranschlisse (13 Stick in PE d40) von der

Hauptleitung (ADL) bis ca. 1 Meter auf die einzelnen Grundsticke. Der
Vorhabentrager weist beim Verkauf der Grundstiicke auf die Notwendigkeit der
Errichtung eines Hauspumpwerkes durch ein von den Stadtwerken Werneuchen
zugelassenes Installationsunternehmen hin.

- Die Vorstreckung der Stromanschlisse (13 Stiuick) von der Hauptleitung in der

StralRe bis ca. 1 Meter auf die einzelnen Grundstiicke. Hierzu wurde mit dem
Versorger (E.dis) ein Erschliel3ungsvertrag geschlossen

- Die Vorstreckung der Telekommunikationsanschliisse bis ca. 1 Meter auf die

3.

einzelnen Grundsticke bzw. das Vorsehen der geeigneten Leerrohre flr einen
spateren Anschluss.

Zum Umfang der ErschlieRungsleistungen im StraRenbau gehéren (zweite Stufe):

Errichtung eines gepflasterten FuRwegs Uber eine Lange von ca. 260 Metern
entlang der Ringstral3e im Gebiet des Bebauungsplanes ,Ringstralle Ost II
entsprechend der ErschlieBungsplanung (Anl. 2).

Errichtung der Grundstiickszufahrten (13 Stick) von der bestehenden
RingstralBe bis an die jeweilige Grundsticksgrenze als Doppel bzw.
Einzelzufahrten entsprechend der Erschlie3ungsplanung.
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- Begrunung der Randbereiche des Gehweges mit Rasenansaat

Der Vorhabentrager hat im Vorfeld die Trink- und AbwassererschlieRung mit dem
Eigenbetrieb abgestimmt. Vor der Vergabe und Ausfihrung der Trink- und
AbwassererschlieBung legt der Vorhabentrdger dem Eigenbetrieb ein
Leistungsverzeichnis zur Freigabe vor.

Die Herstellungspflichten umfassen jeweils auch die erforderlichen Ingenieur-
planungen, Vermessungen sowie die Freilegung der ErschlieBungsanlagen auf
Kosten des Vorhabentragers. Die Aufwendungen des Vorhabentragers sind auf das
Notwendige technisch Erforderliche zu beschranken.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, erforderlichenfalls  gesonderte
Vereinbarungen mit den zustandigen Versorgungs-, Entsorgungs- und
Leitungstragern Uber die Ver- und Entsorgung des Gebietes abzuschlieRen, um die
leistungsgebundene ErschlieBung sicher zu stellen. In den Vereinbarungen ist
festzulegen, von wem die Anlagen hergestellt werden, wer die erforderlichen Kosten
zu tragen hat.

8 4 Planung, Beginn der Durchfuhrung und Fertigstellung

Der Vorhabentrager hat dem Planungsbiro FPG Finow Plan GmbH, Altenhofer
Stral3e 13a, 16227 Eberswalde den Auftrag erteilt, die innere Erschlie3ung des B -
Plangebietes zu planen, mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen fir
Trinkwasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekom abzustimmen, danach
auszuschreiben, den folgenden Bauablauf zu betreuen und abzurechnen.

Der Ausschuss fiur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt Werneuchen
hat am 25.04.2023 den vorgelegten Planungen (Anlage 2) zugestimmt.

Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserbehordliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen.

Sollten bei der Planung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen
Koordinierungsprobleme mit den Versorgungs- und Leitungstréagern auftreten, wird
die Stadt den Vorhabentrager im Rahmen ihrer Mdglichkeiten unterstitzen. Eine
Kostenbeteiligung der Stadt ist allerdings ausgeschlossen

8 5 Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung hat der
Vorhabentrager das unter 8 4 Abs. 1 bezeichnete Ingenieurblro beauftragt. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten des Ingenieurbiros zu tragen.

Der Vorhabentrager wird die Bauleistungen fiir die ErschlieBung nach 83 Nr. 3
VOB/A vergeben, also freihandig.
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§ 6 Baudurchfuhrung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, durch Abstimmung mit Versorgungstragern
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fur das Erschlielfungsgebiet (z. B. Kabel fur Telefon- und Antennenanschluss,
Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden,
dass die zugige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die
Herstellung der Anschlisse fur die Grundstlicksentwéasserung an die o6ffentliche
Abwasseranlage. Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

In Abstimmung mit den Versorgungstragern sind soweit erforderlich technische
Vorkehrungen zu schaffen, die eine spéatere Erweiterung der Anlagen ohne bzw.
unter weitest gehender Vermeidung von Aufgrabungen fertig gestellter
ErschlieBungsanlagen erméglichen (z.B. Leerrohre).

Der Baubeginn ist mit der Stadt abzustimmen und schriftlich anzuzeigen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemale
Ausfuhrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

Der Vorhabentrager wird die im B-Plangebiet zu errichtende Medienerschliel3ung
(erste Stufe) bis spatestens 30.06.2024 fertigstellen. Der Gehweg und die
Grundstickszufahrten (ErschlieBungsleistungen im StralRenbau - zweite Stufe)
werden bis zum 31.12.2025 hergestellt. Die Einrichtung einer Baustral3e ist nicht
vorgesehen.

Notwendige Antrage auf Baumfallungen auf der Flache des Vorhabentragers stellt
dieser selbst. Sollte es notwendig werden, Baume auf der 6ffentlichen Stral3e zu
fallen, so werden die entsprechenden Antrage direkt bei der Stadt Werneuchen, SG
Ordnungswesen) gestellt. Daraus insgesamt resultierende Ersatzmalinahmen
erfillt der Vorhabentrager.

§ 7 Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Erschlieldungsarbeiten an bis zu deren Fertigstellung
Ubernimmt der Vorhabentrdger im gesamten ErschlieBungsgebiet die
Verkehrssicherungspflicht.

Der Vorhabentrager haftet fur jeden Schaden, der durch die eventuelle Verletzung
der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schéaden,
die infolge der ErschlielBungsmalinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst
wie verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insofern von allen
Schadenersatzanspriichen frei.

Vor Beginn der Baumalihahme ist das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung nachzuweisen.
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8§ 8 Gewaéhrleistung und Abnahme

1. Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewaéhr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern
behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

2. Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fur die
Gewabhrleistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
einzelnen mangelfreien Erschlie3ungsanlage durch die Stadt.

3. Der Vorhabentrager zeigt der Stadt die vertragsgeméafRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von
zwei Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt,
dem Eigenbetrieb und dem Vorhabentrdger gemeinsam abzunehmen. Das
Ergebnis ist zu protokollieren und von allen Vertragsparteien zu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb eines Monats,
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Vorhabentrager zu
beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten
des Vorhabentragers beseitigen zu lassen.

4. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass eine Teilabnahme Uber die Umféange der
ErschlieBung mit Medien (erste Stufe) entsprechend der Regelung unter Punkt 3
erfolgen kann

5. Bestandsplane und andere Dokumente sind in Absprache mit dem AG, dem
Eigenbetrieb, zu erstellen und zu Ubergeben (komplett, einfach in pdf, dwg, dxf,
2fach in Papier). Die Daten sind im dwg, dxf-Format im EPSG-Code 25833 zu
Ubergeben.

§ 9 Ubernahme der ErschlieBungsstraRRe und — anlagen durch die Stadt

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Anschluss an die mangelfreie Abnahme
der ErschlieBungsanlagen (Flurstiick ist noch zu vermessen) die flachenméaRigen
Bestandteile der Stadt zu Alleineigentum kostenfrei zu Gbertragen. Die Pflicht zur
Ubertragung in das Alleineigentum umfasst alle wesentlichen Bestandteile und
etwaiges Zubehor.

2. Die Stadt ubernimmt die Erschlieldungsanlagen (Gehweg und Nebenflachen) in ihre
Bau- und Unterhaltungslast, wenn sie Eigentimerin der 6ffentlichen Erschlie3ungs-
flachen geworden ist und der Vorhabentrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehérigen
Aufmalf3en, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen
einschlief3lich der Bestandspléne in digitaler Form Gbergeben hat,

b) Nachweise erbracht hat tiber die Untersuchungsbefunde der nach der
ErschlieRungsplanung geforderten Materialien
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Die offentlichen ErschlieBungsanlagen werden in das Anlagevermégen der Stadt
tubernommen. Die Anlagen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
werden in das Anlagevermogen des Eigenbetriebes tibernommen.

Die Widmung der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen (Gehweg) erfolgt nach
Ubernahme durch die Stadt. Der Vorhabentrager stimmt hiermit der Widmung fiir
sich und seine etwaigen Rechtsnachfolger unwiderruflich zu.

Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass die ausgehandelten Leistungen
des Vorhabentrdgers in Ansehung der in diesem Vertrag geregelten
stadtebaulichen Erschlie3ung angemessen sind.

8 10 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchflihrung nachfolgender Mal3nahmen:

Herstellung einer Hecke am neu entstehenden Siedlungsrand.

1.

1.

Im rdckwartigen Teil der geplanten Siedlungserweiterung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist die Pflanzung einer mindestens
zweireihigen Hecke festgesetzt. Der Pflanzabstand der Straucher betragt 1 x 1m.
Dabei sind die Arten der Pflanzliste Nr. | des B-Plans ,Ringstrale Ost II* zu
verwenden. (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Zur Pflanzung der zweireihigen Hecke
sowie zum Ersatz abgestorbener Pflanzen wird die Kauferseite der Grundstiicke im
notariellen Kaufvertrag auf deren Kosten verpflichtet.

8 11 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Begrenzung der zulassigen baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung der B-Planflache wird durch die vorliegende Satzung auf ein
notwendiges  Mindestmal? unterhalb der fir Wohngebiete ublichen
Grundflachenzahl begrenzt. Zusatzlich wird ein luft- und wasserdurchlassiger
Aufbau von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen festgesetzt. Durch diese
Beschrankungen werden darlber hinaus gehende, nicht notwendige
Beeintrachtigungen insbesondere der Bodenfunktionen und Grundwasserneu-
bildung vermieden.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 844 BNatschG, insbesondere der
Totung oder Verletzung von Jungvdgeln und Eiern in Nestern sollen die
Baufeldfreimachung sowie gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen aul3erhalb
der Brutzeit von Vogeln vorgenommen werden und zwar lediglich vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in der folgenden Saison zu verhindern,
sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden. Sofern dies nicht méglich
ist, muss durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine
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neu begonnen Bruten gefahrdet werden.
Vergramungsmahd im Baustellenbereich

Um To6tungen oder Verletzungen von Amphibien und Reptilien bei Bauarbeiten im
Bereich der kiinftigen Grundstiickszufahrten zu vermeiden, sollen diese Arten durch
regelmanige Mahd im Baustellenbereich vergramt werden.

§ 12 Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den Vorhabentrager ergebenden
Zahlungspflichten tbergibt er vor Beginn der ErschlieSungsarbeiten zugunsten der
Stadt Werneuchen eine Bank- oder Versicherungsbirgschaft in Hohe von
60.000,00 € eines in Deutschland zum Geschéaftsbetrieb befugten Instituts, die nach
Abnahme der MalRnahmen an den Vorhabentrager retour gegeben wird.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt auch berechtigt,
noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fir Leistungen
aus diesem Vertrag aus den Grundschulden zu befriedigen.

Nach Abnahme der Anlagen und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen tritt
der Vorhabentrager die ihm gegeniber den bauausfiihrenden Firmen zustehenden
Gewabhrleistungsanspriuche der Stadt ab. Diese Abtretung nimmt die Stadt bereits
jetzt an. Dartber hinaus wird der Vorhabentrager Gewéhrleistungsbirgschaften, die
er von den bauausfiihrenden Firmen erhalten hat, an die Stadt weitergeben. Der
Vorhabentrdger hat in seinen Vertragen mit den bauausfiihrenden Firmen
sicherzustellen, dass die Weitergabe der Birgschaften mdglich ist.

§ 13 Wirksamkeit und Kindigung

Dieser Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Parteien rechtswirksam.

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grunde gekiindigt werden. Ein wichtiger Grund

liegt insbesondere vor, wenn lber das Vermdgen des Vorhabentragers ein
Insolvenz- oder Vergleichsantrag gestellt wird oder die Satzung Uber den B-Plan
nicht in Kraft tritt. Die Vertragsbeteiligten sind sich darlber einig, dass der
Vorhabentrager keinen Rechtsanspruch auf einen B-Plan hat. § 60 VwV{G bleibt
unberihrt.

Die Kuindigung hat schriftlich durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen.

8 14 Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
etwaigen Rechtsnachfolgern mit Weitergabe-Verpflichtung weiterzugeben. Der
Wechsel des Vorhabentragers bzw. Eigentimers ist der Stadt vorher anzuzeigen.

Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erfullung der in
diesem Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen
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Rechtsnachfolger, soweit die Stadt diesen nicht ausdricklich aus der Haftung
entlassen hat. Der Vorhabentrager ist aus der Haftung zu entlassen, wenn die
Durchfuhrung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, der ErschlieBungsarbeiten
und der sonstigen in diesem Vertrag vereinbarten Mal3nahmen realisiert ist oder
wenn die vertraglich zu diesem Zeitpunkt noch bestehenden Verpflichtungen von
einem Rechtsnachfolger unbedingt und in gleichem Umfang tlbernommen worden
sind. Die Ubernahme ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

8 15 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 - Satzungsfassung des Bebauungsplanes ,Ringstraflte Ost II“.
Anlage 2 -  ErschlieBungsplanung (2 Lagepléne, Baubeschreibung)
Anlage 3 - Erschlieungsvertrag mit der E.dis

8§16 Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Parteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Dasselbe gilt entsprechend, soweit dieser
Vertrag eine Licke enthalten sollte.

3. Soweit dieser Vertrag keine speziellen Regelungen enthalt, gelten die technischen
Vorschriften, insbesondere nach dem Stral3engesetz, dem Wassergesetz, dem
Naturschutzgesetz und weitere Vorschriften der Bauordnung des Landes
Brandenburg.

4. Soweit eine Partei ohne ihr Verschulden gehindert ist, eine in dem Vertrag
vereinbarte Frist einzuhalten, ist dies unverziglich der anderen Partei anzuzeigen.
In diesem Fall soll eine angemessene Fristverlangerung vereinbart werden.

5. Erfullungsort ist Werneuchen. Der Gerichtsstand richtet sich nach dem Sitz der
Stadt.

Werneuchen, den ........... 2023

Frank Kulicke

Seite 9 von 10



Burgermeister
(Stadt)

Astrid Fahrmann
Betriebsfihrerin
(Eigenbetrieb)

Bernau,den ............. 2023

Lukas Guttenberger / Michael Schlesinger
Geschaftsfuhrer der SGS Immobiliengesellschaft mbH
(Vorhabentrager)
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