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Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf der Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung,
haben in der Zeit vom __.__. bis __._. offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __.__. im
Amisblatt Nr. __ der Stadt Werneuchen bekannt gemacht.

Werneuchen, __._ .

BUrgermeister Siegel

2. Die Planfassung der Fldchennutzungsplan&nderung in der Fassung vom
____wurdeam __._ . vonder Stadtverordnetenver-
sammlung Werneuchen beschlossen.
Die Begrindung der Fidchennutzungsplandnderung einschlieBlich des

Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom __._ . gebilligt.
Werneuchen, __.__
BUrgermeister Siegel

3. Die Planfassung der Fldchennutzungsplan&nderung in der Fassung vom
_____bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung,
wurde der héheren Verwaltungsbehdrde gemdB § 6 Abs.1 BauGB mit
Schreibenvom __.__ .. zur Genehmigung vorgelegt.
Mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom __._ ., Az.:
wurde die Fldchennutzungsplandnderung genehmigt.

Eberswalde, __.__

Genehmigungsbehdrde Siegel

4. Die genehmigte Fl&chennutzungsplandnderung, bestehend aus der
Planzeichnung in der Planfassung vom ____wird hiermit
ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB
durchgefUhrt wurde.

Werneuchen, __.__

BUrgermeister Siegel

5. Die Genehmigung der Fl&chennutzungsplanédnderung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam __.__ . ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abbs.2 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Fldchennutzungsplandnderung ist am __.__. in Kraft getreten.
Werneuchen, .
BUrgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen
i.d.F. der Neubekanntmachung vom Juli 2018
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Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Werneuchen
zum Bebauungsplan "Campingplatz Tiefensee"
i.d.F. Vorentwurf Juli 2023
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

In ihrer Sitzung vom 19.12.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung von Werneu-
chen die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zum Bebauungsplan ,,Cam-
pingplatz Tiefensee* im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Bei dem Campingplatz Tiefensee handelt es sich um eine in weiten Teilen zu DDR-Zei-
ten entstandene Anlage. Der Betreiber beabsichtigt eine Weiterentwicklung des Cam-
pingplatzes, um neuen Freizeit- und Gastebedirfnissen, sich andernden Klimabedin-
gungen und den Herausforderungen der Energie-, Warme- und Mobilitatswende ge-
recht zu werden. Dabei soll der Campingplatz verstarkt in Richtung 6kologisch-nach-
haltiges Camping umgestaltet werden.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung entspricht weder
der vorhandenen noch der geplanten Nutzung des Campingplatzes. Zum einen ist die
Flache falsch verortet und zum anderen ist sie nur als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Zeltplatz dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB zu
folgen, wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ge-
andert. Die Anderung sieht fur den Campingplatz die Darstellung eines Sondergebie-
tes, das der Erholung dient vor.

Der FNP-Anderungsbereich umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,,Campingplatz Tiefensee* auch falschlicherweise als Zeltplatz dargestellte Land-
wirtschaftsflachen.

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren. GemanR 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde
legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detalllierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriucksichtigen. Gem. 8 2 a
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der rd. 10 Hektar groke Anderungsbereich liegt im Ortsteil Tiefensee und erstreckt sich
Ostlich der Ortslage in Richtung Gamensee. Er umfasst neben dem rd. 7,0 ha grofien
Plangebiet des B-Plans ,,Campingplatz Tiefensee* noch rd. 3 ha Landwirtschaftsfla-
chen, die im wirksamen FNP als Zeltplatz dargestellt sind.
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1.3 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalplanen dar-
gelegt.

LEP HR

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die darin benannten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. GemabR Festlegungskarte befindet sich das Plangebiet
sowohl auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung als auch auflerhalb des Freiraum-
verbundes.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) wird als zustan-
dige Raumordnungsbehdérde im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung ange-
fragt.
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan LEP HR (Festlegungskarte vom 29.04.2019) mit Markierung
des Plangebietes

Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die tUberortliche, tUberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalplane den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) gibt den Regionalen Planungsgemein-
schaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberflachennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. Dartiber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalplane zu lUbertragen. Diese Regio-
nalplane sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Flachennut-
zungsplanen sowie Bebauungsplanen zu bericksichtigen.

Fur die Planungsregion Uckermark-Barnim greift derzeit ausschliellich der sachliche
Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* (2020). Dieser
enthalt keine Festlegungen flr den Ortsteil Tiefensee, die fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan relevant sind.

Daruber hinaus befindet sich der integrierte Regionalplan in Aufstellung. Derzeit liegt
ein Entwurf mit Stand 22.Juni 2022 vor. Dieser enthalt fur das Plangebiet selbst keine
Festlegungen. Die 6stlich angrenzenden Waldflachen sowie der Gamensee werden
als Vorranggebiet Freiraumverbund dargestellt. Im Freiraumverbund sind raumbe-
deutsame Planungen und Malinahmen, die Flachen insbesondere durch bauliche
Nutzung beanspruchen oder zu einer Zerschneidung fihren ausgeschlossen, sofern sie
die Funktion oder die Verbundstruktur beeintrachtigen. Einschrankungen fur angren-
zende Flachen, d.h. fur das Plangebiet, ergeben sich hieraus nicht.
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2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

2.1 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen enthaltene Darstellung
des Campingplatzes entspricht weder der vorhandenen noch der geplanten Nutzung.
Zum einen ist die Flache falsch verortet. Zum anderen ist sie nur als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Zeltplatz dargestellt. Eine Darstellung als Zeltplatz erlaubt aus-
schliefllich das voribergehende und i.d.R. kurzzeitige Aufstellen von Zelten, Wohnwa-
gen und Freizeitmobilen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalt der wirksame Flachennutzungsplan
folgende Darstellungen:

Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft

Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Zeltplatz*

Flachen fur Wald

Schutzzonen des Wasserwerks Tiefensee

Altlastenverdachtsflache

entlang des Schmiedeweges die Malinahme ,,Neuanlage einer Allee*
entlang der studwestlichen und der gegeniberliegenden Geltungsbereichs-
grenze die Malknahme ,,Verbreiterung, LickenschlieBung und Neuanlage von
Hecken zur Strukturierung der Feldflur*

e Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,,Gamengrund®.

Der FNP-Anderungsbereich umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auch falschlicherweise als Zeltplatz dargestellte Landwirtschaftsflachen.

Wirksamer FNP der Stadt Werneuchen, Stand der Neubekanntmachung Juli 2018
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2.2 Geanderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die vorhandene und geplante Nutzung des Campingplatzes entspricht nicht
den gegenwartigen Darstellungen des FNP an diesem Standort. Der Flachennutzungs-
plan soll nunmehr gemal 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren an die Planungsab-
sichten des Bebauungsplans ,,Campingplatz Tiefensee* angepasst werden, um dem
Entwicklungsgebot zu folgen.

Die Anderung sieht fiir den Campingplatz die Darstellung eines rd. 6,2 ha groRen Son-
dergebiets, das der Erholung dient vor. Dabei wird unterschieden zwischen Bestands-
flachen und geplanten Flachen. Letztere umfassen die im Bebauungsplan vorgese-
hene rd. 0,5 ha groRe Erweiterungsflache sudostlich des Wasserwerks Tiefensee.

Die gewahlte Gebietskategorie ordnet sich in die Systematik des wirksamen FNP ein,
der ausschliefllich Sondergebiete der Erholung darstellt und auf eine Angabe von wei-
tergehenden Zweckbestimmungen wie z.B. Wochenendhaus-, Ferienhaus- oder Cam-
pingplatzgebiet verzichtet. Die Zweckbestimmungen werden erst auf Ebene des pa-
rallel erarbeiteten Bebauungsplans festgelegt. Der Vorentwurf des B-Plans sieht Son-
dergebiete mit folgenden Zweckbestimmungen vor: Campingplatzgebiet, Ferien-
hausgebiet, Camping- und Wochenendhausplatzgebiet, Versorgung Campingplatz.

Der Bereich um das Wasserwerk Tiefensee wird entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan als Grunflache dargestellt. Im Rahmen der FNP-Anderung erfolgt
auch eine Korrektur der nachrichtlichen dargestellten Schutzzonen des Wasserwerks
Tiefensee. Das Wasserwerk selbst wird als Versorgungsanlage mit der Zweckbestim-
mung ,,Wasser“ dargestellt.

Die falschlicherweise als Zeltplatz dargestelite Ackerflache wird an die tatsachliche
Nutzung angepasst und in eine Flache fur die Landwirtschaft geandert.

B,

Geplante Neudarstellung der FNP-Anderung, Stand Vorentwurf Juli 2023
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3.  Anderung der Flachenbilanz

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flachenbilanz des Ortsteils Tiefen-
see um insgesamt 9,8 ha anzupassen:

Bodennutzung wirksamer FNP Vorentwurf der Verdnderung
in ha FNP-Anderung
in ha

Sondergebiete, die der Erholung -- 6,2 +6,2
dienen
Griunflachen
- mit der Zweckbestimmung Zelt- 3,6 -- -3,6

platz
- ohne Zweckbestimmung -- 1,0 +1,0
Flachen fur die Landwirtschaft 5,8 2,6 -3,2
Flachen fur Wald 0,4 - -0,4
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