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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TF)

TF1) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

TF1.1) Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Agrar-Photovoltaik" dient der Stromerzeugung aus
Solarenergie und der Erzeugung landwirtschaftlicher Guter
Zulassig sind:

- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
(Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) / Solarmodule)

- notwendige technische Einrichtungen fir den Betrieb der
PV-Anlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen,
Erdkabeln etc.)

- Einfriedungen zur Eingrenzung der PVA-Flache

- Zuwegungen

TF1.2) Die Flachen zwischen den Solarmodulreihen sollen landwirt-
schaftlich genutzt werden.

TF2) Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

TF2.1) Mallgebend flr die zulassige Uberbaubare Flache, ist die
durch die Photovoltaikanlagen Ubertraufte Flache in
senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fur
die Nebenanlagen und Zuwegungen die tatsachlich
Uberbaute Grundflache.

TF2.2) Der Versiegelungsanteil fur die Fundamente der
Modultische (Rammpfahle) und Zaunanlagen einschlie3lich
Nebenanlagen der Solaranlage (Trafo, Wechselrichter) und
der Anteil der Versiegelung fir die Zuwegungen soll 5 %
der SO-Flache nicht Uberschreiten.

TF2.3) Die Hohe der baulichen Anlagen soll 6 m Uber der
Gelandehdhe nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der jeweils
nachstgelegene Gelandehdéhenpunkt, Bezugsystem Hohe
DHHN16.

TF3) Gestalterische Festlegungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 BbgBO)

TF3.1) Die Einfriedungen sind als lichtdurchlassige Zaunanlagen
(z.B. Maschendraht oder Gitterstabe) ohne Sockelmauern
und ohne bodennahen Stacheldraht, fur Kleintiere durchlassig
zu errichten. Die maximale Hohe der Einfriedung soll 2,50 m
nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der jeweils nachstge-
legene Gelandehdhenpunkt, Bezugsystem Hohe DHHN16.

TF4) Mallnahmen des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF4.1) Die Befestigung von Wegen innerhalb des Plangebietes
sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

TF4.2) Innerhalb der mit M1 festgesetzten Flache sind gebiets-
heimische Gehdlze in Gruppen anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Eine temporare Zaunung der
Anpflanzung zum Schutz vor Wildverbiss ist zulassig. Die
verbleibenden Flachen zwischen den Gehdlzgruppen sind als
Blihwiese anzulegen und zu unterhalten. Eine befestigte
Querung der MaRnahmeflache als Zufahrt von der Stral3e zur
PVA-/ Landwirtschaftsflache ist zulassig. Die Zufahrt soll in
ihrer GroRe 100 m? nicht Uberschreiten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bauzeitenregelung

Die Errichtung der PV-Module sowie sonstiger fur den Betrieb der
Anlage notwendiger Bauwerke ist

aulRerhalb der Brutzeit, von 01. September bis 28. Februar
durchzufiihren. Kénnen die Arbeiten nicht

innerhalb dieser Zeit abgeschlossen werden, so sind die Arbeiten
vor dem 01. Marz aufzunehmen und

ohne Unterbrechungen zum Abschluss zu bringen.

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Landschaft

Sonstige Planzeichen

Darstellung ohne Normcharakter

—1e BemaBung in Metern

Darstellungen der Plangrundlage

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer 51

4. MaBnahmeflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Gemarkungsgrenze e e e v DGM_Gelandehdhe

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung Agrar-Photovoltaik
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und

D MZ1 MaRnahme Gehélzpflanzung / Blihwiese
siehe textliche Festsetzung (TF) 4.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[:::] vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich umfasst 41,52 ha; Gemarkung Schonfeld, Flur 8, Flstliicke: 50 und 51

82.5

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

entspricht dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

S geplante Zaunanlage /
Einfriedung

der geplanten Photovoltaikanlage

Draufsicht: Zentralprojektion bei hochstem Sonnenstand

m schematische Darstellung

C:::) Geholzanpflanzungen
J OqL Bemalung in Meter

VERFAHREN

Satzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde am
...................................... von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden mit gleichem Beschluss

gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

Werneuchen Siegel Blrgermeister

Ausfertigung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des zeichnerischen und textlichen
Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen
der Stadtverordnetenversammlung zum Satzungsbeschluss

P~ 11 0 [ sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werden bestatigt.

Werneuchen Siegel Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sindam ...........coeeee. im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung st am cessss:s: o s sensmssncs in Kraft getreten.

Werneuchen Siegel Blrgermeister

Katastervermerk
1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters vom ...................... und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eberswalde Siegel Vermessungsstelle

Stadt Werneuchen

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und EschlieBungsplanes

schematische Darstellung der geplanten
PVA-Konstruktion / Seitenansicht

max. Ausrichtung Ost: -max. Ausrichtung West
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Teil Il Begriindung
1. Einfihrung

Nachstehende Ausflihrung Gbernommen aus:

Vorlaufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstlitzung kommunaler Entscheidungen flr
grol¥flachige Photovoltaik-Freiflachensolaranlagen (PV-FFA)

,Die Landesregierung hat sich 2020 zur Umsetzung des Pariser Klimaschutzabkommens ver-
pflichtet und strebt an, dass Brandenburg spétestens im Jahr 2050 klimaneutral wirtschaftet und
lebt. Um dieses Ziel zu erreichen, erarbeitet die Landesregierung unter Federfiihrung des MLUK
derzeit einen Klimaplan als verbindliche, alle Sektoren umfassende Klimastrategie einschliellich
eines MaBnahmenplans. Ohne eine treibhausgasfreie Stromversorgung auf Basis erneuerbarer
Energien ist die Erreichung von Treibhausgasneutralitét nicht méglich.

Vor diesem Hintergrund befiirwortet die Landesregierung den Photovoltaik-Ausbau, insbesondere
aus klimapolitischen Griinden sowie zur Sicherung der eigensténdigen Energieversorgung. Dazu
braucht es in Brandenburg neben der beschlossenen Windenergienutzung auf 2 Prozent der Lan-
desflache aus Sicht des MLUK auch die weitgehende Nutzung der Gebaude fiir die Installation
von Photovoltaikanlagen sowie die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen. Die Landesregierung
wird deshalb im Rahmen der fortzuschreibenden Enerqiestrategie bzw. des Klimaplans voraus-
sichtlich ein konkretes Ausbauziel fiir Photovoltaik-Anlagen festlegen.

Nutzbare Flachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind derzeit besonders nachgefragt. Mitt-
lerweile sind gré3ere Solarparks auch ohne Férderung wirtschaftlich attraktiv. (Férderkonditionen
vgl. auch ,Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2021%).

Wenn sich neue Formen der Fldchennutzung in relativ kurzen zeitlichen Dimensionen entwickeln,
entsteht haufig ein gehobener Bedarf an vorsorgender und ordnender Planung und Steuerung.
AuBerdem braucht es eine hohe Akzeptanz fiir die damit verbundenen Verdnderungen im Leben-
sumfeld der Bevoélkerung.

Bei der Nutzung von Freifldchen flir die Solarenergie sind die Gemeinden als Planungstréger ge-
fragt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu treffen.

Unbestritten ist, dass die Lenkung von solchen Anlagen auf geeignete Fldchen ein hoher An-
spruch an fachlichen Planungsleistungen aber auch an die Kommunikation durch die Investoren,
Betreiber und eben auch die Vertreter der Gemeinden darstellt.

Photovoltaikfreiflachenanlagen kénnen unter besonderen Bedingungen baurechtlich privilegierten
Anlagen im Aulenbereich sein. Entsprechende Regelungen sind dem § 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9
BauGB zu entnehmen. Zum einen sind dies Anlagen entlang von Schienenwegen des tbergeord-
neten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Haupt-
gleisen und Autobahnen in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern und Anlagen die in
einem raumlich-funktionellen Zusammenhang zu landwirtschaftlichen oder forstlichen Betrieben
stehen.

Fir alle anderen Photovoltaikfreiflachenanlagen ist deshalb i.d.R. die Entwicklung eines Bauleit-
planes erforderlich. Es liegt in der Zustandigkeit und Verantwortung der Kommunen, ob und wo
grof¥flachige Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen oder nicht.
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1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Barnim in der Gemarkung Schonfeld, welche zur Ver-
waltungseinheit der amtsfreien Stadt Werneuchen gehdrt. Das Plangebiet umschlieldt folgende
Flurstiicke in der Gemarkung Schonfeld, Flur 8, Flurstiicke: 50 und 51. Die Plangebietsgréfe be-
tragt 41,52 ha und liegt stdlich der Landesstral’e L236, ortlich als Willmersdorfer Landstral3e be-

zeichnet.
Abbildung 1 geographische Lage
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Der rote Punkt kennzeichnet die Lage des Planstandortes
Quellenangabe: dl-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB verandert

Abbildung 2 Lage im Raum
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Agenda Deutschlands sowie Europas ist, bis 2050 klimaneutral zu sein. Eine wichtige Leitlinie
daflr ist die Strategie der Europaischen Kommission fiir einen europaischen Green Deal. Um
dieses Ziel zu erreichen, muss der CO2-Ausstol} drastisch gesenkt werden, u.a. durch eine Re-
duzierung der Energieerzeugung aus fossilen Rohstoffen. Gleichzeitig ist der Ausbau Erneuerba-
rer Energien unabdingbar, um kiinftig eine sichere und stabile Stromversorgung gewahrleisten zu
koénnen.

Um dieser Zielstellung zu folgen, haben die Stadtverordneten der Stadt Werneuchen am
30.03.2023, dem Antrag der Solverde Projektentwicklungs GmbH stattgegeben, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um auf einer Agrarflache in der Gemarkung Schoénfeld
Photovoltaikfreiflachenanlagen bei gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung (Agrar-PV) errich-
ten zu kénnen.

Tatigkeitsfeld der Vorhabentragerin, der Solverde Projektentwicklungs GmbH mit Sitz in Berlin, ist
die Entwicklung von Agrar-Photovoltaik-Projekten.

Fir das Projekt in der Gemarkung Schonfeld wurde zwischen dem Eigentimer (Landwirt) der
Flache und der Solverde Projektentwicklungs GmbH ein entsprechender Nutzungsvertrag abge-
schlossen.

Planungsrechtlich liegt die Flache auf der das Vorhaben umgesetzt werden soll im AuRenbereich
gemal § 35 BauGB. Photovoltaik-Freiflachenanlagen zahlen - mit Ausnahmen - nicht zu den
privilegierten Vorhaben wie etwa Windenergieanlagen (siehe § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) oder zu
den sonstigen Vorhaben des § 35 Absatz 2 BauGB. Seit der Anpassung des Baugesetzbuches
im Januar 2023 ist eine Bauleitplanung auf Flachen langs von Autobahnen oder Schienenwegen
des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Eisenbahngesetzes mit mindes-
tens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Metern, gemessen vom
auleren Rand der Fahrbahn entbehrlich. Das folgend naher beschriebene Projekt in der Gemar-
kung Schénfeld gehért nicht zu dieser Kategorie.

Mit diesem Hintergrund gebietet es die stadtebauliche Ordnung einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Gleichzeitig finden die Umweltbelange in diesem Zusammenhang Beachtung.

2. Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Die Plangebietsflache ist ganzlich unbebaut und wird landwirtschaftlich flir den Ackerbau genutzt.
Anbaukultur im Wirtschaftsjahr 2023 sind Sonnenblumen.

2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet des VBPs grenzt auf der Nordseite an das Stralenflurstiick der LandesstralRe
236, mit der ortlichen Bezeichnung ,Willmersdorfer Landstralte”. Eine Anbindung an das o6ffentli-
che Verkehrsnetz ist gegeben.

2.3 Ver- und Entsorgung

Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Ver-
oder Entsorgungsleitungen.
Fir die Umsetzung des Vorhabens werden keine Ver- oder Entsorgungsmedien benétigt.
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2.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich des Ortsteils Schonfeld. Seine Grenzen werden im Nor-
den durch die Landstrale L236 (Willmersdorfer Landstralle), die die Ortschaften Schénfeld und
Willmersdorf verbindet, gebildet und im Stiden grenzt unmittelbar eine Waldflache an. Ostlich und
westlich des Plangebiets befindet sich weitere ackerbaulich genutzte Flachen. Die im Stden an-
grenzenden Waldflachen liegen auferhalb des VBPs und werden durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

Auf der Nordseite der L236 befindet sich das Gewerbegebiet Willmersdorf.

2.4.1 Schutzgebiete

Die Plangebietsflache liegt in keinem naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzge-
biet.

Im Norden grenzt das Plangebiet des vBPs an das Stralkenflurstiick der L236, die von einer Lin-
denallee begleitet wird. Alleen sind gemaR § 17 Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) geschitzt. Die Allee wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

2.4.2 Bodendenkmale / Denkmale

GemaR dem BLDAM'-Geoportal befinden sich innerhalb des Plangebiets keine Boden- oder Bau-
denkmale.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen stehen im Eigentum des Landwirtes, der die Flachen landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Zwischen dem Landwirt und der Vorhabentragerin besteht ein Nutzungsvertrag.

3. Planungsbindungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Fur die angezeigte Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
von § 3 Raumordnungsgesetz aus:
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019
- Regionalplan Uckermark-Barnim - Sachlicher Teilplan ,Raumstruktur und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte vom 23.12.2020
- Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim, Entwurf 2023

Die vorliegende Planung entspricht demgemalf folgenden Grundsatzen der Raumordnung, die im
Landesentwicklungsprogramm verankert sind:

Wirtschaftliche Entwicklung: ErschlieBung neuer Wirtschaftsfelder durch die Gewinnung und Nut-
zung erneuerbarer Energien (§ 2 Abs. 3 LEPro)

Kulturlandschaft: Weiterentwicklung der Kulturlandschaft im Sinne einer nachhaltigen und inte-
grierten landlichen Entwicklung durch rdumliche Integration der Gewinnung von erneuerbaren
Energien in daflir geeignete Standortbereiche (Agrar-Photovoltaik) (§ 4 Abs. 2 LEPro)

" Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
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Freiraumentwicklung: Sicherung und Entwicklung der genannten Naturguter in ihrer Funktions-
und Regenerationsfahigkeit (§ 6 Abs. 1 LEPro)

Mit dem Ziel Z 6.2 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR ist festgelegt, dass der Freiraumverbund zu sichern und zu entwickeln ist. Gemaf Fest-
legungskarte befindet sich das Plangebiet aulRerhalb der Flachenkulisse flr den Freiraumverbund.
Des Weiteren ist Grundsatz G 8.1 zu bertcksichtigen: ,Zur Vermeidung und Verminderung des
AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase soll eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale
Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien getroffen werden.”

Regionalplanerische Belange werden fur den Standort Werneuchen im Landkreis Barnim von
der Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim vertreten.

Ableitend aus den Zielstellungen der Bundes- und Landesregierung wurden durch die Planungs-
gemeinschaft Energiekonzepte und Leitfaden aufgestellt, die bei kommunalen Planungen Bertick-
sichtigung finden sollen.

In diesem Sinne hat die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim im Oktober 2020
eine neue Handreichung ,Planungskriterien fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen” (2. Auflage) ver-
offentlicht, mit deren Hilfe Gemeinden anhand von Positiv- und Negativkriterien die jeweiligen
Standorteigenschaften flr geplante Photovoltaik-Freiflachenanlagen einheitlich bewerten kénnen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der mit Neubekanntmachung am 21.12.2018 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werneu-
chen, stellt die Flache des Plangebietes als Landwirtschaftsflache mit einer Teilflache die flr
Wald-Aufforstungen vorgesehen ist dar (Abbildung 3).

GemalR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

------

O
(3
»
Lo
L

Abbildung 3 Flachennutzungsplan

Die Abbildung 3 zeigt einen Screenshot (digitalen Bildausschnitt) des Flachennutzungsplanes der
Stadt Werneuchen, der im Geoportal der Stadt Werneuchen gemacht wurde.
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Die rote Umrandung kennzeichnet den Anderungsbereich der vorgesehenen 18. Anderung des
FNPs, die im Bereich des aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik An-
lage Schonfeld Stud-West* erfolgen soll.

Das Planziel des aufgestellte VBPs widerspricht den Darstellungen des FNPs, insbesondere der
Flache fur Aufforstung. Wenngleich die landwirtschaftliche Nutzung neben der Erzeugung von
Strom aus solarer Energie beibehalten werden soll, so ist die Art und Weise der geplanten PVA
als gewerbliche Anlage zu definieren, fir die es eine Bauflachenausweisung bedarf.

Demzufolge sollen die Darstellungen im Flachennutzungsplan geandert werden. Dies erfolgt tiber
ein parallel gefuhrtes Planverfahren zum Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Hinsichtlich der Entwicklung von Bauflachen auf denen Photovoltaik-Freiflachenanlagen entste-
hen sollen, beabsichtigen die Stadtverordneten einen Grundsatzbeschluss zu fassen. Der Be-
schluss soll die Verteilung der Flachenanteile an PV- Freiflachenanlagen in den jeweiligen Orts-
teilen regeln. Agrar-PV-Anlagen sollen unabhangig von den genannten Flachenziele ermdéglicht
werden.

Die Darstellung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen, im Bereich
des aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik Anlage Schénfeld-West"
erfolgt auf Grund dessen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agrar-Photovol-
taik“. Die Flache fur Aufforstungen wird aus der Darstellung zurickgenommen.

3.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dies begriindet sich darin, dass sich die Flache im planungsrechtlichen Aufienbereich im Sinne
des § 35 BauGB befindet und die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht
dem Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB unterliegt. Ohne die Aufstellung des
Bebauungsplans ist das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig. Das stadtebauliche Erfordernis
ergibt sich darlber hinaus aus der notwendigen Bertcksichtigung naturschutzfachlicher Belange.

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
4.1.1 Anlagenbeschreibung

Vorgesehen ist eine bodennahe, einachsige Nachfiihranlage (Trackingsystem).

Die auf der Unterkonstruktion montierten Solarmodule folgen auf Grund eines einachsigen Tra-
ckingsystems dem Sonnenverlauf und nutzen somit einen gréReren Anteil der verfligbare Son-
neinstrahlung als fest montierte Systeme. Anders als bei feststehenden Solarmodultischen, die
mit einem unveranderbaren Winkel in Richtung Siiden gen Sonne installiert sind (Stidanlagen),
werden die Trackingsysteme in Nord-Sud ausgerichteten Reihen aufgebaut, so dass die Solar-
Modultafeln morgens gen Osten zeigen und sich im Tagesverlauf in Richtung Westen bewegen.
Das bewegliche Solarsystem wird auf feststehenden einreihig in den Boden gerammte Metall-
pfahle (Rammprofile) installiert. Die einzelnen Solarmodultafeln haben beispielsweise eine Ab-
messung von etwa 2,30 m Hoéhe und 1,15 m Breite bei einer Dicke von ca. 3 cm. Sie werden
beidseitig der beweglichen Achse angebracht. Morgens sind die Anlagen nach Osten ausgerichtet
bei einem Aufstellwinkel je nach Anlagentyp zwischen 50° und 70°. Die Héhe der PV-Anlage be-
tragt dann von der Moduloberkante zum Erdreich 4,5 m bis 6 m. Diese H6he wird jedoch nur im
maximalen Anstellwinkel erreicht. Im Tagesverlauf werden mittels Trackingsystem die Modultafeln
mit dem Sonnenstand in Richtung Westen bewegt. Uber Nacht erfolgt eine Riickfiihrung des Sys-
tems in Richtung Osten.
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Vorteil dieses Systems gegenuber Sidanlagen ist der hdhere Energieertrag und die ermoglichte
ackerbauliche Bearbeitung. Wahrend der Bearbeitung der Flache mit landwirtschaftlichen Maschi-
nen konnen die Anlagen in eine nahezu senkrechte Position bewegt werden, so dass die Bewirt-
schaftung des Feldes optimal erfolgen kann.

Der Reihenabstand zwischen den Rammprofilen der Modultischen soll fir das Projekt 9 m betra-
gen. Geplant ist eine installierte Leistung von etwa 40 MWpeak.

4.1.2 Einzaunung des Gelandes

Die fertig gestellte Solaranlage ist ein Energie-Kraftwerk, welches aus sicherheitstechnischen
Griinden eingezaunt wird. Ublich fiir Einzaunungen von Photovoltaikfreiflachenanlagen sind Git-
terstabmatten oder auch Maschendrahtgeflechte in einer Héhe von 2,0 bis 2,5 m (einschlief3lich
Ubersteigschutz / meist Stacheldraht).

Zwischen Einzaunung und PV-Anlagen verbleibt ein etwa 10 m breiter unbebauter Streifen, der
fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit entsprechender Technik vorgehalten wird. Die Um-
fahrungsflache wird ebenfalls landwirtschaftlich bewirtschaftet.

4.1.3 Leitungen

Die Verkabelung der Module untereinander wird unter den Modultafeln befestigt und endet in ei-
nem Generatoranschlusskasten. Von dort gelangt der erzeugte Strom Uber Erdkabel zu den
Wechselrichtern, die den Gleichstrom in Wechselstrom wandeln. In den Trafos wird der erzeugte
Wechselstrom auf die erforderliche Spannungsebene transformiert und tiber die Ubergabestation
in das Stromversorgungsnetz eingespeist.

Der Standort der Ubergabestation liegt auRerhalb des Plangebietes und ist nicht Bestandteil der
vorliegenden Planung.

4.1.4 Brandschutz

Gesetzliche Grundlagen zum Brandschutz bei Photovoltaikfreiflachenanlagen existieren nicht,
eine Orientierung bietet das Informationsmaterial ,Gefahrenabwehr an Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien®, aus denen sich die Einsatzgrundsatze ableiten.

PV-Anlagen werden als spannungsfihrende Anlagen betrachtet, bei denen entsprechende
Schutzabsténde einzuhalten sind. Um jedoch einen mdéglichen Rettungseinsatz gefahrlos abzu-
arbeiten, ist es notwendig die Flachen fliir die Feuerwehr unter Berlcksichtigung der Muster-Richt-
linien Gber Flachen fir die Feuerwehr (§ 86a (1) der Brandenburgischen Bauordnung i.V.m. den
Muster-Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr (VV TB Bbg)) zu planen.

Dies ist bei der Ausfiihrungsplanung des Vorhabens zu beachten.

5. Planinhalte (Abwagung und Begriindung)

5.1 Nutzung des Baugrundstiicks

Die zukunftige Nutzung des beplanten Baugrundstiickes besteht in der Erzeugung von Strom aus
solarer Energie bei Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung. Die getroffenen Festlegun-
gen fir das Bebauungsplangebiet sind auf diese Nutzung abgestellt. Die Abgrenzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes entsprechen vollstandig dem des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden Festsetzungen getroffen, die die Art und das Mal}
der baulichen Nutzung bestimmen sowie allgemein gultige Festlegungen die im Zusammenhang
mit der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) durch Leitfaden und Richtlinien zur
Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt empfohlen werden.
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Mit den getroffenen Festsetzungen entspricht der VBP einem einfachen Bebauungsplan gemaf
§ 30 Absatz 3 BauGB, da keine Festlegungen zu den Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) ge-
troffen wurden und keine oOffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt wurden. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich somit im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das StraRenflurstiick der Landesstrale L236. Die Auswei-
sung einer Verkehrsflache ist entbehrlich, da fir die Umsetzung des Vorhabens keine Verkehrs-
flachen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB erforderlich sind.

Gegebenenfalls ergeben sich im weiteren Planverfahren Aspekte, die das Festsetzen einer Bau-
grenze und / oder einer Verkehrsflache verlangen.

5.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Zur naheren Bestimmung der Art und des Malies wurden folgende Festsetzungen getroffen:
Die Art der baulichen Nutzung wurde textlich festgesetzt.

TF1.1) Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agrar-Photovoltaik” dient der
Stromerzeugung aus Solarenergie und der Erzeugung landwirtschaftlicher Giiter
Zuléssig sind:

- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen (PVA) / Solarmodule)

- notwendige technische Einrichtungen fiir den Betrieb der PV-Anlagen (z.B. Wechselrich-
ter, Trafostationen,

Erdkabeln etc.)

- Einfriedungen zur Eingrenzung der PVA-Flache

- Zuwegungen

Das Vorhaben beschreibt die Erzeugung von Strom aus solarer Energie, ohne die landwirtschaft-
liche Nutzungsform aufzugeben. Da der erzeugte Strom ins 6ffentliche Netz eingespeist werden
soll und nicht ausschlie3lich privilegiert dem Landwirt als Stromquelle dienen wird, ist die Festset-
zung eines Baugebietes vorliegend eines Sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 BauNVO
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Bauprojektes zu
sichern. Die Bestimmung des Zweckes legt die gleichzeitige Nutzung zwischen der Erzeugung
landwirtschaftlicher Glter und der Stromgewinnung fest.

TF1.2) Die Fldachen zwischen den Solarmodulreihen sollen landwirtschaftlich genutzt werden.
Beispielsweise fur Ackerland, Grinland oder Stilllegung.

Das MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO) wurde sowohl zeich-
nerisch als auch textlich festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung

Fir das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt. Das bedeutet, dass 60 % der
Sondergebietsflache durch Anlagen die der Erzeugung von Strom aus solarer Energie dienen
sowie deren Nebenanlagen tberbaut werden durfen.

Mit vorliegendem Planungsstand betragt die Groflte der Sondergebietsflache rund 40,46 ha. In-
folge der GRZ von 0,6 dirfen demnach gerundet 24,28 ha tberbaut werden. Die gewahlte Grund-
flachenzahl wurde aus der projektierten vorlaufigen Belegungsdichte der PV-Anlage (VEP) be-
stimmt.
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Die festgesetzte GRZ wird durch die textliche Festsetzung TF2.2 erganzt, in der die maximale

Versiegelung geregelt wird:

TF2.2) Der Versiegelungsanteil fiir die Fundamente der Modultische (Rammpféhle) und
Zaunanlagen einschlie8lich Nebenanlagen der Solaranlage (Trafo, Wechselrichter) und
der Anteil der Versiegelung fiir die Zuwegungen soll 5 % der SO-Fléche nicht (iberschrei-
ten.

Die Festlegung des Versiegelungsgrades dient dem Schutz der Bodenfunktionen. Die tatsachliche

Versiegelung von Boden durch PV-Freiflachenanlagen ist im Regelfall sehr gering.

Zur Klarstellung der Bezugsgrole, die fiir die Ermittlung der zuldssigen Uberbauung innerhalb der

festgesetzten Bauflache herangezogen wurde wird durch die textliche Festsetzung TF2.1 be-

schrieben.

TF2.1) MaRgebend fiir die zuldssige (iberbaubare Fléache, ist die durch die Photovoltaikanlagen
libertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Geldndeoberflache bzw. fiir die Ne-
benanlagen und Zuwegungen die tatséchlich ltiberbaute Grundfléache.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist erforderlich,
wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen. Um die landschaftliche Vertraglichkeit und Einbindung der geplan-
ten Anlagen in die Umgebung zu gewahrleisten, wird die maximale Hohe der baulichen Haupt-
und Neben-Anlagen mittels textlicher Festsetzung TF2.3 auf 6 m Uber Gelandeoberflache be-
stimmt.

TF2.3) Die Héhe der baulichen Anlagen ist begrenzt auf 6 m lber der Geldndehéhe.
Bezugspunkt ist der jeweils ndchstgelegene Geldndeh6henpunkt,
Bezugsystem Héhe DHHN16.

5.1.2 iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen zur Einordnung der baulichen Anlagen erfolgt tblicher-
weise Uber die Festsetzung einer Baugrenze (§ 23 BauNVO).

Die projektierten PV-Anlagen erstrecken sich tUber das gesamte festgesetzte Sondergebiet, ohne
Gliederung einzelner Baufelder. So dass die Einordnung mittels Baugrenze entbehrlich scheint.
Der baurechtlich einzuhaltende Abstand zu Nachbargrenzen ist Uber die Landesbauordnung im
§ 6 BbgBO geregelt und betragt mindestens 3 m.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ist umlaufend der geplanten PV-Anlage ein 10 m
unbebauter Bewirtschaftungsstreifen zur Zaunanlage vorgesehen. Dieser wird fiir die Umfahrung
mit landwirtschaftlichen Produktionsmaschinen benétigt.

Auf die Festsetzung einer Baugrenze, welche die bebaubaren von den unverbaubaren Grund-
stlicksflachen trennt, wird daraufhin aus den o.g. Griinden verzichtet.

5.1.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltungsregelungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 BbgBO)

Neben den dargestellten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen erfordert das geplante Vorha-
ben zudem Festsetzungen nach Bauordnungsrecht, d.h. nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 87 BbgBO.

TF3) Gestalterische Festlegungen
TF3.1) Die Einfriedungen sind als lichtdurchldssige Zaunanlagen (z.B. Maschendraht oder
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Gitterstdbe) ohne Sockelmauern und ohne bodennahen Stacheldraht, fiir Kleintiere
durchléssig zu errichten. Die maximale Hoéhe der Einfriedung soll 2,50 m nicht iber-
schreiten. Bezugspunkt ist der jeweils ndchstgelegene Geldndeh6henpunkt, Bezugsys-
tem Héhe DHHN16.
Die Zaunanlage die aus Sicherheitsgriinden um das Solarkraftwerk zu errichten sein wird, ist so
zu gestalten, dass sie in Bodennahe fur Klein- und mdglichst fur Mittelsduger durchgéangig bleibt.
Diese Festlegung wurde aus den allgemein Ublichen Vermeidungsmafinahmen bei der Errichtung
von PVA abgeleitet. Um diese Durchgangigkeit zu gewahrleisten ist entweder die untere Zaun-
kante zum Boden in einem Abstand von mind. 10-20 cm zur Bodenoberflache zu montieren oder
es sind in Abstanden Schlupflécher im Boden vorzusehen, die mind. 30 cm breit und 20 cm hoch
sind. Keinesfalls sind Rasenborde oder Materialien zu verbauen, die dazu geeignet sind Tiere zu
verletzen (z.B. Stacheldraht).

5.1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF4) MaBnahmen des Naturschutzes
TF4.1) Die Befestigung von Wegen innerhalb, der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist in wasser-
und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen.

Die textliche Festsetzung gilt fir Wege (bspw. fiir Servicefahrzeuge) und Zufahrten. Die Festset-
zung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen dient dem Schutz der Naturhaushaltsfunktionen.
Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen wird sichergestellt, dass die
Bodenfunktionen anteilig erhalten bleiben. Ein hoher Anteil des Niederschlags kann vor Ort versi-
ckern.

TF4.2) Innerhalb der mit M1 festgesetzten Flache sind gebietsheimische Gehblze in Gruppen
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine temporére Zdunung der An-
pflanzung zum Schutz vor Wildverbiss ist zuldssig. Die verbleibenden Fldchen zwischen
den Gehdlzgruppen sind als Bliihwiese anzulegen und zu unterhalten. Eine befestigte
Querung der MalRnahmefldche als Zufahrt von der Stral3e zur PVA-/ Landwirtschaftsfla-
che ist zuldssig. Die Zufahrt soll 100 m? nicht (berschreiten.

Der 20 m breite Streifen zwischen der stidlichen Fahrbahnkante der Landstral3e und der nordli-
chen PV-Zaunanlage soll den Zweck eines Pufferstreifens erfullen mit dem Ziel der Pravention
von Wildunfallen. Beabsichtigt ist es das Risiko flr Tiere (Rotwild, Rehwild, Wildschwein und an-
dere), die insbesondere in Fluchtsituationen die Strale queren und Gefahr laufen in die Zaunan-
lage hineinzurennen und sich zu verletzen, zu mindern. Die gruppierten Gehoélzanpflanzungen
sollen dabei Deckung und Schutz bieten.

Die Festlegung Uber die Breite der Mallnahmeflache und die Anpflanzung von Gehdlzgruppen
(etwa 20 m x 5 m) statt einer durchgehenden Hecke, erfolgte telefonisch in Abstimmung mit dem
zustandigen Revierforster. Differenzierte Angaben zu den Gehdlzarten und ggf. Ausgestaltung
erfolgen im weiterem Planverfahren.

5.2 Hinweise

Bauzeitenregelung
Die artenschutzrechtlichen Hinweise machen darauf aufmerksam, dass bei Umsetzung des Plan-
vorhabens allgemein Ubliche Belange des Artenschutzes zu beachten und durchzufiihren sind.
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Die Errichtung der PV-Module sowie sonstiger fiir den Betrieb der Anlage notwendiger Bauwerke
ist aulRerhalb der Brutzeit, von 01. September bis 28. Februar durchzuflihren. Kénnen die Arbeiten
nicht innerhalb dieser Zeit abgeschlossen werden, so sind die Arbeiten vor dem

01. Mérz aufzunehmen und ohne Unterbrechungen zum Abschluss zu bringen.

5.3 Darstellungen ohne Normcharakter / Plangrundlage

Die Plangrundlage der Planzeichnung wurde vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Jan Riesebeck, Altenhofer Stralle 13a in 16227 Eberswalde bereitgestellt.

In der Planzeichnung sind unter den Darstellungen ohne Normcharakter die verwendeten Sym-
bole und Zeichen der Plangrundlage (ALK/DGM) sowie die BemalRung erklart.

5.4 Planstatistik

Tabelle 1 Flachenbilanz

Plangebiet / Geltungsbereich VBP/VEP 41,52 ha
Sondergebiet Agrar-PVA 40,46 ha
GRZ 0,6 zulassige Uberbauung 24,28 ha

Mafnahmeflache M1 1,06 (ha)

6. Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden dazu die Trager 6ffentlicher Be-
lange und sonstiger Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung um eine Aussage
gebeten, um den Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gerecht zu werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Der Umweltbericht wird als gesonderter Bestandteil der Planbegrindung erstellt.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkung auf ausgeiibte Nutzungen

Neben der Stromerzeugung aus solarer Energie soll die landwirtschaftliche Intensivnutzung bei-
behalten werden.

Nicht alle der bisher auf der Flache angebauten Ackerkulturen scheinen nach ersten vorliegenden
Untersuchungsergebnissen? geeignet zu sein, zwischen den nachgefiihrten Modultischanlagen
ohne Ertragsverlust angebaut werden zu kdnnen. Der Bereich in unmittelbarer Nahe zu den Mo-
dulreihen ist immer mit einer héheren Verschattung verbunden als der Bereich in der Mitte zwi-
schen den Modulreihen.

2 Schriftenreihe des LfULG, Heft 1/2022
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So ist der Anbau sonnenanspruchsvolle Kulturarten wie z.B. Weizen mdglicherweise weniger luk-
rativ als der Anbau von Dinkel.

Die grof¥flachige Kombination von Ackerbau und Stromerzeugung wurde in Brandenburg bislang
noch nicht praktiziert. In Deutschland insgesamt gibt es erst wenige, zumeist nur kleinflachige
Standorte mit vergleichbaren Anlagentypen. So werden erst nach einigen Wirtschaftsjahren aus-
sagefahigere Angaben und Empfehlungen zu Anbaustrategien vorliegen.

7.2 Verkehr

Erhebliche Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht erkennbar. Wahrend der zeitlich begrenzten
Bauphase ist mit einem ggf. erhéhten Verkehrsaufkommen durch Lieferfahrzeuge (LKW) zu rech-
nen. Da die Baustellenzufahrt direkt von der L236 (Willmersdorfer Landstralte) erfolgt, sind vor
der Bauausfiihrung ggf. Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StraRenwesen als Baulasttrager
zu treffen.

7.3 Natur, Landschaft, Umwelt

Eine 41,52 ha grofRe bisher ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte Freiflache in der Agrarland-
schaft Schonfeld soll fir die Energiegewinnung mittels Photovoltaikfreiflachenanlagen planungs-
rechtlich vorbereitet werden. Rund 40 ha dieser Flache werden mit PV-Anlagen bebaut.

Auf den in Nord-Sud ausgerichteten Fundamentstutzen werden die nachfiihrbaren Modultisch-
konstruktionen montiert auf denen die einzelnen Modulplatten befestigt sind. Die Reihenabstande
sind mit 9 m beschrieben. Mit vertikalster Ausrichtung (morgens und abends) stehen die Anlagen
mit nicht ganz 6 m Uber Gelande in einer bisher offenen Feldflur. Mit Umsetzung des Vorhabens
pragen sie als technische Anlagen das Landschaftsbild zwischen den Ortsteilen Willmersdorf und
Schoénfeld.

7.4 Kosten und Finanzierung des Vorhabens / Durchfiihrungsvertrag

Gemal den Bestimmungen des § 12 Absatz 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrédger
auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmalBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet
(Durchfiihrungsvertrag).

Die Kosten, die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Verbindung ste-
hen, gleichwohl die Finanzierung des eigentlichen Projektes (Errichtung von Photovoltaikanlagen)
ubernimmt somit der Vorhabentrager. Im vorliegenden Planungsfall die Solverde Projektentwick-
lung GmbH.

Bestandteile des Durchfuhrungsvertrages sind im Allgemeinen:

- Die konkrete Beschreibung des Vorhabens einschliellich aller zulassigen Nutzungen und Anla-
gen

- Die Durchfiihrungs-/ Umsetzungsfrist des Projektes

- Erflllung aller planungsrelevanten Auflagen und Hinweise aus dem Bauleitplanverfahren

- Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager fir samtliche Planungs-, ErschlieRungs- und ggf.
sonstige anfallenden Kosten (naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen, Rickbau der bauli-
chen Anlagen bei dauerhafter Aufgabe der Photovoltaiknutzung)
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- Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchfihrung aller erforderlichen Erschlielungsmalf3-
nahmen sowie zur Einholung/Nachweis aller erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen bzw.
Anzeigen

- Nachweis der gesicherten verkehrstechnischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes (Nach-
weis der materiellen und dinglichen Sicherung)

- Festlegungen zur Umsetzung artenschutzrechtlicher Malinahmen die sich aus dem Fachgutach-
ten und dem Umweltbericht ergeben.

- Festlegung einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Baumalnahmen

Die Frist fur die Umsetzung des Vorhabens kann verlangert werden, wenn dies im Durchflihrungs-
vertrag vereinbart wurde. Wird das Vorhaben nicht in der vereinbarten Frist umgesetzt, so soll die
Gemeinde den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufheben (§ 12 Absatz 6 BauGB).

8. Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen hat am 30.03.2023 unter der Beschlussnummer
BW/599/2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik Anlage
Schonfeld Stid-West“ beschlossen. Gleichzeitig erfolgt in einem gesonderten Verfahren die An-
derung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Bereich des aufgestellten VBPs.

Dem Aufstellungsbeschluss zum VBP folgend, schlieft sich das Planverfahren gemag § 3 und

§ 4 BauGB an.

Zunéchst erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behdrden
und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann.
Ebenso erfolgt eine Abstimmung zur Planung mit den Nachbargemeinden.

Ziel der friihzeitigen Beteiligung ist es die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Lésungen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffent-
lich vorzustellen. Wo und wann die Planunterlagen des Vorentwurfes eingesehen werden kdénnen
wird ortstblich im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen bekannt gemacht.

Auskunft Gber die Planung erteilt der zustandige Sachbearbeiter. Stellungnahmen kénnen schrift-
lich eingereicht werden oder werden durch Mitarbeiter der Stadtverwaltung aufgenommen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, werden ebenfalls friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert.

Die eingegangenen Hinweise, Anregungen ggf. Bedenken und Einwendungen werden geprtift, ob
diese im Planentwurf berlcksichtigt werden kénnen. Erfolgt keine Berticksichtigung ist dies zu
begriinden.

Der so entstehende Entwurf wird dann fir einen Monat 6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung,
wo und in welchem Zeitraum der Entwurf und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen eingesehen werden kénnen, erfolgt wieder im Amtsblatt fir die Stadt
Werneuchen. Die Unterlagen sind auch auf der Homepage der Stadt Werneuchen digital einseh-
bar.

Die Offentlichkeit hat wieder die Méglichkeit sich zu der Planung schriftlich zu duRern und Hin-
weise und Anregungen sowie Bedenken oder Einwande vorzubringen.

Etwa im gleichen Zeitraum holt die Stadt Werneuchen die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung ein. Diese haben ihre Stellungnahmen innerhalb ei-
nes Monats abzugeben.
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Wieder werden alle eingegangenen Hinweise, Anregungen, Bedenken und sonstigen AuRerun-
gen geprft und es erfolgt eine Abwagung der einzelnen Sachverhalte die zu berlcksichtigen sind
oder die begrundet nicht bertcksichtigt werden.

Kommt es zu keiner Anderung des Planentwurfs, so wird die Planfassung vorbereitet, die dann
Grundlage des Satzungsbeschlusses wird, der von der Stadtverordnetenversammlung Werneu-
chen verabschiedet wird.

Rechtswirksam wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seiner ortstiblichen Bekanntma-
chung im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen. Der Bekanntmachung des VBPs als Satzung wird
vorausgesetzt, dass die 18. Anderung des FNPs der Stadt Werneuchen von der héheren Verwal-
tungsbehdrde genehmigt wurde.

9. Rechtsgrundlage

Der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaik Anlage Schénfeld Siid-
West“ liegen folgende Rechtsvorschriften und Gesetzte zu Grunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBLI/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])
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