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Stadt Werneuchen

Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 26. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 16.07.2023

Ort: Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
Tag: 20.06.2023
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Herr Oliver Asmus Herr Steffen Meyer
Frau Simone Mieske Herr Peter Schrader
Herr Burghard Seehawer

Herr Karsten Streit

Herr Lars Hibner

Abwesend sind:
Herr Detlev Bauske
Herr Maik Pfitzner

Gaste: Frank Kulicke (Burgermeister), Frau Hupfer (Bauverwaltung), Julian Boldt (FIRU
mbH / Raum- und Umweltplanung), Julia Peters Thode und Jens Hintze (ECE / In-
vestor), Dr. Kalanke (Planungsbuiro), Oliver Halbach (Grundstiicksentwicklung),
Bastian Hirschfelder (HIBU Plan GmbH), 10 Blrger/innen

Protokollant: Herr Faupel (Verwaltung)

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP Betreff Vorlagen-Nr.
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung, der

Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

2 Einwendungen gegen die Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom
25.04.2023

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Einwohnerfragestunde

Vorlagen des Blrgermeisters

5 Billigung des Materials zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman BW/597/2023
§ 3 Abs. 1 und der Behorden und sonstigen TOB gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den B-Plan ,Gewerbepark Seefeld-Sud“ und der parallelen Anderung des
FNPs

6 Beschluss zur Kostenermittlung und Priifung der Férderoptionen fir die Er- BW/593/2023
arbeitung einer gewerblichen Rahmenplanung fur das kiinftige Gewerbe-
flachenpotenzial im OT Seefeld

7 Beschluss des Ausbauprogrammes zum Bau eines Geh- und Radweges BW/628/2023
entlang der L235 in der Ortslage Werneuchen

8 Grundsatzbeschluss fiir die Schaffung von Planungsrecht fir Photovoltaik- BW/627/2023
Freiflachenanlagen (PV-FFA) in der Stadt Werneuchen

9 Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der BW/626/2023

Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der TOB Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den vorhabenbezogenen B-Plan ,Solarpark Tiefensee® und der
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parallelen 12. Anderung des FNP

10  Vorstellung des Entwurfs eines Bebauungsplanes zur Wohnbauentwicklung
am westlichen Ortsrand Stadt Werneuchen — Arbeitstitel ,Bebauungsplan
Wohngebiet Berliner Allee der Stadt Werneuchen®

11  Beratung zu den Varianten Busbucht Grundschule

Vorlagen der Fraktionen

12  Beschluss zur Prifung des Anschlusses an einen Abwasserzweckverband AfD
Wern/006/2023

13  Fragen der Ausschussmitglieder
14  Mitteilungen der Verwaltung
15  SchlieBung der Sitzung

Niederschrift:
Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung, der Anwe-
senheit und der Beschlussfahigkeit

Herr Asmus stellt die Ordnungsmaliigkeit der Ladung fest, 4 von 5 Mitglieder sind anwesend, Be-

schlussfahigkeit ist somit gegeben.

TOP 2 Einwendungen gegen die Niederschrift (Offentlicher Teil) der Sitzung vom
25.04.2023
Herr Hiubner: kritisiert, dass er sich nicht ausreichend im Protokoll wiederfinde. Insbesondere seien
seine Hinweise zum Dach des Grundschulneubaus nicht beriicksichtigt worden. Die gewdahlte Form
des Dachaufbaus sei nicht unproblematisch. Herr Hilbner duf3ert Bedenken, dass ein Flachdach mit
der innenliegenden Bewasserung einschlie8lich Begriinung und Photovoltaikanlage geeignet und
zweckmaRig sei. Schaden durch diese Bauweise, Wassereintritt, kdnnten nicht ausgeschlossen wer-
den.
Herr Hubner kritisiert des Weiteren, dass zwei seiner Fragen weggelassen und/oder nicht beantwortet
worden seien aus TOP 14 der Sitzung vom 25.04.2023.
Die Frage nach der Hohe der Gesamtkosten fiir den Neubau Grundschule Rosenpark sei noch offen.
Auch die Frage nach zu erwartenden Problemen bei der Klaranlage sei nicht beriicksichtigt worden.
Herr Hibner erwartet eine Aufklarung Uber die negativen Auswirkungen auf den Klar- und Reini-
gungsprozess, wenn weniger Wasser durch Einsparung zugefthrt wird.

Abstimmung Uber die Einwendungen:
Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4 Einwohnerfragestunde

Birgerin 1 nimmt Bezug auf TOP 11. Sie spricht die geplante neue Bushaltestelle an der Grundschu-
le an und bedankt sich, dass einige Anmerkungen bereits beriicksichtigt worden seien. Aul3erdem hat
sie einige Fragen und Anmerkungen:

Besteht die Moglichkeit, dass sich Schule, Eltern, Hort zusammenfinden, um die Planung gemeinsam
voranzutreiben?

Welche Grol3e hat das Haltestellendach und welche Abmessungen, gibt es eine Rickwand?

Fir den relevanten Abschnitt der Bushaltestelle in der Kleeallee zwischen Johann-de-Warnow Stral3e
und Reichweinstralle wird Parkverbot als erforderlich erachtet. Wo genau soll sich die geplante ,Kiss
and Ride — Zone" befinden?

Frau Hupfer antwortet, dass zu dem Thema gerade erst eine Vorlage erstellt worden sei. Die Bushal-
testelle kbnne mit einem Dach verlangert werden. Es werde mit der Vorlage heute ein Feedback aus
dem Ausschuss erwartet. Der Lageplan fur die ,Kiss an Ride — Zone* sei demnachst online einseh-
bar.

Birgerin 2 spricht zwei Punkte an: Das Gewerbegebiet Seefeld-Sud mit seine Bauhthen sowie die
Art der Nutzung und den Wasserabfluss.

1. Gewerbegebiet Seefeld-Siud: B-Plan Seefeld — die Gebédudehthe und die Auslastung der 25 m
hohen Gebaude seien fragwiirdig. Warum werden fur Seefeld 25 m hohe Gebaude geplant, wenn in
Griunheide bei Tesla nur 22 m hoch gebaut wurde. Es sei zweifelhaft, dass der Zugewinn an Hoéhe
auch mehr Arbeitsplatze mit sich bringt. AuRerdem werde beflirchtet, dass grol3e Lagerflachen domi-

Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023



65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

75
76
77
78
79

80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105

106
107

108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121

3
nieren und die sich ansiedelnde Logistik zu einem Ubermafigen Verkehrsaufkommen fuhrt. Beschaf-
tigte wirden das Gewerbegebiet Seefeld-Sid zwar auch mit der Bahn erreichen, gerade Arbeitneh-
mer aus dem landlichen Bereich aber weiterhin auf das eigene KFZ zurtickgreifen fur ihren Arbeits-
weg.

2. Niederschlagsentwésserung: Es gebe keinen versickerungsfahigen Untergrund im Gebiet. Die Ver-
sickerung misse analysiert werden. Das Wasser fliel3e Uber Graben ab, lande in der Nordsee anstatt
in der Region zu verbleiben. Kénne das Wasser alternativ nicht zuriickgehalten werden im Lohmer
Haussee? Das solle gepriift werden.

Birgerin 2 erganzt, dass wegen der erhdhten Kosten fir Trink und Abwasser ein Antrag fir einen
Anschluss an andere Zweckverbénde ihrerseits beflirwortet werde.

TOP 5 Billigung des Materials zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 und der Behorden und sonstigen TOB gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den B-
Plan ,Gewerbepark Seefeld-Siid“ und der parallelen Anderung des FNPs
Vorlage: BW/597/2023

Herr Asmus verliest einen Redebeitrag von Dorina Pioch:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Name ist Dorina Pioch und ich bin gewéhltes Mitglied im Ortsbeirat Seefeld. Ich méchte mein
Unverstandnis Uber die Entscheidungsprozesse im Ortsbeirat Seefeld zum heutigen Tagesordnungs-
punkt 5 zum Ausdruck bringen.

In der Sitzung des Ortsbeirates Seefeld am 16.02.2023 wurde diese Vorlage einstimmig beschlossen.
Anwesend waren Herr Meyer, Frau Meyer und ich. Wie dem Protokoll zu entnehmen ist, erfolgte die
Abstimmung nach Beantwortung der Fragen und Hinweise.

Dass Protokoll der OB Sitzung vom 16.02.2023 wurde vom OB Mitglied Frau Meyer geflihrt und vom
Ortsvorsteher Herrn Meyer unterzeichnet. Umso erstaunter war ich, als Frau Mieske im Hauptaus-
schuss am 16.03.2023 erklarte, dass der Investor auf die Hinweise des Ortsbeirates nicht eingegan-
gen ist und weiterer Beratungsbedarf bestehe.

Es ist fur mich unerklarlich, wie ein Ortsbeiratsmitglied als Mitglied der SVV die demokratischen Ent-
scheidungsprozesse des Ortsbeirates inhaltlich in Frage stellt, obwohl es selbst nicht an der Sitzung
teilgenommen hat. Deshalb uf3erte ich auch in der Sitzung des Ortsbeirates Seefeld am 8. Juni 2023
meine Verwunderung darlber, dass dieser Tagesordnungspunkt wieder auf der Tagesordnung stand.
Nach dem der Investor seine Ausfiihrungen wiederholte, gab es keine Fragen von den OB Mitglie-
dern.

Umso verwundert war ich, als plotzlich die beiden OB Mitglieder Frau Meyer und Herr Meyer, ohne
ein Wort an den Investor zu richten, ihr Abstimmungsverhalten jetzt in Ablehnung des Antrages an-
derten. Mir scheint, dass einigen Ortsbeiratsmitglieder das Grundverstandnis zu demokratischen Ent-
scheidungen abhandengekommen ist. Frei nach dem Motto, wir stimmen so lange ab, bis uns das
Ergebnis passt.

Zwischenzeitlich habe ich mit Seefelder Einwohnern zu dieser Thematik gesprochen.

Viele begrifRen das Projekt als zukunftsweisend fur Seefeld und sehen hier die Schaffung von woh-
nortnahen Arbeitsplatzen fiir die Einwohner sowie die Erhéhung der Gewerbesteuereinnahmen.

Ich bitte meine Redebeitrag zu Protokoll zu nehmen.

Es wird das Rederecht fur die Investoren hergestellt.
Ja-Stimmen: 3, Nein-Stimmen: 0, Enthaltung: 1

Herr Hintze als Vertreter der Investoren fihrt ein: In 2022 habe es bereits einen Aufstellungsbe-
schluss fur das Vorhaben und eine frihzeitige Blrgerinformation gegeben. Der Investor sei auf Hin-
weise eingegangen. Anderungen im Konzept seien bereits vorgenommen worden. Der Prozess daue-
re bereits zwei Jahre an. Der Investor wiinsche sich weiterhin eine vertrauensvolle Zusammenarbeit,
ein finaler Satzungsbeschluss werde in 2024 erwartet. Zudem wiinsche sich der Investor, durch den
Bauausschuss ein Signal fir den Beginn der friihzeitigen Beteiligung zu bekommen.

Frau Peters-Tode stellt das Projekt nochmals vor und geht auf Anderungen ein. Es sei ein Konzept
vor der frihzeitigen Beteiligung, Anpassungen seien immer noch maglich. Birger wirden auch noch
mit einbezogen, aber es sei noch frih im Prozess. Infoveranstaltungen konnten und wirden selbst-
verstandlich stattfinden.

Sie fuhrt aus, dass nicht nur Lagerflachen, sondern ein Branchenmix mit vielféltigen Arbeitsplatzen
entstehen wirden. ECE habe Einfluss auf die Vergabe und Vermietung. Fuf3- und Radwege gehdrten
ebenfalls zur Planung. Der Anschluss an 6ffentliche Verkehrsmittel werde geschaffen. Sie macht
deutlich, dass ein Zufluss von Gewerbesteuereinnahmen in Aussicht stehe. Es sei kein kleines Pro-
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4
jekt und werde schon ortspragend sein. Naturnahe Bereiche und Aufenthaltsqualitat wirden sicher-
gestellt. Der Investor habe bereits investiert und wolle das Projekt nicht stoppen.

Herr Boldt erlautert das Planungsrecht: Ideen und Konzepte wirden durch das Biro umgesetzt. Der-
zeit befande man sich im Status der Gesprachsfiihrung und Abstimmung. Mangels Beschluss der
frihzeitigen Beteiligung liege aber noch nichts Schriftliches und Verbindliches auf dem Tisch. Jetzt
bedirfe es eines Feedbacks, mit dem der Investor etwas anfangen kann. Die friihzeitige Beteiligung
solle jetzt begonnen werden. 0,8 bedeute, dass 80 % der Flache bebaut werden kénnen. Das sei im
Baurecht so vorgesehen. Es blieben trotzdem noch genugend Flachen fir Aufenthalt und Grinflache.
Der Standort sei sehr geeignet fir das Vorhaben. Die Nahe zur Autobahn sei hervorzuheben, wie
auch der Abstand zur Wohnbebauung. Der Bedarf an Gewerbeflache sei gegeben. Zur Hohe ergéanzt
Herr Boldt: 15 m gelte in den meisten Baufeldern des geplanten Gewerbegebietes in Seefeld. Nur ein
Baufeld, hier GE 2, sei mit bis zu 25 m fir Hochregallager oder &hnliches vorgesehen. Es seien im-
mer noch Veranderungen im Planungsprozess moglich.

Frau Peters-Thode geht nachfolgend auf das Thema Entwasserung ein: Eine hinreichende Versicke-
rung sei nicht mdglich laut Baugrundgutachten. Die natlrliche FlieRrichtung gehe in Richtung Krum-
mer Graben westlich vom geplanten Gebiet. Es werde ein Regenbecken geben mit hoher Verduns-
tung. Aber auch Gesprache mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB), der unteren Wasserbehdrde
(UWB) und der Wassermanagerin (Flussgebietsmanagerin) gebe es zur Einleitung in den Léhmer
Haussee in nordostlicher Richtung. Es handele sich um eine lange Wegstrecke von ca. 2,5 km. Eine
Forderung werde gepruft. Der Beginn mit frihzeitiger Beteiligung sei fir August 2023 geplant. Die
geplante Bauhodhe sei wichtig fur die Flexibilitdt in der Vermietung.

Herr Steffen Meyer auf3ert sich nicht zu den Vorwirfen. Er fihrt aber an, dass man mit Informations-
zugewinn auch seine Meinung aufern und &ndern kdnne. Mogliche Steuereinnahmen werden von
ihm thematisiert. Herr Steffen Meyer spricht sich gegen Ansiedlung eines Logistikzentrums aus. So
lange keine Ortsumgehung vorhanden sei, dirfe kein starker LKW Verkehr stattfinden. Bei freiem
Blick auf die Wiese seien ca. 30 m hohe Gebaude zu hoch. Er lehne vollautomatisierte Lager mit we-
nig Personal ab, wie es sie unter anderem bei Amazon gebe. AuRerdem befilrchte er Infrastruktur-
probleme in der Stadt. Die Verkehrsbelastung sei eines der Hauptprobleme. Neue Aspekte hétten zu
seiner abweichenden Entscheidung/Abstimmung gefihrt. Herr Meyer fiihle sich vom Investor nicht
mitgenommen im Ortsbeirat.

Eingehend auf die thematisierte Gewinnmaximierung erlautert Herr Heintze (ECE): Ab ca. 3.000 m?
kénnten Flachen geteilt werden. Mieter wirden natiirlich erst im Verlauf des Prozesses ausgewahilt.
Weniger als 1/5 der Geb&udeflache werde 25 m hoch bebaut. Die nachste Wohnbebauung mit 16 m
Hohe sei weit entfernt und beeintrachtige somit die Bewohner nicht erheblich. Hochspannungsleitun-
gen mit 35-40 m Hbhe seien bereits vorhanden. Zum Thema Verkehr ergéanzt er, dass sich dieser
nicht vermeiden lasse, der Verkehr werde aber in unterschiedlichen Ausprégungen stattfinden, von
LKW bis zum Sprinter. Uberall wo produziert werde, gebe es einen damit im Zusammenhang stehen-
den Verkehr. Ob per Schiene oder auf der Stral3e. Rohstoffe, Vorprodukte mussten angeliefert wer-
den. Giter wirden versendet. Jegliches Gewerbe werde mit Logistik betrieben, unabhangig davon,
ob der Begriff Logistik explizit erwéhnt werde. Die Gemeinde Ahrensfelde stiinde dem Projekt positiv
gegenuber.

Herr Seehawer: merkt positiv an, dass in den Léhmer Haussee eingeleitet werden und dieser einen
Zufluss bekommen solle unter dem Aspekt des Wassermangels. Er sieht die Logistik ebenfalls kri-
tisch und erachtet es als nicht umsetzbar, bestimmte Mieter vorab ausschlieRen zu kénnen. Er er-
kennt keinen Einfluss auf die Anzahl der LKW.

ECE: Eine Begrenzung des LKW-Verkehrs ergebe sich schon rein praktisch aus der Art der Gewerbe.
Nicht jedes Gewerbe ziehe LKW-Verkehr nach sich. Der Bebauungsplan sei dazu da Konflikte zu
I6sen, auch die des Verkehrs. Es missten Losungen gefunden werden, die allen Interessen bestmog-
lich gerecht wirden. Deshalb die frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StralRenwesen.

Herr Meyer: Die Umgehungsstral3e sei existenziell, wie auch die Entwasserung und das Wasserthe-
ma. Er stellt die Frage nach einer Selbstverpflichtung, dass keine Logistik hinkommt, einschlief3lich
dieser Verpflichtung fir Nacheigentimer.

Frau Peters-Thode fuhrt an, dass Baufelder mit begrenztem Larm festgesetzt worden seien. Es gebe
eine Larmkontingentierung. Logistik sei ein unbestimmter Begriff und kénne nicht ausgeschlossen
werden.

Frank Kulicke bezieht sich auf den Termin in Ahrensfelde und ergénzt, dass sich der Ortsvorsteher
aus Blumberg positiv zum Projekt gedufRert habe. Auf die Wirtschaftsforderung des Landes Branden-
burg eingehend erinnert er daran, dass man fur gewlnschte Gewerbegebiete Voraussetzungen
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5
schaffen musse. Die Entwicklung bei der Wohnbebauung sei immer abh&ngig davon, wie sich die
Wirtschaft und die Rahmenbedingungen entwickeln wiirden. Druck beim Ministerium solle aufgebaut
werden flr Planungen zur Ortsumgehung sowie Gesprache mit dem Birgermeister von Ahrensfelde
stattfinden.

Beschlussvorschlag: BW/597/2023
Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) Die Bezeichnung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Werneuchen-Seefeld“ wird
in ,Gewerbepark Seefeld-Sud* geandert.

2) Das Material zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 und der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan ,Ge-
werbepark Seefeld-Sid“ in der Fassung vom Januar 2023 wird gebilligt.

3) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf der als Anlage beigefiigten Planzeichnung
um den nordlichen Teil des Flurstiicks 359 und das Flurstiick 447 der Flur 1 in der Gemarkung
Seefeld erweitert.

4) Der Blrgermeister wird beauftragt gemafd dem Beschluss Bv/550/2022 der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 14.07.2022 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange durchzufuhren, sowie tUber die Offenlage zu informieren und den
Termin ortsiblich bekannt zu geben.

Ohne Votum.

TOP 6 Beschluss zur Kostenermittlung und Prifung der Forderoptionen fir die Erarbei-
tung einer gewerblichen Rahmenplanung fir das kinftige Gewerbeflachenpotenzial
im OT Seefeld

Vorlage: BW/593/2023
Frau Hupfer fihrt in die Thematik ein. Die Flache sei gréRer als das von ECE vorgestellte Areal. Es
gehe um den Vorschlag, eine gewerbliche Rahmenplanung aufzustellen. Diese solle die Vorstellun-
gen der Kommune zur Entwicklung der Flachen beinhalten. Dies habe eine weitrdumige Bedeutung.
Der Vorschlag sei Ausfluss aus dem Achsenentwicklungskonzept.
Herr Asmus beflirwortet die Planung. Diese kénne nicht nur dafiir genutzt werden, um Bedenken zu
auRern. Vielmehr sei es mdglich zu partizipieren und eigene Ideen und Vorschlage einzubringen.
Herr Hibner schlief3t sich an. Hier hatte jeder eigene Hausaufgaben, man kdnne sich vorher Gedan-
ken machen, auch in Sachen Fordermittel. Man sei gut vorbereitet. Er signalisiert, zuzustimmen.
Steffen Meyer findet solche Konzepte grundsatzlich gut, aber der Zeitraum sei nicht passend fir ent-
sprechende Vorhaben und solange keine Infrastrukturplane umgesetzt seien. Erst 2030 wirde die
Planung fur Ortsumgehung beginnen. Er sieht sieht die Lebensqualitat, Umwelt, ,work-life-balance® in
Werneuchen im Vordergrund.
Herr Asmus entgegnet, dass man ja trotzdem vorher planen und bestimmte Dinge ausschliel3en kon-
ne. Wir wiirden ja auch Fenster fur bestimmte Investoren oder Vorhaben schliel3en.
Herr Seehawer schlief3t sich Herrn Meyer an.
Frau Hupfer macht deutlich, dass Investoren ja sowieso kdmen. Jetzt kdnne man noch Einfluss neh-
men. Die Rahmenplanung kdnne Bedingungen formulieren. Das Land misse etwas dafur tun, dass
die Region die Belastungen verkraftet.

Beschlussvorschlag: BW/593/2023

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beauftragt die Verwaltung, fur eine gewerbliche
Rahmenplanung im Bereich des Gewerbeflachenpotenzials im Ortsteil Seefeld, das der kiunftige Inte-
grierte Regionalplan als ,regional bedeutsames Gewerbegebiet* ausweisen soll, eine detaillierte Auf-
gabenbeschreibung mit einer Kostenermittlung erarbeiten zu lassen und die Moglichkeiten der Pla-
nungsférderung auszuloten.

Uber das Ergebnis ist rechtzeitig vor der Haushaltsberatung 2024 zu informieren.
Ja-Stimmen: 1 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 2

TOP 7 Beschluss des Ausbauprogrammes zum Bau eines Geh- und Radweges entlang der
L235 in der Ortslage Werneuchen
Vorlage: BW/628/2023

Herrn Dr. Kalanke (Planungsbiiro) wird Rederecht erteilt:

Abstimmung: Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0).

Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023
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Dr. Kalanke stellt das Projekt vor. Die Entwasserung von der HaGe Nord (Werneuchener Standort
der HaBeMa Futtermittel GmbH & Co.KG Hamburg) werde gepriift, weil eine hohe Wasserableitung
in den Paddenpfuhl erfolge. Der Anteil der Stadt Werneuchen sei gesunken, weil der Landesbetrieb
StralBenwesen viel triige vom Straf3enbau. Es kénne im kommenden Jahr mit dem Bau begonnen
werden. Dr. Kalanke gibt den Hinweis, dass die Beleuchtungsanlage noch nicht ergénzt sei.

Herr Seehawer begrif3t den Ausbau bis zur PoststralRe. Er fragt, ob eine Querungshilfe gebaut werde
und wer diese finanziere?

Herr Kalanke antwortet, dass der Landesbetrieb die Ortseingangsinsel bezahle, weil das auch zur
Verkehrsberuhigung gefordert sei.

Herr Seehawer hinterfragt teure Bauwerke kritisch.

Dr. Kalanke erlautert auf Nachfrage von Herrn Meyer, dass es sich um einen Gehweg mit ,Radfahrer
frei“ handeln werde. Er weist auf die Entwasserungsproblematik hin.

Herr Meyer merkt an, dass in Richtung Weesow wieder auf der Stral3e zu fahren sei. Es ware keine
Befahrung in beiden Seiten méglich. Er pladiert fur eine beidseitige Befahrung mit Fahrradern, auch
wenn eine starkere Versiegelung durch mehr Fahrflache notwendig ware.

Dr. Kalanke stellt fest, dass dies technisch mdglich aber auch teuer sei. Und der Bahnibergang
musste umgebaut werden. Jetzt sei die Losung der Schutzstreifen auf der Fahrbahn - als Abgrenzung
von der Fahrbahn.

Herr Seehawer hinterfragt Gesprache mit HaGe Nord wegen der Entwasserungssituation. Auf dem
Gelande wiurden nicht unerhebliche Niederschlagswassermengen anfallen.

Stadtwerke und Anlieger seien in Klarung zur Entwasserung.

Herr Hibner begrif3t das Projekt Radweg. Er stellt aber auch den Vergleich mit schlechten Bedin-
gungen in Richtung Tiefensee an, wo es noch die Schutzplanken gebe, die das Fahren geféhrlich
machen. Einen solchen Radweg, wie zwischen Werneuchen und Weesow, den wirden sich die Men-
schen aus Werneuchen-Ost und Tiefensee nur winschen.

Beschlussvorschlag (BW/628/2023):

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen

1. bestatigt die vorliegende Planung als Ausbauprogramm fur die in der Baulast der Stadt
stehenden Teile der StralRe

2. stimmt der Durchfihrung einer Gemeinschaftsbaumal3inahme mit dem Landesbetrieb
StraRenwesen zu

3. beauftragt die Verwaltung, mit dem Landesbetrieb Strallenwesen eine Vereinbarung abzu-
schlieBen, in der die Durchfiihrung der Gemeinschaftsbaumalinahme und die Kostentei-
lung geregelt ist.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 8 Grundsatzbeschluss fur die Schaffung von Planungsrecht fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) in der Stadt Werneuchen
Vorlage: BW/627/2023
Frau Hupfer leitet ein. Die Ortsbeirate Hirschfelde und Weesow wirden noch zusammen kommen. In
vielen anderen Ortsbeiraten sei bereits eine Meinung eingeholt worden Im Bauausschuss solle sich
fur Werneuchen Gedanken gemacht werden.

Herr Seehawer auf3ert, dass 0 % nicht gut seien. Er mahnt an, dass mit Unternehmen und Investoren
fair umgegangen werden musse. Auch in Werneuchen wéren es nicht Gber 10 %, maximal 20 %. An-
dere Ortsteile sollten auch dartiber nachdenken und nicht an 0 % festhalten.

Herr Frank Kulicke merkt an, dass bestehende und bereits geplante Anlagen fallen nicht darunter
fallen wirden.

Herr Hubner stellt dar, dass: 0 % nicht heil3t, dass es keine Photovoltaikanlagen gebe. Es sei nach-
vollziehbar, dass sich auch eine Gemeinde fir 0 % ausspricht, insbesondere, wenn bereits PV-
Anlagen vorhanden seien. Auf dem Flugplatz seien PV-Anlagen okay, aber nicht auf Ackerflachen.

Frau Hupfer erganzt, dass es auf der Gesamtflache bisher 9 % Bestandsanlagen gebe (Deponien +
Flugplatz) - nur fir Werneuchen ohne Ortsteile.

Herr Asmus weist auf Gerechtigkeit bei Verteilung hin. 0 % seien zu wenig. Er stellt 15 % in den
Raum.
Herr Streit erwagt 10 % maximal. Frau Mieske folgt auch den 10 %.

Es wird Uber 10 % abgestimmt:

Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023
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7
Beschlussvorschlag: BW/627/2023

Der Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt Werneuchen stimmt dem Entwurf
des Grundsatzbeschlusses zu und empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung dem zu folgen:

Die Stadt beabsichtigt, unter Einhaltung der im Grundsatzbeschluss genannten Kriterien,
die Errichtung von PV-FFA auf

- ca. % der Flache des Ortsteils Krummensee (dies entspricht ca. ha),
- ca. % der Flache des Ortsteils Seefeld (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache des Ortsteils Lohme (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache des Ortsteils Weesow (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache des Ortsteils Willmersdorf (dies entspricht ca. ha)

- ca. % der Flache des Ortsteils Schonfeld (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache des Ortsteils Tiefensee (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache des Ortsteils Hirschfelde (dies entspricht ca. ha),

- ca. % der Flache von Werneuchen (dies entspricht ca. ha)

zu ermoglichen.
Agri-PV-Anlagen sollen unabh&ngig von vorgenannten Kriterien zugelassen werden.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 9 Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemalR § 3 Abs. 1 und der TOB Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
vorhabenbezogenen B-Plan ,,Solarpark Tiefensee“ und der parallelen 12. Anderung
des FNP
Vorlage: BW/626/2023

Beschlussvorschlag: BW/626/2023
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen beschlief3t:

5) Den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Tiefensee“ in der Fas-
sung vom Mai 2023 mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan samt Begriindung und Umweltbe-
richt sowie die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werneuchen in der Fassung
vom Mai 2023 samt Begriindung mit Umweltbericht.

6) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB flr den
Bebauungsplan ,Solarpark Tiefensee® in der Fassung vom Mai 2023.

7) Der Burgermeister wird beauftragt gemafd dem Beschluss Bv/537/2022 der Stadtverordneten-
versammlung vom 08.09.2022 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren, sowie Uber die Offenlage zu informieren
und den Termin ortstiblich bekannt zu geben.

Die Offenlage wird in der Zeit vom 01.08.2023 bis 31.08.2023 stattfinden.
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 10 Vorstellung des Entwurfs eines Bebauungsplanes zur Wohnbauentwicklung am
westlichen Ortsrand Stadt Werneuchen — Arbeitstitel ,,Bebauungsplan Wohngebiet
Berliner Allee der Stadt Werneuchen*
Vorlage: BW/626/2023

Es handelt sich um eine reine Informationsvorlage.

Das Rederecht fiir den Vorhabentrager wird eingerdumt:
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

Oliver Halbach und Herr Hirschfelder stellen das Projekt vor.

Die Vermietung von Einfamilienhdusern, Wohnbebauung, ca. 100 Wohneinheiten seien beabsichtigt
mit einer umfanglichen Erschliel3ung.

Herr Asmus fragt nach dem Zeitplan. Herr Halbach antwortet, dass die Vorhabentrager seit vier Jah-
ren an dem Projekt arbeiten, seit einem Jahr seien sie Eigentiimer.

Frau Hupfer weist auf das Achsenentwicklungskonzept hin, hier sei eine mittelfristige Entwicklung
vorgesehen, es dirfe nichts vorgezogen werden. Sie fragt die Ausschussmitglieder nach ihrer An-
sicht.

Der Ausschuss auf3ert sich nicht zu dem Vorhaben.
Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023
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TOP 11  Beratung zu den Varianten Busbucht Grundschule

Vorlage: BW/629/2023
Frau Hupfer informiert einleitend darlber, dass eine Machbarkeitsstudie vorliegt. Querungsbeziehun-
gen wuirden verbessert, Variante 3 sei favorisiert. Die vorhandene Bucht kdnne schmaler gestaltet
werden, mehr Aufstellflache fur Kinder sei moglich, eine Stellungnahme von der Barnimer Busgesell-
schaft ware positiv: zwei Busse kdnnten dann gleichzeitig dort halten.

Herr Meyer: aul3ert sich, dass er auch die 3. Variante als empfehlenswert erachten wurde. Er fragt
nach, ob das Dach nicht gré3er geplant werden kdnne. Vorne bei dem erstem Bus solle auch auf 12
m vergréfRert werden.

Frau Hupfer erlautert im Zusammenhang mit der Uberdachung, dass es erstmal um die Verkehrsfla-
chen gehe und die Anforderungen an das Buswartehduschen spater noch konkretisiert werden kénn-
ten. Wichtig fur Planung der Haushaltsmittel sei erstmal die Verkehrsflache.

Frau Mieske weist darauf hin, dass es seitens der Grundschule noch Redebedarf gebe. Die Sichtwei-
se der Grundschule musse jedenfalls mitberiicksichtigt und einbezogen werden. Darauf sollte man
warten.

Frau Hupfer reagiert, dass noch eine Beratung mit der Schule erfolgen werde.

Herr Asmus auf3ert, dass seinerseits auch Variante 3 priorisiert werde.

Beschlussvorschlag: BW/629/2023

Die Mitglieder des Ausschusses empfehlen die Umsetzung der Variante 3. Die erforderlichen Haus-
haltsmittel sind fir 2024 in der Haushaltsstelle 54.1.01/6101.785300 (Umsetzung OPNV) einzupla-
nen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 12  Beschluss zur Prifung des Anschlusses an einen Abwasserzweckverband

Vorlage: AfD Wern/006/2023
Herr Hibner fuhrt aus, dass es eine schwierige Situation um die Stadtwerke und den Eigenbetrieb
gegeben habe. Fehler seien in der Vergangenheit gemacht worden. Auch Birger hatten angeregt,
nach Losungen zu suchen. Die Wirtschaftlichkeit von umliegenden Betrieben / Wasserverb&nden aus
angrenzenden Gemeinden sei gegeben. Haushaltsrechtlich dirfte es keine Probleme geben. Zukinf-
tige Investitionen stiinden an. Herr Hibner regt an dariiber nachzudenken, wie wir die anstehenden
Aufgaben als kleine Stadt mit den kleinen Stadtwerken alleine stemmen kdnnten. In der Vergangen-
heit hatte man nicht das Konstrukt aus Eigenbetrieb und Stadtwerke, sondern die Kooperation mit
anderen und leistungsfahigen Verbanden wahlen sollen. Herr Hibner sieht Synergieeffekte in der
Kooperation.
Herr Asmus halt es fir moglich, dass langfristig Probleme geldst werden kdnnten und befurwortet
Gesprache mit anderen Gemeinden.
Herr Hlbner erganzt, dass langfristig unbedingt flr bezahlbare Geblhren gesorgt werden musse,
denn die jetzige Kostensteigerung sei erst der Anfang. Vielleicht sei die Deckelung der Gebihren
maglich. Nur in Gesprachen kdnnten die Handlungsmdglichkeiten herausgefunden werden.

Beschlussvorschlag: AfD Wern/006/2023

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschliel3t die Beauftragung der Verwaltung zur Pri-
fung der Moglichkeit eines Anschlusses der Stadt Werneuchen und ihren Ortsteilen an einen Wasser-
/{Abwasserzweckverband einer benachbarten Region.

In Frage kommen kdnnten:
1. Wasserverband StraufR3berg-Erkner
2. Wasser- und Abwasserzweckverband Ahrensfelde/Eiche
3. Wasser- und Abwasserverband ,Panke/Finow*

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 0
TOP 13  Fragen der Ausschussmitglieder

Herr Hilbner &uRert sich kritisch, dass die Offentlichkeitsarbeit (Anmerkung Protokollant: wahrschein-
lich Sitzungsdienst gemeint) besser werden musse. Die Protokollfiihrung miisse in anderer Form ab-
gesichert werden. Er bemangelt die derzeitige Qualitat der Protokolle. Es solle jemand Protokoll fih-
ren, der sich damit auskennt. Er flhle sich haufig nicht oder nur unzureichend wiedergegeben. Rede-
beitrage wirden zum Teil nicht oder nicht hinreichend wiedergegeben.

Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023
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9
Herr Kulicke erlautert den Unterschied zwischen Sitzungsdienst und Offentlichkeitsarbeit. Derjenige,
der das Protokoll unterschreibe, sei auch fiir den Inhalt verantwortlich. Der Sitzungsleiter miisse Kor-
rektur lesen und ggf. korrigieren.
Herr Hibner wiederholt, er finde sich in den Protokollen jedenfalls nicht hinreichend wieder.
Herr Kulicke verweist in diesem Zusammenhang auf die Geschéaftsordnung und die Brandenburgi-
sche Kommunalverfassung.

Herr Seehawer fragt, ob auf dem Marktplatz noch ein Handler abhandengekommen sei. Die ,Schrott-
haufen“ auf dem Marktplatz werden kritisiert. Es solle im Bauausschuss diskutiert werden, bevor sol-
che Gegenstande aufgestellt werden. Er stellt den Vergleich an zu Aufstellern von Gewerbetreiben-
den.

Herr Kulicke merkt an, dass das Konzept seit 2021 bekannt sei, noch vor der Beschlussvorlage der
Fraktion.

TOP 14  Mitteilungen der Verwaltung

Frau Hupfer geht auf die Fragen zu den Kosten des Grundschulneubaus ein: Die Kostenkontrolle der
Projektsteuerung Grundschule werde bis 30.06. aufbereitet. Eine Kostenprognose werde nachgelie-
fert. Bislang: Nachtrage in Hohe von 1.930.000,- € flr den Generalunternehmer BATEG.

Herr Hubner erinnert an den Hinweis auf die Geschaftsordnung; er habe auf seine Anfrage zu den
Kosten eine Information, eine aktuelle Zahl erwartet. Er wiinsche sich eine zuverlassige Beantwor-
tung seiner Anfragen.

TOP 15 SchlieBung der Sitzung
Ende: 21:25 Uhr
Datum Vorsitzender des Ausschusses

Niederschrift fertig erstellt: 16.07.2023
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