Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 01.07.2020

mit Schreiben vom 20.06.2020 baten Sie um Stellungnahme beziiglich einer Anderung bzw.
Erweiterung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Lohme fiir den Bereich nérdlich des
Siedlerweges.

Der Innenbereich ist entsprechend der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Lohme auf einen 20
Meter breiten Streifen nordlich des Siedlerweges beschrankt. AuRerhalb sind Vorhaben
entsprechend § 35 BauGB zu beurteilen. Wenn es sich nicht um privilegierte Vorhaben handelt, sind
diese nur im Einzelfall zuldssig — und auch nur dann, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung liegt u.a. vor, wenn das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht. Im Flachennutzungsplan ist nérdlich des
Siedlerweges lediglich ein 30 Meter breiter Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Eine Erweiterung
der baulichen Nutzung tiber die Grenzen der Wohnbauflache hinaus ist nicht moglich, da der
Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich Flachen fir die Landwirtschaft darstellt und zusatzlich die
,Verbreiterung, LiickenschlieBung bzw. Neuanlage von Hecken zur Strukturierung der Feldflur”
vorsieht. Damit wirde eine Bebauung den Darstellungen den Flachennutzungsplanes widersprechen
und ist nicht genehmigungsfahig.

Eine Erweiterung des Innenbereiches kénnte durch eine Einbeziehungs- oder Ergdnzungssatzung
gemal § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB umgesetzt werden. Das Baugesetzbuch stellt jedoch
besondere Anforderungen an diese einzubeziehenden Flachen. So genligt es nicht, dass die Flachen
an die bestehende Bebauung angrenzen, sondern sie miissen auch durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches gepragt sein. Zwar werden die nordlich an die Bebauung angrenzenden
Flachen gartnerisch oder zur Freizeitgestaltung genutzt, jedoch fehlt insbesondere in dem aullerhalb
des im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Bereiches die bauliche Pragung.

Auch wird vorausgesetzt, dass nur einzelne AulRenbereichsflaichen einbezogen werden. Dies ist bei
einer Erweiterung des Innenbereiches auf der gesamten Lange des Siedlerweges nicht der Fall.

Damit ware die geplante Einbeziehung von AuBenbereichsflachen durch eine Einbeziehungs- oder
Erganzungssatzung sowohl aufgrund der fehlenden baulichen Pragung und der Flachengrofie nicht
zul3ssig.

Darliber hinaus ist anzumerken, dass bei einer Einbeziehung dieser Flachen in den Innenbereich,
Vorhaben dann nach § 34 bewertet werden wiirden und sich einfligen missten. Da in dem Bereich
keine Bebauung in zweiter Reihe vorhanden ist, wiirde sich eine derartige Bebauung auch nicht
einfligen. Damit ware auch mit der Erweiterung des Innenbereiches keine weitere Bebauung (z.B.
durch Wohngebaude) zulassig, so dass sich im Vergleich zur gegenwartigen Situation kein Mehrwert
durch die Anderung der Satzung ergeben wiirde.

Wenn diese Flachen als Siedlungserweiterung dienen sollen, ware die Aufstellung eines
Bebauungsplanes einschlieBlich der Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Da der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) mit der Festlegung Z 5.5 eine
eingeschrankte Wohnsiedlungsentwicklung fiir den 6rtlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung zuldsst, ware eine grofle Erweiterung der Siedlungsflache nicht moglich.
Insbesondere aufgrund der eingeschrankten Einwirkungsmoglichkeiten durch den LEP HR sollte bei
Siedlungsentwicklung verantwortungsvoll mit den Flachenpotenzialen umgegangen werden. Hierbei
verweise ich auch auf G 5.1 des LEP HR nachdem die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden soll.
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