TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TF)

TF1) Art der baulichen Nutzung

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Ny :r_" Katastervermerk
. _ _ _ 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
TF1.1) Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 33 Liegenschaftskatasters vom ...................... und weist die Zweckbestimmung Agrar-Photovoltaik

»Agrar-Photovoltaik" dient der Stromerzeugung aus
Solarenergie und der Erzeugung landwirtschaftlicher Guter
Zulassig sind:

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

- 829 - 819

- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie

(Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PVA) / Solarmodule) . bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

- notwendige technische Einrichtungen fir den Betrieb der .

PV-Anlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, - o T vy
Bezugspunkt fur die Héhe der

Erdkabeln etc.)

- Anlagen zur Speicherung von Energie

- Anlagen flr die Loschwasserbereitstellung

- technische Anlagen zur Uberwachung und
Sicherheitsiiberwachung der PV-Anlagen (Kameras)

- Einfriedungen einschlielich Tor(e) zur Eingrenzung der
PVA-Flache

- Zuwegungen

baulichen Anlagen

- 820 - 8.4

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eberswalde Siegel Vermessungsstelle

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

TF1.2) Mindestens 85 % des SO-Gebietes sind landwirtschaftlich
Zu nutzen.

TF2) Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

4. MaBnahmeflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

: MZ1 MaRnahme Gehélzpflanzung / Bliihwiese
siehe textliche Festsetzung (TF) 4.2

TF2.1) MalRgebend fir die zuldssige Uberbaubare Flache, ist die
durch die Photovoltaikanlagen in waagerechter Position zur
Gelandeoberflache Ubertraufte Flache in senkrechter
Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fur
die Nebenanlagen und Zuwegungen die tatsachlich
Uberbaute Grundflache.

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

D vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der Geltungsbereich umfasst 41,52 ha; Gemarkung Schénfeld, Flur 8, Fisticke: 50 und 51

TF2.2) Der Versiegelungsanteil fur die Fundamente der
Modultische (Rammpfahle) und Zaunanlagen einschlielich
Nebenanlagen der Solaranlage (Trafo, Wechselrichter) und
der Anteil der Versiegelung fir die Zuwegungen soll 5 %
der SO-Flache nicht Uberschreiten.

Darstellung ohne Normcharakter

250 BemafBung in Metern
e

TF2.3) Die Hohe der baulichen Anlagen soll 6 m Uber Gelande
nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der jeweils nachstge-
legene festgesetzte Hohenbezugspunkt.

Fir Sicherheits- und Uberwachungsanlagen (Kameras) ist
eine Uberschreitung der Hohe bis 8 m zulassig.

Darstellungen der Plangrundlage

Gemarkungsgrenze —.e—: .. — DGM_Gelandehhe 82.5
Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer 51

Nutzungssignatur

TF2.4) Der Reihenabstand zwischen den Modultischtragerpfosten topographische o Acker ‘ W,{
soll mindestens 9 m betragen. Nutzungsartengrenze
e / i
TF2.5) Die Uberschreitung der festgesetzte GRZ von 0,6 geman Laubbaum (\@/\

§ 19 Absatz 5 BauNVO ist unzulassig.

TF3) Gestalterische Festlegungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 BbgBO)

TF3.1) Die Einfriedungen sind als lichtdurchlassige Zaunanlagen
(z.B. Maschendraht oder Gitterstabe) ohne Sockelmauern
und ohne bodennahen Stacheldraht, fur Kleintiere durchlassig
zu errichten. Der Mindestabstand zwischen Zaununterkante
und Gelandeoberkante soll mindestens 10-15 cm betragen.
Die maximale Hohe der Einfriedung soll 2,50 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist der jeweils nachstgelegene
festgesetzte HOhenbezugspunkt.

TF4) Mallnahmen des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF4.1) Die Befestigung von Wegen innerhalb des Plangebietes
sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

TF4.2) Innerhalb der mit M1 festgesetzten Flache sind 20 Geholz-
gruppen zu je 100 m? anzulegen. Die Pflanzdichte betragt je
Quadratmeter ein Geholz. Es sind 15 % Heister und 85 %
Straucher innerhalb der Gehdlzgruppe zu pflanzen. Der
Geholzgruppenabstand betragt 8 bis 10 m. Die Gehdlz-
gruppen sind parallel zur L236 anzuordnen. Es sind gebiets-
heimische Gehdlze (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu verwenden.
Die Geholze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 4.000 m? innerhalb der M1-Flache sind als Bluh-
wiese herzustellen. Fir die Ansaat ist eine standortan-
gepasstes zertifiziertes Saatgutmischung zur Etablierung
blitenreicher Bestande zu verwenden. Die Flache ist alle 5
Jahre neu anzulegen. Die Aussaatmenge betragt 20g/m>.
Eine temporare Zaunung der Anpflanzung zum Schutz vor
Wildverbiss ist zulassig. Eine befestigte Querung der
MaRnahmeflache als Zufahrt von der Stral3e zur PVA-/ Land-
wirtschaftsflache ist zulassig. Die Zufahrt soll in ihrer GroRRe
100 m? nicht Uberschreiten.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,

Artenschutzrechtliche Hinweise
Stadt Werneuchen

Bauzeitenregelung i ) ) sindam ..................... im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen ]
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Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum 141 (AP sowie die Einhaltung des gesetzlich = e o

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden mit gleichem Beschluss vorgeschriebenen Verfahrens werden besttigt.
gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

der Flache durch eine fachkundige Person (6kologische Baube-
gleitung) oder der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

Auftragnehmer:
Stadt- und Landschaftsplanung Bandow

Finkenweg 7, OT Wélsickendorf

16259 Hohenland

Tel.: 033454 304908

E-Mail: info@landschaftsplanung-bandow.de

Planverfasser:

Dipl.Ing. (FH) Diana Bandow
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Plangrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte vom 29.06.2023; Digitales Gelandemodul (DGM) 50 x 50 m
Gemarkung Schénfeld, Flur 10, Flst.119,120/2 und aufgenommene Vermessungsdaten bereitgestellt tber: MaBstab:  1:2000

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Jan Riesebeck Planstand: ENTWURF
Altenhofer StraRe 13a, 16227 Eberswalde; Tel.: 03334 38 70 13; www.vermessung-riesebeck.de

Datum:  Februar 2024
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