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207 \0 Planteil A Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
13 7 Planzeichenerkldrun 5. Einfriedungen
16 9 5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die
1 5 I. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als
206 Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen
* 48 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene
Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen. Eine Errichtung der
\ - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik Einfriedung auRerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zulassig.
18 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) .
12 o lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
\ 0K 4,0 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter (1) Denkmalschutz
<
RZ imal zuldssi fi3ch hl (GRZ Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
GRZ 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 2 Abs. 1 BdgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und de
3 5 ise. iiberbaubare Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22. 23 BauNVO m Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischem Ladesmuseum
- Bauweise, uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDschG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
B Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
204 augrenze werden konnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
4 Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Denkmalschutzbehérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfihrende Firmen sind auf
- Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die Meldepflicht hinzuweisen.
A VW Bereich der Ein- und Ausfahrt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschafts- und Wanderweg
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
E private Grunflache, Zweckbestimmung: Extensivgrinland Verfahrensvermerke
201
6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
31 1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
- Flache fur Wald VOM i und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
7.  Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
12 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
65
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
coocoood  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
-m Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen | 777 T offenthchbestellterVermessungsmgenleur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
A1 Bezeichnung der MaRnahmen
8. sonstige Planzeichen
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in lhrer Sitzung am ...,
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
: Art der baulichen Nutzung 5 als Satzung beschlossen.
Gemarku ng Tiefensee, Flur 3 Grundfiachenzahl (GRZ) | _Héhe baulicher Anlagen Erlduterung der Nutzungsschablone g

II.  Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Gemarkung Beiersdorf, Flur 4

51 === Flurgrenze
—  Flursticksgrenze
. Werneuchen, ........c........... Siegel
23 Flursticksnummer . . .
Kulicke, Burgermeister
—12—~ Bemalung in m

91,1 Gelandehohe in Meter iber DHHN 2016

m Bestandsgebaude
: 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
— —— unbefestigte Wege ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung VoM ...........ccccceeeeveveennnne tibereinstimmen.

Gemarkung Freudenberg, Flur 4

143 —o Kabeltrasse unterirdisch (Windpark)
[ 1 Gestell mitPV-Modulen (Belegung vorlaufig)
v/ /4 geplante Ldschwasserentnahmestelle
geplante interne Zuwegung
Ausgefertigt, Werneuchen , ..........ccccceeee. Siegel e
Kulicke, Birgermeister
Planteil B
Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
I. textliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ...................... ortsiblich
. bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
1. Artder b.aullchen Nutz.ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba?GB und § 11 BauNVO) ) ) L und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. worden.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Die S i in Kraf
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ e Satzung Ist am .............e.v... in Krat getreten.
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.
N 2. Mal der baulichen Nutzung- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf
0,7 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache
des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Ho6henpunkt geman
Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe fiir Kameramasten ist gemaR § 16 Abs. 6
BauNVO bis zu einer Héhe von 6,0 Metern zuldssig. Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe fiir
Speicheranlagen ist gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Hohe von 4,5 Metern zulassig.

Werneuchen , ......ccccccoeevennneen. Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
Ly U

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

4. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

4.2 A1 Erhalt und Erganzung vorhandener Feldgehdlze

134
Die vorhandenen Gehoélzstrukturen am westlichen Feldweg und am &stlichen Windschutzstreifen sind
dauerhaft mit ihren dazugehdrigen ruderalen Saumstrukturen zu pflegen und zu erhalten. Die

Geholzstrukturen sind nicht zu umzaunen. Bei Gehdlzverlusten ist Ersatz zu leisten. Entlang des &
ostlichen Windschutzstreifens ist auf einer Lange von mindestens 410 m und einer Breite von 1,5 m e
eine einreihige Laubstrauchhecke erganzend zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen fiir DTK25, 2023 © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0

Freistellen zwischen Gehdlzen Straucher gepflanzt werden. Es wird anhand von Luftbildern 10 % freie ==  Grenze des riumlichen Geltunasbereichs

Pflanzflache angenommen. Fir diese Freiflaichen (60 m?) wird fir je 2,25 m* Pflanzflache ein ‘ | “Solarpark Tiefensee" 9

heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe gepflanzt.

4.3 A2 Anlage und Entwicklung einer Laubstrauchhecke
Entlang des westlichen Feldweges ist auf einer Ldnge von mindestens 300 m und einer Breite von
mindestens 5 m eine zweite Gehdlzreihe Ostlich entlang des Weges zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist je 2,25 m?* Pflanzflache ein heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu
pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und einer H6he von 60 bis 100 cm
zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November

Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege). 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (BGBI. 2023
4.4 A3 Pflege und Erhalt von Ruderal- und Brachfladchen innerhalb des Sondergebiets I Nr. 176) geéndert worden ist.

Die Ruderal- und Brachflachen innerhalb des Sondergebiets sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Gemarkung Tiefensee, Flur 4

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
4.5 A4 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese innerhalb des Sondergebiets (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

Fir die Flachen der Biotoptypen ,Intensive Acker” und anteilig ,Ackerbrache” auf den Teilflachen 1.1
und 1.2 sind die unbebauten Flachen einschlieRlich der Flachen zwischen den Modultischreihen durch
Ansaat als extensives Griinland zu entwickeln. Als Ansaat ist vorrangig standortheimisches Saatgut zu
verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um mdgliche Verdichtungen, welche durch den
Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.I/21, Nr. 18).

4.6 A5 Pflege und Erhalt der Ruderal- und Brachflichen innerhalb der Griinflichen Vorhabentrager Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG
Die Ruderal- und Brachflachen innerhalb des Sondergebiets sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Krefelder Stralte 203
52070 Aachen
4.7 A6 Entwicklung und Pflege der Frischwiese innerhalb der Griinflachen fon 0241 41320 mail: info@trianel
Die Grinflache ist durch Ansaat als naturnahe Frischwiese zu entwickeln Innerhalb der festgesetzten planaufstellende Kommune

Grunflachen ist durch Ansaat mit einer heimischen, standortangepassten Saatgutmischung eine
extensive, artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiilerung zu
lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht

Stadt Werneuchen
Am Markt 5, 16356 Werneuchen
fon (0 33 39 8) 81610 mail: postfach@werneuchen.de

zulassig.
4.8 M-AFB1 Feldlerchenhabitate innerhalb der Anlage P
Entwurfsverfasser o H i
Innerhalb der Sondergebietsflache sind mindestens 22 Freiflachen als potenzielle Brutreviere fur die bU rOKﬂOblIChS
Feldlerche oder andere bodenbritende Vogelarten zu belassen. Entsprechend der technischen e — ;ﬁﬂiiﬁiﬁfﬁﬁ;ﬁ&%@
Maoglichkeiten sollen dabei jeweils Freiflachen mit einer GroRe von etwa 30 mal 30 Metern verbleiben. Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
Die Flachen sind innerhalb der gesamten Sondergebietsflache zu verteilen und sollen dabei nicht direkt fon (0 33 62) 8 83 61-0 mail: info@bk-landschaftsarchitekten.de
an Versorgungswege angrenzen. Die Freiflachen missen sich auflerhalb der Abstande entsprechend Lagebezua: B Héhenbezua: DHHN 2016
dem Meideverhalten der Feldlerchen befinden (mindestens 50 Meter zu Gehdlzbestidnden Lagdkreiss:, E;ﬁlisrﬁg'UTM 33N Gemeinde: 9 Werneuchen
(Windschutzstreifen, Waldrand) sowie gegeniber weiteren Feldlerchenrevieren entfernt sein. Gemarkung: Tiefensee Flurstiick: diverse

Trafostationen konnen im direkten Nahbereich Larmemissionen abgeben, weshalb sie nicht direkt an
die Feldlerchenfenster angrenzen sollen. Ein Mindestabstand von 20 m der Trafostationen zu den
Feldlerchenfenstern ist einzuhalten. Die Pflege der Flachen erfolgt entsprechend den Malinahme A3, Gezei.|12.05.23|Kng
wodurch gewahrleistet wird, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Bearb{19.02.24|Kng
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Tiefensee"

Entwurf
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Projektnr.: 22-123 Plan-Name: 22-123_E_BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Entwurf Plan-MaBe: 1.350 mm x 743 mm 1:2000 1Bl.
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