Verwaltungsvertrag

zwischen der Stadt Werneuchen
handelnd durch das Amt Werneuchen
Am Markt 5

16356 Werneuchen
vertreten durch den Amtsdirektor Herrn Grabsch

- nachstehend Auftraggeber ( AG ) genannt -

und der Wohnungsbaugesellschaft Werneuchen mbH
Berliner Str. 9
16356 Werneuchen

vertreten durch den Geschiftsfithrer Herrn Lochner

- nachstehend Auftragnehmer ( AN ) genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

1. Vertragsgegenstand

Der AG beauftragt den AN zur Verwaltung des Objektes Sporthalle auf dem Gelande des
ehemaligen Flugplatzes Werneuchen. Die Sporthalle befindet sich in einem ehemaligen
Flugzeughanger und ist Bestandteil der neuerrichteten Grundschule der Stadt Werneuchen auf
gleichem Geldande. Bei einer Erweiterung der Sporthalle durch Umbauarbeiten 0.4. wird die
Verwaltungsgebiihr unter Punkt 11. nicht erhoht.

2. Zweckbestimmung des Vertrages

Der Vertrag regelt die Beziehungen zwischen dem AG und dem AN zur ordnungsgeméfen
und sinnvollen Nutzung des Objektes mit dem Ziel, den AG von allen dazu erforderlichen
Aktivitaten und Belastungen zu entlasten und freizustellen. Diesem Ziel haben sich alle
Regelungen unterzuordnen, auch wenn diese im Einzelnen nicht konkret in diesem
Vertragstext enthalten sind. Soweit sich derartige, wiederkehrende Regelungen als notwendig
erweisen, sind solche in einem Nachtrag festzuschreiben.

3. Zweckbestimmung des Obijektes

Das Objekt dient der Durchfiihrung offentlicher und nichtoffentlicher sportlicher,
gesellschaftlicher und kultureller Veranstaltungen. Prinzipiell gilt, daf fiir die jeweilige
Nutzung eine schriftliche Zulassung der entsprechenden Amter und Stellen vorliegen muf.



Die Rangfolge der Nutzer wird wie folgt festgelegt:

la)  die Grundschule der Stadt Werneuchen - einschlieSlich des dazugehorigen Hortes

1b)  der Sportverein Rot- Weil3-Werneuchen

2) andere Schulen der Stadt Werneuchen

3) Vereine und Organisationen der Stadt Werneuchen

4) Schulen und Vereine im Amtsbereich

5) andere berechtigte Veranstalter, soweit deren Nutzung mit der Zweckbestimmung der
Sporthalle im Einklang stehen.

Die Nutzung des Objektes ist ausgeschlossen fiir gesellschaftswidrige, staatsfeindliche, 0.4.
Veranstaltungen, die in besonderen Fillen verboten und durch Ordnungskrafte aufgelost
werden konnen.

4. Status des Objektes

Das Objekt ist Eigentum der Stadt Werneuchen. Dies gilt auch fur die zum Objekt gehorenden
AuBenanlagen, wie Schmutzwassersammelbehilter, Abstellplitze fiir KFZ u.é..

5. Beginn und Ende des Vertrages

Der Verwaltungsvertrag beginnt am 01. Januar1999 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

Er kann vom AG oder vom AN jeweils zum Ende eines Jahres gektndigt

werden. Die Kiindigungsfrist betrdgt 3 Monate zum 31. Dezember eines laufenden Jahres.

Der Vertrag kann jederzeit in beiderseitigem Einvernehmen gedndert, erginzt oder aufgehoben
werden. Vertragswirksame Anderungen bediirfen der Schriftform.

6. Inhalt und Umfang der Verwaltertitigkeit

Der AG beauftragt den AN mit allen zur ordnungsgeméBen Verwaltung gehorenden Arbeiten
in kaufménnischer, technischer sowie verwaltungstechnischer Art unter Beachtung der dafiir
geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Regelungen. Dies gilt insbesondere fiir:

a) die Sicherstellung einer sachgeméBen, der Zweckbestimmung entsprechenden Nutzung
des Objektes

b) die Uberwachung des Bauzustandes zur Sicherstellung einer uneingeschrinkten
Nutzung

c) AbschluB3, Anderung, Erginzung und Beendigung von Nutzungsvertragen und daraus
eventuell sich ergebender Aktivitdten nach auflen

d) die Entgegennahme oder Einzug von Mieten, Pachten oder anderer Nutzungsentgelder
fur die Nutzung des Objektes

e) Kontofiihrung, Abrechnung der Betriebskosten und Erstellung einer Jahresabrechnung
fur das Objekt

f) ordnungsgemifBe, vollstandige und ausreichende Versicherung des Objektes und die
Zahlung offentlicher Abgaben '




alle Handlungen, die geeignet und erforderlich sind, dafl Objekt im wirtschaftlichen
Bestand zu erhalten und seine Nutzungsfihigkeit zu sichern, und die dazu eventuell
erforderlichen Verhandlungen namens und im Auftrag des AG mit Dienststellen und
Behorden zu fithren.

Der AN ist verpflichtet, dem AG unverziiglich von allen wichtigen Angelegenheiten wie
Havarien, besondere Vorkommnisse, grof3ere Schaden und Gefahren, Rechtsstreitigkeiten u. .
in Kenntnis zu setzen. Dies gilt besonders dann, wenn die Nutzungsfahigkeit des Objektes
eingeschrankt ist.

MaBnahmen zum Umbau, Erweiterung, Modernisierung oder Nutzungsanderung am Objekt,
konnen nur in Abstimmung und mit Zustimmung des AG durchgefiihrt werden.

Der AN hat % jihrlich einen Belegungsplan zu erstellen. Die Belegungen sind bis zum 15. des
darauffolgenden Monats durch die Nutzer einzureichen.

7. Kostenstatus

Alle Kosten, die sich aus der Nutzung und dem Betrieb des Objektes ergeben, tragt der AG.
Er stellt diese unter Beachtung moglicher Einnahmen in seinem Haushaltsplan ein. Fiir
mogliche Einnahmen wird durch den AN ein Gebuhrenkatalog erstellt, der durch den AG zu
bestatigen ist. Die tatsachlichen Belastungen fiir den AG ergeben sich aus der
Gesamtabrechnung des Objektes.

Der AN erarbeitet jahrlich zum Zeitpunkt der Planaufstellung einen Vorschlag mit
voraussichtlichen Kosten und Aufwendungen fiir das folgende Jahr zur Erfiillung der unter
Punkt 6 dieses Vertrages genannten Aufgaben unter Beachtung moglicher Einnahmen als
Zuarbeit an den AG.

Fur das erste Jahr werden in gemeinsamer Abstimmung unmittelbar nach Unterzeichnung
dieses Vertrages, operative Festlegungen zu den entstehenden Kosten getroffen.

Zwischen dem AG und dem AN sind weiterhin Festlegungen zu treffen, wann und in welcher
Hohe Teile der Gesamtkosten an den AN zu iiberweisen sind.

8.Zahlungsverkehr

Der gesamte Zahlungsverkehr wird tiber ein gesondertes, vom AG einzurichtendes Bankkonto
abgewickelt. Der AN erhilt fiir dieses Konto alle erforderlichen Kontovollmachten.

Der AN ist berechtigt, diesem Konto die ihm zustehende Verwaltergebiihr zu entnehmen und
seinem eigenen Betriebskonto gutzuschreiben.

Aufwendungen und Vergiitungen fiir zusétzliche oder besondere Leistungen des AN
entsprechend Punkt 9 dieses Vertrages, werden nach Mal3gabe der in besonderen
Vereinbarungen festgelegten Modalitaten, ausgeglichen.

9. Besondere und zusétzliche Leistungen des AN

Auf Wunsch und im Auftrag des AG werden besondere und zusitzliche Leistungen gegen
besonders vereinbarte Vergiitung erbracht. Diese kénnen u. a. sein:

- Wirtschaftlichkeitsberechnungen
- Realisierung behordlicher Auflagen



- Vorbereitung, Durchfiihrung und Uberwachung von BaumafBnahmen und
umfangreiche Instandhaltungen

Im Regelfall sind hieriiber besondere vertragliche Festlegungen zu treffen. Sie konnen aber in
einzelnen Fillen auch Bestandteil der Planzuarbeit gem. Punkt 7 dieses Vertrages sein.

10. Sportanlagenkoordinator

Fur die Betreuung, der Pflege und Wartung, der Gewahrleistung von Ordnung und Sicherheit,
sowie der Kontrolle der Hallenbelegung, bestimmt der AG einen Sportanlagenkoordinator und
grundet dazu ein Arbeitsrechtsverhiltnis. Die dadurch entstehenden Kosten sind Bestandteil
des Punkt 7. dieses Vertrages.

Der AG wird den Sportanlagenkoordinator organisatorisch und disziplinarisch dem AN
unterstellen.

Entsprechende Vollmachten dazu wird der AG dem AN erteilen.

11. Weitere Vereinbarungen

Der AN erhilt fir die im Punkt 6 dieses Vertrages genannten Aufgaben/Tatlgkelten eme
Gebuhr von monatlich 450,- DM, zzgl. der gesetzl. MwSt. S, - .
Die Verwaltungsgebiihr ist Bestandteil des Punktes 7 des Venrages.

12. Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einer Vertragsbestimmung hat nicht die Unwirksamkeit des ganzen
Vertrages zur Folge. Die unwirksame Bestimmung ist vielmehr durch eine zu ersetzten, die ihr
wirtschaftlich am nachsten kommt. Eine etwaige unklare Bestimmung oder eine Vertragsliicke
ist in gleicher Weise auszulegen bzw. auszufiillen. Oberster Auslegungsgrundsatz ist die
zielgerechte Verwirklichung des Vertrages.

Werneuchen, den 07.01.1999
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Ergédnzung bzw. Konkretisierung zum Verwaltungsvertrag vom 07.01.1999

zwischen der Stadt Werneuchen vertreten durch das Amt Werneuchen
(Amtsdirektorin Frau Friese)

und der Wohnungsbaugesellschaft mbH Berliner Str. 09 in 16356 Werneuchen

Gegenstand der Erganzung:

1. Ergédnzung des Vertragsgegenstandes
2. Zeitpunkt bis zur Erstellung der Jahresrechnung

Zu 1.

Der Vertragsgegenstand befindet sich auf dem Flurstiick 208 der Flur 2 Gemarkung
Werneuchen.
(Plan in der Anlage)

Zu?2.

Die Erstellung der Jahresrechnung soll bis zum 30.06.des nachstfolgenden Jahres
erfolgen, das setzt jedoch das Vorhandensein der Schlussrechnungen aller Anbieter
voraus.

( Ny | \3
Friese ‘ Lochne
Amtsdirektorin Geschaftsfuhrer der WBG

Va

Werneuchen,
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Werneuchen, den / Ao o0

2. Erginzung zum Verwaltungsvertrag vom 07.01.1999
zwischen der Stadt Werneuchen

vertreten durch den Biirgermeister der Stadt Werneuchen Am Markt 5, 16356 Werneuchen
Herrn Burkhard Horn :

und der Wohnungsbaugesellschaft mbH Am Schloss 1, 16356 Werneuchen

vertreten durch den Geschiftsfithrer der Wohnungsbaugesellschaft mbH
Herrn Stefan Lochner

Der Gegenstand folgender Punkte wird ergénzt bzw. neu formuliert:

zu 1.
Der AG beauftragt den AN zur Verwaltung des Objektes Jugend Sport- und Freizeitzentrum,
Flur 5 Flurstiick 208 Gemarkung Werneuchen (Plan in der Anlage).

zu 3.

Die Rangfolge der Nutzer wird wie folgt festgelegt:

la.) die Grundschulen der Stadt Werneuchen — einschlieBlich des dazuge-
horigen Hortes

1b.)  der Sportverein Rot — Weill — Werneuchen

2) die Europaschule der Stadt Werneuchen

3) Vereine und Organisationen der Stadt Werneuchen

4.) andere berechtigte Veranstalter, soweit deren Nutzung mit der Zweck-
bestimmung der Sporthalle im Einklang stehen.

zu 6.
(letzter Absatz lautet neu: )
Der AN hat nach Zuarbeit des Nutzers einen Belegungsplan zu erstellen.

zu 9.
[Der 3. Anstrich (Vorbereitung, Durchfiihrung und Uberwachung von Baumafinahmen und
umfangreichen Instandhaltungen) wird gestrichen. ]

zu 10.

(Neuformulierungen)

Fiir die Betreuung, der Pflege und Wartung, der Gewihrleistung von Ordnung und
Sicherheit, sowie der Kontrolle der Hallenbelegung wird ein Hallenwart vom AN eingesetzt.
Diese Kosten, zzgl. der Mehrwertsteuer sind vom AG zu ersetzen.

zu 11.

Der AN erhilt fiir die im Punkt 6 dieses Vertrages genannten Aufgaben/Tatigkeiten eine
Gebtihr von monatlich 250,00€ zzgl. der gesetzlichen MwSt. Die Verwaltungsgebiihr ist
Bestandteil des Punktes 7 des Vertrages.

e
s 5
7 - écf,
Burkhard Ho Stefan
Biirgermeister der Stadt Werneuchen Geschifisfithrer der Wohnunggbaugesellschaft mbH

2, Ergéinzung zum Verwaltungsvertrag
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