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Beschlussvorlage
fur die Stadtverordnetenversammiung Werneuchen

Beschluss Nr.: Bv/211/2016
offentlich

Einreicher: Burgermeister
Federfuhrung: Sachgebiet Bauverwaltung, Verfasser: Frau Hupfer

Behandelt im:

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt Werneuchen  22.11.2016
Hauptausschuss der Stadt Werneuchen 01.12.2016
Stadtverordnetenversammlung Werneuchen 15.12.2016

Betreff: Beschluss zur Billigung einer Planungsvariante sowie zur Ausarbeitung des
Entwurfs des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet WeiRdornweg,,

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) Uber das Planungskonzept fiir den Bebauungsplan ,Wohngebiet Weidornweg* wird in 3
Varianten abgestimmt:

a) Die Variante 1 des Vorentwurfs des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Weilldornweg*“
vom Juli 2016 wird gebilligt.

b) Die Variante 2 des Vorentwurfs des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Weilddornweg*
vom Juli 2016 wird gebilligt.

c) Die Variante 3 des Vorentwurfs des Bebauungsplanes ,Wohngebiet WeilRdornweg*
vom Juli 2016 wird gebilligt.

2) Auf Grundlage der im Ergebnis des Beschlusses 1) gebilligten Variante ist der Entwurf
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Weilldornweg“ auszuarbeiten. Dabei sind die Stel-
lungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu beriicksichti-
gen. Der ausgearbeitete Entwurf des Bebauungsplanes ist der Stadtverordnetenver-
sammlung fur den Billigungs- und Offenlagebeschluss vorzulegen.

Begriindung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde in 3 Varianten ausgearbeitet, die sich insbe-
sondere hinsichtlich der baulichen Dichte der geplanten Bebauung unterscheiden (siehe
Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juli 2016 in der Anlage). So sind in der Variante 1
Uberwiegend Einfamilienhduser vorgesehen, wahrend in den Varianten 2 und 3 in unter-
schiedlichem Umfang auch drei- bzw. viergeschossige Mehrfamilienhauser vorgeschlagen
werden. Zudem werden fur das ErschlieBungsnetz sich unterscheidende Lésungen darge-
stellt.

Um die Auswirkungen sowie die Tragfahigkeit der Planung zu ermitteln, wurden ein Ver-
kehrsgutachten und eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Ergebnisse sind in die
Begrundung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ge-
malk § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Es gingen 37 Stellungnah-
men der Offentlichkeit und 17 Stellungnahmen der Behdrden ein.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Wesentlichen die zu erwartenden Verkehrs- und Larm-
belastungen im WeilRdornweg sowie die Inanspruchnahme eines Privatgrundstiicks in den
Varianten 2 und 3 beanstandet. Es wird die Variante 1 favorisiert, sofern eine StralRenanbin-
dung an den Beiersdorfer Weg hergestellt wird.

Von den Behodrden wurde insbesondere auf die Erfordernisse durch die geplante Einbezie-
hung des Plangebietes in das Wasserschutzgebiet Werneuchen, die notwendige Heranfih-
rung der Trink- und Loschwasserversorgung, die Durchfuhrung eines Waldumwandlungsver-
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fahrens sowie die Beriicksichtigung des Artenschutzes hingewiesen (siehe Ubersicht tber
die eingegangenen Stellungnahmen in der Anlage).

Als nachster Verfahrensschritt ist der Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB auszuarbeiten. Zuvor soll
durch die Stadtverordnetenversammlung daruber entschieden werden, welche der drei Vari-
anten dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde gelegt werden soll. Im Rahmen der Ent-
wurfsbearbeitung sind die Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu
bericksichtigen und ggf. die Planungskonzeption der gebilligten Variante zu modifizieren.
Der ausgearbeitete Entwurf wird dann der Stadtverordnetenversammlung fur den Billigungs-
und Offenlagebeschluss vorgelegt.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Keine € - Kosten tragt Vorhabentrager Bestatigung Kammerei:

Anlagen:

— Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Juli 2016

— Ubersicht Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegange-
nen Stellungnahmen

Burgermeister Sachgebietsleiter/in
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Stellungnahme der Fachausschiisse:

Ausschuss | Variante | Datum Mitglieder g?immen gfimmen Stimmenthaltungen
A4 1
A4 2 22.11.2016 5 (4) Zur Kenntnis genommen, kein Votum
A4 3
A1 1
A1 2 01.12.2016 7 (6) kein Votum
A1 3
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung:
Beschlussfahigkeit Abstimmung Variante 1 Variante 2 Variante 3
Gesetzliche Mitgliederzahl: 19 | daflr:
davon anwesend: 16 | dagegen: wird von Tagesordnung genommen

Stimmenthaltung:

Befangenheit wurde erklart durch:

Die Richtigkeit der Angaben Uber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden bescheinigt. Zur Sitzung unter Mitteilung der
Tagesordnung ist rechtzeitig und ordnungsgemal eingeladen worden. Die Beschlussfahigkeit der Stadtverordnetenver-
sammlung ist gegeben.

Werneuchen, 15.12.2016

Stadtverordnete/r
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