MaRnahmenkonzept

Planzeichnung A Festsetzungen der Erstnutzung / befristeten Nutzung / nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zu verwendende Pflanzen

Fiir die P

/| Obstsorten zu verwenden:
Laubbdume

Acer campestre

/ Acer pseudoplatanus
{ Prunus padus

\ Quercus petraea

) Quercus robur

/ Sorbus aucuparia

Obstbdume

Malus sylvestris agg.
Pyrus pyraster agg.

Straucher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

V. ‘| Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

sind ieBlich folgende

standortheimische Geholzarten und regionaltypische

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Wild-Apfel
Wild-Birne

Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Elsbeere
Schneeball

Digitale Topographische Karte 1:10.000, © Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, 2013, Bezugssystem
ETRS 89, UTM-Koordinatengitter, Zone 33
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Strauchpflanzung (M 1)

Entwicklung artenreichen Griinlands durch Ansaat
mit regionalem artenreichen Wildpflanzen-Saatgut (M 6)

Sukzession (keine Ansaat oder Pflanzung) (M 7)

Benjeshecke (M 2)

Trittsteinbiotop (Altholzstapel, Steinhaufen, Sandwalle) (M 3)
Laubbaum (M 4)

Obstbaume (M 5)

Erhalt bestehender Biotope
bzw. bestehender Einzelgehdlze

Grenze des FFH-Gebietes "Weesower Luch” (DE 3348-301)

B-Plan: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

B-Plan: Sonstiges Sondergebiet
(Grenze durch einen Zaun festgelegt)

B-Plan: Gashochdruck-Leitung / Telekommunikationskabel

: (unterirdische Leitungen)

O B-Plan: Hoher Graben - Gewasser 2. Ordnung (verrohrt)

MaBBnahmentabelle

MaRnahmen-Nr. Bezeichnung

M1.1 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke aus mind. 8 verschiedenen gebietsheimischen Straucharten (siehe Pflanzliste)
nordlich des SO 1 bzw. nordodstlich des SO 5, Pflanzabstand 1 x 1,5 m

M1.2 Pflanzung einer mehrreihigen Strauchhecke aus mind. 8 verschiedenen gebietsheimischen Laubbaum- und Straucharten (siehe
Pflanzliste) norddstlich des SO 4, Pflanzabstand 1 x 1,5 m

M1.3 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke aus mind. 8 verschiedenen gebietsheimischen Straucharten (siehe Pflanzliste) westlich
des SO 3, Pflanzabstand 1 x 1,5 m

M1.4 Pflanzung von vier mehrreihigen Strauchhecken aus mind. 8 verschiedenen gebietsheimischen Straucharten (siehe Pflanzliste)
zwischen den SO 3 und SO 4, Pflanzabstand 2 x 2 m

M1.5 Pflanzung einer mehrreihigen Strauchhecke aus mind. 8 verschiedenen gebietsheimischen Laubbaum- und Straucharten (siehe
Pflanzliste) stddstlich des SO 4, Pflanzabstand 1 x 1,5 m

M 2.1 Anlage von drei Benjeshecken mit gebietsheimischem Gehdlzschnitt zwischen den SO 3 und 4

M 2.2 Anlage einer Benjeshecke mit gebietsheimischem Gehdlzschnitt nordwestlich des SO 1

M3 Anlage von insgesamt 15 Trittsteinbiotopen durch Anhaufung von gebietsheimischem Altholz oder Steinen oder
Aufschittung von Sandwallen

M4 Pflanzung von 6 Stieleichen (Quercus robur) sudoéstlich des SO 4 entlang des Plattenweges, Pflanzabstand 15 m

M5.1 Gruppenweise Pflanzung von insgesamt 19 Obstbaumen regionaltypischer Obstsorten siidéstlich des SO 4

M 5.2 Gruppenweise Pflanzung von insgesamt 12 Obstbaumen regionaltypischer Obstsorten stidostlich des SO 3 und
studwestlich des SO 4

M5.3 Gruppenweise Pflanzung von insgesamt 17 Obstbaumen regionaltypischer Obstsorten 6stlich des SO 1 und nordwestlich
des SO 5

M5.4 Gruppenweise Pflanzung von 6 Obstbdumen regionaltypischer Obstsorten stdwestlich des SO 2

M 5.5 Reihenpflanzung aus 28 Obstbaumen regionaltypischer Obstsorten westlich des SO 1, Pflanzabstand 12 m

M 5.6 Reihenpflanzung von 10 Obstbaumen regionaltypischer Obstsorten (siehe Pflanzliste) nordéstlich des SO 4; Pflanzabstand
15m

M6 Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland aus regionalem artenreichem Wildpflanzensaatgut, das speziell an die
Standortfaktoren in Weesow-Willmersdorf angepasst ist. Die Saatgutmischungen bestehen aus Arten mit durchgangigen
Blihzeitpunkten von Mai bis Oktober.

M7 Sukzession (Keine Ansaat bzw. Pflanzung)
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Gemarkungen, Flure, Flurstiicke

im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Zu verwendende Pflanzen

Fir die PflanzmaRnahmen sind ausschlieBlich
folgende standortheimische Gehdlzarten und
regionaltypische Obstsorten zu verwenden:

Laubbaume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Obstbaume

Malus sylvestris agg.
Pyrus pyraster agg.

Straucher

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Sambucus nigra
Sorbus torminalis
Viburnum opulus

Laubbaume

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche

Obstbaume

Wild-Apfel
Wild-Birne

Straucher

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhittchen
Faulbaum
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Elsbeere

Schneeball
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G envem sgsbiro Krause, 14612 Falkensee
Stand.2804.2010
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Textliche Festsetzungen
der Erstnutzung / befristeten Nutzung / nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1. In den Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind Solaranlagen und notwendige technische
Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

2. Inden Sondergebieten SO 1 bis SO 5 darf die Versiegelung durch die Flachen fur die
Aufstanderung der Modultische, notwendige technische Einrichtungen fir den Betrieb
der Anlagen und erforderliche Wege maximal 5 vom Hundert des jeweiligen
Sondergebietes betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

3.  Inden Sondergebieten SO 1 bis SO 5 kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der
festgesetzten Hohen um bis zu 2 m fur technische Einrichtungen fir den Betrieb der

Anlagen zugelassen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVOQO)

4.  Die Flachen der Sondergebiete SO 2 bis SO 5 sind unterhalb der Solarmodule,
aullerhalb der versiegelten Flachen, derart zu nutzen, dass Ackerlandflachen in
Grunlandflachen umgewandelt werden. Die Flachen sind mit einer regionalen
artenreichen Wildpflanzensaatgutmischung anzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

5.  Aufden Flachen der Sondergebiete SO 1 bis SO 5 durfen keine Herbizide,
Pestizide und Dungemittel ausgebracht werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.  Auf den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind naturschutzfachliche MaRnahmen entsprechend dem
Malinahmenkonzept und der Mallnahmentabelle durchzufihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

7. Fdur die It. MaBnahmenkonzept und Mallnahmentabelle durchzufihrenden
Pflanzmalinahmen sind ausschliel3lich gebietsheimische Gehdlzarten und
regionaltypische Obstsorten entsprechend der Pflanzliste zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

8. Innerhalb der Flache ABCD ..A ist die Anlage eines Weges, einschlief3lich
notwendiger Zufahrten, mit einer Breite von maximal 3 m in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauNVO)

9.  Aufden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dirfen keine Herbizide, Pestizide und Dingemittel ausgebracht
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 5 ist eine Befestigung von Wegen,
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 1a Abs. 1 BauNVO)

11. Einfriedungen sind nur innerhalb der Sondergebiete zulassig. Sie sind als Gitterzaune
mit einer HOhe von max. 2,50 m zulassig. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern
herzustellen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,10 m
betragen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

12. Die Festsetzungen der Planzeichnung A und die zugehdrigen textlichen
Festsetzungen Nr. 1 bis 13 bestimmen die Zulassigkeit von Vorhaben bis
einschlieBlich 31.12.2061; die Zulassigkeit des Betriebs von Solaranlagen, ist bis zum
31.12.2060 befristet. In der verbleibenden Zeit erfolgt der Riickbau der Anlagen.

Die Festsetzungen der Planzeichnung B regeln die Zulassigkeit von Vorhaben nach
dem 31.12.2061.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus den Planzeichnungen A und B und den
textlichen Festsetzungen und Begriindung hat in der Zeit vom .................. bis ... nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am.......cceeeeeee im Amtsblatt der Stadt Werneuchen Nr. ......... ortsublich bekannt gemacht.
Werneuchen, ... ...

Blrgermeister Siegel

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen A und B und den textlichen

Festsetzungen, wurde am .................. von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ... ............ ).

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Werneuchen, ... ...

Birgermeister Siegel

3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen A und B und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigtam ....................

Blrgermeister Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. im Amtsblatt Nr. ......... der Stadt Werneuchen bekannt
gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Werneuchen, ... ...

Blrgermeister Siegel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
(GVBL.I/16, [Nr. 14])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Art 7 des
Gesetzes vom 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburtisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 [Nr.
3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 5])

Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215)

Planzeichenerklarung (PlanV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (gemaR § 11 BauNVO)
(§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (g 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

ok 80 m Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt als
U.NHN  Hochstmal (s 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

3. Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Baugrenzen (§ 23 BauNvo)

4. Verkehrsflachen (59 abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fiir die Landwirtschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 180 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

6. Nutzungsregelungen und Flachen fiur MaBRnahmen

:j Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 20 BauGB)

0009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
9099 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (s 9 Abs. 7 BauGB)

——e&—  Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes, hier: unterschiedliche Hohen (s 16 Abs. 5 BaunvO)

Nachrichtliche Ubernahme
- Flachen fur Wald (s 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB)

Darstellungen ohne Normencharakter

—o—0— Gashochdruck-Leitung / Telekommunikations-
kabel (unterirdische Leitungen)

—o—o—  Hoher Graben - Gewasser 2. Ordnung (verrohrt)
< 100 > Mafangabe / Vermalung in m, z.B. 10,00 m

Darstellungen der Plangrundlage

-0 — Gemarkungsgrenze
~ Flurgrenze
Flursticksgrenze
z.B. 6, Flursticksnummer; Flurnummer
Flur 5
z.B. 80,0 Hohe

Stadt Werneuchen

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Energiepark Weesow-Willmersdorf"
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1:5.000 Planzeichnung in der Fassung
vom April 2018 (Satzungsfassung)
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