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Stadt Werneuchen

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 24. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Werneuchen, 06.07.2018

Ort: Konferenzsaal, Am Markt 5, 16356 Werneuchen
Tag: 26.06.2018
Beginn: 19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Herr Andreas Pieper Herr Bernd Gellrich
Herr Burghard Seehawer Herr Uwe Scholz
Herr Horst ABmann Frau Angelika Adam (Vertreter)

Herr Frank Feuerschiitz

Abwesend sind:

Herr Joachim Schierhorn Herr Thomas Wenzel
Herr Fred Engelke (entschuldigt) Frau Simone Horn
Gaste: Herr Krakau (MOZ), Herr Sepp (Tamax), Frau Brandt (WOW), Herr M. Seehawer,

Herr Deppe und Herr Lange (Teut), Herr Weinert (PST), etwa 15 Blrger; Frau
Fahrmann und Herr Faupel (Verwaltung)

Protokollantin:  Frau Hupfer (Verwaltung)

Tagesordnung:
Offentlicher Teil
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Betreff

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwesenheit
und der Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom 02.05.2018

Bestatigung der Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Bericht zur Sicherheitslage im Stadtgebiet Werneuchen (BE: Revierpolizei und Herr Fau-
pel/Ordnungsamt)

Vorstellung und Auswertung der Arbeit der Sicherheitspartner in Werneuchen
Abwégungs- und Feststellungsbeschluss zur Sammelénderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Werneuchen (Wiederholung)

Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan "Krummenseer Chaussee” in
Werneuchen, OT Seefeld

Antrag der Stadt Werneuchen auf Befreiung von den Verboten der Allgemeinverfiigung zur
einstweiligen Sicherung des geplanten Trinkwasserschutzgebietes WW Werneuchen fur
den B-Plan " Wohngebiet nordlich des Beiersdorfer Weges" und die parallel durchzufiih-
rende FNP-Anderung

Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Windpark
Willmersdorf Ost* der Stadt Werneuchen

Beschluss zum Verkauf des Flurstiicks 317 der Flur 3 Gemarkung Werneuchen

Beschluss zur Befreiung des Vorhabentragers von der Verpflichtung zur Errichtung von
Spielplatzen im VE-Plangebiet ,Wohnbebauung Stienitzaue®

Beschluss Widmung einer GemeindestralRe (Gutshof) in Werneuchen, Ortsteil L6hme
Stellungnahme zur ErschlieBungplanung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wohngebiet WeilRdornweg* der Stadt Werneuchen

Beschluss zur Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit auf der B158 im Bereich
Werneuchen Ost und Werftpfuhl

Niederschrift fertig erstellt: 06.07.2018
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16  Antrage auf Erteilung einer Befreiung
16.1 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohngebietsbebau-
ung Stienitzaue“— Ulmenring 15 (Heckenhohe)
16.2 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohngebietsbebau-
ung Stienitzaue“— Ulmenring 4 (Heckenhohe)
16.3 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohngebietsbebau-
ung Stienitzaue“— Risternweg 5 (Heckenhéhe)
16.4 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohngebietsbebau-
ung Stienitzaue“— Beiersdorfer Weg 51 (Heckenhohe)
17  Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der
Stadt Werneuchen, Breite Str. 1
18 Abgeordnetenfragestunde
19  Mitteilungen der Verwaltung
20  SchlieBung der Sitzung

Niederschrift:

Offentlicher Teil

TOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwe-

senheit und der Beschlussféhigkeit

Eroffnung der Sitzung durch Herrn Pieper.

- Er fragt zur OrdnungsmaRigkeit der Ladung, da drei beantragte TOP der Fraktion WIW nicht auf
die TO gesetzt wurden, Herr B. Horn bedauert das Versehen und schlagt eine auRerplanmafige
Sitzung des A 4 vor, weiterhin sollte der TOP 14 von heute und auf die TO dieser nachsten Sitzung
genommen werden

- Herr Pieper schlagt als Sitzungstermin den 05.07.2018 vor, Zustimmung bei den anwesenden
Ausschussmitgliedern

Somit wird die OrdnungsmaRigkeit der Ladung noch festgestellt - 4 von 5 Mitgliedern anwesend,

somit beschlussfahig.

TOP 2 Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom 02.05.2018
Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 2

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung

- TOP 14 wird verschoben auf den 05.07.2018

- TOP 16 wird von TO genommen, hier soll die von der Verwaltung beauftragte Analyse zur Stellen-
besetzung abgewartet werden.

- TOP 18 wird zurtickgezogen, ist versehentlich auf die TO gekommen

Mit Anderungen:

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4 Einwohnerfragestunde

Herr Pieper informiert die Einwohner Uber die Geschaftsordnung zur Veréffentlichung von Sitzungs-

protokollen im Internet, Fragesteller sollen Hinweis geben, wenn Veroéffentlichung abgelehnt wird

- Herr Schimpke — Biihne am Kichenmeisterplatz, diese stellt ein Sicherheitsproblem dar, da Treff-
punkt junger Erwachsener, Larmbelastigung, Verschmutzung und Gefahren durch Glasbruch, es
kommt regelm&Rig zu Einséatzen der Polizei mit Protokollaufnahmen

- Herr B. Horn bittet um zeitnahe, konkrete Information bei derartigen Vorféllen, will mit Siedlerverein
reden, ob Buhne entbehrlich ist, gibt zu bedenken, dass sich Problemstandorte dann mitunter nur
verlagern

- Herr Reichert — Frage zu TOP 9 ,Wohngebiet nérdlich des Beiersdorfer Weges*: Fragt nach der
GroRRe des Wohngebietes und wie die Stadt Werneuchen das verkraftet.

- Herr Pieper klart auf, dass diese Planung nur ein Einfamilienhaus nordlich der Siedlung Stienitzaue
betrifft

- Frau Hentschke — fragt zum B-Plan Wei3dornweg, warum hier keine Umweltprifung durchgefihrt
wird, moéglicherweise sind belastete Materialien beim Abbruch zu beachten,

- Frau Hupfer bittet Frau Brandt (WOW) um Mithilfe bei Antwort:
Antrag auf Rederecht Fr. Brandt:
Abstimmung: 4 - Dafir, O - Dagegen, 0 - Enthaltung

- Frau Brandt: es handelt sich nur beim Planverfahren um eine ,Vereinfachung“ ohne einen Umwelt-
bericht, es wurden beim Vorentwurf und beim Entwurf selbstverstandlich die zustandigen die Na-
turschutzbehdrden und das Bodenschutzamt beteiligt, diese haben Stellung genommen und brin-

Niederschrift fertig erstellt: 06.07.2018
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3
gen sich auch spéater bei den Baugenehmigungsverfahren ein. Eine fachgerechte Entsorgung von
Bauschutt und Belange des Naturschutzes miissen sichergestellt werden!

- Frage zu BaumaRnhahmen an Bahn (durch Investor WeiRdornweg?): Frau Hupfer: es finden Bau-
maflhahmen im Bereich Stellwerk, Bahniibergang und entlang der Strecke (Sicherungstechnik)
durch die Deutsche Bahn statt, hat nichts mit dem B-Plan Wei3dornweg zu tun, hier gab es Verzo-
gerungen, da Investor erst Flachen dstlich erwerben musste, um spater hier die dstliche Verkehrs-
anbindung zu errichten. Hiertiber soll auch die bauliche Erschlieung des Plangebietes erfolgen.

- Herr Franik: Wie kann man verhindern, dass Baufahrzeuge durch den Weil3dornweg fahren?

- Herr B. Horn: gleich mit Hinweisen an Verwaltung wenden, Beschilderung von Baustellenzufahrten
fur auswartige Firmen analog Stienitzaue denkbar.

- Eine Burgerin fragt, wer die Stral3en repariert, wenn diese kaputt gefahren werden?

- Frau Hupfer: erinnert daran, dass fur den Weidornweg im Zuge der Planaufstellung ein Ver-
kehrsgutachten gemacht wurde, dieser Weg verflgt tiber eine gewisse Leistungsfahigkeit. Bei Be-
schadigungen gilt das Verursacherprinzip. Stral3enreparaturen werden von der Kommune bezahlt,
nicht von den Anwohnern.

- Herr Pieper fragt nach dem Fahrverbot >7,5t von der B 158 in die Breite Straf3e, der Lieferverkehr
zum Markt ist schwerer, gibt es Ausnahmeregelung?

- Herr B. Horn kennt hier keine Ausnahmegenehmigung. Verwaltung pruft Sachverhalt.

TOP 5 Bericht zur Sicherheitslage im Stadtgebiet Werneuchen (BE: Revierpolizei und Herr
Faupel/Ordnungsamt)

Herr Faupel stellt den aktuellen Bericht zur Sicherheitslage vor, verteilt Statistik zu Werneuchen (An-
lage). Es gibt im Landkreis Barnim und in der Stadt Werneuchen einen deutlichen Riickgang bei Kri-
minalitat.

TOP 6 Vorstellung und Auswertung der Arbeit der Sicherheitspartner in Werneuchen

Herr Faupel verliest das Schreiben von Herrn Neigenfind und Herrn Delitz (Anlage). Stellt die Arbeit
der Sicherheitspartner selbst kurz vor. Beispiel Umweltkriminalitat: Sicherheitspartner meldet festge-
stellte VerstoRe, Umweltstreife ermittelt hierzu.

TOP 7 Abwaéagungs- und Feststellungsbeschluss zur Sammelanderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Werneuchen (Wiederholung)

Frau Hupfer erlautert kurz, warum der Beschluss wiederholt werden muss. Rechtssichere Neuformu-

lierung im Beschluss wurden mit dem Landkreis abgestimmt.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 8 Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan "Krummenseer
Chaussee" in Werneuchen, OT Seefeld
- Frau Hupfer verteilt den korrigierten Vertragsentwurf (Anlage), hier wurde nach Hinweis der Anwal-
tin der Stadt der § 13 eingefligt (Rechtsnachfolge).
Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 9 Antrag der Stadt Werneuchen auf Befreiung von den Verboten der Allgemeinverfi-
gung zur einstweiligen Sicherung des geplanten Trinkwasserschutzgebietes WW
Werneuchen fur den B-Plan " Wohngebiet ndrdlich des Beiersdorfer Weges" und
die parallel durchzufihrende FNP-Anderung

Hr. B. Seehawer erklart Befangenheit und verlasst das Gremium, 3/4
- Antrag auf Rederecht fur Herrn M. Seehawer:
Abst.. 4 - Dafir, 0 - Dagegen, 0 - Enthaltung
- Herr M. Seehawer Ubergibt ein Schreiben an die Ausschussmitglieder. Herr Pieper verliest das
Schreiben fir alle.

- Kurze Diskussion zu moglichen Optionen.

- Frau Hupfer erlautert, dass hier nur die Stadt antragsberechtigt ist, nicht der Betreiber der B-
Planaufstellung.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 10  Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2
»Windpark Willmersdorf Ost“ der Stadt Werneuchen
- Antrag auf Rederecht flr Hr. Deppe und Hr. Lange:
Abst.: 4 - Dafir, 0 - Dagegen, 0 - Enthaltung
Hr. B. Seehawer nimmt wieder an der Sitzung teil.4/4
- Frau Hupfer erlautert kurz, dass nach Auskunft der Ortsvorsteherin der Ortsbeirat hierzu keinen
Beratungsbedarf hatte. Es wurde hierzu bereits grundsatzlich zugestimmt.

Niederschrift fertig erstellt: 06.07.2018
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- Herr Scholz fragt, warum im Auswertungsmaterial die Einwande des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) weggewogen wurden? Geht das einfach?

- Herr Deppe: die Anlage steht im Windeignungsgebiet, die Belange des DWD werden spater im
Genehmigungsverfahren zu dieser einen WEA konkret gepruft, deswegen die Empfehlung, den
pauschalen Einwand des DWD im Planverfahren wegzuwagen und die Belange erst im Bauantrag
zu prifen. Es existiert bereits ein Windpark, sodass die einzelne Anlage innerhalb des Eignungs-
gebietes keinen Prazedenzfall schafft.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 11  Beschluss zum Verkauf des Flurstiicks 317 der Flur 3 Gemarkung Werneuchen

- Herr Pieper fragt, ob hier mehrere Angebote vorliegen oder nur eins?

- Herr B. Horn: Antragsteller sind hartnackig, obwohl die Stadt keine Verkaufsabsicht hat. Es liegt
ein Angebot vor. Es soll geklart werden, ob die Stadt dieses Grundstiick grundsatzlich verkaufen
will oder nicht.

- Herr ABmann geht auf die Historie ein, was den Zuschnitt der Wegegrundstiicke im Bereich der
Siedlung angeht. Findet Grundsttick fur die Stadt entbehrlich. EON-edis sollte verpflichtet werden,
den Trafo umzusetzen.

- Diskussion zum Fir und Wider eines Verkaufs.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 2

TOP 12  Beschluss zur Befreiung des Vorhabentragers von der Verpflichtung zur Errichtung
von Spielplatzen im VE-Plangebiet ,,Wohnbebauung Stienitzaue*

- Einfihrung von Frau Hupfer, Erganzung von Herrn Pieper

- Herr ABmann findet Beratung zur Vorlage zu friih, FNP Anderung ist noch nicht abgeschlossen.
Sieht finanzielle Betroffenheit und mochte Vorlage nicht gern 6ffentlich beraten. A 3 musste einbe-
zogen werden.

- Herr Feuerschiitz: es sollte die Errichtung des Spielplatzes im Vordergrund stehen, die Vorlage
kann spater kommen.

- Herr B. Horn: ist grundsatzlich fir eine offentliche Beratung, klart Sachverhalt mit der Kommu-
nalaufsicht.

- Die Ausschussmitglieder mdchten die Vorlage bis zur FNP-Anderung zuriickstellen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

- Hinweis Herr B. Horn: nur SVV kann die Vorlage zurtickstellen

TOP 13  Beschluss Widmung einer Gemeindestralie (Gutshof) in Werneuchen, Ortsteil L6h-
me

Frau Hupfer erlautert den Hintergrund zur Widmung. Kurze Beratung.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 14  Stellungnahme zur ErschlieBungplanung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,,Wohngebiet WeiRdornweg“ der Stadt Werneuchen

- Frau Hupfer verteilt Kopien der Stra3enplanung, da diese nicht komplett waren.
Antrag auf Rederecht fir StraRenplaner des Investors
Abst.: 4 - Dafir, 0 - Dagegen, 0 - Enthaltung

- Herr Weinert erlautert die Stralenplanung, Stand Vorplanung, wichtig ist das Regelprofil (Hinweis
ARmann auf kleine Differenz zu Stral3enraum in Mal3kette)

- Kurze Beratung.

- Herr B. Seehawer gibt den Hinweis, dass hier eine groRe Menge ,Wasser vom Feld“ kommt! Bittet
das bei Entwasserungslosung beachten.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 15 Beschluss zur Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der B158 im
Bereich Werneuchen Ost und Werftpfuhl

In der Diskussion kommt die Frage auf, ob die stationdren Tempomessgerate der Stadt die Ge-

schwindigkeitsubertretungen registrieren konnen.

Herr Faupel wird dies Uberprufen und ein Angebot einholen.

Der Antrag wird allgemein befiirwortet, die Tempomessung kdnnte den Antrag dabei unterstiitzen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 16  Antrage auf Erteilung einer Befreiung

- Frau Hupfer erlautert die Hintergrinde zu den Vorlagen 16.1 bis 16.4. Es wurden Schreiben mit
der Androhung einer Beseitigungsanordnung zu den Hecken verschickt, teilweise ist die Begrin-
dung sachlich schwierig.

Niederschrift fertig erstellt: 06.07.2018
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- Herr ARBmann kritisiert einerseits die Birger, die erst Tatsachen schaffen und dann Ausnahmen
wollen. Hat aber friiher schon den VE-Plan mit seinen Festsetzung kritisiert. Wichtig ist die Freihal-
tung der Sichtdreiecke. Im ,Ubrigen® kénnte eine Hecke auch héher sein, z.B. 1,80m.

- Hinweis Frau Hupfer auf Brandenburgische Bauordnung — hier stellen 2m Ho6he eine ,relevante
Grolie” dar.

- Diskussion. Lob fiir die Anlieger, die unverziglich die Sichtdreiecke frei geschnitten haben. Aul3er-
halb der Sichtdreiecke halten Ausschussmitglieder eine Kiirzung auf 1m nicht fir notwendig.

- Die Antrage werden einzeln abgestimmt.

TOP 16.1 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohnge-
bietsbebauung Stienitzaue“— Ulmenring 15 (Heckenhohe)

Vorlage abgelehnt

Ja-Stimmen: 1 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: 2

TOP 16.2 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohnge-
bietsbebauung Stienitzaue“— Ulmenring 4 (Heckenhthe)
Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 1 Enthaltung: O

TOP 16.3 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohnge-
bietsbebauung Stienitzaue“— Riisternweg 5 (Heckenhdhe)

Hiertber ist eine Abstimmung nicht erforderlich, da entsprechend Gleichheitsgrundsatz fur diese bei-

den TOP ebenfalls die Zustimmung analog zu TOP 16.2 zu gewéahren ware.

Die Ausschussmitglieder legen fest, dass Antrage beziiglich der Hecken kinftig im Wege der laufen-

den Verwaltung entschieden werden sollen.

TOP 16.4 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des VEP “Wohnge-
bietsbebauung Stienitzaue“— Beiersdorfer Weg 51 (Heckenhdhe)

Hiertber ist eine Abstimmung nicht erforderlich, da entsprechend Gleichheitsgrundsatz fur diese bei-

den TOP ebenfalls die Zustimmung analog zu TOP 16.2 zu gewéahren ware.

Die Ausschussmitglieder legen fest, dass Antrage beziiglich der Hecken kiinftig im Wege der laufen-

den Verwaltung entschieden werden sollen.

TOP 17  Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssat-

zung der Stadt Werneuchen, Breite Str. 1
Der Antragsteller verlasst wegen Befangenheit das Gremium. Kann als Betroffener auch keine Auskiinfte geben.

- Herr B. Seehawer leitet die Sitzung.

- Frau Adam signalisiert, dass Sie eine Zustimmung bedenklich findet.

- Herr ABmann: es ist jedes Mal eine Einzelfallentscheidung.

- Herr Ginther informiert, dass hier noch die Denkmalbehdrde zu beteiligen ist, die der Ausfihrung
der Mauer in der beantragten Form nicht zustimmt.

- Herr B. Seehawer schlagt vor, zur Vorlage keine Entscheidung zu treffen.

Folgende Empfehlung wird vom Ausschuss beschlossen:

Die Mauer ist entsprechend der Auflagen der Denkmalbehérde herzustellen. Uber die Vorlage kann in

diesem Gremium nicht entschieden werden.

Es ist 22.08 Uhr.

Die Antworten zur Abgeordnetenfragestunde TOP 18 (alt 21) und die Mitteilungen der Verwaltung
TOP 19 (alt 22) sollen auf der nachsten Sitzung am 05.07.2018 behandelt werden.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 20  Schliel3ung der Sitzung
Ende: 22:11 Uhr

Andreas Pieper

Niederschrift fertig erstellt: 06.07.2018
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