’ternbach . den 21.10.2018
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Stadtverwaltung Wemneuchen
Biirgermeister

Herr Burkhard Hom

Am Markt 5

16356 Werneuchen

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans fir einen Teilbereich innerhaib der Ringstraie
im Ortsteil Krummensee von Werneuchen

Sehr geehrter Herr Horn,

nach erfolgreicher Erschfiefung und Vermarktung von acht Baugrundstiicken im Bebauungsplan
.Wohngebiet Ringstrafie Ost" ist die Nachfrage nach Bauplatzen im Oristeil Krummensee immer noch
ungebrochen. Dies nehme ich zum Anlass, auf einer ca. 2,3 ha groen Flache meines Grundsticks
(Flurstock 537, Flur 3, Gemarkung Krummensee) das bereits begonnene Wohngebiet baulich fortzu-
setzen.

Dazu wurde eine Bebauungsvariante erstellt (siehe Anlage), die auch einen Bedarfsstandort for eine
magliche Kita mit bis zu 100 Betreuungsplatzen berticksichtigt. Zur Unterbringung erforderlicher Kom-
pensationsmaBnahmen soll als Puffer zwischen dem historischen Ortskern von Krummensee und den
weitlaufigen Gartengrundsticken eine entsprechend &ffentlich nutzbare Parkanlage auf 7.233 m? ent-
stehen. Daran anschliefiend soll Gber eine ausreichend dimensionierte AnliegerstraBe die Erschlie-
Bung von ca. 20 Baugrundsticken erfolgen. Uber den nordlichen Wegeanschluss im Eigentum der
Stadt Werneuchen konnte eine durchgehend befahrbare Strae mit Anschluss an den nérdlichen Teil
der Ringstrale hergestellt werden. Dies erméglicht auch die optimale Erschiiefung des Kitastandortes
ober die Buswendeschleife an der RingstraBie.

Das Gelande ist insofern fr eine Wohnbebauung geeignet, da mit der Ringstraie bereits eine ver-
kehrlich-6ffentliche ErschlieBung vorhanden ist. Der sadliche Anschluss der Ringstrafie istim Rahmen
meiner Vorhabensentwicklung im B-Plangebiet .Wohngebiet Ringstrae Ost* bereits bedarfsgerecht
ausgebaut und der Stadt Gbergeben worden. AuRerdem schlielit das geplante Vorhaben unmittelbar
an den Siedlungsbestand an. Zudem fagen sich die vorgesehenen ein- bis zweigeschossigen Wohn-
gebaude mit nachfrageorientierten Grundstiicken (durchschnittlich ca. 620 m?) und offener Bauweise
gut in die bestehende Einfamilienhausbebauung entlang der Ringstralle ein.

Da sich die betreffenden Flschen im AuBenbereich gemaf § 35 BauGB befinden, ist zur Schaffung
von Bauplanungsrecht die Aufsteliung eines Bebauungsplanes im Normalverfahren mit Umweltbericht
erforderlich. Zudem bedarf es der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Werneuchen mit
dem Ziel, statt der Flache fur die Landwirtschaft eine Gemeinbedarfsfldche, Wohnbauflache und Gran-

flache darzustelien.

ich beantrage hiermit die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Werneuchen.

Die Kosten fur den Bebauungsplan und die Filachennutzungsplananderung sowie ggf. erforderlicher
Fachgutachten sowie erforderliche ErschlieRungsmalnahmen werden von mir Gbernommen, sodass
auf die Stadt Werneuchen keine finanziellen Belastungen zukommen.
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Anfrage vor;
23.10.2018

Haraim
Uckermark-Barnim

eingegangen am:
29.10.2018

thr Zeichen/Reg-Nr :

X Stellungnahme zur Zielanfrage gemal Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGR

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

| Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen.
| Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung.
x| Esistderzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
| Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

Da der Geltungsbereich an ein vorhandenes Siedlungsgebiet anschliet, ist die Planung mit Ziel 4.2 LEP B-B

vereinbar,

Bei der Planung handelt es sich nach der Begrindung zum Ziel 4.5 LEP B-B nicht um einen Fall der Innenent-
wicklung. Somit ist die als allgemeines Wohngebiet geplante Flache von ca. 1,3 ha auf die der Stadt Wemeuchen
fir noch zur Verfligung stehende zusatzliche Entwicklungsoption von 1.6 ha anzurechnen.
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Yoraussetzung fir die Inanspruchnahme der zusatzlichen Entwicklun gsoption ist jedoch, dass der Bebau-
ungsplan naf‘h wahrend der restlichen Ismzeudex LEP B-B in Kraft tritt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
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Informationen fir de:‘; Fall der Erhebung personenbezogener Daten gemals Artikel 13 der EU-Datenschutz-
gmndveror(immg erhallen Sie tiber folgenden Lerk. hitps:/fgl.berlin-brandenburg.de/service/info-
personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Yerfugung.

Im Auftrag
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