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TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

TF1. Innerhalb der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Erneuerbarer Energien
Photovoltaik, sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und deren
Nebenanlagen z.B. Wechselrichter, Trafostationen sowie technische Ausristungen und
Zuwegungen ZU|éSSig. (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)

Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Schutzzone Ill der Wasserwerkes Werneuchen
ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die wassergefahrdende Stoffe enthalten kénnen
unzulassig. Dauerhaft als auch tempordr angelegte Lagerplatze fir Baumaterialien,
Stellflachen fir KFZ, sonstige Baustelleneinrichtungen u.a sind innerhalb der Schutzzone Il
des Wasserwerkes Werneuchen unzulassig.

TF2. Zulassig sind Einfriedungen zur Eingrenzung des Baugrundstlickes sowie die Verlegung von
Erdkabeln und Leitungen. (s 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

TF3. MaBgebend fur die zulassige Uberbaubare Flache, ist die durch die Photovoltaikanlagen
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die
Nebenanlagen und Wege die tatsachlich tberbaute Grundflache.

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

TF4. Der Flachenanteil fir dauerhaft angelegte Zuwegungen darf 6,5 % der zuldssigen
Uberbaubaren Flache nicht Uberschreiten. (s 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

TF5. Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich Ubersteigschutz darf 2,50 m bezogen auf den
nachstgelegenen, vermessungstechnisch ermittelten Gelandehéhenpunkt NHN
(Hohensystem DHHN2016, Lagesystem ETRS) nicht Gberschreiten. Die Einfriedungen sind
als lichtdurchlassige Zaunanlagen (z.B. Maschendraht oder Gitterstabe) und ohne
Sockelmauern zu errichten. (s 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 87 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

TF6. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen der Photovoltaikfreiflachenanlage sowie deren
Nebenanlagen ist auf 3,50 m, bezogen auf den nachstgelegenen, vermessungstechnisch
ermittelten Gelandehdhenpunkt NHN (Héhensystem DHHN 2016, Lagesystem ETRS)
begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

TF7. Die Befestigung von Wegen innerhalb, der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. § 1a Abs. 1 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Der Planbereich befindet sich in einem kampfmittelbelastetem Gebiet. Fir Ausfihrungen von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird die Flache als militarische Liegenschaft: Flugplatz
Werneuchen 02FRAN112 C gefihrt.

g pam—

o e

Ft

Innerhalb der Schutzzone Il des Wasserwerkes Werneuchen sind verboten:

- das Errichten von StraBen oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der
Technik fur bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten eingehalten werden,
- das Verwenden von Baustoffen, B6den oder anderen Materialien, die auslaug- und
auswaschbare Stoffe enthalten (z.B. im Wegebau),

- das Ein- oder Aufbringen von Ersatzbaustoffen,

- die Freilandtierhaltung, wenn die Grasnarbe flachig verletzt wird,

- die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Biozidprodukten und

- das Errichten von Stallungen oder Unterstanden fir Tierbestdande z.B. fir Schafe (entfallt
voraussichtlich, wenn sich die zur Beweidung einzusetzenden Schafe nur zeitweise auf dem
Gelande befinden).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Photovoltaik

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung Erneuerbare Energien

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,65 Grundflachenzahl (GRZ)

Sonstige Planzeichen

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke
Gemarkung Werneuchen: Flur 5: Fist.: 586 tlw. (12,9 ha)

Darstellung ohne Normcharakter
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BemaRung in Metern

Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Abs. 6 BauGB)

N

Bereich Trinkwasserschutzzone ll|
des Wasserwerks Werneuchen

Darstellungen der Plangrundlage

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer 475
Einfriedungen

Grinland

vermessungstechnisch .79.76
ermittelte Gelandehohe

Stadt Werneuchen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Flugplatz Werneuchen-West IV"

zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Beschlussvorlage Anlage 2
StVV der Stadt Werneuchen 23.05.19

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ,
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung |
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39))

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])
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Ubersichtsplan Lage Plangebi

Vorhabentrager:

Enerparc AG
Zirkusweg 2 / Astra Tower
20359 Hamburg
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