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Teil | - Grundlagen der Abwagung

Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 22.01.2019 mit Frist bis zum
01.03.2019 Stellungnahmen berthrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf des Bebauungsplans vom November 2018 und der Begriindung eingeholt. Es
gingen insgesamt 21 Stellungnahmen ein.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs vom November 2018, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB vom 30.01.2019 bis zum 02.03.2019. Es ging keine Stellungnahme ein.

Auf Grundlage von Stellungnahmen aus der formlichen Behérdenbeteiligung wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes geéndert (sieche geédnderter Entwurf vom April 2019 in der
Anlage), das Entwasserungsgutachten erganzt sowie eine Verkehrstechnische Untersu-
chung zur Auswirkung des Verkehrs des Plangebietes auf den unmittelbar angrenzenden
Knoten der B 158 erarbeitet. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurden die von den Anderungen
bzw. Erganzungen beriihrten Behorden sowie der Vorhabentrager als betroffene Offentlich-
keit zur Stellungnahme zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2019
aufgefordert. Den Anderungen wurde mit Auflagen zugestimmt.

Die Stellungnahmen werden nachfolgend zur Abwagung und Beschlussfassung unterbrei-
tet.
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Teil Il a

Ubersicht tiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes vom November 2018

Nr. | Behdrde / T6B / Gemeinde Adresse Schreiben Hinweise Einwendun-
vom gen
1 Gemeinsame Landesplanungs- | Millroser Chaussee 54
abteilung der Lander Berlin und | 15236 Frankfurt (Oder)
Brandenburg, Referat GL 5, 14.02.2019 X -
Standort Frankfurt (Oder)
2 Regionale Planungsgemein- Am Markt 1
schaft - Uckermark-Barnim 16225 Eberswalde 20.02.2019 X -
3 Landkreis Barnim Am Markt 1
Strukturentwicklungs- und 16225 Eberswalde 20.03.2019 X --
Bauordnungsamt
4 Landesamt fur Umwelt Mullroser Chaussee 50
15236 Frankfurt/Oder 14.03.2019 X -
5 Landesamt fur Bauen und Lindenallee 51
Verkehr 15366 Dahlwitz- 25.02.2019 X -
Hoppegarten
6 Landesbetrieb Stralenwesen Tramper Chaussee 3
Niederlassung Eberswalde 16225 Eberswalde 28.02.2019 X --
7 Landesbetrieb Forst Branden- | Schappachweg 2
burg 16225 Eberswalde 26.02.2019 X -
8 Brandenburgisches Landesamt | Wiinsdorfer Platz 4 — 5
far D?nkm_alpflege und 15806 Zossen 04.04.2019 X _
Arch&ologisches Landesmu-
seum Abt. Bodendenkmale
9 Zentraldienst der Polizei Am Baruther Tor 20
Kampfmittelbeseitigungsdienst | 15806 Zossen 31.01.2019 X --
10 | Gemeinsame Obere Luftfahrt- MittelstraRe 9
behoérde Berlin Brandenburg 12529 Schonefeld 26.02.2019 X --
11 | Stadtwerke Werneuchen GmbH | Wesendahler Stralie 8
16356 Werneuchen 20.02.2019 X -
12 | Wasser — und Bodenverband Ernst-Thalmann-Str. 5
~Stobber-Erpe” 15345 Rehfelde 28.01.2019 X --
13 | e.dis Netz GmbH Zum Erlenbruch 8
15366 Neuenhagen 29.01.2019 X --
14 | EWE Netz GmbH Bahnhofstralle 115
16359 Biesenthal 18.02.2019 X -
15 | Deutsche Telekom Technik Zwickauer Stral3e 41-43
GmbH 01059 Dresden 11.03.2019 X --
16 | GASCADE Gastransport GmbH | KéInische Stral3e 108 -
Abt. GNL 112 28.01.2019 X --
34119 Kassel
17 | GDMcom mbH Maximilianallee 4
Maximilianallee 4 04129 Leipzig 07.02.2019 X --
18 | Deutsche Bahn AG Caroline-Michaelis-
DB Immobilien, Region Ost Stralle 5-11 06.03.2019 X -
Liegenschaftsmanagement 10115 Berlin




Stadt Werneuchen, Bebauungsplan ,,Wegendorfer Strale/Landsberger Stralle*

Teil Il a

Ubersicht uiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes vom November 2018

Nr. | Behdrde / T6B / Gemeinde Adresse Schreiben Hinweise Einwendun-
vom gen
19 | Bernau Bei Berlin Marktplatz 2
Stadtplanungsamt 16321 Bernau bei 11.02.2019 _
Berlin
20 | Stadt Altlandsberg Berliner Allee 6
15345 Altlandsberg -
21 | Gemeinde Ahrensfelde Lindenberger StralRe 1
Der Birgermeister 16356 Ahrensfelde 30.01.2019 -- --
22 | Amt Biesenthal-Barnim Berliner Str. 1
16359 Biesenthal 25.02.2019 -- --
23 | Amt Barnim-Oderbruch Freienwalder Str. 48
16269 Wriezen -
24 | Amt Falkenberg-Hohe Karl-Marx-StraRe 02
16259 Falkenberg -

Teil ll b

Ubersicht uiber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Entwurf
des Bebauungsplanes vom November 2018

Nr.

Schreiben vom

Hinweise

Einwendungen

Keine Stellungnahmen eingegangen

Teil Il c

Ubersicht uiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zum geanderten Entwurf vom April 2019

Nr. | Behorde / TOB / Gemeinde Adresse Schreiben Hinweise Einwendun-
vom gen

3 Landkreis Barnim Am Markt 1

Untere Wasserbehorde 16225 Eberswalde 11.04.2019 X -
4 Landesamt fir Umwelt Mdllroser Chaussee 50

15236 Frankfurt/Oder 11.04.2019/ X 3
08.05.2019

6 Landesbetrieb StraBenwesen Tramper Chaussee 3

Niederlassung Eberswalde 16225 Eberswalde 16.04.2019 X -
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Trimm Immobi- | 15.04.2019 - --

lien GmbH
(Vorhabentrager)
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lll a - Abwégungsvorschlage zu den Stellungnahmen der gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behtérden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes vom November 2018

Nr.

Behdrde / Trager

Inhalt

Abwéagungsvorschlag

Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung der L&nder Berlin und Branden-
burg, Referat GL 5, Standort Frankfurt
(Oder)

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erliuterung: Zur Begriindung verweisen wir auf die Mitteilung der Ziele und
Grundsétze der Raumordnung vom 29.05.2017. Da es sich bei der Planung
aus raumordnerischer Sicht um einen Fall der Innenentwicklung handelt, ist
die Fl&che nicht auf die zusétzliche Entwicklungsoption anzurechnen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. |
S. 235)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der
Verordnung vom 27,05.2015 (GVBI. II, Nr, 24), in Kraft getreten mit Wirkung
vom 15.05.2009.

Hinweise: Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Landesplanungsvertrages
bitten wir Sie, uns den Bauleitplan nach seinem Inkrafttreten als Abdruck oder
per E-Mail zu tibersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens mitzutei-
len. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) befindet sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren, Der Entwurf des LEP HR
kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur An-
wendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame
LEP B-B his zum Inkrafttreten des LEP HR verhindlich bleibt. Gleichwohl
mdchten wir darauf hinweisen, dass nach gegenwartigem Planungsstand die
vorliegende Planung auch mit den Zielfestsetzungen des LEP HR-Entwurfes
vereinbar sein wird.

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan wird der Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach
Inkrafttreten per E-Mail tibersandt.

Regionale Planungsgemeinschaft —
Uckermark-Barnim

Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans
,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung” (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amtsblatt fiir Bran-
denburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) existieren zu dem 0.g. Plan nicht.

Kenntnisnahme.

Landkreis Barnim
Strukturentwicklungs- und Bauord-
nungsamt

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. der Fachbehérde in der
Abwégung nicht iberwunden werden kénnen (Einwendung, Rechtsgrundlage,
Maglichkeiten der Uberwindung):

Keine

Kenntnisnahme.
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Nr.

Behdrde / Trager

Inhalt

Abwégungsvorschlag

Hinweise und Anregungen

31
311

Amt fir nachhaltige Entwicklung, Bau, Kataster und Vermessung

Fir die Genauigkeit und Vollstandigkeit des Plangebietes fehlt die Bezeich-
nung der Gemarkung und der entsprechenden Flur auf der Planzeichnung.
Das Vorhandensein dieser Angaben in der Begriindung ist nicht ausreichend
(8 1 Abs. 1 und 2 Planzeichenverordnung). Die Angaben sind auf die Origi-
nalplanzeichnung auBerhalb des Geltungsbereiches in rdumlicher N&he des
Plangebietes aufzunehmen.

Kenntnisnahme

Die Bezeichnung der Gemarkung und der entsprechenden Flur ist bereits auf der
Planzeichnung vorhanden.

312

Auf dem Original des Bebauungsplanes ist die vermessungs- und kataster-
rechtliche Bescheinigung gemal der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen vom 16. April 2018 unter Verfahrensvermerke wie folgt
aufzunehmen:

,Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom TT.MM.JJJJ und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich."

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

In die Planurkunde des Bebauungsplanes wird die vermessungs- und
katasterrechtliche Bescheinigung geméaR der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen vom 16. April 2018 aufgenommen.

3.2

Untere Denkmalschutzbehdrde (UDB)

Die Anmerkungen in der Begriindung unter Punkt 2.7. Bau- und Bodendenk-
male zu den Belangen des Denkmalschutzes sind bereits richtig aufgefiihrt.
Ergénzend dazu sollte noch der allgemeine Hinweis zur Fundanzeigepflicht
wie folgt aufgenommen werden:

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbun-
gen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande 0.4.) entdeckt werden, sind
diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Barnim anzuzeigen (811 BbgDSchG).

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung

Der allgemeine Hinweis zur Fundanzeigepflicht wird in die Begriindung
aufgenommen.

33
331

Untere Wasserbehdrde (UWB)

Zum vorgelegten Entwésserungskonzept (Niederschlagswasser, Stand
08.11.2018) wurden durch die Untere Wasserbehorde Anderungen hinsich-
tlich des Bewertungsverfahrens geméaR DWA-M 153 vom Ingenieurbiiro H&W
gefordert. Zum geé&nderten Konzept vom 15.03.2019 bestehen grundsétzlich
keine Einwande, wobei hier aufgrund des geringen Umfangs an Eingangsda-
ten bzw. Auftragsumfang nur grundsatzliche Aussagen zur Versickerung
getroffen wurden. Daraus ergeben sich Textliche Anderungen auf Seite 47
der Begriindung (mittlere Flachenbelastung bei StralRen, Fahrgassen und

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Das fiir den Bebauungsplan erarbeitete Entwasserungskonzept wurde durch das
Ingenieurbtiro H&W entsprechend den Forderungen der unteren Wasserbehorde
Uberarbeitet bzw. erganzt.

Das erganzte Entwésserungskonzept sieht vor, die StralRen, Fahrgassen und Stell-
platze tiber wasserdurchldssige Beldge zu entwéssern. Die Entwasserung der
Dachflachen soll bei den jeweiligen Hausern/Hauserzeilen auf dem Grundstiick iber
mdglichst flach angeordnete Rohr- bzw. Fillkdrperrigolen erfolgen. Da die Rohrrigo-
len bzw. Fullkrperrigolen maximal 3,5% der Baugebietsflache benétigen und
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Stellplatzen, mittlere Luftverschmutzung durch Einflisse der B 158). gleichzeitig maximal 80% der Baugebietsflache tber- bzw. unterbaut werden darf,
Da der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans dem Ingenieurbiro nur teilweise steht ausreighend Lzunbebaute” Flache fiir die Unterbringung der Versickerungsanla-
bekannt war, enthalt das Entwésserungskonzept keine abschlieRenden gen zur Verfligung.
Bewertungen und Berechnungen. Eine abschlieRende Stellungnahme zur Das Gutachten sowie die ergdnzte Begriindung (Stand Entwurf April 2019) wurden
Niederschlagsentwésserung kann durch die UWB daher nicht abgegeben der unteren Wasserbehorde und dem Vorhabentrdger erneut zur Beurteilung vorge-
bzw. es kann keine Zustimmung erteilt werden. Anhand der zu ermittelnden | legt (eingeschrénkte Betroffenenbeteiligung, siehe Punkt 11l ¢). Die Ergebnisse der
anfallenden Niederschlagsmenge der Dachflachen ist es unentbehrlich, die Untersuchung werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.
fur die Versickerungsanlagen erforderliche Flache zu berechnen.
Der Unteren Wasserbehdrde ist die vorgenannte Berechnung vorzulegen.
Des Weiteren ist anhand einer Flachenbilanz durch das Planungsbiiro
(W.0.W) vor Satzungsbeschluss nachzuweisen, dass die erforderliche Flache
fir die Versickerungsanlagen zur Verfiigung steht, da die Sickeranlagen nicht
oberhalb der Tiefgaragen, unterhalb der befestigten Verkehrsflachen und im
Bereich sonstiger zuldssiger Nebenanlagen errichtet werden diirfen.

332 Zudem ist dauerhaft zu gewéhrleisten, dass die Sickeranlagen (Rigolen) in Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
keiner Weise uberbaut werden bzw. nicht durch die Nutzung der daruber Die genannten Anforderungen an die Sickeranlagen ergeben sich bereits aus den
liegenden Flache nachteilig beeinflusst sowie regelmafig gewartet und in- | gjnschiagigen Fachgesetzen und DIN-Normen etc.. Es bedarf daher keiner zusétzi-
standgehalten werden. Der Mindestabstand zwischen Sohle der Versicke- chen Regelung im Bebauungsplan.
rungsanlage und héchstem Grundwasserstand von einem Meter ist einzuhal-
ten.

3.33 Gegen die Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags- | Kenntnisnahme.
wassers in Rigolen und die Flachenversickerung der privaten Verkenrsfla- Der Nachweis, dass der anstehende Boden unterhalb der Rigolen und den
chen, Stellplatze und Gehwege gemal Entwasserungskonzept bestehen befestigten Verkehrsflachen schadstofffrei ist bzw. keine negativen Auswirkungen
grundsétzlich keine Bedenken. Die im Umweltanalytischen Bericht (BOLAB, | auf das Grundwasser zu erwarten sind, ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
22.3.2017) im Feststoff nachgewiesenen Schadstoffe lassen jedoch keine /Bauanzeigeverfahrens zu erbringen. Es wird eine entsprechende Regelung in den
Aussage im Bezug auf Auswirkungen auf das Grundwasser zu. Zur Bewer- | stadtebaulichen Vertrag aufgenommen (siehe hierzu auch Punkt Iif c).
tung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser sind Analysen im Eluat erfor-
derlich. Anhand der Ergebnisse, einschlieBlich gutachterlicher Auswertung, ist
der Unteren Wasserbehorde nachzuweisen, dass der anstehende Boden
unterhalb der Rigolen und befestigten Verkehrsflachen schadstofffrei ist bzw.
keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind. Ande-
renfalls ist ein Bodenaustausch erforderlich.

3.34 Die detaillierte ErschlieBung, auch die Niederschlagsentwdsserung, ist im Kenntnisnahme.

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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335 Bauen im Grundwasser gilt nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG 88 8, 9) | Kenntnisnahme.
als Gewasserbenutzung, die einer wasserbehdrdlichen Aufsicht unterliegt. In die Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass ein
Zum Tatbestand gehoren das Absenken durch Wasserhaltungsmanahmen | hyqrologisches Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen
bzw. das Aufstauen oder Umleiten des Grundwassers durch Bauwerke. Bei | igt.
einer geplanten Bebauungstiefe von mehr als 2,50 m unter Gelédndeoberkante
ist mit den Bauantragsunterlagen ein hydrologisches Gutachten vorzulegen,
in welchem die Auswirkungen des Baukdorpers auf das Grundwasser darges-
tellt werden.

3.36 Auf Seite 19, letzter Absatz, ist der Bezug zum Niederschlags- Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
Entwésserungskonzept ,siehe Kapitel 2.4" nicht korrekt und daher zu &ndem. | pg; Bezug zum Niederschlags-Entwasserungskonzept wird in der Begriindung

korrigiert.
34 Untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB) Kenntnisnahme.

Bei Riickbau vorhandener Gebaudeteile sind Fundamente usw., anfallender
Bauschutt, Baumischabfall als Abfall einzustufen sowie entsprechend zu
behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft ge-
trennt, auf mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhalt-
spunkten zu untersuchen (Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen* der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie ordnungsgeméaR zu entsorgen. Die
Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. Abfélle, im
Sinne § 3 Abs. 1 KrWG sind alle Stoffe oder Gegenstande, derer sich ihr
Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und Besit-
zer von Abfallen sind verpflichtet, diese entsprechend den 8§ 7-14 KrWG zu
verwerten oder gemaR den 8§ 15, 16 Kr'WG zu beseitigen. Die Uberlas-
sungspflicht gegeniiber dem éffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (8 17
Abs. 1 KrWG) bleibt unbertihrt.

Die bei der Bauausfiihrung anfallenden Abfélle sind entsprechend ihrer Art
und Beschaffenheit getrennt zu halten und in dafiir zugelassene Abfallverwer-
tungs- oder Abfallentsorgungsanlagen von zugelassenen Beférderern zu
verbringen. Abfélle sind nach § 9 Abs. 1 KrWG getrennt zu halten und zu
behandeln. Es besteht gemé&R § 9 Abs. 2 KrWG i.V.m. der GewAbfV vom
18.04.2017 ein Vermischungsverbot.

Vor Beginn der BaumalRnahme ist mit dem Bauherrn, der beauftragen Bau-
firma, dem Transportunternehmen und dem Bodenschutzamt des Landkrei-
ses Barnim (Untere Bodenschutz- und Untere Abfallwirtschaftshehdrde) eine
Bauanlaufbe-ratung durchzufuhren. Nach § 47 Abs. 1 KrWG unterliegt die
Abfallbewirtschaftung der allgemeinen Uberwachung durch die zusténdige
Behorde. Die in § 47 Abs. 3 S. 1 KrWG genannten Pflichtigen haben insofern

Die Hinweise sind in der Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.
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der UAWB auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

Erzeuger und Besitzer von Abféllen sind verpflichtet, diese entsprechend den
§§ 7-14 KrWG zu verwerten oder gemaR den 88 15, 16 Kr'WG zu beseitigen.
Sie kdnnen Dritte mit der Erfiillung ihrer Pflichten beauftragen (§ 22 KrWG).
Ihre Verantwortlichkeit fiir die Pflichten nach §§ 7, 15 KrwWG sowie die Uber-
lassungspflicht gegeniiber dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (8 17
Abs. 1 KrWG) bleibt unbertihrt.

Bendtigte Zwischenlager fir Abfélle, soweit diese nicht im Bauvorhaben
bestimmt / berlicksichtigt wurden, sind der UAWB anzuzeigen. Abfélle dirfen
zum Zweck der Beseitigung nur in den dafiir zugelassenen Anlagen oder
Einrichtungen (Abfallbeseitigungsanlagen) behandelt, gelagert oder abgela-
gert werden (§ 28 Abs. 1 KIWG).

Fur die ordnungsgeméaRe Untersuchung, Einstufung, Getrennthaltung, Nach-
weisfuhrung und Entsorgung der Abbruchabfélle ist der Abfallerzeuger/-
besitzer verantwortlich.

Abfallerzeuger/-besitzer haben abfallrechtliche Nachweis- und Doku-
mentationspflichten, abgestuft nach der Gefahrlichkeit der entstehenden
Abfalle. Es gilt die Verordnung Uber die Nachweisfiihrung bei der Entsorgung
von Abfallen (NachwV).

35

Untere Bodenschutzbehérde (UB)

Eine Verunreinigung der zu bebauenden Flache bzw. eine Belastung des
Schutzgutes Boden durch Schadstoffe im Vorhabenbereich, insbesondere in
Form lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder flussiger Schadstoffe, kann
nicht ausgeschlossen werden. Der UB liegen diesbeziiglich keine néheren
Erkenntnisse oder Gutachten vor.

Inshesondere bei tiefgriindenden Bauarbeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass ggf. GefahrenabwehrmalRnahmen beziiglich der Schutzgiter
menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser notwendig werden. Bei
Belastungen durch Schadstoffe kommen neben Dekontaminations- auch
SicherungsmaBnahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der Schadstoffe am
Herkunftsort langfristig verhindern. Soweit dies nicht méglich oder unzumut-
bar ist, erfolgen sonstige Schutz- und BeschrankungsmaRnahmen (vgl. § 4
Abs. 3 BBodSchG).

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch,
Beschaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder
Grundwasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutz-
amt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbf-
BodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind nach
MaRgabe des § 31 Abs. 1 BhgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte

Kenntnisnahme.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bodenbepro-
bung durchgefihrt (BOLAB Analytik Ingenieurgesellschaft mbH 2017). Die
Ergebnisse wurden bereits in den Entwurf des Bebauungsplans Stand November
2018 eingearbeitet. Da fiir den bewaldeten Bereich noch keine Bohrungen
durchgefiihrt werden konnten, wurde zudem ein Hinweis auf die Plankarte
aufgenommen, dass fiir den bisher nicht erfassten Bereich eine Bodenbeprobung
und Untersuchung auf schédliche Bodenverénderungen nach genehmigter und
umgesetzter Waldumwandlung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durchzufiihren ist und ggf. Sanierungsmal3nahmen zu ergreifen sind.

Die Hinweise der Unteren Bodenschutzbehdrde sind in der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung zu beachten.
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fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziig-
lich der zustandigen Behorde anzuzeigen.
3.6 Offentlich-rechtliche Entsorgung (OrE) Kenntnisnahme und keine Berticksichtigung.
361 Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschatft als 6ffentlich-rechtlicher | Die fir die innere ErschlieBung des Plangebietes vorgesehene Privatstralie weist
Entsorgungstrager dafir zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Uberwiegend eine Fahrbahnbreite von 5,5 m bzw. 6,0 m auf und gewahrleistet
Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen damit die geforderte Mindestfahrbahnbreite von 4,75m. Nur auf einem kurzen
Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen sowie der derzeitig gllti- | Teilabschnitt von rd. 30 m wird die Breite auf 3,5 m reduziert.
gen Satzung uber die Abfallentsorgung im LK Barnim umgesetzt und durch- | pie Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen jedoch der Realisierung einer
gefiinrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung uber die Abfallentsorgung im | yrchgzngig min. 4,75 m breiten Fahrbahn nicht entgegen. So kann die stiddstlich
Landkreis Barnim muss jedes Grundstiick, auf dem Abfalle anfallen konnen, - | ges WA 3 verlaufende 3,50 m breite Fahrbahn bei Bedarf in die angrenzende WA-
an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Land- | Fjache verbreitert werden. Die Fahrbahnverbreiterung ist planungsrechtiich als
kreis Barim erfolgt die Durchfiihrung der Abfallentsorgung durch vom &ffent- | Nepenanlage des Wohngebietes zuléssig. Eine Anderung der festgesetzten privaten
lich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsunternehmen Verkehrsflache ist dazu aus rechtlicher Sicht nicht erforderlich.
mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t. - . . .
) i ] ] T Es wird jedoch davon ausgegangen, dass aus Verkehrssicht eine Verbreiterung
Die Strafen sind so zu errichten, dass die Abfallentsorgung gewahrleistet ist. | nicht erforderlich ist: So wird im Ergebnis der Stellungnahme des Landesbetriebes
Dazu ist mindestens der Begegnungsfall PKW/ LKW (Stra3enbreite gering- | syraenwesen eine Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Landsberger StraRe
stenfalls 4,75 m) zu gewahrleisten. ausgeschlossen (siehe hierzu ausfiihrlicher Stellungnahme Nr. 6). Aufgrund dieser
Ausfahrtsregelung und der Anordnung der Stellplatze wird die innere
ErschlieBungsstralie im stidlichen Bereich des Plangebietes fast ausschlielich im
Einrichtungsverkehr genutzt werden. Auch fiir den schmalen 3,5 m breiten Abschnitt
kann ein Begegnungsverkehr weitgehend ausgeschlossen werden. Da es sich
zudem nur um einen kurzen StraRenabschnitt von 30 m handelt, wird auf eine
Verbreiterung der privaten Verkehrsflache verzichtet.
Sollte sich im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Bedarf zur
zwingenden Beriicksichtigung von Begegnungsverkehr und damit fir eine
durchgéngige Fahrbahnbreite von min 4,75m ergeben, ist dies wie oben dargestellt
grundsatzlich méglich.
3.6.2 Handelt es sich um private Verkehrsanlagen, ist zu beachten, dass die Be- Kenntnisnahme.
fahrbarkeit dieser Stralsen rechtlich gesichert wird (beschrankt personliche | gofer seitens des Vorhabentragers bzw. Bauherm eine Abholung des Abfalls iber
Dienstbarkeiten flir den Landkreis Barnim). Die offentlich-rechtlichen Entsor- | e privatstraRe gewtinscht ist, st die Eintragung von beschrankt perssnlichen
gungstrager haben gemal § 20 Abs. 1 KIWG die in ihrem Gebiet angefalle- | pienstharkeiten zu Gunsten des Landkreises zu veranlassen. Die Festsetzung eines
nen und tberlassenen Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur | e, Fahr- und Leitungsrechtes im Bebauungsplan ist dazu nicht erforderiich. In die
Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseiti- | Begriindung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
gen.
3.6.3 In der Begriindung zum Bebauungsplan, Seite 48, im Punkt Miillentsorgung | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

wurde angegeben, dass alternativ gemaR Abfallgebiihrensatzung des Land-
kreises Barnim die Abholung der Behdlter bis in eine Entfernung von 60 m

Die Aussage in der Begriindung wird korrigiert (50 m statt 60 m).
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zum Entsorgungsfahrzeug erfolgen kann. Entsprechend § 13 Abs. 2 d der
Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim darf der Transport-
weg vom Standplatz bis zum Bereitstellungsplatz nicht I1&nger als 50 m sein.
Daher ist die Aussage zu andern.

3.7
371

Untere Verkehrsbehorde

Gegen die geplante MalRnahme bestehen seitens der Unteren Stralenver-
kehrsbehdrde keine Einwéande, folgende Hinweise sollten jedoch bei der
weiteren Planung beachtet werden:

Die Aufstellung amtlicher Verkehrszeichen erfordert stets eine verkehrsre-
gelnde Anordnung nach § 45 der StraBenverkehrsordnung (StVO) durch die
Untere StralRenverkehrsbehdrde, die in einem separaten Verfahren zu prifen
ist. Da durch das Vorhaben offentliche Verkehrsflachen betroffen sein wer-
den, ist vom beauftragten Bauunternehmen in der Unteren StralRenverkehrs-
behérde gem. § 45 (6) StVO rechtzeitig ein Antrag auf verkehrsrechtliche
Anordnung zur Sicherung der Arbeitsstelle(n) einzureichen. Es ist mit einer
Bearbeitungszeit von ca. 3 Wochen zu rechnen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise zur Aufstellung von amtlichen Verkehrszeichen werden zur Kenntnis
genommen.

3.72

Die suddstliche Fahrbahnfiihrung am Rand des zu erschlieBenden Wohnge-
hiets (WA3) soll im Kurvenbereich um das Wohnhaus herum nur 3,50 m breit
gebaut werden. Bedingt durch das Wohnhaus ist fir Fahrzeugfiihrende nicht
die Ubersicht auf entgegenkommenden Verkehr gegeben. Ebenso ist die
Fahrbahn in diesem Bereich jedoch zu schmal fiir Begegnungsverkehr. Es
sollte angestrebt werden, dass die Fahrbahn in dem Bereich ebenfalls 5,50 m
breit wird, um Konflikte auf der Fahrbahn zu vermeiden.

Kenntnisnahme und keine Beriicksichtigung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen grundsétzlich der Realisierung
einer durchgéngig 5,50 m breiten Fahrbahn nicht entgegen. So kann die stiddstlich
des WA 3 verlaufende 3,50 m breite Fahrbahn bei Bedarf in die angrenzende WA-
Flache verbreitert werden. Die Fahrbahnverbreiterung ist planungsrechtlich als
Nebenanlage des Wohngebietes zulassig. Eine Anderung der festgesetzten privaten
Verkehrsflache ist dazu aus rechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Es wird zudem davon ausgegangen, dass aus Verkehrssicht eine Verbreiterung
nicht erforderlich ist: So wird im Ergebnis der Stellungnahme des Landesbetriebes
StralBenwesen eine Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Landsberger StralRe
ausgeschlossen (siehe hierzu ausfuhrlicher Stellungnahme Nr. 6). Aufgrund dieser
Ausfahrtsregelung und der Anordnung der Stellplatze wird die innere
ErschlieBungsstralie im stidlichen Bereich des Plangebietes fast ausschlieflich im
Einrichtungsverkehr genutzt werden. Auch fir den schmalen 3,5 m breiten Abschnitt
kann ein Begegnungsverkehr weitgehend ausgeschlossen werden. Da es sich
zudem nur um einen kurzen Straenabschnitt von 30 m handelt, wird auf eine
Verbreiterung der privaten Verkehrsflache verzichtet.

Sollte sich im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Bedarf zur
zwingenden Berlicksichtigung von Begegnungsverkehr und damit fiir eine
durchgéngige Fahrbahnbreite von 5,5m ergeben, ist dies wie oben dargestellt
grundsatzlich maglich.
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3.8 Keine Hinweise und Anregungen Kenntnisnahme.
Aus der Sicht der Unteren Bauaufsichtsbehorde, der Unteren Naturschutzbe-
horde, des SG Bevdélkerungsschutz, des Verbraucherschutz- und Gesund-
heitsamtes, des Liegenschafts- und Schulverwaltungsamtes und der Katas-
terbehdrde werden zum geplanten Vorhaben keine Hinweise und Anregungen
gegeben.
3.9. Uberfachliche Betrachtung des Vorhabens Kenntnisnahme.
3.9.1 Zum geplanten Wohnstandort bestehen aus der Sicht des LK Barnim keine
Bedenken.
3.9.2 Mit Erhaltung der in der Biotopkarte gekennzeichneten erhaltenswerten Kenntnisnahme und keine Berticksichtigung.
Baume, Winterlinde und Flatterulme, wirde der neu geplante Wohnstandort | pie ayRerhalb der Waldflche stehende, besonders markante Flatterulme wurde
an Attraktivitat gewinnen und gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse bereits im Bebauungsplan-Vorentwurf bzw. Bebauungsplan-Entwurf zum Erhalt
befordert werden, was gem. § 1 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von Bau- | fegtgesetzt,
leitplanen zu bericksichtigen ist. Daher wird der Stadt Werneuchen weiterhin . e . i D
; ) Von einer Erhaltungs-Festsetzung fur die beiden weiteren, gemaR Biotopkarte
empfohlen, diese Baume festzusetzen. A h . h . ) )
erhaltenswerten Altbdume wird abgesehen, da dies zu einer deutlichen Einschrén-
kung der Bebaubarkeit und zu einer groRen Liicke innerhalb der straRenbegleiten-
den Bebauung fuhren wiirde.
Fir einen durchgriinten Charakter des Wohngebietes werden im Bebauungsplan
neben dem Erhalt der besonders markanten Flatterulme weitere MaRnahmen zu
Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.
393 AuRerdem sind zwingend der Unteren Wasserbehdrde die geforderten Nach- | Kenntnisnahme.
weise vorzulegen. Das fiir den Bebauungsplan erarbeitete Entwésserungskonzept wurde durch das
Ingenieurbiiro H&W entsprechend den Forderungen der Unteren Wasserbehdrde
Uiberarbeitet und der Behdrde zur erneuten Stellungnahme vorgelegt (siehe Punkt
Ilc).
Der weiterhin geforderte Nachweis zur Schadstofffreiheit des Bodens unterhalb der
Rigolen und der befestigten Verkehrsflachen sowie das hydrologisches Gutachten
bei Bebauungstiefen von mehr als 2,50 m unter Gelandeoberkante sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Siehe hierzu ausfihrlicher Nr. 3.3.1, 3.3.3 sowie 3.3.5 der Abwagungstabelle.
3.9.4 Durch dieses Schreiben werden die aus anderen Rechtsgriinden etwa erfor- | Kenntnisnahme.

derlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustimmungen oder
Anzeigen nicht bertihrt oder ersetzt.
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395

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrun-
de liegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erklarungen wird diese
ungiiltig.

Kenntnisnahme.

4.1

Landesamt flir Umwelt

Wasserwirtschaft:
Keine Betroffenheit.

Kenntnisnahme.

4.2

Immissionsschutz:

Einwendungen:
keine

Kenntnisnahme.

43

Fachliche Stellungnahme:
Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen

Grundlage: 8§ 3,50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Die Formulierung der Festsetzung Nr. 5.1 ist jedoch, unter Berticksichtigung
der Einfiihrung der DIN 4109:2018 als bautechnische Norm in Brandenburg
zu &ndern.

Der Ermittlung des mafRgeblichen AuBenlérmpegels auf Grundlage der DIN
18005-1:2002 kann gefolgt werden. Im Sinne der DIN 4109:2018-01 Pkt.
4.4.5.2 StraRBenverkehr ist jedoch zu priifen, ob die Differenz der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betragt. Dann
ergibt sich der malRgebliche Auenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes
aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A).

Wenn keine weiteren Detailkenntnisse zum Baukérper (Grundriss, Raumnut-

zung) vorliegen und das Bauschallddmm-MaR im Bebauungsplan nicht konk-
ret bestimmt werden kann, wird derzeit folgende Festsetzung empfohlen:

Zum Schutz vor AuRenl&rm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbediirftiger

Aufenthaltsrdume der Gebaude ....... Im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R’ wges ) aufweisen, das
nach folgender Gleichung gemé&R DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’ w,ges = La — Kraumart

mit La = mafgeblicher AuRenlarmpegel

mit Kraumart =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Kenntnisnahme und teilweise Ber(licksichtigung.

Aufgrund der Einfiihrung der DIN 4109:2018 (Schallschutz im Hochbau) als bau-
technische Norm in Brandenburg kann die textliche Festsetzung 5.1 des Be-
bauungsplan-Entwurfes zum Bauschallddmm-MaR nicht mehr beibehalten werden.

Das Landesamt fur Umwelt schidgt in seiner Stellungnahme vor, im Rahmen des
Bebauungsplanes ausschlieflich die Gleichung fur die Ermittlung des Bauschall-
damm-MafRes festzusetzen sowie die darin einflieBenden maRgeblichen AuRen-
larmpegel bzw. Beurteilungspegel zu ermitteln.

Die Ermittlung der mafRgeblichen AuRenl&rmpegel bzw. Beurteilungspegel kann
grundsatzlich nach einem vereinfachten Verfahren auf Grundlage der DIN 18005-
1:2002 erfolgen. Dieses kann jedoch nur in einfach gelagerten Fallen, d.h. fiir einen
geraden StraRenabschnitt, Anwendung finden. Im vorliegenden Fall kann die Ermitt-
lung aufgrund der komplexen Larmsituation (Uberlagerung des Larms mehrerer
StraBen, gebogener Verlauf der Bundesstralie, Lichtsignalanlage) nur durch einen
Gutachter erfolgen. Die Verwendung der L&rmkarten aus der Larmaktionsplanung-
zur Ermittlung der Pegel ist nicht (mehr) zuldssig.

Mit dem Landesamt fir Umwelt wurde abgestimmt, dass im vorliegenden Fall die
gutachterliche Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspe-
gel auf das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren verschoben werden kann
und auf eine Festsetzung zum Bauschallddmm-Mal3 im Bebauungsplan verzichtet
wird. Voraussetzung ist, dass der Vorhabentrdger tiber den stadtebaulichen Vertrag
zur Erarbeitung eines entsprechenden Schallschutzgutachtens im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und zur Realisierung der sich daraus ergebenden
Bauschallddmm-MalRe verpflichtet wird. Das Landesamt fir Umwelt hat sich zu der
Vorgehensweise mit dem Landkreis verstandigt.

Darliber hinaus wurde abgestimmt, dass die immissionsschutzrechtliche Festset-
zung zur Grundrissausrichtung vorsorglich auf die gesamte StraRenrandbebauung
ausgedehnt wird. Dies stellt keine unverhaltnismaRige Belastung des Vorhabentra-
gers dar, da von den festgesetzten Vorkehrungen abgesehen werden kann, wenn
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Die Ermittlung des mafRgeblichen AuRenlérmpegels La erfolgt hierbei entspre- | im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspegel
chend der Abschnitte 4.4.5.1 und 4.4.5.2 gemdf DIN 4109-2:2018-01." wahrend des Nachtzeitraumes 50 dB(A) nicht iberschreitet.
,Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume | Trotz Verlagerung der Ermittlung des mafRgeblichen AuRenldrmpegels bzw. Beurtei-
durch den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit n&ch- | lungspegel in das Baugenehmigungsverfahren, muss im Rahmen des Bebauungs-
tlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berticksichtigen. planes weiterhin eine Grobabschatzung der Larmbelastung des Plangebietes erfol-
Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsver- | 9€N- Dazu kann wie im Bebauungsplan-Entwurf das vereinfachte Berechnungsver-
fahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die | fahren auf Grundlage der DIN 18005-1:2002 angewandt werden.
nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsheiwerte zwingend zu Der Uberarbeitete Bebauungsplan-Entwurf (Stand April 2019) wurde dem Lande-
beachten. Die zugrunde zu legenden maRgebliche AuBenlarmpegel (La ) ist | samt fiir Umwelt sowie dem Vorhabentréger erneut zur Stellungnahme vorgelegt
aus den ermittelten Beurteilungspegeln abzuleiten, welcher Bestandteil der (eingeschrénkte Betroffenenbeteiligung, siehe Punkt Il c).
(corrnn) ISt
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
die zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
4.4 In den vorliegenden Unterlagen wurden die relevanten auf den Geltungsbe- | Kenntnisnahme.
reich einwirkenden Immissionen beriicksichtigt. Den Ausfiihrungen, die den
Schutz der AuBenwohnbereiche betreffen kann gefolgt werden. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes werden die Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau” die fir allgemeine Wohngebiete gelten tiber-
schritten. Die fiir Mischgebiete geltenden Grenzwerte der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung werden jedoch nicht berschritten.
Die Festsetzungen
e zum Bauschallddmm-MaR sind unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen aus der DIN 4109:2018,
e zur Grundrissausrichtung und dem Einbau schallgeddmmter Luftungs-
einrichtungen sowie
e zur Errichtung der Larmschutzwand
sind geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden.
5. Landesamt fiir Bauen und Verkehr | Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdig- | Kenntnisnahme.
5.1 keitshereich des Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrs-
bereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Uibriger OPNV keine Bedenken.
5.2 Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straenbaulicher | Kenntnisnahme.

undstraRenplanerischer Belange der Landesstrae 235 liegt in der Zusténdig-
keit des StraRenbaulasttrégers, Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg.

Der Landesbetrieb StraRenwesen wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes betei-
ligt. Es liegt eine Stellungnahme der Behérde vor (siehe Nr. 6 der Abwégungstabel-
le).
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53 Luftfahrt Kenntnisnahme.
Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf 8§ 12 ffi.V.m.
§ 31 Abs. 2 (LuftVG) von der Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg
ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

5.4 Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Kenntnisnahme.
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

6. Landesbetrieb Stralenwesen Mit der Aufstellung des o. a. BP sollen die planungsrechtlichen Vorausset- Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

6.1 Niederlassung Eberswalde zungen fpr die Errichtung Wohngeb&uden 6stlich des Landsberger Stralle GemaR der Anregung des Landesbetriebes StraRenwesen wird eine
und siidlich der Landesstralte L235 Wegendorfer Strafe geschaffen werden. | yerkehrstechnische Untersuchung (VTU) zu den Auswirkungen der Verkehre des
Mit Schreiben vom 20.03.2018 hatte der LS bereits eine Stellungnahme zum | Plangebietes auf den unmittelbar angrenzenden Knoten der B 158 sowie die
Vorentwurf des BP abgegeben. Da der LS die Baulast fiir Bundes- und Lan- | unmittelbar vor dem Knotenpunkt einmiindenden Landsberger Strale durchgefiihrt.
desstral3en verwaltet wurde darauf hingewiesen, dass fur die verkehrliche Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der lichtsignalisierte Knotenpunkt auch unter
ErschlieBung im weiteren Planverfahren ein verkehrliches ErschlieRungskon- | Berlicksichtigung der durch das Bauvorhaben zusétzlich erzeugten Verkehrsmen-
zept zu erstellen ist. gen mit der bestehenden Signalisierung einen leistungsfahigen Verkehrsablauf
In der vorliegenden Unterlage wird lediglich erwahnt, dass das Wohngebiet gewar]”e'Ste,t- Die Signalisierung muss nicht angepasst werden und kann
iiber die beiden StraBen, Wegendorfer Strale und Landsberger StraBe unverandert in Betrieb bleiben. o , _
erschlossen wird. Laut beigefiigter Schatzung des zu erwartenden Verkehrs- | Zur Vermeidung von Verkehrskonflikten wird jedoch eine Festsetzung in den
aufkommens ist mit einer Zunahme von rund 600 Fahrten zu rechnen. In einer | Bebauungsplan aufgenommen, wonach die Ausfahrt aus dem Plangebiet
verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) sollten daher die Auswirkungen ausschlielich tiber die Wegendorfer Strale erfolgen darf.
diese Verkehre auf den unmittelbar angrenzenden Knoten der B 158 (mit LS | Der uberarbeitete Bebauungsplan-Entwurf (Stand April 2019) sowie die verkehrs-
A), sowie die unmittelbar vor dem Knotenpunkt einmiindenden Landsberger | technische Untersuchung (Hoffmann-Leichter-Ingenieurgesellschaft, Verkehrstech-
StraRe untersucht werden. Da in der Verkehrsspitze mit Problemen zu rech- | nische Einschatzung zum Verkehrsablauf am Knotenpunkt Freienwalder StralRe/
nen ist, wére auch zu untersuchen die geplante Privatstrae als Einbahnstra- | Wegendorfer StraRBe in Werneuchen, Stand 16.04.2019) wurden dem Landeshbetrieb
Re vorzusehen, sodass der durch das Wohngebiet hinzukommende Verkehr | Straenwesen und dem Vorhabentrager erneut zur Beurteilung vorgelegt (einge-
ausschlielich tiber die Wegendorfer Strale abflieen kann. schrankte Betroffenenbeteiligung, siehe Punkt llic).
Die geplanten Zufahrten von der Landesstrafie sind im Vorfeld mit dem LS
abzustimmen.

6.2 Im Geltungsbereich des BP bestehen keine, flachenrelevanten Planungsab- | Kenntnisnahme.
sichten des Landesbetriebes Stralenwesen.

6.3 Nach einvernehmlicher Klarung der verkehrlichen ErschlieBung mit dem LS Kenntnisnahme.

durch eine VTU und Beachtung der vorgenannten Hinweise, kann der LS dem
Entwurf des 0. a. Bebauungsplanes zustimmen.

Der uberarbeitete Bebauungsplan-Entwurf (Stand April 2019) sowie die verkehrs-
technische Untersuchung wurden dem Landesbetrieb Straenwesen und dem
Vorhabentréger erneut zur Beurteilung vorgelegt (eingeschrénkte Betroffenenbetei-
ligung, siehe Punkt llic).
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Nr.

Behdrde / Trager

Inhalt

Abwégungsvorschlag

7.1

Landesbetrieb Forst Brandenburg

Der vorliegende, waldrechtlich qualifizierte Bebauungsplanentwurf
,»Wegendorfer StraRe/Landsberger Strale", berticksichtigt vollumfénglich die
in den Stellungnahmen dargelegten Belange der unteren Forstbehorde.

Der Vertrag (iber die Zurverfigungstellung einer Ersatzaufforstung liegt der
Oberforsterei Eberswalde vor und wird von dieser als forstrechtliche Kompen-
sation des Waldflachenverlustes anerkannt.

Kenntnisnahme.

7.2

Die Hinterlegung der Sicherheitsleistung muss vor Waldumwandlungsbeginn
nachgewiesen werden. Der Beginn des Vollzuges der Waldumwandlung ist
der Oberférsterei Eberswalde auf dem Formblatt anzuzeigen.

Kenntnisnahme.

Es erfolgt eine entsprechende Regelung im stadtebaulichen Vertrag.

Brandenburgisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologi-
sches Landesmuseum Abt. Boden-
denkmale

Belange Bodendenkmalschutz nicht betroffen.
Arch&ologische Funde unverziiglich anzeigen.

Kenntnisnahme.

Zentraldienst der Polizei
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Zum o.g. Vorhaben wurde mit dem Schreiben vom 20.02.2018 eine Stellung-
nahme gefertigt. Wir bleiben bei dieser Stellungnahme.

Stellungnahme vom 20.02.2018
Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebe-
scheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen des Planes.

Kenntnisnahme.

10.
10.1

Gemeinsame Obere Luftfahrt-
behdrde Berlin Brandenburg

Die in der Stellungnahme vom 29.03.2018 (4122-5.01.80/12498AR-BPL/18)
getroffenen Aussagen bleiben weiterhin gultig.

Ich bitte die angefuhrten Punkte und erteilten Hinweise zu beachten und
weiter in die Planung zu tibernehmen.

Kenntnisnahme.

10.2

Stellungnahme vom 29.03.2018

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu dem Vorentwurf (Stand:
Januar 2018) des Bebauungsplanes "Wegendorfer Stralle | Landsberger
Stralle" der Stadt Werneuchen wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangehiet befindet sich im Zusténdigkeitshereich der Gemeinsamen
Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch

Kenntnisnahme.
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Nr.

Behdrde / Trager

Inhalt

Abwégungsvorschlag

den o.g. Bebauungsplan berihrt, da sich das Plangebiet unterhalb des
westlichen An- und Abflugsektors des Sonderlandeplatzes Werneuchen
befindet.

3. §18a LuftVG (Stdrung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o.g.
Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes ,Wegendorfer StralRe/ Landsberger Strae" der Stadt Werneuchen.

Begriindung

Der im Kartenmaterial ausgewiesene Geltungsbereich zu dem Vorentwurf
(Stand: Januar 2018) des Bebauungsplanes ,Wegendorfer StraRe/ Landsber-
ger Strale" der Stadt Werneuchen liegt ca. 2 km stidwestlich vom Flugplatz-
bezugspunkt (FBP) des Sonderlandeplatzes (SLP) Werneuchen.

Fir den SLP Werneuchen wurde kein Bauschutzbereich i.S.d. 88 12, 17
LuftVG festgesetzt. Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die "Ge-
meinsamen Grundsatzen des Bundes und der L&nder fiir die Anlage und den
Betrieb von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb” in den Nachrichten
fur Luftfahrer (NfL) 1 92/13 zu beachten.

Der SLP Werneuchen ist als Flugplatz mit einem Bezugscode 2B eingestuft.
Die An- und Abflugflache hat eine Lange von 2500 m und ein Neigungsver-
haltnis von 1:25. Demnach liegt das Plangebiet unterhalb des westlichen An-
und Abflugsektors.

Eine Beeintréchtigung ziviler luftfahrtrechtlicher Belange ist durch die im
Vorentwurf geplanten Festsetzungen (Allg. Wohngebiet mit max. vier Vollge-
schossen) gegenwartig nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt weiter auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsiche-
rungsanlagen (Vgl. § 18a LuftvG).

Insoweit bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf (Stand:
Januar 2018) des Bebauungsplanes ,Wegendorfer Strale/ Landsberger
Strale" der Stadt Werneuchen.

Hinweise

10.3

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet und / oder seine
Festsetzungen geéndert werden, sind die entsprechenden Planunterlagen bei
der Luftfahrtbehdrde erneut zur Priifung einzureichen.

Kenntnisnahme.

10.4

2. Der Volistandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die
Genehmigungspflicht ggf. auch auf tempordre Luftfahrthindernisse erstreckt.
D. h. der Einsatz von Baugeraten/Krénen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das
Baugerdt betreibende Firma der zusténdigen zivilen Luftfahrtbehérde rech-
tzeitig zu beantragen.

Kenntnisnahme.
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Nr. |Behorde/ Tréager Inhalt Abwagungsvorschlag
10.5 3. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich Ihnen, das Bundesamt Kenntnisnahme.
fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Auf die zusétzliche Beteiligung des BAIUDBw wird verzichtet, da aufgrund der Lage
(BAIUDBw), Postfach 2963,53019 Bonn zu beteiligen. abseits des Flugplatzgeldndes und innerhalb des Siedlungsgebietes auf einer priva-
ten Grundstucksflache nicht von relevanten militérischen Belangen ausgegangen
wird.
10.6 4. Aufgrund der Flugplatzndhe ist mit Larmbel&stigungen durch den Luftver- | Kenntnisnahme.
kehr zu rechnen. Deshalb rege ich an, die Gebéude baulich so zu gestalten, | pey Flugplatz Werneuchen ist Klassifiziert als Sonderlandeplatz und wird vorrangig
dass der Schallschutz ausreichende Berticksichtigung findet. von Ultraleichtflugzeugen frequentiert. Weiterhin ist der Flugbetrieb mit Hubschrau-
bern, selbststartenden Motorseglern und Luftfahrzeugen mit einem maximal zuldssi-
gen Abfluggewicht bis 5,7 t erlaubt. Das Plangebiet weist einen Abstand von knapp
2 km zur Start- und Landebahn des Flughafens auf. In deutlich geringerer Entfer-
nung (rd. 500m) befindet sich bereits ein rechtskraftig festgesetztes allgemeines
Wohngebiet (Bebauungsplan ,Rosenparksiedlung Werneuchen®). Es kann somit
ausgeschlossen werden, dass wesentliche negativen Auswirkungen durch den
Flugbetrieb auf das Plangebiet einwirken. Auch die filr Inmissionsschutz zusténdige
Fachbehérde (LfU) hat in ihren Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf (Ifd.
Nr. 4) keine Hinweise zu Larmbelastigungen durch den Flugplatzbetrieb vorgeb-
racht.
11. Stadtwerke Werneuchen GmbH Fur das Vorhaben sind bereits alle grundsétzlichen Bedingungen in dem Kenntnisnahme.
111 vorliegenden Entwurf zum BP fir Trinkwasserversorgung und Abwasserbe- | per Hinweis zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages wird in die Begrindung
seitigung enthalten. unter Punkt 4.6 (Ver- und Entsorgung) aufgenommen.
Fir die notwendigen Arbeiten zur Trinkwasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem Eigenbetrieb Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung der StadtWerneuchen abzuschlieRen, in dem
unter anderem die Kosteniibernahme durch den Investor geregelt ist.
11.2 Die Niederschlagsentwasserung wird gemaR Brandenburgischem Wasserge- | Kenntnisnahme.

setz und der Niederschlagswassersatzung der Stadt Werneuchen mit einer
drtlichen Versickerung ausgelegt. Eine diesheziigliche Beantragung hat bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Barnim zu erfolgen.

Die Anlagen zur Niederschlagsentwésserung im 6ffentlichen Bereich sind
dem Eigenbetrieb Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Stadt
Werneuchen nach deren Fertigstellung, entsprechend der Genehmigung, zu
Ubertragen.

Fir die Niederschlagsentwésserung im Plangebiet wurde ein Entwésserungskon-
zept durch das Ingenieurbiiro H&W erarbeitet. Darin werden Aussagen zur Nieder-
schlagsentwésserung fir die Verkehrs- und Dachflachen im Plangebiet getroffen.
Das Gutachten wurde entsprechend den Forderungen der unteren Wasserbehérde
Uberarbeitet (siehe Nr. 3.3) und dieser erneut zur Beurteilung vorgelegt (einge-
schrénkte Betroffenenbeteiligung, siehe Punkt llic).

Anlagen zur Niederschlagsentwésserung im 6ffentlichen Bereich sind nicht
vorgesehen.
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12.

Wasser — und Bodenver-
band,,Stébber-Erpe*

In dem Bereich des Plangebietes befinden sich keine unterhaltungspflichtigen
Gewasser und Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes ,Stébber-Erpe“.

Kenntnisnahme.

13.

e.dis Netz GmbH

Von Seiten des Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstimmungen
zur Sicherung des eigenen vorhandenen Anlagenbestandes, grundsétzlich
keine Einwdnde gegen die geplanten Baumalinahmen.

Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versorgungsanlagen im Zusammen-
hang mit Inrem Bauvorhaben schlieBen wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.

Als Anlage erhalten Sie von uns aktuelle Bestandsplane mit unsererseits
eingetragenen Versorgungsanlagen. Bitte berpriifen Sie die beigefiigten
Bestandspléne gemal? Tabelle im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft" auf
Vollstandigkeit und beachten Sie die begiitigten Hinweise und Richtlinien der
Bestandsplan-Auskuntt. Die ibergebenen Hinweise und Richtlinien sind
Bestandteil dieser Bestandsplan-Auskunft. Die ,,Bestandsplan-Auskunft"
beschrénkt sich auf das in der Anfrage / im Bebauungsplan angegebene
Baufeld. Bei dartiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine
erneute ,Bestandsplan-Auskunft" erforderlich.

Kenntnisnahme.

Entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen durch das Plangehiet
Bestandsleitungen der edis AG. Diese befinden sich jedoch auRRerhalb von Baufel-
dern. Die Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung/ Freiflachenplanung
zu beriicksichtigen.

14

EWE Netz GmbH

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel
nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswahrung fiir unsere Leitungen
und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendig-
keit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die aner-
kannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ
GmbH gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben
eine anders lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies
kann im betreffenden Planbereich iber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu berticksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand filhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft tiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verflgung stellen
zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iber die
genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere
Internetseite https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs-
plaene-abrufen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Kenntnisnahme.

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufen durch das Plangebiet
Bestandsleitungen der EWE Netz GmbH. Diese befinden sich jedoch auferhalb von
Baufeldern. Die Leitungen sowie die nebenstehenden Hinweise sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung/ Freiflachenplanung zu beriicksichtigen.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

15

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentuimerin und Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt undbevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Zur Versorgung des Neubaugehietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich folgender Stralen; Land-
sberger Stralle; Wegendorfer StraRe; stattfinden werden.

Kenntnisnahme.

Die Koordinierung der Netzerweiterung erfolgt iber den Vorhabentrager bzw. den
Eigentlimer des zu versorgenden Grundstucks. Die Wahl des Netzanbieters ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

16

GASCADE Gastransport GmbH
Abt. GNL

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit
ein.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert
von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen
Auflagen anzufragen.

Kenntnisnahme.

17

GDMcom mbH
Maximilianallee 4

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufen-

den Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine
Einwénde gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme.

18

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost
Liegenschaftsmanagement

Durch das 0.g. Bebauungsplanverfahren werden die Belange der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken
noch Anregungen vorzubringen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

Kenntnisnahme.

Das Plangebiet befindet sich in mehr als 800m Entfernung zur Bahnlinie. Die dazwi-
schenliegende Bebauung tibernimmt zudem eine abschirmende Wirkung. Daher
kénnen Immissionsprobleme durch Luft- und Kérperschall ausgeschlossen werden.

Auch die fiir Immissionsschutz zustandige Fachbehdrde (LfU) hat in ihren Stellung-
nahmen zu Vorentwurf und Entwurf (Ifd. Nr. 4) keine Hinweise zu Larmbelastigun-
gen bzw. Erschiitterungen durch den Eisenbahnbetrieb vorgebracht.
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19 Bernau bei Berlin Keine AuRerung. Kenntnisnahme
20 Stadt Altlandsberg Keine Stellungnahme
21 Gemeinde Ahrensfelde Die Belange der Gemeinde Ahrensfelde werden durch die Planung nicht Kenntnisnahme
berdhrt.
22 Amt Biesenthal-Barnim Seitens des Amtes Biesenthal Barnim werden zur angezeigten Planung keine | Kenntnisnahme
Hinweise / Einwénde geéduRert.
23 Amt Barnim-Oderbruch Keine Stellungnahme
24 Amt Falkenberg-Hohe Keine Stellungnahme

Il b - Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes vom November 2018

Nr. |Behorde/ Trager Inhalt Abwagungsvorschlag

Keine Stellungnahmen eingegangen




Stadt Werneuchen, Bebauungsplan ,,Wegendorfer Strale/Landsberger Stralle*

Il c - Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen der gemaR § 4 Abs. 3 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange und Offentlichkeit zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2019

Nr.

Behorde / Trager

Inhalt

Abwagungsvorschlag

Zu3

Landkreis Barnim
Untere Wasserbehorde

Im vorgelegten Auszug der Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf April
2019) ist noch eine textliche Anderung auf Seite 47 erforderlich: "Bei der
Beurteilung .... Stellplatze im Wohngebiet mit einer mittleren Flachenbelas-
tung".

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend der Stellungnahme
angepasst.

Zum geénderten Entwasserungskonzept vom 04.04.2019 bestehen keine
Einwénde, die Nachweise gemaR DWA-M 153 und DWA-A 138 sind nach-
vollziehbar. Zudem wurde die Flachenverfiigharkeit fir die Versickerungsan-
lagen nachgewiesen.

Kenntnisnahme.

Da das vorgelegte Entwasserungskonzept nicht verbindlich ist, und die in der
Stellungnahme der Wasserbehdrde vom 20.03.2019 geforderte Schadstoff-
freiheit derzeit noch nicht nachgewiesen werden kann, sind folgende Auflagen
in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen:

Spatestens zum Beginn des Bauanzeige-/Bauantragsverfahrens ist der
Unteren Wasserbehérde die zur Ausfihrung vorgesehene Entwésserungs-
planung vorzulegen, ansonsten kann zu den vorgenannten Verfahren keine
positive Stellungnahme abgegeben werden. Dabei ist gutachterlich nachzu-
weisen, dass der anstehende Boden unterhalb der Rigolen und befestigten
Verkehrsflachen schadstofffrei ist bzw. keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten sind. Zur Bewertung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser sind Analysen im Eluat erforderlich. Anderenfalls ist ein Boden-
austausch erforderlich.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

Die Auflage der unteren Wasserbehérde wird in den st&dtebaulichen Vertrag und
erganzend als Hinweis in die Plankarte des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu4

Landesamt fir Umwelt

Immissionsschutz

Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen In der Stellungnahme von
14.03.2019 wurden zum Planentwurf (Stand Nov. 2018) unter Anwendung der
DIN 4109-01; 4109-2 (2018) Hinweise zur Ermittlung des maf3geblichen
AuRenldrmpegels und des bewerten Bauschalldamm-Mal3es fiir den Schutz
der Innenwohnbereiche gegeben.

Der erneut zur Beteiligung vorgelegte Planentwurf beinhaltet hierzu Anderun-
gen. Unter Beriicksichtigung der fehlenden Detailkenntnisse fiir die Bestim-
mungen der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile,
kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht den Ausfiihrungen der Begrin-
dung unter Pkt.4.7 gefolgt werden.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche kann wie dargelegt die Ermittiung des
erforderlichen Bauschallddmm-MaRes im Sinne der DIN 4109:2018 im nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Kenntnisnahme.

Zur Sicherstellung der Ermittlung der erforderlichen Bauschallddmm-MaRe im nach-
folgenden Baugenehmigungs-/Bauanzeigeverfahren wird eine entsprechende Ver-
pflichtung des Vorhabentrégers in den st&dtebaulichen Vertrag und ergénzend als
Hinweis in die Plankarte des Bebauungsplanes aufgenommen.

Abwégungserfordernis aufgrund aktueller Verkehrszahlen/ Immissionswerte:

Die aktuellen Verkehrszahlen aus der verkehrstechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan lagen erst nach der Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) vor. Die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgenommene Grobabschétzung
der L&rmbelastung des Plangebietes sowie die Auswirkungen der Planung auf die
umgebende Wohnbebauung basiert noch auf &lteren Verkehrserhebungen aus dem
Jahr 2010 und 2015.

Da die aktuell erhobenen Verkehrsmengen in der Wegendorfer StralRe (DTV 5.600
Kfz/24 h) mehr als 4-mal so hoch sind wie der Wert von 2010 (DTV 1.270 Kfz/24 h),
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planent-
wurf und zur dargelegten Konfliktbewaltigung keine Bedenken.

findet entlang der Strale auch eine hhere Larmbelastung als bisher angenommen
statt. Vor diesem Hintergrund erfolgte eine erneute Priifung der L&rmbelastung des
Plangebietes sowie der Auswirkungen der Planung auf die umgebende Wohnbe-
bauung. Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung durch einen Fachgutach-
ter (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH) erstellt.

Auswirkungen auf das Plangebiet

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass bei freier
Schallausbreitung die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fast im gesamten Plangebiet (iberschritten werden. Die
Orientierungswerte flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts kénnen
jedoch im stidwestlichen Teilbereich des Plangebiets eingehalten werden. Im nor-
dostlichen Teilbereich des Plangebiets sind dagegen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete bis ca. 5 dB(A) zu erwarten. Eine Uberschreitung der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ist
nicht gegeben.

Unter Berticksichtigung, dass entlang der Landsberger Stral’e und Wegendorfer
StraRe eine weitgehend geschlossene, stralenbegleitende Bebauung vorgesehen
ist und an der Riickseite einer geschlossenen Bebauung die Larmbelastung um bis
zu 15 dB geringer ist, kann unterstellt werden, dass an den l&rmabgewandten Seiten
der StraBenrandbebauung sowie im riickwdrtigen Plangebiet die Orientierungswerte
der DIN 18005 eingehalten werden.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 an den zur
BundesstralRe bzw. LandesstralRe orientierten Fassadenabschnitten sind passive
Malnahmen zum Schutz vor Aul3enldrm erforderlich. Dazu wurden bereits im Be-
bauungsplanentwurf vom November 2018 bzw. im geénderten Entwurf vom April
2019 Regelungen getroffen. Fir die straRenbegleitende Wohnbebauung sind da-
nach besondere Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile, eine
Uberwiegende Ausrichtung der Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite sowie
in Teilbereichen schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen fir straRenseitige Schlaf-
und Kinderzimmer vorgesehen.

Auswirkungen der Planung auf die umgebende Wohnbebauung

Da das geplante Wohngebiet zu einer Erhdhung der Verkehrsbelastung auf den
angrenzenden StralRen filhren wird, wurden im Rahmen der schalltechnische Unter-
suchung auch die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen entlang der Freienwal-
der StraRe und der Wegendorfer Strale betrachtet. Nicht berlicksichtigt wurde dabei
die Nachtabschaltung der Ampel im Zeitraum von 22 Uhr bis 5 Uhr. Da die Abschal-
tung nicht den gesamten immissionsschutzrechtlichen Nachtzeitraum (22 Uhr bis

6 Uhr) umfasst, muss der gemaR der Richtlinien fur den L&rmschutz an StralRen
(RLS-90) erforderliche Ampelzuschlag komplett angerechnet werden. Fr die Inter-
pretation bedeutet dies, dass die tats&chlichen Pegelwerte im Zeitraum von 22 Uhr
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bis 5 Uhr deutlich unter den Berechnungsergebnissen liegen werden.

Im Ergebnis zeigt die Emissionsberechnung, dass die angrenzenden schiitzenswer-
ten Nutzungen bereits heute (Stand Verkehrszahlung April 2019) durch Verkehrs-
l&rm belastet sind. So werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete deutlich
Uberschritten. Am stérksten betroffen sind die Gebaude an der Freienwalder Strale
und hier insbesondere die ampelnahen Geb&ude. In einem Fall (Freienwalder
StraRe 28) wird die in der 16. BImSchV genannte Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) am Tage uberschritten. Fir den Nachtzeitraum liegen die be-
rechneten Pegel im Knotenpunktbereich (Freienwalder StraRe 19 - 28) zwar uber
der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB. Aufgrund der Ampelabschal-
tung werden die tatsachlichen Larmwerte jedoch im Zeitraum von 22 Uhr bis 5 Uhr
deutlich unter den berechneten Werten und voraussichtlich auch unter der Schwelle
der Gesundheitsgefahrdung liegen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen weiterhin, dass die durch das geplante Wohn-
gebiet hervorgerufenen Pegelerhdhungen alle unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB liegen. Die Erhéhungen in der Wegendorfer StraBRe (0,4 dB bis
0,8 dB) sind aufgrund der geringeren Verkehrsmengen im Ausgangszustand und
den Reflexionseffekten der geplanten Straenrandbebauung hoher als die in der
Freienwalder Stral3e (0,1 dB bis 0,2 dB). Die Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung
von 70 dB tags und 60 dB nachts wird auch unter Beriicksichtigung der Pegelerhd-
hung in der Wegendorfer Stral3e deutlich unterschritten. Fir die Freienwalder StralRe
gelten die zum Ausgangszustand getroffenen Aussagen.

Die durch das Plangebiet verursachten Pegelerhéhungen werden unter Beriicksich-
tigung aller relevanter privaten und 6ffentlichen Belange wie folgt abgewogen:

Wegendorfer Strale

Die Pegelerhthungen bei der angrenzenden Wohnnutzung in der Wegendorfer
StraRe werden als zumutbar abgewogen, da diese unterhalb der Wahrnehmbar-
keitsschwelle liegen und zudem die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB
tags und 60 dB nachts deutlich unterschritten wird.

Im Sinne des vorsorgenden Immissionsschutzes wurde jedoch gepriift, inwieweit
MaRnahmen innerhalb des Plangehietes ergriffen werden, die die Schall-
Reflexionswirkung der geplanten Bebauung reduzieren. Von den mdglichen MaR-
nahmen wurde aus folgenden Griinden abgesehen:

o VergroRRerung des Abstandes der Baufelder von der Wegendorfer StraRe: Auf ein
weiteres Abriicken der geplanten StraRenrandbebauung wird verzichtet, da dann
zum einen der Stralenraum kaum noch st&dtebaulich gefasst wird und dies zu-
dem die Bebaubarkeit des Plangebietes deutlich einschrénken wiirde.

o Festsetzung einer offenen Bauweise entlang der Wegendorfer StraRle: Eine
offene Bauweise entlang der Wegendorfer StralRe hétte im dahinter liegenden
Teil des Plangebietes um bis zu 10 dB hohere Larmpegel zur Folge. Der dem
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gegeniberstehende Effekt fiir die Reflexionswirkung wére gering und u.U. gar
nicht wahrnehmbar. Daher wird auf den Ausschluss einer geschlossenen Bau-
weise, die einen effektiven Larmschutz fir das Plangebiet bedeutet, verzichtet.

e Festsetzung einer starken Gliederung der Fassade durch Balkone, Erker etc.:
Aufgrund von Belichtungsaspekten und aus Immissionsschutzgriinden wird die
geplante Wohnbebauung auf der straBenzugewandten Seite tiberwiegend Trep-
penh&user, Kiichen und Bader aufweisen. Dies schlieRt die sinnvolle Anordnung
von Balkonen und Erkern zur Gliederung der Fassade auf der stralenraumzu-
gewandten Seite aus.

o Festsetzung von schallabsorbierenden Fassadenmaterialien: Da sich das Plan-
gebiet im Bereich der Gestaltungssatzung fiir die Altstadt Werneuchen befindet,
stellen sich hier besondere Anforderungen an die Fassadengestaltung. Schallab-
sorbierenden Fassadenmaterialien stellen keine historischen, altstadttypischen
Fassadenmaterialen dar und wiirden sich daher nicht in das Erscheinungsbild
der Altstadt einfiigen. Vor diesem Hintergrund sowie den beachtlichen finanziel-
len Zusatzbelastungen fir den Vorhabentréger wird auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet.

Freienwalder StralRe

Die sehr geringen Pegelerhdhungen entlang der Freienwalder Stral3e von 0,1 bis
0,2 dB liegen deutlich unter der Schwelle der Wahrnehmbarkeit und werden daher
als zumutbar abgewogen.

Da jedoch die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung in einem Fall bereits im Aus-
gangszustand Uberschritten wird und nachts eine Uberschreitung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, wurden geprift, inwieweit die Pegelzunahme durch
MafRnahmen im Plangebiet reduziert werden kann. Da die Pegelzunahme auf der
Freienwalder StraBe ausschlieflich auf die Verkehrszunahme zuriickzufiihren ist,
scheiden MaBnahmen zur Reduzierung der Reflexionswirkung der Bebauung
grundsétzlich aus. Die einzig mogliche Manahme innerhalb des Plangebietes wére
eine Reduzierung der Anzahl der Wohneinheiten z.B. durch Reduzierung der Zahl
der Vollgeschosse oder Verkleinerung der Baufelder. Davon wird jedoch abgese-
hen, da zum einen eine erhebliche Reduzierung notwendig ist, um tberhaupt eine
rechnerisch nachweisharen Effekt zu erreichen, der zudem nicht wahrmehmbar
ware. Zum anderen stellt die geplante Bebauung der Brachflache ein wichtiges
Entwicklungsziel der Stadt Werneuchen dar, da mit dem Vorhaben das Ortsbild von
Werneuchen deutlich aufgewertet werden kann und zudem Mietwohnungen ge-
schaffen werden, die bislang in Werneuchen stark unterreprésentiert sind und fur die
zukinftig mit einer deutlichen Nachfrageerhdhung zu rechnen ist.

MafRnahmen unmittelbar an der Freienwalder Stral3e sind Gegenstand der Larmak-

tionsplanung. Derzeit (La&rmaktionsplan 2. Stufe) ist fiir den Knotenbereich Freien-
walder StralRe/ Wegendorfer Stral3e ausschlief3lich eine Priifung der Koordinierung
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der Lichtsignalanlagen an der B 158 im Bereich Werneuchen vorgesehen. Im Rah-
men der nachsten Stufen der Larmaktionsplanung wird eine ereute Erfassung der
Verkehrsmengen erfolgen. Im Rahmen dieses Schrittes besteht die Mdglichkeit, die
im Larmaktionsplan bereits vorgesehenen Larmschutzmanahmen zu priifen und
gaf. zu erweitern (z.B. Ausweitung der geplanten Tempo-30-Zone nachts bis zum
Knotenpunkt Freienwalder StraRe/ Wegendorfer Strafe).

Abstimmung mit der Fachbehérde

Die schalltechnischen Berechnungen sowie die gednderten Begriindung mit der
voranstehend erlauterten Abwagung wurden dem Landesamt fir Umwelt zur Ab-
stimmung vorgelegt. Mit E-Mail vom 08.05.2019 stimmt die Behérde der Abwégung
wie folgt zu:

,Den Ausfiihrungen der geénderten Begriindung zu den Schalltechnischen Auswir-
kungen des Vorhabens unter Pkt. 4.7.1-4.7.3 kann gefolgt werden.

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
wurden ermittelt. Die Ermittlungen sind fir die Abwéagung der Belange geeignet.
Den Ermittlungen folgend liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Nachbarschaft unzumutbare Beeintrachtigungen hervorrufen und
dem Gebot der Riicksichtnahme nicht entsprechen.

Zum Schutz der Innenwohnbereiche fiir die Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, kann im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der Konflikt durch die
Gerduscheinwirkungen des Straenverkehrslarm wie unter 4.7.3 dargelegt bewal-
tigt werden.”

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Kenntnisnahme.

Zu6

Landesbetrieb Stralenwesen

Mit Schreiben vom 16.04.2019 beteiligen Sie den Landesbetrieb StraSenwe-
sen, Dienststatte Eberswalde (LS) im Zuge der TOB- Beteiligung am iiberar-
beiteten Entwurf des o.a. BP der Stadt Werneuchen.

Am 28.02.2019 hatte der LS bereits eine Stellungnahme zum Entwurf des BP
abgegeben. Da die verkehrliche Erschlielung bisher nicht gesichert war,
konnte der LS seine Zustimmung zum BP nicht erteilen. Im weiteren Planver-
fahren sollte ein verkehrliches ErschlieBungskonzept auf der Grundlage einer
verkehrstechnischen Untersuchung (VTU vorgelegt werden, um die Auswir-
kungen der Verkehre auf die Landesstrale L 235 und den Knotenpunkt zur
Bundesstralie B 158 zu untersuchen. Die geplante Privatstral3e sollte auler-
dem als Einbahnstrale konzipiert werden.

Der vorgelegte, iberarbeitete BP und die verkehrstechnische Einschétzung
zum Verkehrsablauf am Knotenpunkt B 158 / L 235 besagen im zusammen-

Kenntnisnahme.

Die grundsétzliche Zustimmung des Landesbetriebs Stralenwesen zum Be-
bauungsplan wird zur Kenntnis genommen. Ggf. nachgereichte Anregungen oder
Hinweise zur ErschlieBung durch den LS sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zu berticksichtigen.
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fassenden Ergebnis, dass der lichtsignalisierte Knotenpunkt auch unter
Berlicksichtigung der durch das Bauvorhaben zusétzlichen Verkehre einen
leistungsfahigen Verkehrsablauf gewéhrleistet.

Die Prifung der Unterlagen durch den LS hat ergeben, dass nach derzeiti-
gem Kenntnisstand dem BP grundsatzlich zugestimmt wird.

Auf Grund der kurzen Bearbeitungszeit konnten der geénderte Entwurf und
die VTU noch nicht den kompletten Hausumlauf im LS absolvieren. Daher
besteht die Mdglichkeit, dass nachtréglich Anregungen oder Hinweise zur
Erschlieung durch den LS nachgereicht werden.

Diese sind dann einvernehmilich zu kldren, heben jedoch die grundsétzliche
Zustimmung zum BP nicht auf.

Die geplanten Zufahrten von der Landesstrafie sind im Vorfeld mit dem LS
abzustimmen.

B1

Trimm Immobilien GmBH (Vorha-
bentréger)

Keine Einwande zu den eingearbeiteten Anderungen.

Kenntnisnahme.
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Teil B - Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 1 und 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 fiir Grundstiicke, auf denen die
Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden (Reihenmittelhduser),
zugelassen werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 darf die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) durch Flachen fiir Stellplatze und Garagen, die unterhalb
der Geléandeoberflache liegen und dauerhaft begriint sind sowie ihre Zufahrten bis
zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA3 und WA4 darf die festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ) fur Grundstlicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne
Grenzabstand errichtet werden (Reihenmittelhduser), durch Flachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO und durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 0,65 uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die festgesetzte Traufhdhe darf ausnahmsweise durch Zwerchhduser um 2,5 m
Uberschritten werden. Die Breite der einzelnen Zwerchhauser darf maximal 5 m
betragen. Die Summe aller Zwerchh&user darf 30 % der Fassadenlange nicht
Uberschreiten.

Im Bereich von Durchgéngen und Durchfahrten darf die festgesetzte Mindestvoll-
geschosszahl ausnahmsweise unterschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVO)

Fir die Baufelder 3 und 4 wird die abweichende Bauweise a1 mit folgenden
Bindungen festsetzt: Zuldssig sind Einzelhduser und Hausgruppen (Reihen-
hauser), die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange der
Einzelhauser darf maximal 15 m und die der Hausgruppen maximal 36 m
betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das Baufeld 1b wird die abweichende Bauweise a2 mit folgenden Bindungen
festgesetzt: Zulassig ist ein durchgéangiger Baukdrper, der auf mindestens 2
Vollgeschossen bis an die seitlichen Baugrenzen mit den romischen Ziffern I-11
bzw. IlI-IV herangebaut wird. Eine Fortfiihrung des Baukérpers in die
benachbarten Baufelder 1a und 1c bzw. ein Anbauen an den Baukérper in den
Baufeldern 1a und 1c ist zulassig.

Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze einschlieRlich Zufahrten sind auch
auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vordacher, Kellerzugénge, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler,
Wintergérten bis zu 1,0 m und furr Terrassen bis 3,0 m vor die Baugrenze
zuldssig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung kann um bis zu 15 Grad
abgewichen werden.

Griinordnerische Festsetzungen/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sind Stellplatze und FuBwege in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Der im Plan festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind pro angefangene 1.000 m? Baugrund-
stlicksflache mindestens ein groRkroniger Baum bzw. zwei kleinkronige Bdume
der Pflanzlisten Nr. | oder Il zu pflanzen. Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen-
dachern kann von den Pflanzlisten abgewichen werden. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume anzurechnen. Der
Stammumfang muss bei groRkronigen Baumen min. 14-16 cm, bei kleinkronigen
B&umen min. 12-14 cm betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind auf einem
Flachenanteil von 5% der Grundstiicke Straucher aus Laubgehdlzen mit einer
Pflanzqualitat von mindestens 50-70 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzliste IV empfohlen. Die gemaR textlicher Festsetzung 4.6
anzulegende Strauchpflanzung kann angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Oberirdische Stellplatzanlagen, die zwischen der Wegendorfer Strale und den
Baufeldern 1a, 1b oder 2 angeordnet werden, sind mit Baumen zu begriinen und
zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5 Pkw-Stellpldtze mindestens ein Laub-
baum der Pflanzliste Nr. Ill zu pflanzen. Der Mindeststammumfang der zu

4.6

4.7

pflanzenden Baume betragt 12-14 cm. Stellplatzanlagen mit weniger als 7 Stell-
platzen sind von der Regelung ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige, freiwachsende Hecke aus
Laubgehdlzen mit einer Pflanzqualitét von mindestens 50-70 cm in einem
Pflanzabstand von 0,75 m x 0,75 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste Nr. IV empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Tiefgaragendacher aufRerhalb der Umfassungsmauern von Gebauden sind mit
Ausnahme von Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen, Wegen, Spielflachen
und Terrassen mit einer mindestens 50 cm hohen Substratschicht zu versehen
und intensiv zu begriinen. Die festgesetzte Hohe der Substratschicht kann
ausnahmsweise unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass auch bei der geringeren Schichtdicke das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann. (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1

5.2

5.3.
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Auf der mit A bezeichneten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Aufenthaltsrdume mit
Schlaffunktion (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer), die nicht tiber mindestens ein
Fenster zur straRenabgewandten Geb&udeseite verfligen, mit einer schallge-
dammten mechanischen Luftungseinrichtung auszustatten. Alternativ sind im
Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MaRnahmen bautech-
nischer Art zulassig.

Von den festgesetzten Vorkehrungen kann abgesehen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel
wahrend des Nachtzeitraumes nicht mehr als 50 dB(A) betragen.

Auf den mit B bezeichneten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen muss mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den zum
Luften erforderlichen Fenstern zu der straBenabgewandten Gebaudeseite
orientiert sein.

Von den festgesetzten Vorkehrungen kann abgesehen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel
wahrend des Nachtzeitraumes nicht mehr als 50 dB(A) betragen.

StraRenabgewandt im Sinne der textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind solche
Gebaudeseiten, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und Aufenwand
mehr als 100 Grad betragt.

Entlang der mit LW gekennzeichneten Linie fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine 2 m hohe Larmschutzwand (gemessen
Uber Oberkante Gelénde) zu errichten.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6.

6.1

6.2

Fir den Bebauungsplan gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung ,Altstadt
Werneuchen®. Davon abweichend werden nachfolgende 6rtlichen Bauvor-
schriften geman § 87 Abs. 9 BbgBO in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
ortlichen Bauvorschriften haben Vorrang vor den Regelungen der Gestaltungs-
satzung.

Dachgeschoss:

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 ist das oberste Vollgeschoss
als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung
sind Geschosse, die mindestens straRenseitig durch geneigte Dachflachen mit
einer Dachneigung von 35 bis 65 Grad begrenzt sind. Zulassige Dachformen sind
das Berliner Dach und das Satteldach.

Im Baufeld 1c ist das Dachgeschoss auch auf der zur stidwestlichen Baugrenze
ausgerichteten Seite mit einer geneigten Dachflache zu begrenzen. Die Neigung
der Dachfléche darf 35 bis 65 Grad betragen. Von der Regelung kann abgesehen
werden, wenn das Dachgeschoss als Satteldach ausgefiihrt wird.

Ausnahmsweise konnen flr einzelne, straBenseitig jeweils maximal 5 m breite
Gebaudeabschnitte auch Flachdécher zugelassen werden, sofern die Traufhéhe
der angrenzenden geneigten Dacher nicht Uberschritten wird. Der Anteil dieser
Gebaudeabschnitte an der Gesamtgebaudeladnge darf stralenseitig insgesamt
nicht mehr als ein Zehntel betragen.

Trauf- und Firsthdhen:

In den Baufeldern 1a, 1c und 2 missen sich die Traufhéhen benachbarter
Gebaude um mindestens 0,2 m und die Firsthéhen um mindestens 0,5 m
unterscheiden.

Zudem sind auch Geb&ude mit einer Fassadenlange von mehr als 25 m durch
Versatz der Trauf- und Firsthhe wie folgt zu gliedern:

- Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 25 m bis 50 m missen
mindestens einen Versatz der Trauf- und Firsthohe

- Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 50 m miissen mindestens
zwei Verséatze der Trauf- und Firsth6he aufweisen.

Der Versatz der Traufhdhe muss dabei mindestens 0,2 m und der Versatz der
Firsthohe mindestans 0,5 m betragen. Es diirfen maximal 25 m lange Fassaden-
abschnitte die gleiche Trauhéhe und Firsthéhe aufweisen. An den strallenabge-
wandten Fassaden kann auf einen Versatz der Traufhéhe verzichtet werden.

6.3 Fassaden:
An den stralenzugewandten Fassaden sind Vor- und Rickspriinge in der
Fassade bis zu einem Maf von 1,0 m zulassig.

6.4 Fassadenmaterial:
Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. Die Verwendung von Sicht-
mauerwerk aus bzw. von Verkleidungen mit Feldstein, rotem Klinker oder rotem
Ziegel fur einzelne Fassadenabschnitte bzw. architektonische Elemente ist
zulassig, wenn der Anteil an der Fassadenflache insgesamt nicht mehr als 30%
betragt.

6.5 Fenster:
An den straBenzugewandten Fassaden sind Fenster in mehr als 90 cm breiten
Wandoéffnungen mittig durch senkrechte Teilung (Pfosten/Stulp) zu gliedern. Bei
bodentiefen Fenstern ist eine Gliederung erst bei mehr als 105 cm breiten
Wandéffnungen erforderlich.

6.6 Larmschutzwand:
Die geman der textlichen Festsetzung 5.4 zu errichtende Larmschutzwand ist als
Sichtmauerwerk mit Feldstein, rotem Klinker oder rotem Ziegel auszufiihren.
Alternativ sind auch Verkleidungen mit Feldstein, rotem Klinker, rotem Ziegel oder
Holz zulassig.

Pflanzlisten
Nr. I. GroRkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercus robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Nr. II. Kleinkronige Laubbdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia

WeiRdorn (baumférmig)
Gemeine Eberesche

Nr. Ill. Laubb&dume Stellplatzanlage

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides 'Columnare' Spitz-Ahorn, sdulenférmig
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' Rotdorn

Fraxinus ornus ,Meczek'
Prunus padus ,Schloss Tiefurt'
Sorbus intermedia ,Brouwers'
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata'

Nr.

Kugelférm. Blumenesche, Manna-Esche
Traubenkirsche

Schwedische Mehlbeere

Thiiringische Saulen-Mehlbeere

IV. Stréaucher

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cytisus scoparius

Gewohnliche Berberitze
Hain-Buche

Gemeiner Hasel
Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Frihbliihende Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Hinweise

Artenschutz

Hinweis 1 - Bau- & Fallzeitenregelung

Gehdlzfallungen missen zum Schutz der nachgewiesenen Vogelarten
auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09. eines Jahres. Arbeiten mit umfangreichen Bodenbewegungen wie
Bodenabtrag, Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbewegungen sind im Herbst/
Winter, auRerhalb der Brutzeit zu beginnen und dann kontinuierlich fortzufiihren,
um einen Brutbeginn von Bodenbritern auf der Flédche zu vermeiden.

Hinweis 2 - Nisthilfen fiir Hohlen- und Nischenbriter

Die zu fallenden Habitatbdume mit Bruthéhlen sind durch geeignete Nisthilfen zu
ersetzen. Die Késten sind vor Beginn der Brutzeit bis Ende Februar im Umfeld
der Bauflache bzw. im Raum Werneuchen anzubringen. Im Einzelnen sind dies:
- 2 grofRrdumige Nistkasten fiir Stare

- 4 Meisenkasten (fiir Blau- und Kohlmeisen)

- 2 Héhlenbruterkasten fir Kleiber

- 2 Baumlauferhohlen.

Es sind dauerhaft haltbare Nisthilfen aus Holzbeton zu verwenden. Diese sind
méglichst in einer H6he von ca. 4 m an der Ostseite ausreichend starker Baume
oder (mit Ausnahme der Baumlauferkasten) ggf. auch an Gebauden zu
montieren. Die Anbringung der Nisthilfen ist unter Anleitung einer fachkundigen
Person durchzufiihren.

Hinweis 3: Zaunabbau vor Gehdlzfallung

Der den bisherigen Waldbestand im Slidosten begrenzende Zaun ist vor den
Féllarbeiten abzubauen, um bei der Fallung des Bestandes bodengebundenen
Tieren insbesondere Rehen das Entkommen zu erleichtern.

Altlasten/ Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Betonteile, alte Kanister etc. Der
Oberboden besteht teilweise aus aufgefilltem Material mit Fremdbestandteilen.
Auf dem Flurstiick 635 befindet sich auBerdem altes Mauerwerk, alte
Dachpappe, behandeltes Holz sowie aufgefillltes, schutthaltiges Material. Eine
Beprobung des Bodens ist fir den Bereich westlich des Waldbestandes bereits
erfolgt. Fir den bisher nicht erfassten Bereich ist eine Bodenbeprobung und
Untersuchung auf schadliche Bodenveranderungen nach genehmigter und
umgesetzter Waldumwandlung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durchzufiihren. Ggf. sind SanierungsmaRRnahmen zu ergreifen. Bauschutt,
Gemische und Bodenaushub sind nach den technischen Regeln fiir die
stofflichenVerwertung zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Stellplatzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Stellplatzsatzung der
Stadt Werneuchen. Notwendige Stellplatze sind satzungsgemaR herzustellen.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Hinweis:

Anderungen und Ergénzungen gegenilber dem
Bebauungsplanentwurf vom November 2018
sind rot hervorgehoben.
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