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Beschlussvorlage
fur die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen

Beschluss Nr.: Bv/458/2021
offentlich

Einreicher: Blrgermeister
Federfihrung: Sachgebiet Bauverwaltung, Verfasser: Frau Hupfer

Behandelt im:

Ausschuss fur Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt Werneuchen 02.03.2021
Hauptausschuss der Stadt Werneuchen 18.03.2021
Stadtverordnetenversammlung Werneuchen 08.04.2021

Betreff: Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Freienwalder Strae 15“
der Stadt Werneuchen sowie Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereiches

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung Werneuchen beschlief3t:

1) Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlichen Be-
lange zum Entwurf des Bebauungsplanes vom September 2019 sowie zu den geénderten Entwr-
fen vom Mai 2020 und November 2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneu-
chen mit folgendem Ergebnis gepruft:

a) beriicksichtigt werden die Anregungen und Belange:

siehe Beschlussvorlage

b) teilweise beriicksichtigt werden: Abwagungsmaterial

c) nicht bertcksichtigt werden:

2) Zur Sicherung der ErschlieBung wird eine rd. 30 m2 gro3e Teilflache des Flurstlicks 937 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Erweiterungsflache ist in Anlage 3 ,Uber-
sichtsplan Erweiterung Geltungsbereich® dargestellt.

3) Der Bebauungsplan ,Freienwalder Strafle 15“ in der Fassung vom Februar 2021, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird auf der Grundlage des § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

4) Die Begrundung des Bebauungsplans wird gebilligt.

5) Der Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen ist gemall § 13b Satz 1 BauGB i.V.m § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes anzu-
passen.

6) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
sind ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grindung wahrend der Dienstzeiten der Stadt eingesehen und (ber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Das Abwéagungsergebnis zu den Stellungnahmen ist mitzuteilen.

Begriindung:

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen am
05.10.2017 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freienwalder Stralle 15°
eingeleitet.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. September 2019 hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom
02.12.2019 bis zum 10.01.2020 o&ffentlich ausgelegen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ging
keine Stellungnahme ein. Die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.12.2019 uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.01.2020 aufge-
fordert worden. Es gingen 18 Stellungnahmen ein.

Aus der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung zum Entwurf i.d.F. September 2019 ergab sich fol-
gender Erganzungs- und Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan:

o Aufweitung Zufahrt und Erweiterung Geltungsbereich:
Das Plangebiet ist tber eine rd. 40 m lange und 3,5m breite Zufahrt an die Freienwalder Stra-
3e angebunden. Im vorderen, an die Freienwalder Stral3e angrenzenden Abschnitt, erfolgt ei-
ne Aufweitung auf 6,3 m. Damit wird der Forderung des Landesbetriebes StralRenwesen
Rechnung getragen, dass die Zufahrt einen Begegnungsverkehr gewéhrleisten muss, um ei-
nen Stau auf der BundesstralRe zu verhindern. Die Flache fir die Aufweitung der Zufahrt be-
findet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Flache
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wurde daher eine Erweiterung des Geltungsbereiches um rd. 30 m? erforderlich. Fur die Er-
weiterung der Zufahrt wurde die Zustimmung des betroffenen Grundstiickseigentimers fiir ein
entsprechendes Geh- und Fahrrecht bereits schriftlich erteilt.

e Landschaftsschutz:

Der Bebauungsplanentwurf vom September 2019 sah die Herstellung von zwei Wegen inner-
halb der im Plangebiet vorhandenen Waldflache vor. Die Waldflache stellt gleichzeitig ein ge-
schitztes Biotop (Erlenwald/ Erlenbruchwald) dar. Daher bedarf der Wegebau einer Ausnah-
me von den Verboten des Biotopschutzes gemald § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
oder einer Befreiung gemalR § 67 BNatSchG. Da die Lage und Ausfuhrung der Wege noch
nicht bekannt sind, kann der von der Unteren Naturschutzbehérde geforderte Antrag auf Aus-
nahme bzw. Befreiung nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gestellt werden. Folg-
lich muss die textliche Festsetzung Nr. 5.2 zu Wegeverbindungen innerhalb des geschiitzten
Biotops gestrichen werden.

e Weitere Anderungen: )
Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Larmschutzwand und zur Uberschreitung der
Baugrenzen durch Bauteile und Terrassen im Sinne der Eindeutigkeit.

GemalR § 4a Abs. 3 BauGB wurden die von den Anderungen bzw. Erganzungen beriihrten Behdrden
sowie die betroffene Offentlichkeit zur Stellungnahme zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. Mai 2020 aufgefordert. Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergab sich kein Anderungsbe-
darf.

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Vertrages wurde auf Anregung der von der Stadt
beauftragten Anwaltskanzlei eine nochmalige Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen. Diese
betrifft im Wesentlichen die innere ErschlieBung bzw. Zufahrt. Da diese auch fur die ErschlieBung des
im ruckwartigen Plangebiet vorgesehenen Spielplatzes genutzt werden und daher fur Fuldganger und
Radfahrer frei zugénglich sein soll, wird hier ein entsprechendes Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Dieses wiederum schliel3t eine Festsetzung als private Verkehrsflache,
wie sie im Entwurf vom September 2019 und Mai 2020 vorgesehen war, aus. Da die ZufahrtstralRe im
Privatbesitz bleiben soll und eine 6ffentliche Widmung nicht vorgesehen ist, kommt auch eine Fest-
setzung als offentliche Verkehrsflache nicht in Frage. Daher wurde auf eine Kategorisierung der Ver-
kehrsflache vollstandig verzichtet.

Mit dem geanderten Entwurf Stand November 2020 wurde eine zweite Betroffenenbeteiligung der
Behorden und Offentlichkeit durchgefihrt. Im Sinne der Rechtssicherheit erfolgte dabei eine offentli-
che Auslegung vom 25.11.2020 bis zum 30.12.2020. Gegenstand der Beteiligung waren alle Ande-
rungen, die gegeniiber dem Stand vom September 2019 vorgenommen wurden. Aus den eingegan-
genen Stellungnahmen ergab sich kein Anderungsbedarf.

Die Anderungen und Auflagen aus den Beteiligungsverfahren sind in die vorliegende Fassung des
Bebauungsplanes vom Februar 2021, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie
der Begrindung eingearbeitet. Durch den Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wird das
Planverfahren abgeschlossen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses er-
langt der Bebauungsplan Rechtskraft.

In Ergénzung des Bebauungsplanes wurde mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen stellt im Plangebiet siidlich eine gemisch-
te Bauflache (M), nérdlich eine Flache mit besonderer Eignung fur Naturschutz und Landschaftspfle-
ge, die keiner Bodennutzung unterliegt, sowie im Zentrum des Plangebietes eine Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen weichen von dieser Darstellung
ab. Fur Bebauungspléne nach § 13 b BauGB besteht i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Méglich-
keit, den Flachennutzungsplan nachtraglich im Wege der Berichtigung an die Festsetzung des Be-
bauungsplans anzupassen. Im Bereich des Bebauungsplanes ist die Darstellung des FNPs daher in
ein allgemeines Wohngebiet sowie Flache fir Wald und Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz zu berichtigen. Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften
uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

keine Bestatigung Kammerei:
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Anlagen:

1:

2:
3.
4.

Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begriindung vom Februar 2021
Abwéagungsmaterial

Ubersichtsplan Erweiterung Geltungsbereich

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Burgermeister Sachgebietsleiter/in



Stellungnahme der Fachausschiisse:
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Ausschuss Datum Mitglieder Ja Nein- Stimmenthaltun-
Stimmen Stimmen gen
A4 02.03.2021 5 5 0 0
Al 18.03.2021 7 7 0 0
Beschluss der Stadtverordnetenversammliung:
Beschlussfahigkeit Abstimmung
Gesetzliche Mitgliederzahl: 18 daflr: 18
davon anwesend: dagegen: 0
Stimmenthaltung: 0

Befangenheit wurde erklart durch:

Die Richtigkeit der Angaben Uber Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden bescheinigt. Zur Sitzung unter Mitteilung der
Tagesordnung ist rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden. Die Beschlussfahigkeit der Stadtverordnetenver-
sammlung ist gegeben.

Werneuchen, 08.04.2021

Stadtverordnete/r
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