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Integrierte Stadtentwicklung durch Wohnraumférderung

Antrag der Stadt Werneuchen vom 25.09.2020,

Basis: - Antrag fir WRF-Kulissen vom 26.09.2019, Erganzt und geanderte Kulissen
vom 25.09.2020

- Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS) vom 14.05.2019 (SR Stadt- und
Regionalplanung),

- Achsen-INSEK Teil 1 Ahrensfelde- Werneuchen

Anlage 1: Arbeitskarte Gesamttibersicht Gebietskulissen Wohnraumforderung
Anlage 2: Detailkarten der bestatigten Gebietskulissen Wohnraumforderung

Sehr geehrter Herr Kulicke,

dem Antrag der Stadt Werneuchen zur Erweiterung der Gebietskulissen fur die
Wohnraumférderung, in der Abgrenzung vom 25.09.2020, wird teilweise zuge-
stimmt.

Als Vorranggebiete Wohnen wird dem beantragten Gebiet ,Zentrum Werneuchen*
in der beantragten Abgrenzung und im OT Seefeld der beantragten Abgrenzung mit
Ausnahme der Gebietsteile stidlich der Bahntrasse als Gebiet ,Zentrale Ortslage
Seefeld* zugestimmt.

Dem Gebhiet ,Rudolfshéhe” im OT Werneuchen wird als Konsolidierungsgebiet fiir
Wohnraumférderung zugestimmt.
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Die Festsetzung als Vorranggebiete Wohnen und Konsolidierungsgebiet fiir Wohn-
raumforderung ist Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme von Zuwendungsmaég-
lichkeiten im Rahmen der Wohnraumférderung nach folgenden Richtlinien:

e Richtlinie zur Forderung von selbst genutztem Wohneigentum in Innen-
stadten (WohneigentumInnenstadtR) vom 09. Dezember 2019,

e Richtlinie zur Férderung der generationsgerechten Anpassung von Miet-
wohngebauden durch Modernisierung und Instandsetzung und des Miet-
wohnungsneubaus (MietwohnungsbauférderungsR), vom 10.10.2019,
ruckwirkend in Kraft gesetzt zum 01.10.2019.

Begrundung:
Die Konzentration bei der Antragstellung auf die einwohnerstarksten Ortsteile Wer-

neuchen und Seefeld und hier jeweils auf Potenzialflachen der Innenentwicklung
wird als zielfihrend zur Starkung der Entwicklung der Gesamtgemeinde einge-
schatzt. Die Landesforderung ist gerichtet auf eine Starkung der Innenstadte bezie-
hungsweise der zentralen Lagen in den Gemeinden, wodurch eine weitere Diffe-
renzierung innerhalb der Ortsteile erforderlich wird. Unter Berticksichtigung der Ver-
haltnismaRigkeit wird fiir das Gebiet ,Rudolfshéhe” eine weniger hohe Prioritat fest-
gestellt.

Die nunmehr am 25.09.2020 beantragten Gebietskulissen fiir Wohnraumférderung
gehen Uber die analysierten Potenzialflachen flir Wohnungsneubau hinaus und bin-
den bebaute Wohngebiete ein, ebenso das innerstadtische Sanierungsgebiet
,Stadtkern Werneuchen® das bereits flir die Wohnraumférderung geeignet ist. Die
Ausweisung der Gebietskulissen kann grundsatzlich langfristig fur die weitere Ent-
wicklung der beiden Ortsteile zielfihrend sein und bezieht grol3e Teile potenzieller
Investoren ein. Die Erreichbarkeit und Anbindung an die umliegenden Mittelzentren
Strausberg und Bernau bei Berlin als auch an die Metropole Berlin sind insbeson-
dere mit OPNV gegeben. Die Daseinsvorsorge der Grundversorgung kann fiir beide
Ortsteile als gesichert und die Bedarfe durch entsprechenden Planungsfortschritt
als abgesichert plausibel nachvollzogen werden.

Im Abgleich mit der Bauleitplanung der Stadt Werneuchen (FNP und B-Pléne) sind
fir den OT Werneuchen keine widerspriichlichen Planungen und Zielkonflikte er-
kennbar. Den beantragten Gebietskulissen wird mit den Bezeichnungen ,Zentrum
Werneuchen® als Vorranggebiet Wohnen und ,Rudolfshohe” als Konsolidierungs-
gebiet fiir Wohnraumférderung zugestimmt. Wir bitten diese Bezeichnungen in der
Kommune zu Gibernehmen oder zeitnah anderslautende Bezeichnungen dem LBV,
Frau Walter (Tel. 03342/ 4266 3312) mitzuteilen.
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Furden OT Seefeld ist die nordlich an die Bahntrasse angrenzende Potenzialflache
bereits als B-Plangebiet flir Wohnungsbau ausgewiesen. Dem nordlich der
Bahntrasse gelegenen Teil der beantragten Gebietskulisse wird mit der Bezeich-
nung ,Zentrale Ortslage Seefeld” als Vorranggebiet Wohnen zugestimmt.

Der aullerdem als Potenzialflache analysierte und beantragte Bereich der Griin-
und Feldflache stdlich der Bahntrasse, 6stlich der L 30 (Krummenseer Chaussee)
und westlich des Gewassers des Zochegrabens, ist in der FN-Planung als Grin-
und Freiflachen ausgewiesen. Der kommunalen Planungshoheit und Abwagung un-
terschiedlicher Interessenlagen, insbesondere der naturschutzrechtlichen Belange
soll nicht vorgegriffen werden. Der siidlich der Bahntrasse gelegene Gebietsteil wird
daher zum aktuellen Zeitpunkt aus der Zustimmung ausgenommen.

Nach weiterem Voranschreiten der Planungen und dem Ausschluss von maglichen
Zielkonflikten kann die Stadt Werneuchen grundsatzlich auf Basis der bestehenden
WUS erneut einen Antrag stellen.

Es ist nunmehr erforderlich, die Vorranggebiete Wohnen und das Konsolidierungs-
gebiet fiir Wohnraumférderung in der mit diesem Schreiben bestatigten Abgren-
zung durch einen Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordneten formell festzule-
gen.

In der Beschlussvorlage sind die Grenzen des fraglichen Bereiches konkret zu be-
nennen und in einem Kartenwerk mit deutlich erkennbarer, grundstiicksscharfer
Gebietsabgrenzung als dessen Bestandteil darzustellen. Der Selbstbindungsbe-
schluss, einschliellich besagter Karte(n), ist dem LBV zur Kenntnis zu geben.

Die Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) als Bewilligungsbehorde wird
durch das LBV tber den abgestimmten Bereich informiert.
Vorstehende Erklarung des LBV basiert auf den Erfordernissen nach der
- Richtlinie zur Forderung von selbst genutztem Wohneigentum in Innen-
stadten (WohneigentumInnenstadtR) vom 09. Dezember 2019, Pkt. 4.3
und der
- Richtlinie zur Forderung der generationsgerechten Anpassung von Miet-
wohngebauden durch Modemisierung und Instandsetzung und des Miet-
wohnungsneubaus  (MietwohnungsbauférderungsR), vom 10.10.2019,
rickwirkend in Kraft gesetzt zum 01.10.2019, Pkt. 4.1.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

—

(Al-zain)



