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Stadt Werneuchen

Ausschuss fir Bauen, Stadtentwicklung und Ordnung der Stadt
Werneuchen

Niederschrift zur 10. Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Stadtentwicklung und
Ordnung der Stadt Werneuchen

Ort:
Taq:
Beginn:

Werneuchen, 25.03.2021
Adlersaal, Berliner Allee 18a, 16356 Werneuchen
02.03.2021
19:00 Uhr

Das Gremium umfasst 5 Mitglieder.

Anwesend sind:

Herr Oliver Asmus Herr UIf Gartner
Frau Kristin Niesel Herr Steffen Meyer
Herr Burghard Seehawer Herr Maik Pfitzner
Herr Karsten Streit Herr Peter Schrader
Herr Alexander Horn Vertretung

fur Frau Simone Horn

Abwesend sind:

Frau Simone Horn
Herr Lars Hubner

Gaste:

Fr. Brandt und Hr. Nerlich (W.O.W.), Hr. Zastrau (Trimm-Immobilien), Hr. Kramer (PNE AG),
Hr. Dr. Schéadlich (Investor), Hr. F. Heinze (Antragsteller), Hr. Faupel (Ordnungswesen), Hr.
Glnther (Bauverwaltung), Fr. Keiling (SV), 4 Birger*innen

Protokollantin:  Fr. Hupfer (Verwaltung)

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP  Betreff
1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwesenheit
und der Beschlussfahigkeit

abrwnN

Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom 17.11.2020

Bestatigung der Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Beschluss zur Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Stellplatzsatzung und

der Stellplatzablosesatzung der Stadt Werneuchen

»

Aufstellungsbeschluss zur Erganzungssatzung ,Am Biesenthaler Damm**, Ortsteil Will-

mersdorf (*Arbeitstitel)

7 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Werneuchen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg - Stud*

8 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet am Krum-
menseer Weg - Sud* der Stadt Werneuchen

9  Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Freienwalder Stral’e 15* der
Stadt Werneuchen sowie Beschluss zur Erweiterung des Geltungsbereiches

10  Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarpark Hirschfelde“ einschlie3lich der er-
forderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich im Ortsteil Hirsch-
felde der Stadt Werneuchen

11  Selbstbindungsbeschluss zu den Gebietskulissen der Wohnraumférderung in der Stadt
Werneuchen und im Ortsteil Seefeld

12  Beschluss tber eine verbindliche Absichtserklarung zum Bau eines Stralienbegleitenden
Radweges zwischen den Ortsteilen Weesow und Willmersdorf

13 Beschluss zur Gebihrensatzung fur Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Wer-

Niederschrift fertig erstellt: 25.03.2021



20

21
22
23
24
25

26
27

28
29
30

31

32
33
34

35
36

37
38
39

40
41
42
43
44
45
46
47

48

49
50
51
52
53
54
55
56

57

58
59
60

neuchen

14  Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Erhaltungssatzung der
Stadt Werneuchen - hier § 4 Punkt 3 Farbgestaltung der Fassade

15 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung Pom-
mernstralle der Stadt Werneuchen — hier § 9 AufRenanlagen und Freiflachen

16  Gemeinsamer Mietspiegel fur die Stadt Werneuchen und die Gemeinde Ahrensfelde

17  Beschluss Uber Errichtung von Hinweisschildern fur die Parkanlagen Hirschfelde und Tie-
fensee

18 Wohnungspolitische Zusammenarbeit der Gemeinde Ahrensfelde und der Stadt Werneu-
chen

19 Abgeordnetenfragestunde

20 Mitteilungen der Verwaltung

21  SchlieBung der Sitzung

Niederschrift:

Offentlicher Teil

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung, der Anwe-
senheit und der Beschlussfahigkeit

Er6ffnung und BegruBung der Sitzung durch Hr. Asmus, die OrdnungsmaéaRigkeit der Ladung wird

festgestellt: 4 von 5 Mitgliedern anwesend, somit beschlussfahig.

TOP 2 Bestatigung der Niederschrift (6ffentlicher Teil) der Sitzung vom 17.11.2020
Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 2

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung
Vorschlag zur Anderung der Reihenfolge: Top 14 soll vorgezogen werden und wird TOP 10 (Anwe-
senheit Planer zur Fragestellung nutzen)

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 4 Einwohnerfragestunde
Vorab Information zur Veroffentlichung des Protokolls.
Hr. Schimpke: Frage zu TOP 7 — Betreff ist Gewerbegebiet Werneuchen, Text ist Nahversorgungs-
zentrum, Fr. Hupfer stellt Fehler in Beschlussvorlage fest und bedankt sich fir den Hinweis

19.05 Uhr - Hr. Seehawer erscheint (5 von 5 Abgeordneten anwesend)
Hr. Schimpke — &ufRert seine Meinung zur Vorlage unter TOP 10 (alt TOP 14)
Fr. Stage — Antragstellerin zu TOP 10 (alt TOP 14), sie ist Antragstellerin, darf sie reden unter TOP
10? (Antwort: ja)

TOP 5 Beschluss zur Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Stellplatzsat-
zung und der Stellplatzablésesatzung der Stadt Werneuchen

Einfuhrung durch Frau Hupfer

Der Ablésebetrag betragt ca. 30 T€

Es folgt eine Diskussion

- die Nutzung kommunaler Stellplatze absehbar (evtl. gegen entgeltliche Nutzung?) Aspekt Gleichbe-

handlungsgrundsatz

-Hinweis: Prifen, ob Befreiung zuldssig ist

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 2 Enthaltung: 0

TOP 6 Aufstellungsbeschluss zur Erganzungssatzung ,,Am Biesenthaler Damm‘*, Ortsteil
Willmersdorf (*Arbeitstitel)

Rederecht fur Hr. Nerlich W.O.W. und Hr. Dr. Schadlich (Investor) wird hergestellt.

Fr. Niesel erklart, dass sich der Ortsbeirat vorab verstandigt hat und das Projekt sehr positiv sieht,

formales Votum wird nachgeholt

Beratung: Investor soll zur Sanierung der vorhandenen Stral3e angesprochen werden, Bauverwaltung

wird prifen, ob ein stadtebaulicher Vertrag dazu mdglich ist.

Bitte, dass der StralRenname auf der Vorlage ergénzt wird.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 7 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Werneuchen zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg
- Sud“
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3
Fr. Hupfer geht auf die fehlerhafte Beschlussformel ein, Verweis auf die Anlagen, deren Entwurf zu
billigen ist, Vorlage wird bis Hauptausschuss korrigiert
Beratung, Abgeordnete entscheiden sich trotz Fehler in Vorlage zur Abstimmung
Es wird der korrekte Beschlusstext verlesen.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 8 Beschluss zur Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet am
Krummenseer Weg - Siid“ der Stadt Werneuchen

Rederecht fur Hr. Nerlich W.O.W. wird hergestelit.

Frage nach Zufahrt zum Plangebiet tber den Krummenseer Weg.

Hr. Nerlich bestatigt, dass hier nur ein Rettungsweg vorgesehen ist. ErschlieBung Uber die OststralRe

und grundsticksintern.

Hr. Seehawer weist ausdriicklich darauf hin, dass hier keine Erschlie3ung des Plangebietes erfolgen

darf. Stral3e ist zu schlecht.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 9 Abwaéagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Freienwalder StraRe
15“ der Stadt Werneuchen sowie Beschluss zur Erweiterung des Geltungsberei-
ches

Rederecht fur Frau Brandt von der W.O.W. wird hergestellt.
Keine Fragen.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 10 (vorher TOP 14)  Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung der Stadt Werneuchen - hier § 4 Punkt 3 Farbgestaltung der
Fassade

Rederecht fur Hr. Nerlich W.O.W. wird hergestellt.

Frau Hupfer verliest eine Einschatzung der Planer zu dem Sachverhalt.

Frage nach Seefeld, Abweichungen von der Gestaltungssatzung. Hr. Glnther antwortet: Satzung ist

neu, bisher 1 Antrag mit Ablehnung. Verwaltung und Ortsbeirat kontrollieren Einhaltung der Satzung.

Rederecht fur Antragstellerin Fr. Stage wird hergestellt.

Fr. Stage hat sich mit Farbskala befasst, diese aber falsch ausgelegt. Der Riickbau der Fassade ware

wegen der Kosten eine Katastrophe.

Es wird klargestellt, dass es nur um einen neuen Anstrich der Fassade geht.

Rederecht fur Antragsteller Rosteius wird hergestellt. Auch er kennt Satzung und hat Regelung tber-

sehen.

Es erfolgt eine Diskussion. Tenor ist: an den Gestaltungsregeln der Satzung soll festgehalten werden.

Die Frist zur Umsetzung soll verlangert werden (bis 2022).

Diskussion.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 2 Enthaltung: 1

TOP 11 (vorher TOP 10)  Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Solarpark Hirschfel-
de“ einschlieBlich der erforderlichen Anderung des Flichennutzungsplanes im Gel-
tungsbereich im Ortsteil Hirschfelde der Stadt Werneuchen

Rederecht fur Hr. KrAmer (PNE AG) wird hergestellt.

Erlauterung des Vorhabens mit Prasentation. Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen genutzt,

nur ehemalige Obstbauflachen.

Statement der Ortsbeiréte wird verlesen. Formales Votum wird nachgeholt.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O

TOP 12 (vorher TOP 11)  Selbstbindungsbeschluss zu den Gebietskulissen der Wohnraum-
forderung in der Stadt Werneuchen und im Ortsteil Seefeld

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 0

TOP 13 (vorher TOP 12) Beschluss Uber eine verbindliche Absichtserkldarung zum Bau ei-
nes Strallenbegleitenden Radweges zwischen den Ortsteilen Weesow und Will-
mersdorf

Diskussion.

Hr. Horn: Hinweis auf Prioritatenliste, hier ist der Radweg zwar enthalten, aber viele andere Vorhaben

schon langer drauf.

Niederschrift fertig erstellt: 25.03.2021



115
116
117
118
119
120
121
122
123

124

125
126
127
128

129

130
131
132
133
134
135
136
137
138
139

140

141
142
143
144
145

146

147
148
149

150

151
152
153
154
155

156
157

158
159
160

161
162
163

164
165
166

4
Fr. Hupfer berichtet von Termin mit dem Vorstand der Teilnehmergemeinschaft der Grundstiicksei-
gentimer (TG) beim Blrgermeister.

Hr. A. Horn méchte, dass das ins Protokoll aufgenommen wird:

Zum Protokoll: Der Vorstand der TG aus dem Bodenordnungsverfahren Weesow-Willmersdorf hat
einen Termin beim Birgermeister gehabt. Die TG bietet der Stadt an, eine Radwegetrasse entlang
der L 235 zwischen Weesow und Willmersdorf im Bodenordnungsverfahren an die Stadt zu Ubertra-
gen. Hierzu méchte die TG aber eine verbindliche Aussage der Stadt, dass diese den Radweg auch
bauen wird.

Beratung.

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 2 Enthaltung: 0

TOP 14 (vorher TOP 13) Beschluss zur Gebuhrensatzung fir Einsétze der Freiwilligen Feu-
erwehr der Stadt Werneuchen

Frage zu Stundensatzen (es sind Minutensatze).

Langere Beratung zu Details der Kalkulation.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 15 Antrag auf Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen der Gestaltungssat-
zung Pommernstral3e der Stadt Werneuchen — hier 8 9 Auf3enanlagen und Freifl&-
chen

Hr. Frank Heinze legt eine Vollmacht vor und erhélt als Bevollmachtigter der Antragstellerin Rede-

recht.

Antragstellerin will (zusatzliche) Stellplatze vor dem Haus (Vorgarten) errichten. Wurde mit der Mal3-

nahme begonnen? (Mit dem Zaunbau wurde begonnen)

Diskussion zu Situation. Soll die Satzung hierzu gedndert werden? Hat sich die verkehrliche Situation

geandert.

Wird einer Ausnahme zugestimmt, dann ware das auf alle gleichlautenden Antrége zu tbertragen.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 16 Gemeinsamer Mietspiegel fur die Stadt Werneuchen und die Gemeinde Ahrensfelde
Hr. Horn: Verwaltung soll prifen, ob ein Mietspiegel daflr Sorge tragt, dass die Stadt wieder in die
Liste der beguinstigten Kommunen aufgenommen wird.

Es wird die Sorge geaulRRert, dass Ahrensfelde wegen der hoheren Bodenpreise die Werte aus dem
Mietspiegel nach oben treibt.

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 2 Enthaltung: 1

TOP 17  Beschluss uber Errichtung von Hinweisschildern fir die Parkanlagen Hirschfelde
und Tiefensee
Fr. Niesel weist darauf hin, dass die Beschlussvorlage korrigiert wurde.

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: 1

TOP 18 Wohnungspolitische Zusammenarbeit der Gemeinde Ahrensfelde und der Stadt
Werneuchen

Hinweis, der Aufsichtsrat der WBG hatte sich bereits dazu positioniert. Der Einreicher erlautert, dass

weitere Optionen neben der Fremdverwaltung zu prifen seien. Eventuell auch Zusammenarbeit im

Bereich der Grundstiicksvermarktung.

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 0 Enthaltung: O
TOP 19 Abgeordnetenfragestunde - keine Fragen

TOP 20  Mitteilungen der Verwaltung
Fr. Hupfer kiindigt an, dass zur nachsten Sitzung das Thema Stadtsanierung und Gestaltungssatzung
Werneuchen auf die TO kommen.

TOP 21  SchlieBung der Sitzung
Ende: 21:30 Uhr

Oliver Asmus
Stellv. Vorsitzender des Ausschusses
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