23. Januar 2014

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Vorhaben
,Errichtung einer Photovoltaikfreiflichenanlage auf der ehemaligen Miilldeponie
der Stadt Werneuchen®

Die

Stadt Werneuchen
Am Markt 5
16356 Werneuchen

vertreten durch den Biirgermeister Herrn Burkhard Horn

(nachstehend Stadt Werneuchen genannt)

und der

S&Z Energiesysteme GmbH
Nestroystr. 10
90475 Niirnberg

vertreten durch die Geschaftsfuhrerin, Frau Gerda Puarner,
diese vertreten durch den Bevoliméchtigten Herrn Jurgen Zitzmann

(nachstehend Vorhabenstrager genannt)

schlieRen folgenden Vertrag:
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Teil 1
Aligemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene
Bauvorhaben ,Errichtung einer Photovoltaikfreiflaichenanlage auf dem Gelande der ehema-
ligen Mulldeponie der Stadt Werneuchen® — nachstehend PV-Anlage genannt. Es umfasst
die Errichtung und den Betrieb der PV-Anlage.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) dargesteliten Flachen

e Gemarkung Werneuchen, Flur 1, Flurstick 142 (teilweise), 158 (tiw.), Flur 2, Flurstiicke
461 (teilweise), 462, 464, 465, 2434; Eigentumer: Stadt Werneuchen)

e Gemarkung Werneuchen, Flur 2, Flursttick 463; Eigentimer: Horst Reimann

o Gemarkung Werneuchen, Flur 1, Flurstiick 158 (teilweise); Eigentumer: JM Projektinvest
GmbH & Co.KG

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

(1) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1) und

(2) der Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht,
Grunordnungsplan und ErschlieBungsmaRnahmen (Anlage 2).
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Teil 2

Vorhaben

§v1
Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-PV-Anlage mit einer
Leistung von ca. 2,69 MWp mit insgesamt 11.248 Modulen in aufgestanderter, statischer Aus-
fuhrung sowie zugehorige Betriebsgebaude und Nebengebaude in dem unter § 1 Abs. 1 des
Vertrages genannten Plangebiet. Hierbei handelt es sich um Konversionsflachen aus wirtschaft-
licher Nutzung gemab Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG). Dazu sind vorher die genehmi-
gungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, indem auf der Basis eines Vorhaben- und Er-
schlieRungsplanes (VEP) ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) erarbeitet und durch
die Stadt Werneuchen als Satzung beschlossen wird. Die PV- Anlage soll planméaRig mindes-
tens 20 Jahre in Betrieb sein, Uber einen Weiterbetrieb dariiber hinaus wird nach diesem Zeit-
punkt in Abhangigkeit von der dann gegebenen technischen und wirtschaftlichen Situation ent-
schieden.

Nach Beendigung der Betriebsphase werden der vollstandige Riickbau der PV — Anlage und
die sachgerechte Entsorgung aller technischen Komponenten erfolgen.

§v2
Durchfiihrung

(1) Der Vorhabentréger erkennt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
_Photovoltaikfreiflachenaniage auf ehemaliger Miilldeponie der Stadt Werneuchen® mit den
beabsichtigten Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger verbindlich an und er-
klart Rechtsmittelverzicht in Hinblick auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die-
sen Durchfiihrungsvertrag.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegentber der Stadt zur Durchfiihrung des in §
V1 genannten Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes und den Regelungen dieses Vertrages.

(3) Der Vorhabentrager wird innerhalb von drei Monaten nach Satzungsbeschluss einen voll-

standigen genehmigungsféhigen Bauantrag fur das in § V1 genannte Vorhaben stellen.
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(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Gemeinde, dass in § V1 genannte Vor-

haben innerhalb von zwei Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung vollsténdig fertig zu
stellen. Diese Verpflichtung wird durch die Inbetriebnahme der PV-Anlage erfillt.

(5) Wird das Vorhaben nicht innerhalb der in Abs. 4 genannten Frist durchgefuhrt, soll die Stadt

(1

)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 BauGB aufheben. Fur den Fall
der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht wer-

§v3
Riickbauverpflichtung, Zutrittsrechte

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Falle des Abbruchs der BaumaBnahmen oder
des Nichtbetreibens der PV-Anlage Uber einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten alle
oberirdischen und unterirdischen baulichen Anlagen, einschlieRlich der erdgebundenen
Verkabelung, innerhalb von sechs Monaten auf eigene Kosten zurlickzubauen. Der Ab-
bruch der Baumafnahmen sowie das Nichtbetreiben der PV-Anlage sind der Stadt un-

verzuglich schriftlich anzuzeigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt Sicherheit in Form einer schriftlichen,
unwiderruflichen, unbedingten und unbefristeten Burgschaft einer deutschen Bank oder
Sparkasse in Héhe der Kosten, die voraussichtlich firr den volistandigen Rickbau der
Anlage, einschlieBlich der Bodenversiegelung, aufgewendet werden mussen, zu Giber-
geben. Die H6he der Riickbaukosten ist der Stadt anhand einer nachvollziehbaren Kos-
tenkalkulation nachzuweisen. Wird eine entsprechende nachvollziehbare Kostenkalkula-
tion vom Vorhabentrager nicht vorgelegt, ist fur den Ruckbau Sicherheit in Héhe von 10
% der Herstellungskosten der PV-Anlage zu leisten. Die hier vorgesehene Sicherheits-
leistung ist Teil der gemaR § S1 Abs. 3 dieses Vertrages vorzulegenden Sicherheitsleis-
tung.
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§v4a
Ersatzvornahme, Zutrittsrechte

(1) Kommt der Vorhabentréager einer Pflicht aus diesem Vertrag nicht fristgerecht nach, kann die
Stadt selbst die erforderlichen MaRnahmen veranlassen und die erforderlichen und ange-
messenen Kosten dem Vorhabentréger auferlegen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, in den Vertragen mit allen Eigentimern im
Plangebiet sicherzustellen, dass der Stadt bzw. den von der Stadt beauftragten Firmen
zur Erfullung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte, insbesondere zur
Durchsetzung einer Ruckbauverpflichtung, entschadigungslos Zutritt zu den
Grundstiicken im Plangebiet gewahrt und die MaRnahmen geduldet werden.

Teil 3
ErschlieBung

§E1
Zuwegung

Weder in der Errichtungsphase noch in den Phasen Betrieb und Riickbau sind MaRBnahmen
zum Straken- und Wegebau zum Vertragsgebiet erforderlich, weil geeignete Zuwegungen be-

reits vorhanden sind.

§E2
Netzanschluss

Aufgrund dessen, das es sich bei dem Vorhaben um eine Energieerzeugungsanlage handelt,

wird es gesonderte Vertragsbeziehungen zur Ableitung der Energie ins Netz geben. Dies ist

nicht Gegenstand dieses Vertrages.

§E3

Wasser

Eine Versorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fir das geplante Vorhaben nicht vorgesehen.
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Teil 4

Interne und externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

§ M1
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, kologische Baubetreuung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegenuber der Stadt, spatestens bis zur Errich-
tung des ersten Moduls seines in § V 1 genannten Vorhabens samtliche im Grinordnungs-
plan genannten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb und auBerhalb des Plange-
biets auf eigene Kosten durchzufthren.

(2) Soweit die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf Grundstlicken auler-
halb des Plangebiets erfolgen soll, sichert der Vorhabentréger diese dauerhaft.

(3) Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange wéhrend der Bauzeit beauftragt der Vorha-
bentrager ein Fachbiiro mit einer dkologischen Baubetreuung und trégt die damit in Zu-

sammenhang stehenden Kosten.

(4) Zur Sicherung der MaRnahmen verpflichtet sich der Vorhabentréger eine Burgschaft gemafi
§ S1 Abs. 2 dieses Vertrages zu hinterlegen.

Teil 5
Sitz des Vorhabentragers

§G1
Sitzverlegung, Gewerbesteuer

) Aufgrund der vorliegend bei Realisierung der PV-Anlage durchzufilhrenden Ausgleichs-,
Ersatz- und PflegemaRnahmen ist eine méglichst orts- und sachnahe Abwicklung dieses
Vertrages sicherzustellen. Ferner soll die im Zusammenhang mit der PV-Anlage anfal-
lende Gewerbesteuer in der Stadt Werneuchen verbleiben.

(2) Der Vorhabentréger verpflichtet sich deshalb, mit Baubeginn den Sitz der Gesellschaft
nach der Gesellschaftssatzung dahingehend zu andern, dass sich dieser in der Stadt

Werneuchen befinden wird. Gleichzeitig verpflichtet sich der Vorhabentrager, den Sitz
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der Gesellschaft bis zur Inbetriebnahme des Solarparks tatsachlich nach Werneuchen
zu verlegen. Um die in diesem Vertrag und den Anlagen konkretisierten Malinahmen
auch maoglichst wirksam durchfithren oder bei einer Durchfithrung durch Dritte kontrollie-
ren zu kénnen, wird der Vorhabentrager den Sitz wahrend der gesamten Betriebsdauer
des Solarparks in der Stadt Werneuchen beibehalten.

(3)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle der Ubertragung der PV-Anlage auf eine
andere Betreibergesellschaft durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen sicher-

zustellen, dass diese ihren Geschéftssitz ebenfalls in der Stadt Werneuchen hat.

§G2
Vertragsstrafe

) Der Vorhabentrager legt der Stadt vor Baubeginn eine beglaubigte Abschrift der Eintra-
gung der Sitzverlegung im Handelsregister und eine Kopie der entsprechenden Gewer-
beanmeldung und Meldung beim Finanzamt vor.

(2) Sollte der Vorhabentrager seinen Sitz nicht wie in §G1 vorgesehen, in die Stadt
Werneuchen verlegen oder verstoRt er gegen die Pflicht nach §G1 Abs. 3, zahlt er der
Gemeinde Schadensersatz in Héhe der entgangenen Gewerbesteuer. Die zur Bestim-
mung der Hohe der Gewerbesteuer erforderlichen Angaben und Unterlagen hat der
Vorhabentrager der Gemeinde nach Aufforderung unverziglich vorzulegen.

Teil 6

Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung und Sicherheitsleistung

(1) Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten dieses Vertrags, der Planungsverfahren und der
Realisierung des Vorhabens, insbesondere der ErschlieBungsmafnahmen und der Aus-
gleichsmaRnahmen. Soweit Uber die in Teil 3 ErschlieBung genannten Mallnahmen weitere
MafRnahmen zur ErschlieBung erforderlich sind, insbesondere fiir die Zuwegung oder den
Netzanschluss, tragt sie der Vorhabentrager selbst.
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(2) Zur Sicherung der Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen und des Rickbaus
der PV-Anlage Uibergibt der Vorhabentrager der Gemeinde vor Baubeginn eine unwiderrufli-
che, selbstschuldnerischer Birgschaft einer deutschen Bank oder Sparkasse in H6he von
insgesamt 132.000,- Euro. Die Ubergabe kann auch durch Ubergabe entsprechender Teil-

burgschaften erfolgen.

(3) Nach erfolgter Durchfuihrung der nach Abs. 1 gesicherten MaRnahmen und Vorliegen eines
Nachweises {iber die Erfiillung der jeweiligen Verpflichtung hat die Stadt die Burgschaft in
Héhe des entsprechenden Teilbetrags unverzuglich freizugeben. Die Stadt gibt die Burg-
schaft in H6he des Restbetrags spéatestens nach erfolgtem Riickbau der gesamten

Photovoltaikanlage frei.

(4) Der Vorhabentrager stellt die Stadt vorsorglich von sémtlichen Anspriichen Dritter frei, die
ihr gegenuber in Verbindung mit der Planung oder Durchfiihrung des Vorhabens, ein-
schlieRlich der Baugenehmigung geltend gemacht werden. Dazu gehéren auch Kosten flir
eine etwaige Verteidigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seiner Durchfiih-

rung.

(5) Der Vorhabentrager hat Kenntnis von der Oberflachenbeschaffenheit und dem Aufbau der
Abdeckschicht der ehemaligen Deponie. Er verpflichtet sich insbesondere, die Gasfenster
freizuhalten. Der Vorhabentréger haftet fur etwaige Schaden an der Abdeckung der Depo-
nie, die durch ihn oder die von ihm mit der Durchfiihrung des Vorhabens beauftragten Fir-
men entstehen und stellt die Stadt auf erstes Anfordern von etwaigen Kosten frei.

§S2
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt Werneuchen keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt
Werneuchen fir etwaige Aufwendungen, die im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung
oder die Durchfilhrung des Vorhabens angefallen sind oder noch erforderlich werden kénn-

ten, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt Werneuchen

nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit der
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Satzung Uber den vorhabensbezogenen Bebauungsplan im Verlaufe eines gerichtlichen

Streitverfahrens herausstellt oder es zur Nichtanwendung durch eine Behérde kommt.

§S3

Vertragsénderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden zwischen den Vertragspartnern bestehen nicht. Der Vertrag wird zwei-
fach ausgefertigt. Die Stadt Werneuchen und der Vorhabenstrager erhalten je eine Ausferti-

gung.

(2) Die Vertragsparteien bestitigen gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplan-
ten Vorhabens sind.

(3) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Absatz (1) gegen das Gebot der Ange-
messenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach §11 Abs.1
Satz 2 Nr.3 BauGB verstoRRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen
durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat
gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so

wird die Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unglltig sein oder
werden, so vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gultigkeit der
anderen Vertragsteile nicht berthrt wird. Die Vertragspartner verpflichten sich vielmehr, die
ungliltigen Regelungen durch giiltige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Ge-

halt der ungtiltigen Regelungen so weit wie méglich entsprechen.

§S 4
Rechtsnachfolge

@) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der Wechsel
des Vorhabentragers sowie die Ubernahme des Vorhabens durch eine Betreibergesell-

schaft sind der Stadt spatestens 1 Monat vorher anzuzeigen.
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(2) Der Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung der in dem
Vertrag geregelten Verpflichtungen neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Stadt diese nicht ausdriicklich aus der Haftung entlassen hat. Der Vorhabentrager ist
aus der Haftung zu entlassen, wenn die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen und der sonstigen in diesem Vertrag vereinbarten MaRnahmen realisiert ist
oder wenn die vertraglich zu diesem Zeitpunkt noch bestehenden Verpflichtungen von
einem Rechtsnachfolger unbedingt und in gleichem Umfang Gbernommen worden sind.
Die Ubernahme ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

§S5

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Unterzeichnung wirksam.

fur die Stadt Werneuchen fur den Vorhabenstrager:

..................................................... Nitloeas . 29,04 2044,
5

Ort, Datum Ort, Datum

Burgermeister Burkhard Horn Jurgen Zitzmann
S&Z Energiesysteme GmbH
Anlagen:
Anlage 1- Lageplan mit Flurstiicksbezeichnungen
Anlage 2 - Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens einschliellich Begriindung und Umwelt-

bericht, Griinordnungsplan und ErschlieBungsmalnahmen
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