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Teil | Planzeichnung
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Teil Il Begrundung zur Flachennutzungsplandanderung

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

In ihrer Sitzung vom 13.02.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung von Werneu-
chen die Anderung des Fldchennutzungsplanes (FNP) zum Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet am Krummenseer Weg — SUd" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Es lag hierzu ein Aufstellungsantrag der Firma Gustav Scharnau GmbH
aus dem Gewerbepark Werneuchen vor, die ihr bestehendes Betriebsgeldnde nach
SUden erweitern will. Damit sollen weitere dringend bendtigte Produktionskapazitaten
am Standort Werneuchen geschaffen werden.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuBenbereichi.S. d. § 35 BauGB zuzuord-
nen, weshalb die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplans zur stad-
tebaulichen Ordnung und Entwicklung erforderlich sind.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung von Gewerbefldchen. Dementsprechend soll im FNP eine ge-
werbliche Baufldche dargestellt werden.

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrundung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

LEP HR

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpldnen dar-
gelegt.

Die Stadt Werneuchen liegt gemdaB Festlegungskarte des LEP HR im Strukturraum Berli-
ner Umland (BU). Sie ist als Achsengemeinde klassifiziert (Achse D — Ahrensfelde-Wer-
neuchen), in der entlang der SPNV-Verkehrswege der Gestaltungsraum Siedlung (Z
5.6) ausgerichtet ist. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Gestaltungsraumes
Siedlung.

Gewerbefldchen kdnnen in der Stadt Werneuchen an geeigneten Standorten unter
BerUcksichtigung des Bedarfs und der Minimierung von Nutzungskonflikten uneinge-
schrankt entwickelt werden (G 2.2). Ausgenommen sind groBfldchige gewerblich-

8




ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT WERNEUCHEN
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg - S0d" September 2021

industrielle Vorhaben und Logistikzentren (Z 2.3, G 2.4). Neue GewerbeflGdchen sollen
an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen, sofern keine immissions-schutzrechtli-
chen oder verkehrlichen Belange entgegenstehen (Z 5.2).

Der in Rede stehende Erweiterungsbereich des bestehenden Gewerbeparks Werneu-
chen erflllt die gestellten Anforderungen des LEP HR.

GemdRB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg (GL) vom 20.05.2021 wurde mitgeteilt, dass die Planungsabsicht ist an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist.

Regiondlplan Uckermark-Barnim

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Lan-desent-
wicklungsplan zu entwickeln sind.

GemdB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 03.11.2020 wurde mitgeteilt, dass Bedenken und Anmerkungen auf Grundlage
des sachlichen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung*
(in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amts-
blatt fOr Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) zu dem o.g. Plan nicht existieren.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte”
(2020) wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 23. Dezember 2020 im
Amtsblatt fUr Brandenburg rechtskraftig.

Der Teilregionalplan trifft Festlegungen zur Raumstruktur sowie zu Grundfunktfionalen
Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwerpunkte sind besonders funktionsstarke Ort-
steile geeigneter Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet der Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg erweiterte Méglichkeiten in den Bereichen
Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groBfldchigen Einzelhandels.
Werneuchen wurde darin als Grundfunktionaler Schwerpunkt nach 7 2.1 festgelegt.

1.3 Standortalternativenpriofung / Inanspruchnahme von Landwirtschaftsfla-
chen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fl&chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

FUr das geplante Vorhaben werden Fldchen im planungsrechtlichen AuBenbereich
nach § 35 BauGB in Anspruch genommen. Gegenwdartig stellt sich der Planbereich als
intensiv genutzte Landwirtschafsfléche dar.
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Die Stadt Werneuchen verfigt Uber diverse Gewerbestandorte, hier insbesondere
nordlich und sUdlich des Flugplatzgeldndes, westlich und sGdlich der Ortslage Seefeld
sowie zwischen den Ortsteilen Willmersdorf und Schénfeld. Grundsatzlich verfugbar
sind Gewerbefl&dchen im Bereich des Flugplatzes Werneuchen, fUr die gegenwartig
eine leistungsfahige 6ffentliche ErschlieBung planungsrechtlich gesichert werden soll.
Gegenwdrtig stUnde die ErschlieBungssituation der Ansiedlung einer gewerblichen
Produktionsstatte fur die Zulieferindustrie entgegen.

Andererseits kdbnnen durch die geplante Erweiterung eines bestehenden Gewerbebe-
triebes keine tatsé@chlichen Standortalternativen im weiteren Umfeld zur VerfUgung ge-
stellt werden, weil innerbetriebliche Abldufe im Produktionsprozess, der Lagerung und
Logistik eine r&dumlich zusammenhdngende Betriebsflédche erfordern. Aufgrund der
GroBe des Unternehmens ist eine vollstindige Verlagerung mangels verfGgbarer FIG-
chen und des wirtschaftlichen Aufwandes nicht darstellbar. DafUr spricht die hohe La-
gegunst am Bestandsbetrieb und die gute verkehrliche Anbindung. AuBerdem sind
kaum Immissionskonflikte mit dem Wohnumfeld zu erwarten.

Moglichkeiten der Innenentwicklung und Nachverdichtung wurden dadurch ausge-
schopft, als dass benachbarte Gewerbegrundsticke fUr die Eigenentwicklung des Be-
triebes sukzessive aufgekauft und bereits bebaut wurden. Eine Fldchenerweiterung in-
nerhalb des bestehenden ,,Gewerbeparks Werneuchen" ist darUber hinaus nicht mehr
maoglich. Fidchenerweiterungen nach Osten sind aufgrund der StraBe Krummenseer
Weg und den sich daran anschlieBenden geschitzten Fldchen der Stienitzaue eben-
falls nicht entwickelbar. AusschlieBlich nach Stiden ist eine Erweiterung moglich, weil
diese Fldchen unmittelbar an das Betriebsgeldnde anschlieBen und diese im Eigentum
des Gewerbebetriebes sind. Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen sollen Uber das vor-
gelagerte Betriebsgeldnde laufen, sodass keine weiteren infrastrukturellen MaBnah-
men erforderlich werden. Zudem ist die Landwirtschaftsfidche mit unterirdischen
Hauptleitungen unterbaut, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens gesichert wer-
den.

Insgesamt ist damit die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsfldche als vertretbar ein-
zuschatzen.

2. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung
2.1 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Werneuchen ist der Anderungsbereich
als Flache fUr die Landwirtschaft dargestellt. Nordlich schlieBt sich die gewerbliche
Baufldche des ,,Gewerbeparks Werneuchen" an. An dessen stdlicher und westlicher
Grenze ist eine Signatur zur ,,Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender Anlagen* dar-
gestellt.

Plangrundlage ist die wirksame Planfassung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Werneuchen vom November 2005. Die Darstellungen auBerhalb des Anderungsberei-
ches blieben gegenuber der Neuaufstellung vom Juli 2018 unverdndert.
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Abbildung: Auszug FNP, Stand der Neubekanntmachung Juli 2018 mit Anderungsbereich

2.2 Geadnderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich fUr den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
am Krummenseer Weg — SUd" soll auf der gesamten Plangebietsfldche als gewerbli-
che Baufldche (G) dargestellt werden. Damit entspricht die Darstellung der Festset-
zung des B-Plans.

Die sonstigen angrenzenden Planinhalte werden Uberplant. Dies betrifft die Signatur
zur ,Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender Anlagen®. Die Darstellung ist im Angren-
zungsbereich der beiden Gewerbefldchen entbehrlich. Die Abschirmung des Gewer-
begebietes erfolgt durch die Uppige Wegrandbegrinung entlang des Krummenseer
Weges. Nach Westen hin zur Ahornallee ist der Abstand zur StraBe sehr gro3 und die
StraBe ist mit einer Baumallee eingegrint. Wesentliche und stérende Sichtverbindun-
gen zur gewerblichen Erweiterungsfldche bestehen nicht (siehe AusfUhrungen in Kap.
2.5).
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Auszug FNP, geplante Neudarstellung mit Anderungsbereichen

2.3 Stadtebauliche Auswirkungen

Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche Sicherung der baulichen Ergénzung des
Gewerbeparks durch die Schaffung der Planungsvoraussetzungen zur Erweiterung ei-
nes bestehenden Gewerbebetriebes. Dies schafft Arbeitspldtze und verstérkt Syner-
gieeffekte innerhalb des etablierten Gewerbeparks.

Die Erweiterung der Gewerbefldchen nach SUden mit unmittelbarem Anschluss an be-
stehende Gewerbegrundsticke ist Ausdruck einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung.

Zudem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Infro-
strukturen genutzt und das &értliche Verkehrsnetz durch die Nutzung der direkten ver-
kehrlichen Anbindung an die B158 nicht Uberlastet. Einer Zersiedelung von AuBenbe-
reichsfldchen im Landschaftsraum wird damit ebenfalls entgegengewirkt.
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2.4 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwlrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutzim Stadtebau - ordnet Gewerbegebieten, die vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen, fol-
gende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 55/50 dB (A) *)
*) der hdhere Wert gilt fur Verkehrsldrm

Zur PrGfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereiches liegt der Gewerbepark Werneuchen.
Das Gewerbegebiet 1asst gemdB Festsetzungen des Bebauungsplanes (Rechtskraft
Mai 1993) eine Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben zu.
Der Bebauungsplan setzt nach Norden hin nur abgestufte Larmpegel (fags/nachts)
von 65/50 dB (sudliche Gewerbegrundsticke) bis 55/40 dB (nérdliche Gewerbe-
grundstUcke) fest. Dementsprechend sind auf den angrenzenden Grundsticken di-
verse Gewerbebetriebe entstanden. Im Gewerbepark bestehen keine weiteren Ent-
wicklungsreserven.

Ca. 710 m westlich des Plangebietes verlduft die B158 (Berliner Allee). Nach den Ver-
kehrsstarkendaten mit Stand von 2015 ist am stdlichen Ortseingang von Werneuchen
ein DTV von 11.727 Kfz (Schwerlastanteil 756 Lkw = 6,4%) auszugehen. Aufgrund der
groBen Entfernung zum Anderungsbereich von > 710 m ist von keinen relevanten Im-
missionsauswirkungen auf den Anderungsbereich durch Verkehrsi&rm auszugehen.
Dies ist auch aus der Larmkartierung fur das Land Brandenburg aus dem Jahr 2017
erkennbar, wonach das Verldrmungsband LDEN >55-60 dB(A) nur bis in eine Tiefe von
ca. 200 m beidseitig der StraBe reicht. Das Gewerbegebiet und das in Rede stehende
Plangebiet sind davon nicht betroffen.

In ca. 625 m Entfernung befindet sich suddstlich Absetzbecken einer Schmutzwasser-
kldranlage. Auswirkungen im Anderungsbereich in Bezug auf den Anlagenbetriebes
sind aufgrund der ndher anliegenden Wohnbebauung am Krummenseer Weg nicht
zZU erwarten.

In einem Abstand von ca. 1200 m befinden sich sidwestlich des Anderungsbereiches
Windenergieanlagen des Windparks Krummensee lll. Aufgrund der groBen Entfernung
von > 1200 m ist von keiner relevanten Verl@rmung durch Gewerbeldrm der WEA aus-
zugehen. Zwischenliegend befinden sich Wohngrundsticke am Krummenseer Weg.

13



ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT WERNEUCHEN
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet am Krummenseer Weg - S0d" September 2021

Auswirkungen der Planung auf die Umgebungsnutzungen

Der nérdlich anschlieBende Teil des Gewerbeparks Werneuchen ist im FNP als gewerb-
liche Baufldche dargestellt. Entsprechende immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
auf die sich weiter nérdlich unmittelbar anschlieBende Siedlungslage (dargestellt als
gemischte Baufldche) wurden im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren gere-
gelt (Immissionsfestsetzungen).

Weitere Immitenten im Plangebiet und dessen Umfeld sind nicht bekannt.

Bewertung der Immissionsauswirkungen im Rahmen der Behdérdenbeteiligung

GemdRB Stellungnahme des Landesamtes fUr Umwelt (LfU) vom 30.11.2020 wird zum
Sachverhalt Immissionsschutz ausgefUhrt, dass sich die ndchsten schutzbedurftigen
Nutzungen nach den Darstellungen des FNP entsprechend in folgenden Entfernungen
befinden:

- 280 m zur Bebauung im AuBenbereich entlang des Krummenseer Weges,

- 350 m zur gemischten Baufldche Képenicker Strale,

-> 550 m zur dargestellten Wohnbaufl&dche Bereich LedebourstraBe sowie

- > 400 m zur dargestellten WohnbauflGche Bereich Landsberger StraBe.

In Anlehnung an Punkt 5.2.3, Tab. 2 der DIN 18005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau* wird
fUr die ca. 2,3 ha groBe Fldche auf Grund der Abstdnde ein Konflikt zu den schutzbe-
durftigen Nutzungen nicht erwartet. Danach liegen keine Erkenntnisse zu Konflikten
vor, die mit dem Plan detailliert gutachterlich zu untersuchen und zu 16sen sind. In den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren kénnen geeignete erforderliche MaBnah-
men ermittelt und umgesetzt werden.

GemaB Stellungnahme des LfU vom 17.05.2021 zum Entwurf der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes wird ausgefuhrt, dass Ziel der Planung ist, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes zu schaffen. Anlass ist,
dass sich ein im noérdlich angrenzenden Gewerbegebiet ansdssiges Unternehmen er-
weitern will. Es erfolgte eine Beteiligung des LfU zum BP ,,Gewerbegebiet Krummenseer
Weg Sud", der hierfGr im vorliegende Planentwurf ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festsetzt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen der Anderung des Fldchennutzungsplo-
nes mit der neuen Darstellung der gewerblichen Baufldche, die stdlich an die vorhan-
dene gewerbliche Baufldche angrenzt, immissionsschutzrechtliche Belange nicht ent-
gegen.

Konflikte des Immissionsschutzes, die auf der Planungsebene zu I6sen sind, sind nicht
erkennbar. Die Gewerbliche Baufl&dche befindet sich in einer Entfernung von > 280 m
zum nAchstgelegenen schutzbedUrftigen Baugebiet, welches der Wohnnutzung dient.
Den AusfUhrungen der Begrindung und des Umweltberichtes zum Immissionsschutz
kann gefolgt werden.

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist der Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, ggf. gutachterlich mit detaillierten MaBnahmen der Minderung
nachzuweisen

Zusammenfassung

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO, was der
Nutzungsart des nérdlich angrenzenden Gewerbeparks entspricht. Die geplante Be-
bauung soll nicht weiter an den nérdlich anschlieBenden Siedlungsbereich her-anrU-
cken; nach SUden wird ein Abstand von 280 m zur AuBenbereichssiedlung am Krum-
menseer Weg eingehalten.
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Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch L&rm
oder GerUche nicht erkennen. Der aus dem geplanten gewerblichen Erweiterungs-
bau resultierende Verkehr, welcher Uber das betriebseigene Firmengeldnde gefUhrt
werden soll, wird in seinen Auswirkungen als zumutbar fir die umgebenden Gewerbe-
ansiedlungen eingeschatzt.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nach gegenwdartiger Ein-
schatzung nicht entgegen.

2.5 Naturschutzfachliche Auswirkungen

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst rund 3 ha und nimmt beste-
hende Landwirtschaftsfildchen in Anspruch. Er liegt auBerhalb von naturschutzrechtli-
chen Schutzgebieten sowie Trinkwasserschutzzonen. So sind von der Planung im We-
sentlichen Ackerfldchen sowie randlich ungenutzte Grasfluren betroffen. Diese wer-
den bei DurchfGhrung der Planung zum gréBten Teil Gberbaut und verlieren so ihre
wenngleich geringe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie ihre Funk-
tionen fUr den Boden und Wasserhaushalt.

Mit der Neudarstellung als Gewerbefldche wird eine 80%ige Uberbauung einschlieB-
lich Nebenanlagen und Verkehrsfldchen vorbereitet. Dies wird bei Umsetzung zu einer
Bodenversiegelung von rund 2,4 ha fGhren.

Ostlich des Anderungsbereiches verlauft der Krummenseer Weg, welcher von einem
dichten Gehdlzsaum mit Altbaumbestand begleitet wird. Dieser ist als Lebensraum,
unter anderem fUr Vogel und Fledermduse bedeutsam, sowie als Allee gesetzlich ge-
schutzt. In dem parallel aufgestellten Bebauungsplan soll der gesamte Gehdlzbestand
gesichert werden. Damit kédnnen nicht nur die fUr Arten- und Biotopschutz bedeutsa-
men Teilbereiche erhalten, sondern auch erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild vermieden werden.

FUr die im Zusammenhang mit der Bebauung zu erwartenden erheblichen Beeintrach-
tigungen werden im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich. Diese sollen hinsichtlich Art und Umfang geeignet sein sowie
maoglichst im selben Naturraum umgesetzt werden. Die voraussichtlichen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft werden im nachfolgenden Umweltbericht konkretisiert.

GemaB Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 16.07.2021 zum Entwurf der Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes wird der Hinweis gegeben, dass Im derzeit wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung vom Juli 2018 die gewerbliche Baufldche durch
eine ,,.Eingrinung des Ortsrandes bzw. stérender Anlagen" umgrenzt wird. In der Fas-
sung des Entwurfes zur Anderung des Bebauungsplanes ist diese MaBnahme im stdli-
chen Bereich an der Ergdnzungsfldche entfallen. Sinnvoll ware es, diese MaBnahme
als Abgrenzung zur freien Landschaft entlang der AuBengrenze der neuen gewerbli-
chen BauflGche zu ergdnzen. Da die Lage dieser MaBnahme im Fldchennutzungsplan
aufgrund des PlanungsmaBstabes nicht exakt verortet wird, muss die Pflanzung nicht
zwangslaufig mit der am stdlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Gashauptlei-
tung im Konflikt stehen.

Der Sachverhalt wurde im Anderungsverfahren geprUft. Im Ergebnis wird die Aufrecht-
erhaltung der Eingrinung des Gewerbegebietstandes stddtebaulich nicht als sinnvoll
erachtet, weil im wirksamen Fldchennutzungsplan unmittelbar sudlich der Gashaupt-
leitung bereits eine Neuanlage von Hecken zur Strukturierung der Feldflur dargestellt
ist. Diese wurde eine wirksame Abschirmung des Gewerbegebietes im offenen Land-
schaftsraum bewirken ohne, dass es dafur einer zus@tzlichen EingrGnung des Ortsran-
des bedarf.
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Zudem gibt es konkrete Bestrebungen, den Gewerbestandort an der Ahornallee in
Richtung Westen und SUdwesten zu erweitern. Die Ortsrandeingrinung wirde sich do-

her nachteilig auf eine zusammenhdngende Entwicklung des Gewerbegebietes sud-
lich der Ahornallee auswirken.

3. Anderung der Flgchenbilanz

Mit der Anderung des Fiichennutzungsplanes ist die Fi&ichenbilanz der Kernstadt Wer-
neuchen um insgesamt 3,0 ha anzupassen:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha| FNP-Anderung in ha | Verénderung|
Gewerbliche Baufldche - 3,0 +3,0
Fidche fOr die Landwirtschaft 3,0 - -3.0
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Teil I Umwelibericht

1. Einleitung
1.1 Rechisgrundliage der Umweltprifung

Seit der EinfUhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtli-
nien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprofung durchgefuhrt werden (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB). Dies gilt auch fur die Anderung von Bauleitplénen (§ 1 Abs. 8 BauGB).
Im Umweltbericht werden die ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Anderung des Fldchennutzungsplanes beschrieben und bewertet. Er ist
ein eigenstandiger Teil dieser Planbegrindung.

1.2  Inhalt und Ziele der FNP-Anderung

Ziel der Planung ist die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweite-
rung von Betrieben des ,,Gewerbeparks Werneuchen, Krummenseer Weg". Auf der
rund 3 ha groBen Fl&che sollen Produktions- und Lagerhallen sowie Buroeinheiten ent-
stehen. HierfUr wird parallel zur FNP-Anderung der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
am Krummenseer Weg — SUd" aufgestellt. Die damit geplante Gewerbegebiets-Erwei-
terung soll in den Fidchennutzungsplan aufgenommen werden. Der betroffene Be-
reich ist im rechtswirksamen FNP der Stadt Werneuchen als Fldche fUr die Landwirt-
schaft dargestellt. Sie soll stattdessen aufrund 3 ha als gewerbliche Baufldche (G) dar-
gestellt werden.

1.3 Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach der
zu prufenden Planung sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen Zielen des Um-
weltschutzes. Es werden die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abiotischen Umweltfaktoren Boden, Fldche,
Wasser, Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie Kultur- und besondere Sachgu-
ter ermittelt. Dabei werden auch Umweltmerkmale auBerhalb des Geltungsbereiches
sowie kumulative Effekte mit anderen Planungen berucksichtigt soweit dies fir mogli-
che Auswirkungen relevant ist. Ausgangspunkt fir die Umweltprifung ist eine Beschrei-
bung des Ist-Zustand sowie die voraussichtliche Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der
Planung als Basis-Szenario. Nach Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei DurchfUhrung der Planung folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen
fOr deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich sowie anderweitiger Planungsmog-
lichkeiten.

2. Ziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtsnormen

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
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umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere inden §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschutzter Biotope.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintr&chtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schdadlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verflgung steht, Hochwasserschdden
und schédliches Abschwemmen von Boden verhUtet werden, die Bedeutung der Ge-
wdasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, fUr das Land-
schaftsbild sowie fUr Erholung, Freizeit und Sport bertcksichtigt werden und das Was-
serrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewdsser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.

2.2 Politische Beschlusse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundesko-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fidchenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern. Weitere relevante BeschlUsse betreffen auch
den Klimaschutz. So hat die Stadt Werneuchen 2016 Klimaschutzziele beschlossen,
nach denen im Stadtgebiet der Energieverbrauch reduziert, der Anteil erneuerbarer
Energie am Wdrmeenergieverbrauch erhdht und CO2-Emmissionen gesenkt werden
sollen.
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2.3 Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
In der Zielkarte des Programms sind die Gebiete sudlich und westlich von Werneuchen
als Schwerpunkte fUr die Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland gekennzeich-
net.

Ziele sind der Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vor-
wiegend ackerbaulichen Bodennufzung, eine stérkere rdumliche Gliederung der
Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen sowie die Vermeidung weiterer
Zerschneidung durch Verkehrswege. Vorhandene Verkehrswege sollen besser in die
Landschaft eingebunden werden. AuBerdem soll eine weitere Zersiedelung vermie-
den und klare Raumgrenzen zur offenen Landschaft geschaffen werden.

Die Landwirtschaftsfldchen sUdwestlich der Stadt Werneuchen sind zudem als beson-
ders belastete Fldchen in Bezug auf Stoffeintrége in der Vergangenheit gekennzeich-
net. Ziel ist eine Verbesserung bzw. Entlastung dieser Boden. Erhalt und Entwicklung
einer extensiven Fldchennutzung zielen auch auf die Vermeidung von Stoffeintrdgen
und die Sicherung der Beschaffenheit von Grundwasser- und Oberfléchengewdssern
in den schmalen Niederungsbereichen.

Die Anderungsflache liegt innerhalb eines dargestelliten Bereichs mit Prioritét fOr den
Grundwasserschutz in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubildungsrate. Ziel ist hier
der Erhalt landwirtschaftlicher Nutzung und eine Vermeidung von Fldcheninanspruch-
nahmen die zur Verminderung der Grundwasserneubildung fUhren.

Die Fladchen im Umland von Werneuchen sind groBflachig als besonders bedeutsam
fUr die Durchluftung von Orten gekennzeichnet. Der Niederungsbereich entlang des
Krummenseer Wegs und damit auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
davon aber ausgenommen.

Relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Barnim (2018)
sind eine &kologisch nachhaltige Bewirtschaftung der Ackerfldchen sowie Pflege und
Erhalt der Hecken und Baumreihen entlang des Krummenseer Wegs. Generelles Ent-
wicklungsziel fUr landwirtschaftlich gepragte Offenlandsysteme ist dem Landschafts-
rahmenplan nach eine Erhdhung der Strukturvielfalt durch Gehdlzinseln, Hecken und
Einzelbdume sowie Kleinstgewdsser.

Im Landschaftsplan der Stadt Werneuchen aus dem Jahr 1997 werden konkrete Ent-
wicklungsziele zum Gewerbepark und des weiteren Umfeldes dargestellt. Hierzu ge-
hort eine Durchgrinung der Gewerbefldche selbst sowie dessen Einbindung in die um-
liegende Landschaft im Sinne einer Begrinung der Randbereiche. FUr die umliegen-
den Acker wird eine Erhdhung extensiver Landwirtschaftsfldchen sowie eine Biotopan-
reicherung bzw. —vernetzung genannt. Die Allee entlang des Krummenseer Wegs ist
mit Erhaltungsziel und auf der dstlichen StraBenseite fur Neupflanzung bzw. Ergénzung
gekennzeichnet.
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3. Merkmale der Umwelt

3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Naturrdumliche Einordnung

Das Gebiet der Stadt Werneuchen ist nach Scholz (1962) Bestandteil der naturrédumli-
chen Haupteinheit ,Barnimplatte® innerhalb der GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische
Platte". Es handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Weichselkalt-
zeit. Der Anderungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Werneuchen im
Ubergang der intensiv landwirtschaftlich genutzten Grundmordne zur dstlich verlau-
fenden Niederung der Erpe mit umliegenden Wiesen und Weiden. Der baumbestan-
dene Krummenseer Weg markiert eine Grenze zwischen diesen TeilrGumen.

FIGchennutzung und Schutzgebiete

Die Fldchen im Anderungsbereich werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt und
setzen sich in dieser Ausprdgung nach Suden und Westen fort. Nérdlich grenzt der seit
den 90er Jahren bestehende und vollstandig bebaute Gewerbepark Werneuchen an.
Im Osten wird das Areal durch den Krummenseer Weg mit durchgehendem Gehdlz-
saum begrenzt. Der Anderungsbereich liegt auBerhalb naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete.

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich wird zum weit Uberwiegenden Teil von Ackerfldchen einge-
nommen. Diese gehen an nicht genutzten Randern im Nordosten in ruderale Gras-
und Staudenfluren Uber. Entlang des Krummenseer Wegs erstreckt sich ein dichter Ge-
holzstreifen mit Altbaumbestand. Die Alleeb&ume sind hier teils starkstdmmige Eichen,
Eschen, Pappeln und eine Rosskastanie.

Der Acker setzt sich auBerhalb des Geltungsbereiches nach Stden und Westen fort,
wdhrend sich im Osten (gegenuber des Krummenseer Wegs) Wiesen und Weiden der
Erpe-Niederung erstrecken. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den bestehen-
den Gewerbepark mit dichter Bebauung, Verkehrswegen und Siedlungsgrun.

Die Ackerfladchen besitzen aufgrund der intensiven Nutzung einen geringen Wert als
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen. DemgegenUber kann den weniger gestérten Be-
reichen, insbesondere dem Gehdlzsaum ein mittlerer bis hoher Wert zugesprochen
werden. Der straBenbegleitende Baumbestand ist als Allee gemdaB §17 BbgNatSchAG
geschutzt. Andere gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Nach den Ergebnissen der fUr den parallel aufgestellten Bebauungsplan durchgefUhr-
ten Brutvogelkartierung wurden innerhalb des Anderungsbereiches 16 Vogelarten
festgestellt, der GroBteil im Gehdlzbestand am Krummenseer Wegs. Auf den Ackerfla-
chen und Ruderalfluren wurden mit Feldlerche, Schwarzkehlchen und Goldammer
auch drei OffenbriUter nachgewiesen. Die Fledermausvorkommen konzentrieren sich
ebenfalls auf den Gehdlzstreifen, wahrend die Ackerfldéchen praktisch nicht frequen-
tiert werden. Im Altbaumbestand wurden auBerdem mehrere Héhlen nachgewiesen,
die von Zwergfedermdusen besetzt waren. FUr europdisch geschitzte Amphibien,
Reptilien und xylobionte Kaferarten ist das Plangebiet dem Gutachten nach unbe-
deutend.
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Boden und Geologie

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb einer Grundmoré&nenbildung mit Ge-
schiebemergel, die von sandigen Schmelzwasserablagerungen am Rand der Erpe-
Niederung Uberpragt ist. Nach der Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg
(BUK 300) liegt das Gebiet in einem Band von Braunerden aus Sand oder Lehm-Sand.
Dies stellt einen Ubergang zwischen den Fahlerden der westlich angrenzenden Grund-
mordne und den Gley-Braunerden der Niederung dar.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial solcher Standorte ist generell gering (< 30),
kann aber in lehmigen oder vergleyten Teilbereiche mittlere Werte von bis zu 50 auf-
weisen. Die Erosionsgefdhrdung wird in den abgeleiteten Daten der Bodentypen als
gering durch Wasser und als sehr hoch durch Wind angegeben. Die Bindungsstarke
fOr Schwermetalle ist Gberwiegend hoch. Humusgehalt und Kohlenstoffvorrat der vor-
herrschenden Boden sind gering.

Vorbelastungen der Bodenfunktionen ergeben sich im Anderungsbereich lediglich
aus der ackerbaulichen Nutzung, insbesondere durch Winderosion in vegetationslosen
Perioden oder bei Anbau von Kulturen, die einen geringen Schutz vor Bodenerosion
bieten. Bauliche Anlagen oder Bodenversiegelungen beschrdnken sich auf einzelne
und in der Fldche nicht relevante Betonringe von BewdsserungsanschlUssen. Hinweise
auf Altlasten oder Kampfmittel liegen fUr das Gebiet nicht vor.

Grundwasser und Oberfldichengewdsser

FUr die unmittelbar nérdlich angrenzenden Fl&dchen des Gewerbeparks liegt ein aktu-
elles geotechnisches Gutachten vor, das als représentativ fir das Plangebiet angese-
hen werden kann. Hiernach sind die hydrologischen Verhdlinisse am Rand der Erpe-
Niederung durch einen unbedeckten Leiter mit freiem Grundwasser gekennzeichnet,
welches mit den Oberfléchengewdssern der Niederung in Verbindung steht. Der
H&chstgrundwasserstand wird anhand der durchgefUhrten Bohrungen auf ca. 1,20 un-
ter Gel@dndeoberkante geschdatzt.

Nach Aussage der in 2.3 genannten Fachplanungen zdhlen die Landwirtschaftsflg-
chen sUdlich und westlich von Werneuchen zu Gebieten mit erhdhter Grundwasser-
neubildung (> 50 mm/a). Laut den Geodaten des Landesumweltamtes befindet sich
der Geltungsbereich zudem am Rand eines oberirdischen Einzugsgebietes sensibler
Moore. Dieses ist dem rund 3 km sUdlich gelegenen Wegendorfer MUhlenflieB zuge-
ordnet. Die Verschmutzungsgefahr des Grundwassers durch stoffliche Eintrdge wird in
den Fachplanungen als vergleichsweise gering eingestuft. Der Anderungsbereich liegt
zudem auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Innerhallb des Bereiches befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das ndchstgele-
gene Gewasser ist die 150 m 6stlich liegende und von Werneuchen aus nach SUden
fieBende Erpe, welche auch als StienitzflieB bekannt ist. Diese mundet bei Altlands-
berg in das Gewdssersystem von Langem ElsenflieB und Wegendorfer MUhlenflieB3.

Klima

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verh&ltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Das Jahresniederschlagsmittel betrégt rund 600 mm/a wobei kontinentale Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kdnnen. Die
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Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung
ist West-SUdwest.

Die Ackerfladchen des Anderungsbereiches wirken aufgrund ihrer niedrigen und saiso-
nal fehlenden Vegetation als sogenannte Kaltluftentstehungsgebiete. Solche kdnnen
fUr den Ausgleich nahe gelegener und klimatisch belasteter Siedlungsgebiete wertvoll
sein. Aufgrund der topographischen Verhdiltnisse ist ein Abfluss ndchtlicher Kaltluft in
Ostliche Richtung zur Niederung anzunehmen. Diese fuhrt einschlieBlich angrenzender
Grunfldchen durch das Stadtgebiet von Werneuchen und stellt fUr dieses eine nicht
unbedeutende Frischluftschneise dar, wenngleich héher gelegene Freifldchen nérad-
lich von Werneuchen fur die Stadt wirksamer sind. Im regionalen Kontext sind Kaltluf-
tentstehungsgebieten im Berliner Umland bzw. am Rande der genannten ,,Berliner Hit-
zeinsel" von zunehmender Bedeutung.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverdnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen
Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet. Im Ge-
meinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fUr Berlin und Brandenburg*
wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Kli-
mawandel hingewiesen. Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Ge-
biete" aus dem GRK 2 liegt Werneuchen am Rand der Berliner Hitzeinsel und inmitten
eines Gebietes erhdhter Starkniederschldge.

Luftqualit&t

Mogliche Belastungen der Luftqualitat kdnnen grundsétzlich von verkehrsbedingten
Emissionen, Betrieben des bestehenden Gewerbeparks oder dem Stadtgebiet Wer-
neuchen ausgehen. Aufgrund der Entfernung zur stark befahrenen B158 und zum
Stadtgebiet von mehr als 500 m sind hiervon jedoch keine relevanten Belastungen der
Luftqualitét im Anderungsbereich zu erwarten. Von dem angrenzenden aber wenig
befahrenen Krummenseer Weg gehen keine erheblichen Belastungen aus. Im angren-
zenden Gewerbepark sind keine Industriebetriebe ansdssig, welche zu erheblichen
Schadstoffemissionen verursachen kénnen.

Landschaftsbild

Der Anderungsbereich ist Teil der Uberwiegend strukturarmen und von intensiver Land-
wirtschaft geprégten Barnimer Platte und liegt im sudlichen Anschluss an das Stadtge-
biet von Werneuchen. Der Ortsausgang ist hier gepragt durch den baumbestandenen
Krummenseer Weg mit dem Gewerbepark im Westen und der Erpe-Niederung im Os-
ten. Das bestehende Gewerbegebiet stellt eine Vorbelastung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar. FUr die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund seiner landwirt-
schaftlichen Nutzung und der Lage am Rande des bestehenden Gewerbeparks von
untergeordneter Bedeutung. In das Untersuchungsgebiet hineinreichende Vorbelas-
tungen bestehen auch aufgrund des sidwestlich gelegenen Windparks mit derzeit 10
Anlagen.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine bedeutsamen Kultur- und
Sachguter. Das 6stlich des Krummenseer Weges liegende Bodendenkmal ist von der
Planung nicht betroffen.
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Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. So stehen die beschriebe-
nen SchutzguUter auf vielfdltige Weise miteinander in Beziehung und haben hdéufig
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zustand des Bo-
dens die Menge und Qualitét neu gebildeten Grundwassers, welches wiederum Ein-
fluss auf die Bodenbildung haben kann und nahe gelegene Oberfldchengewdsser
oder Moore speist. Mogliche Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen Uber
verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsétzlich in den Zustandsbeschrei-
bungen und Prognosen mitbertcksichtigt.

3.2 Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Vorbelastung der Lebensraum- und Bodenfunktionen bestehen innerhallb des Berei-
ches aufgrund der intensiv ackerbaulichen Nutzung. Damit verbunden ist eine stark
eingeschrénkte Artenzusammensetzung und regelmaBige Stérung sowie eine saisonall
vegetationslose Oberfldche mit umso stérkerer Anfalligkeit fir Bodenerosion. Des Wei-
teren ist das Landschaftsbild bereits durch die angrenzende, groBformatige Bebauung
des Gewerbeparks sowie in geringem MaBe durch die sudwestlich stehenden Wind-
energieanlagen beeintrachtigt. Vorbelastungen in Form von L&rm und Schadstoff-Im-
missionen durch Verkehr oder Gewerbebetrieb werden als unerheblich eingeschétzt.

3.3 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Anderung des Fiichennutzungsplans ist von einem Fortbestehen der land-
wirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Damit verbunden wdre ein Erhalt der Funktio-
nen fUr Grundwasserneubildung und Kaltluftentstehung sowie eine Vermeidung zu-
s@tzlicher Beeintréchtigungen des Orfs- und Landschaftsbildes durch Gewerbege-
b&ude. Die derzeitige Darstellung im Fl&chennutzungsplan als Fldchen fUr die Land-
wirtschaft 1asst keine anderweitige bauliche Nutzung erwarten. Eine Entwicklung von
Gewerbefldchen an anderer Stelle und nicht als Erweiterung des bestehenden Ge-
werbeparks wdare aber denkbar.

4. Auswirkungen der Planung

In diesem Kapitel werden die bei DurchfGhrung der Planung voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkung beschrieben. Bericksichtigung finden dabei sowohl direkte
und indirekte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkun-
gen. Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenziberschreitende Aus-
wirkungen benannt.
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4.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Lebensraumverlust

Mit der Darstellung als gewerbliche Baufldche ist von einer vollstdndigen Inanspruch-
nahme der vorhandenen Ackerfldchen und Ruderalfluren im Anderungsbereich aus-
zugehen. Sie werden unmittelbar mit Produktionshallen, Lagerfléchen oder Verkehrs-
wegen Uberbaut und zu einem geringen Teil als Grinfldchen gestaltet.

Zwar innerhalb des Anderungsbereiches liegend aber von Bebauung ausgenommen
ist der Gehdlzstreifen mit Alleebaumbestand entlang des Krummenseer Wegs. Dieser
wird im parallel aufgestellfen Bebauungsplan auf gesamter Ldnge zum Erhalt festge-
setzt. Damit bleibt dieser als Lebensraum wertvolle Teil des Gebietes vollstdndig erhal-
ten.

Insgesamt ergibt sich durch die Planung ein Verlust von Lebensrdumen mit Uberwie-
gend geringem Biotopwert im Umfang der Uberbaubaren Gewerbefldche. Da der
Geholzbestand vollstindig gesichert wird und die sonstigen nicht Uberbaubaren Ge-
werbefldchen eine vergleichbaren Biotopwert behalten, ergibt sich der Lebensraum-
verlust direkt aus der Bebaubarkeit von maximal 80% und betragt rund 2.4 ha.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert
und betreffen die Tdétung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Bei Bauleitplanverfahren ist zu beachten, dass
fOr die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrten Arten
sowie die europdischen Vogelarten relevant sind.

Bei Baufeldfreimachungen kann es grundsétzlich zu Tétungen und Verletzungen von
Jungvégeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wé&hrend der Fortpflanzungs-
periode stattfinden. Da die vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht fUr die Neubebauung
in Anspruch genommen und durch Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan gesichert werden, beschrénken sich die Auswirkungen auf mogliche Boden-
bruter. Durch eine Bauzeitenregelung k&énnen sowohl Tétungen und Verletzungen als
auch der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhest&atten dieser Arten vermieden werden.
Zudem kann davon ausgegangen werden, dass die kologische Funktion dieser Stat-
ten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist, da im Anschluss an den Ande-
rungsbereich in groBem Umfang weitere Ackerlebensrdume und Ruderalfluren vor-
handen sind.

Mit den zu erwartenden BaumaBnahmen und der geplanten Nutzung sind auch Sté-
rungen der vorkommenden Vogelarten und Fledermd&use grundsatzlich moglich. Al-
lerdings ist das Gel@nde bereits durch seine Lage am Rand des Gewerbepark gekenn-
zeichnet und Ruckzugsmaoglichkeiten in Form der vorhandenen Gehdlzstrukturen blei-
ben erhalten. Die hier vorkommenden Arten sind zudem als weitgehend stérungstole-
rant anzusehen. Auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Brutvogel
und Fledermduse haben verursachte Stérungen voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen.

Im Rahmen der FNP-Anderung kann davon ausgegangen werden, dass bei Umset-
zung geeigneter VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote verstoBen wird. Es sind somit keine Konflikte erkennbar, wel-
che die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten.
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4.2 Auswirkungen auf Boden und Flache

Hinsichtlich des im Anderungsbereich zu erwartenden Fladchenverbrauchs kann von
einer 80%igen Bebauung des kUnftigen Gewerbegebietes ausgegangen werden.
Nennenswerte Vorversiegelungen sind nicht vorhanden. Somit betrdgt die maximal
mogliche Neuversiegelung rund 2,4 ha. In diesem Umfang werden die Bodenfunktio-
nen vollstandig beseitigt und mUssen durch geeignete MaBnahmen auf anderen FIG-
chen kompensiert werden. Wahrend der Bauphase sind auBerdem Verdichtungen
und Umlagerungen zu erwarten, welche eine zusatzliche Beeintrdchtigung von Bo-
denfunktionen darstellen kbnnen.

4.3 Auswirkungen auf Grundwasser und Gewadsser

Im Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht. Wie in der Bestandsdarstellung
vermerkt, gehort das Gebiet zu Bereichen mit erhdhter Neubildung und liegt zumindest
randlich innerhalb des Einzugsgebietes eines Moores.

Die im Anderungsbereich vorherrschenden sandigen und damit durchld@ssigen Deck-
schichten ermdglichen in Verbindung mit ausreichendem Grundwasserflurabstand
eine gute Versickerungsféhigkeit des Bodens. Damit kann davon ausgegangen wer-
den, dass durch geeignete MaBnahmen das anfallende Niederschlagswasser inner-
halb des Gebietes versickert werden kann.

Stoffeintrége bzw. Verschmutzung des Grundwassers durch Leckagen und Handhao-
bungsverluste in der Bau- und Betriebsphase sind bei sachgemd&Bem Umgang in der
Regel ausgeschlossen. Zudem sind Trinkwasserschutzgebiete und Oberfldchengewds-
ser nicht unmittelbar betroffen.

4.4 Auswirkungen auf das Klima

Durch die groBflachige Bebauung sind innerhalb des Anderungsbereiches Auswirkun-
gen auf die lokalen Klimaverhdltnisse zu erwarten. Das hohe Warmespeichervermo-
gen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch Ve-
getation auf den zukinftig bebauten Fldchen wird vor allem bei strahlungsreichen und
austauscharmen Wetterlagen zu erhdhten Temperaturen, verzégerter ndchtlicher Ab-
kUhlung und verringerter Luftfeuchte fuhren. Diese Auswirkungen beschranken sich auf
das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld.

FUr die Stadt Werneuchen sind unmitteloar keine erheblichen klimatischen Verdnde-
rungen durch die Gewerbegebietserweiterung zu erwarten. Allerdings gehen Freifla-
chen verloren, die als Kaltluftentstehungsgebiet im Umland von klimatisch belasteten
Siedlungsgebieten grundsdatzlich von Bedeutung sind. Dies betrifft kleinrumig die
Stadt Werneuchen selbst, aber auch den besonders klimatisch belasteten GroBraum
Berlin.

Durch die geplante Gewerbenutzung und den damit verbundenen Verkehr werden
auBerdem nicht ndher bestimmbare Mengen an CO2 emittiert, die auch zur globalen
Klimaerwdrmung beitragen werden. Dabei kann jedoch keine zusatzliche und ansons-
ten vermeidbare Emission gegenuber einer NichtdurchfUhrung der Planung ange-
nommen werden. Gewerbebetriebe kdnnten sich vielmehr auch an anderen Stand-
orten mit méglicherweise ungunstigeren Bedingungen ansiedeln. Die Gewerbefldche
soll der Erweiterung der Produktionskapazitat ansdssiger Betriebe des benachbarten
Gewerbeparks dienen. Daher sind die durch kUnftige Liefer- und Pendlerverkehre
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verursachten CO2-Emissionen im Vergleich zu entfernteren Standorten voraussichtlich
geringer.

In groBen Mengen CO2 emittierende Industriebetriebe oder Kraftwerke zur Energiege-
winnung sind durch Festsetzung des Gewerbegebietes ausgeschlossen. Die zu erwar-
tenden betriebsbedingten Emissionen beschranken sich daher im Wesentlichen auf
den Energiebedarf bzw. den Stromverbrauch.

Als CO2-Senken wirksame Okosysteme wie Walder oder Moore werden nicht in An-
spruch genommen oder erheblich beeintréchtigt. Auch werden keine fur den Hoch-
wasserschutz bzw. als Retentionsfidchen im Sinne der Klimawandelanpassung bedeut-
same Fldchen Uberbaut.

4.5 Auswirkungen auf die Luftqualitat

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spdéter in der Betriebsphase durch zuldssige
Nutzungen, insbesondere aber durch Lieferverkehr in geringem MaB zu erwarten. An-
lass der hier geplanten Anderung ist die Erweiterung der Produktionskapazitét ansdssi-
ger Betriebe. Dies stellt im Vergleich zu entfernteren Standorten einen Vorteil hinsicht-
lich des zu erwartenden Lieferverkehrs dar.

Mit der Festsetzung als gewerbliche Baufl&che sind Industriebetriebe oder Kraftwerke
mit erheblich umwelirelevanten Schadstoffemissionen ausgeschlossen.

4.6 Auswirkungen auf die Landschaft

Die mit Darstellung der gewerblichen Baufldche zu erwartenden Produktionsgebdu-
den bzw. Gewerbehallen verursachen grundsétzlich auch Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Entscheidend fur deren Erheblichkeit sind der Verlust von wertvollen
Landschaftselementen sowie die Sichtbarkeit in der Umgebung unter Berlcksichti-
gung von bestehenden Vorbelastungen.

FOr das Landschaftsbild bedeutsame Strukturen innerhalb des Anderungsbereiches
sind die Alleeb&ume und LaubgebUsche entlang des Krummenseer Wegs. Ihr vollstén-
diger Erhalt ist in vielerlei Hinsicht entscheidend fur die Erheblichkeit des Eingriffes. Er
bewirkt nicht nur eine Vermeidung des unmittelbaren Verlustes der Gehdlzstrukturen
selbst, sondern auch eine wirksame Sichtverschattung der zukiUnftigen Bebauung in
Richtung der Erpe-Niederung jenseits des Krummenseer Wegs.

Im Werneuchener Siedlungsgebiet wird die Erweiterungsfldche aufgrund des beste-
henden Gewerbeparks nicht wahrnehmbar sein. Nur aus westlicher und sidwestlicher
Richtung wird die Neubebauung weithin sichtbar, liegt von dort aus aber teils im Profil
des vorhandenen Gewerbeparks sowie im Bereich von Vorbelastungen durch die aus-
gerdumte Agrarflur und bestehende Windenergieanlagen.

Lagebedingt und bei Erhalt des Gehdlzstreifens sind die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild trotz der méglichen groBformatigen Neubebauung insgesamt gering.

4.7 Auswirkungen auf den Menschen
Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-

wie die menschliche Gesundheit ergeben sich aus mdglichen Lérm- und Schadstof-
femissionen sowie visuellen Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld. In diesem
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Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen des
Gebietes relevant.

Mit der Lage des Anderungsbereiches abseits von Wohngebieten und stattdessen im
Anschluss an den bestehenden Gewerbepark kdnnen keine unmittelbaren Beein-
trdchtigungen der Wohn- oder Wohnumfeldqualitat auftreten.

GemdB der Einschétzung des LfU wird in Anlehnung an Punkt 5.2.3, Tab. 2 der DIN
18005-1 ,,Schallschutz im Sté&dtebau” fUr die ca. 2,3 ha groBe Fldche auf Grund der
Abstande ein Konflikt zu den schutzbedurftigen Nutzungen nicht erwartet. Danach lie-
gen keine Erkenntnisse zu Konflikten vor, die mit dem Plan detailliert gutachterlich zu
untersuchen und zu 16sen sind. In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren kdn-
nen geeignete erforderliche MaBnahmen ermittelt und umgesetzt werden.

Ahnliches gilt fUr die siedlungsnahe Freizeit- und Erholungsnutzung. HierfUr ist die &stlich
gelegene Niederung der Erpe mit angrenzenden Wiesen und Pferdekoppeln von Be-
deutung. Diese Bereiche bleiben von der Planung aber voraussichtlich unbeeintréch-
tigt, insbesondere wenn die ErschlieBung nicht durch eine neue Zufahrt Gber den Krum-
menseer Weg stattfinden wird und eine durchgehende Sichtverschattung des kinfti-
gen Gewerbegebietes durch Erhalt des Gehdlzsaums gegeben ist.

4.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Anderung nicht betroffen.

4.9 Risiken durch schwere Unfdlle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu bericksichtigen, die aufgrund der Anfdélligkeit von zuldssigen Vorhaben fUr
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Betriebe, welche mit fir schwere
Unfdlle relevanten toxischen, explosiven oder gewdssergefdhrdenden Stoffen arbei-
ten, sind in der neudargestellten gewerblichen Baufl&dche nicht zu erwarten. Des Wei-
teren befindet sich der Anderungsbereich auBerhalb von Hochwasserschutzzonen
und besitzt auch in anderer Weise kein besonderes Gefdhrdungspotenzial hinsichtlich
denkbarer Katastrophenfdlle. Es werden auBerdem keine sensiblen Nutzungen oder
gréBere Menschenansammlungen ermdéglicht.

4.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltpriufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Auf Ebene des Fldchen-
nutzungsplans sind keine weiteren Planbereiche mit kumulierenden Auswirkungen vor-
handen.

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbepark kédnnen grundsétzlich ver-
kehrsbedingte Emissionen relevant werden. Diese fUhren aufgrund der Lage und Ent-
fernung zu Siedlungsgebieten aber auch kumuliert voraussichtlich nicht zu einer Uber-
schreitung von Richtwerten.
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5. MaBnahmen fir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden konkrete MaBnahmen
zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen vorgesehen. Auf Ebene der FIG-
chennutzungsplanung ist insbesondere der Erhalt des Gehdlzbestandes entlang des
Krummenseer Wegs bedeutsam. Damit werden nicht nur die als Lebensraum for Tiere
und Pflanzen sowie fUr das lokale Klima wertvollen Teilbereiche geschitzt, sondern
auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Sichtverschattung der kUnfti-
gen Bebauung in den Niederungsbereich hinein sowie zu Wohnnutzungen im SUden
gemindert.

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet ermdglichen grundsétzlich die
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes, sofern geeignete An-
lagen vorgesehen werden. Dies stellt eine wichtige MaBnahme zur Vermeidung er-
heblicher Beeintréchtigungen der im Gebiet Uberdurchschnittichen Grundwasser-
neubildung dar.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere der Tétung und Verlet-
zung von Végeln sowie des Verlustes ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird eine
réumliche sowie zeitliche Begrenzung der Bautdatigkeit notwendig werden. So ist die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von Voégeln, in der Regel lediglich vom
1.0ktober bis zum 28. Februar vorzunehmen. Des Weiteren sind voraussichtlich MaB-
nahmen zum Schutz der Gehdlze vor Beschddigungen bei Bauarbeiten erforderlich.
Um einer Betroffenheit von Fledermdusen entgegenzuwirken, sind die Vermeidung
ndchtlicher Bauarbeiten, insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen und das Anbrin-
gen von Fledermauskdsten zum Ausgleich von Quartiersverlusten sinnvoll.

Die Einhaltung und Umsetzung der fur die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten notwendigen VermeidungsmaBnahmen wird zumeist durch eine natur-
schutzfachliche Baubegleitung sichergestellt.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsétzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich inrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und in méglichst demselben Naturraum umgesetzt werden,
um einen wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten.

Bei DurchfUhrung der Planung werden erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ver-
ursacht, insbesondere der Verlust von Ackerlebensrdumen und Ruderalvegetation so-
wie Bodenversiegelung. Die maximal in Anspruch genommene Flche betragt bei An-
nahme einer 80%igen Bebauung rund 2,4 ha. Diese werden mit Produktionsgebduden
und Lagerhallen bebaut sowie fur Verkehrsfldchen bendtigt.

Der im parallel aufgestellten Bebauungsplan nach dem Barnimer Modell ermittelte
Kompensationsbedarf belduft sich auf 264.154 Euro. Zur Deckung dieses Bedarfs ist mit
dem Landkreis Barnim die Ubernahme von Kosten in dieser Hohe fir MaBnahmen des
Projektes ,,Gewdsserrenaturierung Panke und Wuhle" vereinbart. Dabei handelt es
sich um ein umfassendes Renaturierungsvorhaben zur Verbesserung des dkologischen
Zustands der betroffenen Gewdsserabschnitte, v.a. durch Bdschungsabflachungen,
Profilaufweitungen und Laufverdnderungen sowie durch die Entwicklung von Sekun-
ddrauen im Umfeld.
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6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Umweltprufung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche im Rah-
men der Fldchennutzungsplanung auch Standortalternativen einschlieBen kénnen.
Mit der Neudarstellung der Gewerbefldche sollen die ProduktionskapazitGten von im
Gewerbepark bereits ansassigen Betriebe vergréBert werden. Insofern stellt eine Erwei-
terung im direkten rdumlichen Anschluss grundsatzlich die néchstliegende aber auch
hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen vertraglichste Standortentschei-
dung dar.

So ist die VerkehrserschlieBung im Anschluss an der bestehenden Gewerbepark insbe-
sondere hinsichtlich zu erwartender Emissionen vorteilhaft gegenuber weiter entfernt
liegenden Standorten. Auch hinsichtlich des Biotopverlustes von Uberwiegend land-
schaftlichen Nutzflachen sowie der Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit beste-
henden Vorbelastungen und wirksamer Sichtverschattung stellt sich der Standort ver-
gleichsweise positiv dar.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden FNP-Anderung sollen der geplanten Erweiterung des ,,Gewerbe-
parks Werneuchen, Krummenseer Weg" Rechnung getragen werden. Dieser besteht
seit den 90er Jahren am sudlichen Rand des Stadtgebietes und ist vollstandig ausge-
lastet. Als Erweiterung wird ein ca. 3 ha groBes Areal im sudlichen Anschluss an den
Gewerbepark als gewerbliche Baufldche neu dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten so-
wie von Trinkwasserschutzzonen und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. So sind
von der Planung im Wesentlichen Ackerfldchen sowie randlich liegende ungenutzte
Grasfluren betroffen. Diese Bereiche werden zum groBten Teil Uberbaut und verlieren
so ihre zumindest geringe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie ihre
Funktionen fUr Boden und Wasserhaushalt.

Der im Vergleich zur Ackerfladche wertvolle Geholzstreifen mit Alleebdumen entlang
des Krummenseer Wegs werden den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplans entsprechend gesichert. Damit werden nicht nur die als Lebensraum be-
deutsamen Teilbereiche des Gebietes erhalten, sondern auch erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild vermieden.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sind die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes, die rdumliche sowie zeitli-
che Begrenzung der Bautdatigkeit bzw. der Baufeldfreimachung sowie weitere fUr den
Artenschutz erforderliche MaBnahmen, welche im Bebauungsplan konkretisiert wer-
den.

FUr die nicht vermeidbaren Beeintr&chtigungen, insbesondere die Bodenversiegelung
und den Lebensraumverlust auf rund 2,4 ha werden im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Hierfur ist mit dem Land-
kreis im Rahmen des parallel aufgesteliten Bebauungsplans die Ubernahme von Kos-
ten in Hohe von rund 264 T€ fir MaBnahmen des Projektes ,,Gewdsserrenaturierung
Panke und Wuhle" vereinbart.
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