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ww1l

Standortinformationen

Bezeichnung

Ecke Wegendorfer Str., Landsberger Str.

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 1,48
Nettobaulandflache in ha 1,04
Planungsrecht (FNP-Darstellung) M
Planungsrecht (Zulassigkeit) BP

Aktuelle Planungen / Konzepte

Konzept (25 RH / 117 MFH)

Qualitat der Baulandproduktion

Baureifes Land

Aktuelle Nutzung
Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Wohnungsbau in Realisierung

integrierte Lage im Achsen-Kernort

Potenzialtyp

A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie

schlecht

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend
Aufiere Erschliefiung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 950

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend (Erschlie3ung abgeschlossen),
RW grundsttickinterne Versicherung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 350
Entf. Grundschule [m] 1.200
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.300
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 400
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 150

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

angrenzend Wasserschutzzone (TWSZ Il1)

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering - mittel | artenschutzfachliches Potential, sowohl im Of-
fenland als auch im Baumbestand

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | geringer Gestaltungsaufwand (innerdrtliche Lage)

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentlimer:in)

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung
Stadtebauliche Integration / Eignhung

fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Planungen in Umsetzung)

kurzfristig, in Realisierung

rechtskraftiger BP liegt vor

nicht erforderlich

Konzept liegt vor,
verdichtete Wohnformen in zentraler Stadtlage

s
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WWw?2

Standortinformationen

Bezeichnung

Wegendorfer Str. 7

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 0,72
Nettobaulandflache in ha 0,50
Planungsrecht (FNP-Darstellung) W
Planungsrecht (Zulassigkeit) BP

Aktuelle Planungen / Konzepte Konzept WBG

Qualitat der Baulandproduktion

Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung

Siedlungszusammenhang

Grunflache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

integrierte Lage im Achsen-Kernort

Potenzialtyp

A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie

schlecht

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend
Aufiere Erschliefiung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.200

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 650

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend / RW grundstickintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 350
Entf. Grundschule [m] 900
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.500
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 750
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 350

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

angrenzend Wasserschutzzone (TWSZ Il1)

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Griinland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | innerortliche Lage, vorhandene Eingriinung erhalten

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Kommune / WBG

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung
Stadtebauliche Integration / Eighung

fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Planungen in Abstimmung mit Kommune)

kurzfristig

rechtskraftiger BP liegt vor

nicht erforderlich

Konzept liegt vor, Geschosswohnungsbau

s
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WW 3

Standortinformationen

Bezeichnung rickwartige Lage Landsberger Strafde / siidlicher Ortsrand
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 1,45

Nettobaulandflache in ha 1,02

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W / Griinflache

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufienbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungsland

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Aktuelle Nutzung Grinflache / Baumbestand

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] 300

Siedlungszusammenhang Lage im Achsen-Kernort, Ortsrandlage

Potenzialtyp A/C

Bewertung der Flachengrofie schlecht .
Entwicklungsform Arrondierung am Ortsrand

Sonstiges

Aufiere ErschlieBung Kreuzung B158)

eingeschrankt vorhanden (Landsberger Straf3e / "Nadelohr"

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.300

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 800

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend (VG prifen) / RW grundstiickintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 100
Entf. Grundschule [m] 1.100
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.150
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 700
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 450

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Brachland), Wald (Laub- und Nadelholz), Tage-
bau / Grube / Steinbruch, Unland / Vegetationslose Flache

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

mittel | Geholzbestand, avifaunistisches Potential

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | Ortsrandlage mit vorhandenen Grunstrukturen, Gestaltungs-

Eotential aufwand hoch

nein

Siedlungsklimatische Funktion

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Eigentum / Eigentumssituation Kommune
Flachenverflgbarkeit gegeben
(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft

der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung mittelfristig

Planungsrecht
Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

BP-Verfahren / FNP-Anderung erforderlich (Grundlage stadte-
baulich-freiraumplanerisches Konzept)

nicht erforderlich, kommunales Eigentum

mafdstabliches verdichtetes Wohnen (Potenzial flir Mietwoh-
nungsbau und Mehrgenerationen-Wohnen),
Bestandteil der WUS Stadt Werneuchen

Erstellung stadtebauliches Konzept, friihzeitige Abstimmung mit
unterer Naturschutzbehdrde (Baumbestand, Kompensation),
Einleitung BP-Verfahren, Priifung von Erfordernissen der ver-
kehrlichen Anbindung (Landsberger / Wegendorfer Strafie)
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WW4a

Standortinformationen

Bezeichnung Rudolfshohe, Wesendahler Str. (Ost)
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen
Bruttobaulandflache in ha 8,99

Nettobaulandflache in ha 6,29

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W

Planungsrecht (Zulassigkeit) BPi. V.

Aktuelle Planungen / Konzepte Konz City Haus

Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungsland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Achsen-Kernort, Siedlungszusammenhang (Rudolfshohe)
Potenzialtyp A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie gut

Entwicklungsform Neubauflachenentwicklung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] 550

eingeschrankt vorhanden (liber Wesendahler Straf3e / "Nadel-
ohr" Kreuzung B158)

Aufiere ErschlieBung

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.550

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend (max. 3 VG) / RW grundstiickintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.100
Entf. Grundschule [m] 400
Entf. weiterfihrende Schule [m] 9.100
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 950
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 950

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

angrenzend Wasserschutzzone Il

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | grofde Baullicke, nordlich angrenzende Flachen gewahr-

Eotential leisten EinirUnuni

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentimer:in)

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Planungen in Abstimmung mit Kommune)

kurzfristig

BP im Verfahren (stadtebauliches Konzept liegt vor)

innere Erschlief3ung prifen

vorliegendes stadtebauliches Konzept; ggf. Uberpriifung und An-
passung bzgl. bedarfsgerechtem Wohnraumangebot und fla-
chensparenden /energieeffizienten Bautypologien/Gebauden

Prifung der Umsetzbarkeit am Standort in Bauabschnitten
(potenzielle Verkehrseffekte um Wegendorfer / Wesendahler
Strafde / Einmindung B 158 etc.)

s
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WW4b

Standortinformationen

Bezeichnung

Rudolfshohe, Wesendahler Str. (West)

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 1,59
Nettobaulandflache in ha 1,11
Planungsrecht (FNP-Darstellung) W

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich im Innenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Bauerwartungsland

Aktuelle Nutzung
Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Achsen-Kernort, Siedlungszusammenhang (Rudolfshohe)

Potenzialtyp

A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie

schlecht

Entwicklungsform

Arrondierung am Ortsrand (mehrseitige Erschlief3ung)

Sonstiges
Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

400

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt vorhanden (liber Wesendahler Straf3e / "Nadel-
ohr" Kreuzung B158)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

1.600

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

350

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend (max. 2 VG) / RW grundstiickintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.000
Entf. Grundschule [m] 300
Entf. weiterfihrende Schule [m] 9.000
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 850
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 900

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | innerortliche Baullicke

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang kein Entwicklungsinteresse des/der Eigentiimer:in

langerfristig

BP erforderlich (anhand stadtebaulichem Konzept)

innere Erschlief3ung

Integration in umgebende Strukturen, ggf. Potenzial flirinnova-
tive Wohnformen wie Mehrgenerationen-Wohnen

Klarung Entwicklungsbereitschaft / aktive Ansprache Eigentu-
mer:in

s
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WW5

Standortinformationen

Bezeichnung

Rosenparksiediung

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 3,2
Nettobaulandflache in ha 2,24
Planungsrecht (FNP-Darstellung) W
Planungsrecht (Zulassigkeit) BP

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Baureifes Land

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Gebaudebestand (Leerstand)

Lage im Achsen-Kernort, stidostlicher Ortsrand
(vormaliges Kasernenareal)

Potenzialtyp

B / Innenentwicklung (Gebaudebestand)

Bewertung der Flachengrofie

mittel

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Nachverdichtung durch Revitalisierung Ge-
baudebestand, Prifung Potenziale Erganzungen / Aufstockung

Sonstiges
Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

1.000

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt vorhanden (liber Wesendahler Straf3e / "Nadel-
ohr" Kreuzung B158)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

2.200

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

750

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW ausreichend (VG prifen) / RW Prufung erforderlich

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.850
Entf. Grundschule [m] 100

Entf. weiterfihrende Schule [m] 9.800
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 1.000
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 1.700

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache, Landwirtschaft

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

mittel - hoch | waldartiger Baumbestand
hohes Kompensationserfordernis

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | Charakter des Gebiets sollte erhalten bleiben, sensible, redu-

Eotential zZierte Bebauuni emifohlen

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Land

Flachenverflgbarkeit

unbekannt

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignhung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

kurzfristig

rechtskraftiger BP liegt vor

nicht erforderlich

Sanierung / Weiterentwicklung Gebaudebestand; Potenzial fur
die Entwicklung von Wohnraumangeboten mit Genossenschaf-
ten / genossenschaftliches Wohnen "im Griinen" o.a.

Verstandigung mit Eigentiimer:in bzgl. moglicher vertraglicher
Regelungen mit Interessent:innen / Genossenschaften etc.

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW6

Standortinformationen

Bezeichnung Ostlich Weiftdornsiedlung, Weiftdornweg
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen
Bruttobaulandflache in ha 3,98

Nettobaulandflache in ha 2,79

Planungsrecht (FNP-Darstellung) M

Planungsrecht (Zulassigkeit) BP

Aktuelle Planungen / Konzepte Konzept BP (44 EFH / 45 MFH)

Qualitat der Baulandproduktion Baureifes Land

Aktuelle Nutzung Brache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Lage im Achsen-Kernort, hohe Lagegunst nordlich Bahnhof
Potenzialtyp A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Arrondierung am Ortsrand / Revitalisierung Altgewerbestandort
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] 350

eingeschrankt vorhanden (durch Wohnquartier iber Rotdorn-/
Weifddornweg oder Beiersdorfer Straf3e)

Aufiere ErschlieBung

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 150

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 200

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW & SW ausreichend (Erschliefdung abgeschlossen) /
Regenentwasserung (RW) RW grundstiicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 800
Entf. Grundschule [m] 2.000
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.800
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 850
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 700

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)] Klasse 0 (<45)
Altlasten / Altlastenverdacht -
Trink- / Wasserschutz Wasserschutzzone Il .

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | bebauter Bereich

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentimer:in)

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und weitere Nutzungen
Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Planungen in Abstimmung mit Kommune)

kurzfristig

rechtskraftiger BP liegt vor

innere Erschlief3ung

ggf. Sondierung moglicher Anpassungen des Konzeptes bzgl. be-
darfsgerechter Wohntypologien (v.a. Mietwohnen)

Konsultation Eigentiimer:in/Projektentwickler

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

wWWw7

Standortinformationen

Bezeichnung Nordlich Bahnhofsstrafle, "Seefelder Garten"
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 2,46

Nettobaulandflache in ha 1,72

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W

Planungsrecht (Zulassigkeit) BPi.V.

Aktuelle Planungen / Konzepte Konzept / Vergabe

Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungsland

Aktuelle Nutzung Grinflache / Baumbestand

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Achsen-Kernort, integrierte Lage zwischen Ortskern und Bahn
Potenzialtyp A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] 200

Aufiere Erschliefiung eingeschrankt vorhanden (Birkenweg / Anbindung B158)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 450

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 200
TW & SW nicht gesichert - Erweiterung Transportleitung, Neu- I

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),

Regenentwisserung (RW) bau innerortliche Zuleitung (TW), SW - Neubau Pumpwerk /

RW - Einleitung in Gewasser Il. Ordnung mit uWB prifen

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 550
Entf. Grundschule [m] 4.650
Entf. weiterfihrende Schule [m] 4.450
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 200
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.000

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

mittel | Geholz bestandene Sukzession mit artenschutzfachli-
chem Potential

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | innerortliche Lage

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentimer:in/Bonava)

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Planungen in Abstimmung mit Kommune)

kurzfristig

BP im Verfahren / stadtebauliches Konzept im Abstimmungs-
verfahren mit Ort bzw. Kommune

innere Erschlief3ung

besondere Eignung fiir verdichtetes Wohnen / Mietwohnungs-
bau (Nahe Bahn-Hp.); Sicherstellung verkehrsvertragliche Anbin-
dung (Hinterliegerareal) im Zuge des BP-Verfahrens

Stadtebaulicher Vertrag zur Umsetzung gemeindeseitig ange-
strebter Wohntypologien sowie zur vertraglichen verkehrlichen
Anbindung, Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen fur Er-
schlieffung / Anbindung an Trink- und Schmutzwassernetz

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WWw3

Standortinformationen

Bezeichnung

Krummenseer Chaussee, Bahntrasse

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha 2,78
Nettobaulandflache in ha 1,95
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, slidlich Bahn, kein engerer Siedlungszu-
sammenhang

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

mittel

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt (Anbindung Krummenseer Chaussee)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

150

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

500

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser
(SW), Regenentwasserung (RW)

TW & SW nicht gesichert - Erweiterung Transportleitung, Neubau
innerortliche Zuleitung (TW), SW - Neubau Pumpwerk /
RW - grundstlicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 250
Entf. Grundschule [m] 4.350
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 4,150
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 500
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.300

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-1 (<45-50)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

angrenzend Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland, Industrie- und Gewerbeflache), Bahn-
verkehr, Strafdenverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

hoch | Feldgehodlz, gering - hoch | LW-Flache, Nahe zu einem Ge-
wasser

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

Eotential

ja

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung und -transport

Privat (2-3 Eigentimer:innen)

Flachenverfluigbarkeit

ggf. Bindungen aus landwirtschaftlicher Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

mittelfristig

BP / FNP-Anderung erforderlich; stadtebauliches Konzept erfor-
derlich (empfohlene Betrachtung im Zusammenhang mit kiinfti-
ger Entwicklung des Gesamtareals sldlich der Bahnlinie)

Erschlief3ung sowie Belange der Bodenordnung im Zusammen-
hang mit Gesamtareal sudlich der Bahnlinie zu definieren

Eignung fir verdichtetes Wohnen / Mietwohnungsbau (SPNV)

Konkretisierung der Entwicklungsvorstellungen stdlich Bahnlinie
(Verknipfung mit MW1 & WW30, Definition von Entwicklungsab-
schnitten samt Aufwertung Bestand 0Ostliche Krummenseer
Strafie), vorausschauende Schaffung erforderlicher infrastruktu-
reller Voraussetzungen fur Erschliefung / Anbindung an Trink-
und Schmutzwassernetz sowie verkehrliche Anbindung an Krum-
menseer Strafde

s
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WWS

Standortinformationen

Bezeichnung An der Welle / B158
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 0,42

Nettobaulandflache in ha 0,29

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Grinland / Brache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Lage im Achsen-Kernort, erweiterter Ortskern

Potenzialtyp B / Innenentwicklung

Bewertung der Flachengrofie schlecht .
Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere Erschliefiung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 900

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW & SW - Netzerweiterung erforderlich (VG prifen) /
(SW), Regenentwadsserung (RW) RW - grundstuicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 850
Entf. Grundschule [m] 4.200
Entf. weiterfihrende Schule [m] 400
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 500
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.600

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 2-3 (>50-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Griinland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Baullicke am Ortsrand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentiimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignhung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

kurzfristig

BP / ggf. alternativ Innenbereichssatzung und FNP-Anderung er-
forderlich; alternativ: Betrachtung im Zusammenhang mit Ww22

nicht erforderlich

Lickenschluss orientiert an Umgebungsbebauung

Ansprache Eigentimer:innen, Prifung Planerfordernis (ggf. im
Zusammenhang WW22), grundsatzlich kurzfristig entwickelbar,
Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen fir Erschliefung /
Anbindung an Trink- und Schmutzwassernetz (Erweiterungen)

s
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wWWw10

Standortinformationen

Bezeichnung

Beiersdorfer Strafe, nordlich Bahnhof, siidlich Stienitzaue

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha

4,86

Nettobaulandflache in ha

3,40

Planungsrecht (FNP-Darstellung)

LN (Flachen fur Mafinahmen zu Schutz, Pflege, Entwicklung von
Natur u. Landschaft)

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung
Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, hohe Lagegunst nordlich Bahnhof

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

gut

Entwicklungsform

Arrondierung am Ortsrand in Lagegunst Bhf.-Umfeld

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt vorhanden (Beiersdorfer Strafie)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

300

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

200

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW - Beachtung TWSZ lll (Bebauung bislang nicht mog-
lich), Prifung der Kapazitaten / Alternativen fir Netzerweiterun-
gen (siehe WW6), RW - keine Angaben (Stadtwerke)

PlanerNetzwerk

s
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 900
Entf. Grundschule [m] 2.000
Entf. weiterfihrende Schule [m] 9.000
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 950
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 750

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)] Klasse 0 (<45)
Altlasten / Altlastenverdacht -
Trink- / Wasserschutz Wasserschutzzone Il .

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland), Strafdenverkehr, Weg

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein

Eotential

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (2 Eigentimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

langerfristig

BP / FNP-Anderung erforderlich, grundséatzliche Klarung der
Entwicklungsoptionen bzgl. TWSZ Il (Befreiungen, Auflagen) mit
Fachstellen erforderlich

Klarung Erfordernisse, insbesondere fiir innere Erschlief3ung

Eignung fir verdichtete Wohnformen infolge Lagegunst zum
Bahnhof; Verknipfung Ortskern mit Wohnsiedlung Stienitzaue
mit hoher Freiraumqualitat, ggf. innovativer Stadtebau (klima-
gerecht, energieeffizient, neue Bauweisen / Holz)

grundsatzliche Klarung zum Umgang von Potenzialen mit Lage-
gunstim TWSZ (Nahe Bahnhof, Bezlige Stadtkern), ggf. Defini-
tion von Anforderungen und Alternativen fur stadtebaulich-frei-
raumplanerische Entwicklungen im Kontext Starkung umwelt-
freundliche Mobilitat, Bahnhofsumfeld und Vielfalt Wohnen

s
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wWw11l

Standortinformationen

Bezeichnung Riickwartige Lage Ernst-Thalmann-Strafie
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Hirschfelde
Bruttobaulandflache in ha 2,38

Nettobaulandflache in ha 1,67

Planungsrecht (FNP-Darstellung) w/M

Planungsrecht (Zulassigkeit) BP

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung Grinland / Brache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang integrierte Lage, erweiterter Ortskern
Potenzialtyp B / Innenentwicklung

Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] 150

Aufiere Erschliefiung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 2.700

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 2.750

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW & SW - Netzerweiterung erforderlich (VG prufen) /
Regenentwasserung (RW) RW - grundsticksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 4.400

Entf. Grundschule [m] 2.700

Entf. weiterfihrende Schule [m] BB: 8.400 | UG: 12.550
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 400

Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.850

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache, Landwirtschaft (Ackerland, Griinland), Sport-,
Freizeit- und Erholungsflache (Wochenend- und Ferienhausfla-
che), Strafdenverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Einzelbaume erhaltenswert

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

Eotential

nein

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentimer:in)

Flachenverfluigbarkeit

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung
Stadtebauliche Integration / Eignung

fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

mittelfristig

rechtskraftiger BP liegt vor

nicht erforderlich

s
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WW14a

Standortinformationen

Bezeichnung

9 :
= S

-

CE TGS
i YN

Nordlich Amselhain, westlich Weesower Chaussee (Siid)

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 10,75
Nettobaulandflache in ha 7,53
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, Ortsrand, nordlich an Siedlung Amsel-
hain angrenzend

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofde

gut

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung

Sonstiges
Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. iberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

nicht vorhanden (Anbindung Weesower Chaussee notig)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

800

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW - Neubau Transportleitung, SW - Neubau Pumpwerk, An-
passung Bestandsnetz (Werneuchen), RW - grundsticksintern

PlanerNetzwerk
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.050
Entf. Grundschule [m] 2.550
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.200
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 1.050
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 1.250

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

angrenzend Wasserschutzzone Il

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

angrenzend Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland, Gartenland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Gestaltungsaufwand: Einbindung in Landschaft

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (LVB / 2 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig (nachrangiges Entwicklungspotenzial)

BP und FNP-Anderung erforderlich

Neuordnung und innere Erschlief3ung

anknipfend an Bestandspragung, im ostlichen Bereich mit
Bahnhofsnahe verdichtete Wohnformen, besondere Berticksich-
tigung der Ortsrandgestaltung zum Landschaftsraum, Gliede-
rung mit Freiraumelementen (z.B. Niederschlagsentwasserung)

Eigentimer:innen-Ansprache bzgl. 1angerfristiger Entwick-
lungsoptionen des Areals noérdlich Amselhain (WW14a/b),
vorausschauende Planung und Schaffung infrastruktureller Vo-
raussetzungen zur Anbindung an Trink-/Schmutzwassernetz

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW14b

Standortinformationen

Bezeichnung

Nordlich Amselhain, westlich Weesower Chaussee (Nord)

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 20,1
Nettobaulandflache in ha 14,07
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnun

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, ohne Siedlungszusammenhang (nordlich
Amselhain)

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofde

gut

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung

Sonstiges

Entf. iberortl. Verbindungsstr. [m]

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

nicht vorhanden (Anbindung Weesower Chaussee notig)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

950

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

600

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser
(SW), Regenentwasserung (RW)

TW - Neubau Transportleitung, SW - Neubau Pumpwerk, Anpas-
sung Bestandsnetz, RW - grundsticksintern

PlanerNetzwerk

29



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.250
Entf. Grundschule [m] 2.750
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.300
Entf. JFE / Blrgerhaus [m] 1.250
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 1.400

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | Siedlungskorper ragt in die freie Landschaft

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (LVB / 2 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

bislang unbekannt

langerfristig (nachrangiges Entwicklungspotenzial)

Planungsrecht

BP und FNP-Anderung erforderlich (ggf. im Zusammenhang mit
WA14a in mafdstablichen Abschnitten und zukunftsorientierten
Alternativen vorplanen)

Bodenordnung

Neuordnung und innere Erschliefiung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

ankntpfend an Bestandspragung, im ostlichen Bereich mit Bahn-
hofsnahe verdichtete Wohnformen, besondere Berlicksichtigung
der Ortsrandgestaltung zum Landschaftsraum, Gliederung mit
Freiraumelementen (z.B. Niederschlagsentwdasserung)

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

Eigentiimer:innen-Ansprache bzgl. 1angerfristiger Entwick-
lungsoptionen des Areals noérdlich Amselhain (WW14a/b),
vorausschauende Planung und Schaffung infrastruktureller Vo-
raussetzungen zur Anbindung an Trink-/Schmutzwassernetz

PlanerNetzwerk

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW15

Standortinformationen

Bezeichnung

T il
i

ﬂ"g
2

Siidlich Amselhain, nordlich Bahntrasse

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 9,86
Nettobaulandflache in ha 6,90
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN / Grin

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich im Innenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, hohe Lagegunst in Bhf.-Nahe, im Sied-
lungszusammenhang

Potenzialtyp

A / Neubaupotenzial

Bewertung der Flachengrofie

gut

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Nachverdichtung (Lagegunst)

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische

Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend
Aufiere Erschliefiung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 700

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 350

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW - Neubau Transportleitung, SW - Neubau Pumpwerk, An-
passung Bestandsnetz, RW — grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 700
Entf. Grundschule [m] 2.250
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 8.100
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 700
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 950

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland, Gartenland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein

Eotential

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Kommune / Privat (4 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

Bindung aus ggf. landwirtschaftlicher Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht
Bodenordnung
Stadtebauliche Integration / Eignung

fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

kurz- bis mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

erforderlich, inkl. Integration Kita-Potenzial und innere Erschlie-
3ung, Freiraumgestaltung (gebietsintern / zur Bahntrasse)

Eignung fir verdichtetes Wohnen, diverse Wohntypologien und
innovativen, mafidstablichen Stadtebau (klimagerecht, Holzbau-
weise, etc.), vor allem fur Mietwohnen, Sonderwohnen (Mehrge-
nerationen, Senior:innen), Gestaltungserfordernisse zu Larm-

schutz (Bahn), Freiraumverknipfung, Integration Kita-Potenzial

planerische Vorbereitung / Prozessinitiative bereits kurzfristig,
Entwicklung in Abschnitten bis 2030, inkl. Potenzial fiir Kita und
Freiflachen; Erarbeitung stadtebaulich-freiraumplanerisches
Konzept, Ansprache Eigentiimer:innen, Prifung von Ankauf,
Zwischenerwerb und stadtebaulichen Vertragsregelungen; ggf.
Durchflihrung Wettbewerbsverfahren (Einbindung genossen-
schaftliche / kommunale o.a. Partner), Schaffung infrastruktu-
reller Voraussetzungen fiir Anbindung an Trinkwasser- und
Schmutzwassernetz

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW16

Standortinformationen

Bezeichnung Lindenweg (stidlich)

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen
Bruttobaulandflache in ha 5,20

Nettobaulandflache in ha 3,64

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) BPi.V. (Aufstellungsbeschluss)
Aktuelle Planungen / Konzepte Konzept WE + Kita

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Grinland / Brache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Achsen-Kernort, westlicher Ortsrand, nordlich Gewerbegebiet
Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie gut

Entwicklungsform Neubauflachenentwicklung (Erschliefdung offen)

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] 300

Aufiere Erschliefiung nicht vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.200

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 700

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser
(SW), Regenentwadsserung (RW)

TW & SW ausreichend/gesichert, RW — grundstlicksintern

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 200
Entf. Grundschule [m] 1.750
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 7.700
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 550
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 750

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-1 (<45-50)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland), Straf3enverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Ortsrandgestaltung

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentiimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. Bindungen aus landwirtschaftlicher Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

vorhanden (Entwicklungsabsichten in Abstimmung mit kommu-
nalen Vorstellungen)

kurz- bis mittelfristig

BP im Verfahren / FNP-Anderung erforderlich

nicht erforderlich, innere Erschliefdung

Klarung von Alternativen der vertraglichen aufderen Verkehrsan-
bindung (Lindenweg, Kopenicker Strafde, Ahornallee); Umgang
mit Bestandsnutzungen im Umfeld / Konfliktvermeidung durch
heranriickende Wohnbebauung (Larm, Geruchsbeladstigung bzgl.
Gewerbe / Reiterhof), Ausweitung des Angebots an Gebaudety-
pen / Wohnformen sowie Qualitdten der Ortsrandgestaltung

bezliglich Lage im Siedlungsgrundriss, Nutzungen im Umfeld und
Verkehrserschliefdung gutachterlich nachrangig zu bewerten, po-
tenzielle Konflikte zu gewerblichen Nutzungen,
Weiterentwicklung stadtebauliches/verkehrliches Konzept - Er-
fordernisse Umfeld (inkl. Erweiterungen Gewerbestandort, Reiter-
hof, Starkung umweltfreundliche Mobilitat, Ortsrandgestaltung),
bedarfsgerechte Vielfalt an Wohn- und Gebaudeformen (v.a.
Mietwohnen)

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW17a

WW17a

Standortinformationen

Bezeichnung Westlicher Ortsausgang, nérdlich B158
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen
Bruttobaulandflache in ha 4,18

Nettobaulandflache in ha 2,93

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufienbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, westliche Ortsrand an Siedlungsbe-

Siedlungszusammenhang stand angrenzend

Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial
Bewertung der Flachengrofie gut

Entwicklungsform Arrondierung am Ortsrand
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere Erschliefiung eingeschrankt vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 750

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 500

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - Neubau Transportleitung, SW — Neubau Pumpwerk, Anpas-
Regenentwasserung (RW) sung Bestandsnetz, RW - grundsticksintern

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 450
Entf. Grundschule [m] 2.100
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 7.800
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 500
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 900

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-4 (<45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

angrenzend, teilweise durchlaufend

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache, Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Ortsrandgestaltung

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (mehrere Eigentiimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

Bindungen aus ggf. landwirtschaftlicher Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

e e ord g / Prio e d
._ a P=
Bodenord d
adteba e egratio g g
O pe d dg = ere
ge
Anforae ge ora e ge

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittel- bis langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

innere Erschlief3ung / dufdere Anbindung, Konkretisierung des
Bedarfes Bodenordnung / Neuordnung Flursticke

Impulse aus Aktivierung kleinteiliger Flachenpotenziale im an-
grenzenden Bestand; Verknipfung mit Aufwertung Freiraum-
qualitaten am Ortsrand; ostlich geeignet fir verdichtetes Woh-
nen (Hofstrukturen fir Familien/ Mehrgenerationen); westlich
verdichtetes Wohnen mit Freiraumgestaltung (Streuobstwiesen);
besondere Bedeutung fiir Aufwertung westlicher Ortseingang,
ggf. Reduzierung Baulandpotenzial im stadtebaulichen Konzept

Eigentimer:iinnen-Ansprache zur Aktivierung angrenzender Po-
tenziale (Baullicken/untergenutzte Areale) mit Aufwertung Frei-
raumgqualitaten am Ortsrand; Konzept zur Bewertung der Fla-
chenpotenziale fur Arrondierungen mit Ortsrandgestaltung;

ggf. planerische Verknipfung mit Optionen zur verkehrlichen
Anbindung nordlich/sldlich der Bahnlinie gelegener Areale (ggf.
Uber Potenzial MW2 zur kiinftigen Ortskern-Entlastung)

s
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

WW17b

Standortinformationen

Bezeichnung

WW17b

Westlicher Ortsausgang, siidlich B158

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha

2,88

Nettobaulandflache in ha

2,02

Planungsrecht (FNP-Darstellung)

LN (Flachen fur Mafinahmen zu Schutz, Pflege, Entwicklung von
Natur u. Landschaft)

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, westliche Ortsrand an Siedlungsbe-
stand angrenzend

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

mittel

Entwicklungsform

Arrondierung am Ortsrand (mehrseitige Erschlief3ung)

Sonstiges
Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt vorhanden (Anbindung B158 notig)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

1.100

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

700

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW - ausreichend/gesichert, SW - Neubau Pumpwerk, Anpas-
sung Bestandsnetz, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 300
Entf. Grundschule [m] 1.950
Entf. weiterfihrende Schule [m] 7.700
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 550
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 850

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-4 (<45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Eingriinungselemente vorhanden

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentiimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

innere Erschlief3ung

kleinteilige Ortsrand-Arrondierung mit freiraumplanerischer Ge-
staltung des Ubergangs zum Landschaftsraum;

raumbildende stadtebauliche Gestaltung entlang Berliner Allee;
besondere Bedeutung fir Aufwertung westlicher Orteingang

Ansprache Eigentimer:in zu Entwicklungsperspektiven,
differenzierte Bewertung der Flachenpotenziale im Verbindung
mit planerischen Alternativen fir das Potenzial WwW17a;

ggf. Entwicklung in Etappen - zunachst westlich zwischen Sied-
lungsbestand und Lindenweg (ErschlieBungsgunst),

Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen zur Anbin-
dung/Kapazitaten an Trinkwasser- und Schmutzwassernetz

s
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WWw18

Standortinformationen

Bezeichnung

Rudolfshéhe, westlich Wegendorfer Str., nérdlich Sportplatz

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha

2,12

Nettobaulandflache in ha

1,48

Planungsrecht (FNP-Darstellung)

LN / Verkehrsflache (OU)

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnun

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft / Grinland

Lage im Achsen-Kernort, slidlicher Ortsrand, nordlich Sportplatz,
erschlossenes Areal, auferhalb Siedlungszusammenhang

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofde

mittel

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung (vorhandene Erschliefdung)

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere Erschliefiung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.700 .
Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser
(SW), Regenentwasserung (RW)

TW & SW - gesichert (VG priifen), RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 750
Entf. Grundschule [m] 450
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.600
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 750
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 850

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland), Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
(Sportanlage)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Ortsrandgestaltung

Eotential

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (8 Eigentiimer:innen) / Land

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereit-
schaft der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittel- bis langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

Maf3nahmen der Bodenordnung erforderlich (8 Eigentiimer:innen)

weitergehende Abstimmung bzgl. Verkehrsalternativen zwischen
Wegendorfer Strafie und Ahornallee (s. FNP) sowie planerische
Reduzierung moglicher Nutzungskonflikte (Larmpotenzial Sport-
platz und ggf. Geruchspotenzial aus Nahe Biogasanlage)
grundsatzlich verkehrlich-infrastrukturell voll erschlossenes Areal

Initiierung verkehrliche Untersuchungen (alternative Verkehrsver-
bindung Wegendorfer Straf3e / Krummenseer Weg / Ahornallee),
ggf. Einleitung weiterer Planungen auf Basis vorab bezeichneter
Untersuchungsergebnisse (Verkehrsplanungen),

Ansprache / Einbindung Eigentiimer:innen, ggf. Einleitung Ver-
fahren der Bodenordnung

s
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WW189

Standortinformationen

Bezeichnung

Ostlicher Ortsrand, nordlich B158, Bahntrasse

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha 1,77
Nettobaulandflache in ha 1,24
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, ostlich an den Dorfkern / den Sied-
lungszusammenhang fortsetzend

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

schlecht

Entwicklungsform

Arrondierung am Ortsrand

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend
Aufiere Erschliefiung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 900

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW - Erweiterung Transportleitung, Neubau innerortliche Zulei-
tung, SW - Neubau Pumpwerk, RW - grundsticksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 900
Entf. Grundschule [m] 4.300
Entf. weiterfihrende Schule [m] 4.950
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 550
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.550

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 1-4 (>45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Griinland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine | angrenzenden Soll beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Ortsrandgestaltung

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (LVB)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

nicht erforderlich (1 Eigentliimer:in), innere Erschlief3ung

stadtebauliches Konzept in Verbindung mit WW?20, differen-
zierte Wohnformen und Gebaudetypologien, u.a. altengerechtes
Wohnen, Genossenschaften, Baugruppen; Anbindung der Poten-
zialflache fir nicht-motorisierte Mobilitat (Fuf3, Rad),

besondere Auspragung der Ortsrandgestaltung

planerischer Vorlauf - kurzfristig stadtebauliches Konzept / Ei-
gentimer:iinnen-Ansprache, ggf. Prifung Vorkauf / Zwischener-
werb oder Vereinbarungen mittels stadtebaulicher Vertrag (ggf.
Einbindung von potenziellen Partner:iinnen, z.B. Genossenschaf-
ten),

Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen bzgl. Anbindung /
Erschliefdung an Trinkwasser- und Schmutzwassernetz

s
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ww20

Standortinformationen

Bezeichnung

Norddéstlicher Ortsausgang, dstlich Lohmer Chaussee

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha 2,55
Nettobaulandflache in ha 1,79
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungszusammenhang

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Landwirtschaft

Lage im Achsen-Kernort, norddstliche Ortsrandlage mittelbar an
Dorfkern angrenzend

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

mittel

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

angrenzend

Aufiere ErschlieBung

eingeschrankt vorhanden (Anbindung Lohmer Chaussee notig)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

950

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser
(SW), Regenentwasserung (RW)

TW - Erweiterung Transportleitung, Neubau innerortliche Zulei-
tung, SW - Neubau Pumpwerk, RW - grundsticksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 850
Entf. Grundschule [m] 4.400
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 4.900
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 500
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.600

Larmemissionen durch Verkehr
[db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschafts6kologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Altlastenverdacht (angrenzend) / teils Bodendenkmal (s. FNP)

Landwirtschaft (Griinland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

mittel | teilweise Feldgeholz mit artenschutzfachlichem Potential

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | vorhandenes Geholz erhalten, dient der Ortsrandeingriinung

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (4 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereit-
schaft der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

erforderlich (mehrere Eigentimer:innen), innere Erschliefdung

stadtebauliches Konzept in Verbindung mit WW19, differenzierte
Wohnformen und Gebaudetypologien, u.a. altengerechtes Woh-
nen, Genossenschaften, Baugruppen; Anbindung der Potenzialfla-
che fir nicht-motorisierte Mobilitat (Fuf3, Rad),

besondere Auspragung der Ortsrandgestaltung

planerischer Vorlauf - kurzfristig stadtebauliches Konzept / Eigen-
tumer:innen-Ansprache, ggf. Prifung Vorkauf / Zwischenerwerb
oder Vereinbarungen mittels stadtebaulicher Vertrag (ggf. Einbin-
dung von potenziellen Partner:innen, z.B. Genossenschaften),
Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen bzgl. Anbindung /
Erschliefdung an Trinkwasser- und Schmutzwassernetz

s
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wWw21

Standortinformationen

Bezeichnung Umfeld Birkenweg, siidlich Bahntrasse
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 3,36

Nettobaulandflache in ha 2,35

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte bei Aufgabe LN

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft / Grinland

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, siidlich Bahnlinie (mittelbarer Sied-
lungszusammenhang)

B / Innenentwicklung bzw.

C / Perspektivpotenzial (im Zusammenhang WW30)

Siedlungszusammenhang

Potenzialtyp

Bewertung der Flachengrofie mittel
Entwicklungsform Arrondierung am Ortsrand (Siedlung / Ortskern)
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] 200

Aufiere ErschlieBung eingeschrankt vorhanden (Birkenweg, Anbindung B158)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 700

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 450

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW - Erweiterung Transportleitung (VG prifen), SW - vorhanden,
(SW), Regenentwasserung (RW) RW - grundstlicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 650
Entf. Grundschule [m] 4.450
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 4.700
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 450
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.750

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-1 (<45-50)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland), Straf3enverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Geholzbestand an Bahn beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | vorhandene Landschaftselemente beachten (Bahntrasse, Ge-

Eotential wasser)

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (LVB) / Sonstige (Kirche)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich,

Empfehlung: stadtebauliches Konzept und Betrachtung in Ver-
bindung mit Perspektiven des Gesamtareals stidlich Bahnlinie
samt. Erfordernisse von Verkehrsanbindung und Schallschutz

Erschlief3ung sowie Belange der Bodenordnung im Zusammen-

hang mit Gesamtareal sudlich Bahnlinie prifen und definieren,

ggf. alternative aufdere Anbindung parallel / stidlich Bahntrasse
bis B158 westlich

Eignung fur verdichtetes Wohnen / Mietwohnungsbau (Nahe
Bahn-Hp / SPNV-Anbindung)

planerischer Vorlaufin Verbindung mit Perspektiven siidlich
Bahnlinie (WW30/WW8) mittelfristig zur Konkretisierung von
Entwicklungsvorstellungen/ggf. in Abschnitten mit Bezug Sied-
lungsbestand (Birkenweg) und dufdere Verkehrserschlie3ung,
Schaffung leistungsfahige Anbindung an Trinkwassernetz
(Schmutzwasser vorhanden)

s
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Bezeichnung Westlicher Ortsrand, nérdlich B158
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 2,57

Nettobaulandflache in ha 1,80

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufdenbereich (§35 BauGB)
Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, nordwestliche Ortsrandlage, mittelbar an

Slallinie e Sl el erweiterten Dorfkern bzw. Siedlungszusammenhang angrenzend

Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial
Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Neubauflachenentwicklung
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung nicht vorhanden (Anbindung B158 erforderlich)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 550

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 650

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW & SW nicht ausreichend, Netzerweiterung notig (VG prifen),
(SW), Regenentwasserung (RW) RW - grundstlicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 950
Entf. Grundschule [m] 4.050
Entf. weiterfihrende Schule [m] 3.800
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 700
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.750

Larmemissionen durch Verkehr
[db(A)]

Klasse 0-4 (<45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschafts6kologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Bodendenkmal (s. FNP)

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Ortsrandgestaltung

Eotential

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (LVB)

Flachenverflgbarkeit

ggf. Bindungen aus landwirtschaftlicher Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereit-
schaft der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

nicht erforderlich, innere Erschliefdung

Stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept unter Berucksichti-
gung des Ubergangs zum Landschaftsraum / Ortsrandgestaltung
sowie zu sudlich angrenzenden Gewerbenutzungen

Eigentimer:innen-Ansprache zur Bereitschaft bzw. Bewertung
zeitlicher Entwicklungsperspektiven,

Vorausschauende Einbindung der Potenzialflache in Planungen zu
Ausbau / Erweiterung ortliches Trink- und Schmutzwassernetz

s
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WW23

Standortinformationen

Bezeichnung Ostlicher Ortsaugang, Dreieck zwischen Bahntrasse und B158
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha 2,49

Nettobaulandflache in ha 1,74

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, ostlicher Ortsrand zwischen Ortskern /
Siedlungszusammenhang Bahnlinie und Splitterbebauung Werneuchener Chaussee, weite-
rer Siedlungszusammenhang

Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial
Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Neubauflachenentwicklung
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung nicht vorhanden, Anbindung an B158 erforderlich (Radweg!)
Einbindung ins Radwegenetz unmittelbar angrenzend (Seefeld-Werneuchen)

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.100

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 200

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - Erweiterung Transportleitung, innerortliche Zuleitung (VG
Regenentwasserung (RW) prifen), SW - vorhanden, RW — grundstlicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.000
Entf. Grundschule [m] 4.100
Entf. weiterfihrende Schule [m] 5.100
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 750

Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.350

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 1-4 (>45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache, Landwirtschaft (Griinland), Industrie- und Ge-
werbeflache, Strafdenverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

Eotential

nein | Ortsrand gestalten

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (2 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung priifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich, Empfehlung: stadtebauli-
ches Konzept, Betrachtung im Zusammenhang mit Potenzialfla-
chen WW19 u. WW20 (insbesondere im Zuge Planung B158n)

Innere Erschlieffung im stadtebaulichen Konzept definieren

Eignung fur Arrondierung fir differenzierte Wohnformen / Aus-
bildung Ortsrand bzw. Verknipfung bestehender Siedlungsteile

Eigentiimer:innen-Ansprache zu Entwicklungsperspektiven,
planerischer Vorlauf: Konkretisierung von Entwicklungsvorstel-
lungen mittels stadtebaulich-freiraumplanerischem Konzept fiir
ostlichen Ortsrand mit WW 19/WW 20 parallel zur Planung B
158n, Einbindung potenzieller Partner (Genossenschaften etc.),
Vorausplanung/Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen
(ortliche Zuleitung Trinkwasser / Schmutzwasser vorhanden)
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Bezeichnung Ortskern, siidlich Bahnhof, zwischen Bahnlinie und B158

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W/M/Grin/G

Planungsrecht (Zulassigkeit) Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung diverse

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

. Lage im Achsen-Kernort, integrierte Potenziale im Siedlungszu-
Siedlungszusammenhang

sammenhang
Potenzialtyp B / Innenentwicklung
Bewertung der Flachengrofie -
Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] durchlaufend

Aufiere ErschlieBung grundsatzlich vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz teils vorhanden bzw. Neuordnung Radwegenetz erforderlich

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 300

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 250

Trinkwasserl (TW), Schmutzwasser (SW), | TW & SW —ges__ichqt (VG prUfen), TWSZ Ill beachten/prifen, l
Regenentwasserung (RW) RW - grundstiicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 350
Entf. Grundschule [m] 1.700
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.500
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 400
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 350

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Wasserschutzzone Il

Hochwasserschutz

angrenzend

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

(Ortskern)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine | Stienitzfliefd beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | auch Dichte und Durchgriinung beachten

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (diverse) / Kommune (0,4 ha)

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung erforderlich

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

weitergehend zu erfassen

kurz- bis mittelfristig

Einzelfallprifung

in der Regel nicht erforderlich, Prifung/Konkretisierung Grund-
stlicke Ubergreifender Entwicklungsoptionen sowie von Erschlie-
f3ungsbelangen riickwartig gelegener Flachenpotenziale (u.a.
Umfeld Stienitzflief3)

Einzelfallbewertung erforderlich, Empfehlung: Konkretisierung
im Rahmen stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir Innen-
stadtbereich Uber Stadtebauforderung sowie Aufbereitung klein-
teiliger Potenziale im Baullicken- bzw. Flachenkataster

kurzfristige planerische Konkretisierung der Voraussetzungen
und Anforderungen an eine kurz- bis mittelfristige Aktivierung
kleinteiliger Potenziale; Aufbereitung im Baullickenkataster mit
Ableitung einer Aktivierungsstrategie (Beratung Eigentiimer:in-
nen) zur stadtebaulich-freiraumplanerischen Aufwertung des
Ortskerns als Standort fir diverse Wohnformen (v.a. Miete)
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WW25a

Standortinformationen

Bezeichnung BP Seefeld Krummenseer Chaussee
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 1,04

Nettobaulandflache in ha 0,73

Planungsrecht (FNP-Darstellung) Grin

Planungsrecht (Zulassigkeit) BP (§30 BauGB) / W

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Baureifes Land

Aktuelle Nutzung Grunflache

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Achsen-Kernort,

Slallinie e Sl el integriertes Potenzial im Siedlungszusammenhang

Potenzialtyp B / Innenentwicklung

Bewertung der Flachengrofie schlecht .
Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung nicht vorhanden (Anbindung Krummenseer Chaussee notig)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 150

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 400

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW - Erweiterung Transportleitung, Umverlegen TW-Leitung (Be-
(SW), Regenentwasserung (RW) stand), SW —-Neubau Ableitung noétig, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 550
Entf. Grundschule [m] 4.300
Entf. weiterfihrende Schule [m] 4.050
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 400
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.400

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 1-2 (>45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Brachland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Geholzstrukturen

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | geringer Gestaltungsaufwand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentiimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

gegeben

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung

fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

grundsatzlich vorhanden (Entwicklungsvorstellungen weiterge-
hend mit Kommune/Ort abstimmen)

kurzfristig

rechtskraftiger BP liegt vor, Anpassung FNP erforderlich

Herstellung der verkehrlichen Erschlief3ung (rickwartige Lage
Bahnhofstraf3e / Niveauunterschied Krummenseer Chaussee)

Eignung fiir verdichtetes Wohnen / Einbindung von Sonderwoh-
nen fur Senior:innen, Familien sowie Mietwohnen

Verhandlung bzw. stadtebaulicher Vertrag mit Eigentiimer:in /
Projektentwickler:in beziglich (anteiligem) Miet-/Sonderwohnen,
Herstellung verkehrliche Anbindung sowie infrastrukturelle Er-
schliefdung des Potenzials (Trinkwasser/Abwasser)
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WW25b

Standortinformationen

Bezeichnung Bauliicken Seepark-Siedlung, westlich Krummenseer Chaussee

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) M

Planungsrecht (Zulassigkeit) BP (§30 BauGB) / M

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Baureifes Land

Aktuelle Nutzung Grinflachen / Baumbestand

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Lage im Achsen-Kernort, integriert gelegene Potenziale im Sied-

lungszusammenhang
Potenzialtyp B / Innenentwicklung
Bewertung der Flachengrofie -
Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 250

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 600

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW & SW — Netzerweiterung erforderlich (VG priifen),
(SW), Regenentwasserung (RW) RW - Ableitung Niederschlagswasser moglich

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 650
Entf. Grundschule [m] 4.050
Entf. weiterfihrende Schule [m] 3.850
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 600
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.650

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-1 (<45-50)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

(Ortskern)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | geringer Gestaltungsaufwand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (2 Eigentiimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

kurz- bis mittelfristig

rechtskraftiger BP liegt vor

nicht erforderlich

Integration in Umgebung, kleinteiliges Potenzial fir verdichtetes
Wohnen

ggf. Eigentimer:innen-Ansprache bzgl. Aktivierung kleinteiliger
Potenziale, Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen (Kapa-
zitaten Trinkwasser/Schmutzwasser)
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WW25c

Standortinformationen

Bezeichnung Ortskern

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) M /W / Grin

Planungsrecht (Zulassigkeit) Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung diverse

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

: Lage im Achsen-Kernort, integrierte Potenziale im Siedlungszu-
Siedlungszusammenhang

sammenhang
Potenzialtyp B / Innenentwicklung
Bewertung der Flachengrofie -
Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] durchlaufend

Aufiere Erschliefiung grundsatzlich vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 450

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 50

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - Erweiterung Transportleitung, SW — vorhanden,
Regenentwasserung (RW) RW - grundsticksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 750
Entf. Grundschule [m] 4.600
Entf. weiterfihrende Schule [m] 4.400
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 50
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.150

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-4 (<45-65)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

angrenzend Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

(Ortskern)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Baumbestand beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | geringer Gestaltungsaufwand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (diverse)

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

kurz- bis mittelfristig

Einzelfallprifung

in der Regel nicht erforderlich / ggf. bei Aktivierung Hinterlieger-
areale (z.B. bisherige Gartennutzung / Brachland); Grundstlicke
Ubergreifende Entwicklungen und Erschliefdungsbelange priifen

Integration in Umgebung, kleinteilige Potenziale (Baullicken, Ge-
baudebestand) flir mafdstabliches, verdichtetes Wohnen, inkl.
Sonderwohnformen (Senioriinnen, Mehrgenerationen-Wohnen)

kurzfristige planerische Konkretisierung als Voraussetzung fir
systematische Aktivierung kleinteiliger Potenziale im Siedlungs-
bestand; Baulilicken-/Flachenkataster als Basis fiir geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Ortskern mit Verknipfungen zu
den Potenzialflachen WW19, WW20 und WW 22
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Standortinformationen

Bezeichnung Ortskern Léhme

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Lohme

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W /M /Grin

Innenbereich (§34 BauGB) / ggf. Klarstellungs- bzw. Innenbe-
reichssatzung u. BP

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung diverse

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang kein Achsenkernort, Potenziale im Siedlungszusammenhang

B / Innenentwicklung bzw. C / Perspektivpotenzial (Arrondierun-
gen)
Bewertung der Flachengrofie -

Potenzialtyp

Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung, kleinteilige Arrondierung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung grundsatzlich vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.400

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 900

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - Erweiterung Transportleitung, Neubau innerortliche Zulei-
Regenentwasserung (RW) tung (VG prifen), SW - vorhanden, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 150
Entf. Grundschule [m] 5.050
Entf. weiterfihrende Schule [m] 4.850
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 950
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.150

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

betroffen

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

(Ortskern)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Baumbestand beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Charakter der Dorfkulisse erhalten, Dichte und Bauweise

Eotential aniassen

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (diverse) / Kommune?

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignhung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

kurz- bis mittelfristig

Planerfordernis bzgl. kleinteiliger Arrondierungspotenziale pru-
fen, ggf. Innenbereichssatzung (§34 BauGB) o. BP (§30 BauGB)

In der Regel nicht erforderlich, bei Arrondierungspotenzialen wei-
tergehend priifen und konkretisieren

Aktivierung von Bauliicken sowie Um- und Wiedernutzung nicht
mehr landwirtschaftlich genutzter Gebaudesubstanz fur indivi-
duelles Wohnen bzw. Sonderwohnen (Mehrgenerationen etc.)

Erfassung der kleinteiligen Potenziale und Prifung geeigneter
Arrondierungspotenziale zur Starkung kompakter Siedlungs-
strukturen, Aufbereitung im kommunalen Bauliicken-/Flachen-
kataster, Eigentimer:innen-Ansprache im Rahmen Aktivie-
rungsstrategie, Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen
bzgl. leistungsfahiges Trinkwassernetz
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WWw27

Standortinformationen

Bezeichnung Ortskern Weesow

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Weesow

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) W /M /Grin

Innenbereich (§34 BauGB) / ggf. Klarstellungs- bzw. Innenbe-
reichssatzung u. BP

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Rohbauland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung diverse

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang kein Achsenkernort, Potenziale im Siedlungszusammenhang

B / Innenentwicklung bzw. C / Perspektivpotenzial (Arrondierun-
gen)
Bewertung der Flachengrofie -

Potenzialtyp

Entwicklungsform Innenentwicklung / Nachverdichtung, kleinteilige Arrondierung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Gberortl. Verbindungsstr. [m] durchlaufend

Aufiere Erschliefiung grundsatzlich vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz
Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.800
Entf. OPNV-Haltestelle [m] 200

PlanerNetzwerk
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Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW - ausreichend/gesichert (VG prifen),
RW - grundsticksinterne Versickerung

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 2.250
Entf. Grundschule [m] 3.700
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 8.850
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 2.300
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 2.350

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

evtl. betroffen

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschafts6kologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

(Ortskern)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Baumbestand beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Charakter der Dorfkulisse erhalten, Dichte und Bauweise

Eotential aniassen

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (diverse) / Kommune?

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignhung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

kurz- bis mittelfristig

Planerfordernis bzgl. kleinteiliger Arrondierungspotenziale pri-
fen, ggf. Innenbereichssatzung (§34 BauGB) o. BP (§30 BauGB)

In der Regel nicht erforderlich, bei Arrondierungspotenzialen wei-
tergehend priifen und konkretisieren

Aktivierung von Baullicken sowie Um- und Wiedernutzung nicht
mehr landwirtschaftlich genutzter Gebaudesubstanz fur indivi-
duelles Wohnen bzw. Sonderwohnen (Mehrgenerationen etc.)

Erfassung der kleinteiligen Potenziale und Priifung geeigneter
Arrondierungspotenziale zur Starkung kompakter Siedlungs-
strukturen, Aufbereitung im kommunalen Baulicken-/Flachen-
kataster, Eigentimer:innen-Ansprache im Rahmen Aktivie-
rungsstrategie, Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen
bzgl. leistungsfahiges Trinkwassernetz
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WW238

Standortinformationen

Bezeichnung Umfeld Ledebourstrafie

Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha -

Nettobaulandflache in ha -

Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit) sﬁgézgzge;;:h (§35 BauGB), Klarstellungssatzung (§34 BauGB)
Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft / Gartenland

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang Lage im Achsen-Kernort, Ortsrand, heterogenes Umfeld

Potenzialtyp B/Innenentwicklung o. C/Perspektivpotenzial (Arrondierungen)

Bewertung der Flachengrofie -

Entwicklungsform Arrondierung am Ortsrand

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] 200

Aufiere ErschlieBung eingeschrankt vorhanden (Ausbaubedarf)

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 1.350

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 800

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - gesichert (VG prifen), SW - Neubau SW-Kanal,
Regenentwasserung (RW) RW - grundstiicksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 300
Entf. Grundschule [m] 900
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.300
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 800
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 500

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Wohnbauflache, Landwirtschaft (Ackerland), Strafdenverkehr,
Friedhof, Unland / Vegetationslose Flache

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine | stidlich Ledebourstrafie

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Baullicke am Ortsrand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (3 Eigentimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

Einzelfallprifung

kleinteilige Weiterentwicklung / Nachverdichtung fiir Wohnen
anhand Grundstlicke Ubergreifender Vorstellungen zur Siche-
rung geordnete stadtebauliche Entwicklung,

mafistabliche Gebaudetypologie orientiert an Umgebung mit
Ausgestaltung des Ortsrandes zum Landschaftsraum

Eigentiimer:innen-Ansprache, Ermittlung Entwicklungsbereit-
schaft, Erfassung Potenziale im Baullickenkataster, Ableitung
Ubergreifender Vorstellungen zur Aktivierung und kleinteiligen
Weiterentwicklung, Verknipfung mit Prufung verkehrlicher Al-
ternativen (s. WW18 / WW3) - Einbindung der Ergebnisse zu Un-
tersuchungen bzgl. verkehrlicher Alternativen (s. WW18)
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Standortinformationen

Bezeichnung Siidostlicher Ortsrand, stidlich Bahntrasse
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Seefeld
Bruttobaulandflache in ha 43,06

Nettobaulandflache in ha 30,14

LN / Grin / Gewasser / Gewerbe, teils Bodendenkmal, Flachen fir

SR AR (P DR Schutz, Pflege etc. von Natur / Landschaft

Planungsrecht (Zulassigkeit) Aufdenbereich (§35 BauGB)
Aktuelle Planungen / Konzepte Basis B158n

Qualitat der Baulandproduktion Agrarland

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft / Gartenland

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage am Achsen-Kernort, aufierhalb Siedlungszusammenhang

Siedlungszusammenhang sudlich der Bannlinie

Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial
Bewertung der Flachengrofie gut

Entwicklungsform Neubauflachenentwicklung
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung nicht vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 750

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 650

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser TW - Erweiterung Transportleitung und Neubau ortliche Zuleitung
(SW), Regenentwasserung (Rw) (VG prifen), SW - Neubau Pumpwerk, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 550
Entf. Grundschule [m] 4.400
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 4.700
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 700
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 3.700

Larmemissionen durch Verkehr
[db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Biotop / FFH-LTR

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschafts6kologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Standorte Altlasterverdacht, teils Bodendenkmal sowie Flachen zu
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur u. Landschaft (Gewasser)

Wohnbauflache, Landwirtschaft (Ackerland, Brachland, Griinland,
Gartenland), Straf’enverkehr, Stehendes Gewasser

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

vorhanden - keine | je nach Lage, Flief3e und Solle betroffen

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

ja | hoher Gestaltungsaufwand, um organische Siedlungsentwick-

Eotential luni mit Kontakt zu bestehender Bebauuni zZu erméilichen

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

diverse (nach konkretem Umgriff)

Flachenverfluigbarkeit

Restriktionen aus ggf. landwirtschaftlicher Verpachtung prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereit-
schaft der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
flir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP erforderlich (anhand Struk_1_:urkonzept / stadtebaulich-freiraum-
planerisches Konzept) / FNP-Anderung erforderlich

Erschliefung und Erfordernisse der Bodenordnung im Gesamtareal
stdlich Bahnlinie definieren/umsetzen (ggf. Umlegungsverfahren)

differenzierte Wohnformen / Konkretisierung im Rahmen Gesamt-
konzept / Strukturkonzept mit Einbindung und Aufwertung des
Siedlungsbestandes um Birkenweg und Krummenseer Chaussee

mittelfristige Konkretisierung der Entwicklungsvorstellungen siid-
lich der Bahnlinie parallel zu Planungen fiir OU B 158n fiir Ge-
samtareal inkl. WW21/WWS8, Einbindung/Berlicksichtigung ckolo-
gischer Qualitaten/Schutzbedlrfnisse (u.a. Kleingewasser etc.),
Voraussetzung: absehbare Realisierung OU B158n um Seefeld
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Standortinformationen

Bezeichnung

Riickwdartige Lage Landsberger Straf3e

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha

Nettobaulandflache in ha

Planungsrecht (FNP-Darstellung)

W /M /Grin

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Bauerwartungsland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Garten- / Grinland/ Brache

Lage am Achsen-Kernort, integriert im Siedlungszusammen-
hang bzw. in Ortskern-Ndhe gelegen

Potenzialtyp

B / Innenentwicklung

Bewertung der Flachengrofie

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Nachverdichtung

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m]

Infrastruktur

150

Aufiere ErschlieBung

nicht vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m]

1.100

Entf. OPNV-Haltestelle [m]

600

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW - gesichert (VG priifen), Neubau innerortliche Zulei-
tung (TW+SW), RW - grundsticksinterne Versickerung

PlanerNetzwerk

s

67



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale

Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 200
Entf. Grundschule [m] 1.100
Entf. weiterfihrende Schule [m] 8.250
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 550
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 300

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0 (<45)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland, Gartenland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

gering | Baumbestand beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | innerortliche Lage, geringer Gestaltungsaufwand

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

bislang k.A. -> diverse (je konkretem Umgriff)

Flachenverflgbarkeit

Einzelfallprifung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

langerfristig

BP sowie FNP-Anderung erforderlich

Neuordnung der Grundstuckssituation (schmale/tiefe Flursti-
cke) mittels Umlegung, inkl. 6ffentlicher interner Erschlief3ung

kleinteilige Innenentwicklung / Nachverdichtung fur differen-
zierte, verdichtete Wohnformen (v.a. Miete), mafdstablich orien-
tiert an Umgebungsbebauung, inkl. der Freiraumbelange

Verknupfung mit Prifung verkehrlicher Alternativen > WW18 u.
WW3; Erfassung / Konkretisierung in Baullckenkataster mit An-
sprache Eigentiimer:innen, Ableitung Aktivierungsstrategie fir
Ubergreifende Entwicklungsvorstellungen zwischen Landsberger
Strafde und Wegendorfer Strafie,

Ausweitung der infrastrukturellen Kapazitaten (TW+SW)
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Standortinformationen

Bezeichnung

westliche Krummenseer Chaussee / siidlich Bahnlinie

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Seefeld

Bruttobaulandflache in ha 13,32
Nettobaulandflache in ha 9,32
Planungsrecht (FNP-Darstellung) LN

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Aufdenbereich (§35 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Agrarland

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Landwirtschaft

Lage am Achsen-Kernort, aufierhalb Siedlungszusammenhang
sidlich Bahn / westlich Krummenseer Chaussee

Potenzialtyp

C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

gut

Entwicklungsform

Neubauflachenentwicklung

Sonstiges

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend
Aufiere ErschlieBung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 400

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 900

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW & SW - nicht gesichert / Erweiterung Transportleitung und
ortliche Zuleitung (TW), Loschwasser prifen, Neubau Pumpwerk
(SW), RW - Einleitung in Gewasser Il. Ordnung mit uwWB priifen

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 250
Entf. Grundschule [m] 4150
Entf. weiterfihrende Schule [m] 3.950
Entf. JFE / Birgerhaus [m] 850
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 4.500

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Hochwasserschutz

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Angrenzung zum GE erforderlich

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentimer:in)

Flachenverflgbarkeit

ggf. landwirtschaftliche Verpachtung u.a. prifen

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung
Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

nicht erforderlich (1 Eigentliimer:in); innere Erschlief3ung

Entwicklung eines "Pufferbereichs" zwischen Wohnen 6stliche
Krummenseer Straf3e und Gewerbeflachenpotenzial westlich;
Prifung der Standortpotenziale fur Gemeinbedarfsflachen / Blr-
gerhaus, Sportflachen sowie der Standortvoraussetzungen fur
eine perspektivische Ansiedlung Lebensmittelmarkt (Nahversor-
ger) und nicht storendem Gewerbe/Handwerk

Bewertung der Standortpotenziale mit Konzeptentwicklung, mit-
telfristige Umsetzung (in Abschnitten); Ansprache Eigentu-
mer:in, Betrachtung im Zusammenhang mit Weiterentwicklung
Siedlungsbestand ostliche Krummenseer Strafde und Gewerbe-
flachenpotenzial G6a/b u.a. zu Standortalternativen fir multi-
funktionales Blirgerhaus, Vorhalteflachen Gemeinbedarf, Poten-
zial fur Einzelhandelsstandort etc.
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Standortinformationen

Bezeichnung Standort Remondis u.a. an Bahntrasse
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen
Bruttobaulandflache in ha 6,83

Nettobaulandflache in ha 4,78

Planungsrecht (FNP-Darstellung) M/G

Planungsrecht (Zulassigkeit) Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungsland / Baureifes Land
Aktuelle Nutzung Gewerbe / Abfallentsorgung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, integriert gelegenes Potenzial im Sied-

Slallinie e Sl el lungszusammenhang / hohe Lagegunst durch Bhf.-Nahe

Potenzialtyp C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie gut

Entwicklungsform Innenentwicklung / Umnutzung gewerblicher Bestandsstandort
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 550

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 300

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW & SW - gesichert / Loschwasser prifen,
Regenentwasserung (RW) RW - Ableitung mit Stadtwerke und uwB prifen

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 450
Entf. Grundschule [m] 2.000
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 8.200
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 450
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 700

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-2 (<45-55)

Altlasten / Altlastenverdacht

betroffen

Trink- / Wasserschutz

angrenzend Wasserschutzzone Il

Hochwasserschutz

angrenzend

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Industrie- und Gewerbeflache (Ackerland, Handel)

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

keine

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-

Klimatisches Belastungsgebiet

nein

Eotential

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat/Sonstige (2 Eigentiimer:innen)

Flachenverflgbarkeit

Standortverlagerung Gewerbe, umfanglicher Rickbau notig

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen
Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eighung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich

Neuordnung des Standortes, inkl. Einbindung des Umfelds;
Prifung Sanierungsbedarf bzgl. Altlasten und Altablagerungen

Entwicklung konzeptioneller Vorstellungen zur mittelfristigen
Umsetzung: stadtebauliches Konzept mit Machbarkeitsbewer-
tung zu Nutzungsmischungen am Standort (verdichtetes Woh-
nen, Gemeinbedarf, Dienstleistungen, Nahversorgung) unter Be-
ricksichtigung Larm (Bahn), Altlastenverdacht, Riickbauerfor-
dernis; Einbindung von Alternativen zur Neuordnung des inner-
stadtischen Verkehrs bzgl. Innen- und Neuflachenentwicklung

Ansprache Eigentimer:innen, kurzfristige Konzeptentwicklung
als Grundlage fir Ansprache von bzw. Verhandlungen mit Eigen-
timer:innen / Nutzer:innen; Prifung der Mitwirkungsbereit-
schaft / Anforderungen fur Standortverlagerung inklusive For-
deroptionen des Landes; Sondierung sonstiger Forderangebote
(EU, Bund) zur Standortentwicklung (Klima, Wohnen etc.)

s

72



Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen | Steckbriefe Flachenpotentiale
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Standortinformationen

Bezeichnung

Alte Hirschfelder/Beiersdorfer Strafde, Bahn, westl. Stienitzflie

Kommune / Ort

Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha

1,19

Nettobaulandflache in ha

0,83

Planungsrecht (FNP-Darstellung)

G / Flachen besonderer Eignung fur Naturschutz u. Landschafts-
pflege ohne besondere Bodennutzung

Planungsrecht (Zulassigkeit)

Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion

Bauerwartungsland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Siedlungszusammenhang

Brache / Gebaudeleerstand

Lage im Achsen-Kernort, ostlicher Ortsrand, erweiterter Sied-
lungszusammenhang / hohe Lagegunst durch Nahe Bahnhof

Potenzialtyp

B / Innenentwicklung bzw. C / Perspektivpotenzial

Bewertung der Flachengrofie

schlecht

Entwicklungsform

Innenentwicklung / Umnutzung gewerblicher Altstandort

Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische

Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] 250
Aufiere ErschlieBung vorhanden
Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 400

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 100

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW),
Regenentwasserung (RW)

TW - Neubau ortliche Zuleitung (VG/Loschwasser prifen, TWSZ
beachten), SW - Neubau SW-Kanal, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 900
Entf. Grundschule [m] 1.800
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 9.100
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 950
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 550

Konflikte / Restriktionen

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)] Klasse 0 (<45)
Altlasten / Altlastenverdacht betroffen

Trink- / Wasserschutz Wasserschutzzone |
Hochwasserschutz angrenzend

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Industrie- und Gewerbeflache, Landwirtschaft (Ackerland), Un-
land / Vegetationslose Flache, Bahnverkehr

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

vorhanden - keine | Stienitzflief3 beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Abstand zum Gewasser beachten

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

Realisierbarkeit / Umsetzung

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Privat (1 Eigentlimer:in)

Flachenverflgbarkeit

uberwiegend brachliegend, ggf. Riickbau Altbestand

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich, Beriicksichtigung der Frei-
raumbelange Stienitzflief3

Bodenordnung nicht erforderlich, Neuordnung (interne Erschlie-
f3ung) im Zuge stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept de-
finieren; Priifung Sanierungsbedarf Altlasten / Altablagerungen

Konzeptentwicklung fir MW3a/MW 3b flir Wohnen, Mischnut-
zungen, Gemeinbedarf, Freiflachen, hohe Bedeutung des Stan-
dortes flr Gestaltung und Wahrnehmung ostlicher Ortseingang

kurzfristig konzeptioneller Anlauf mit Planungen sowie mittel-
fristiger Umsetzung: Eigentiimer:innen-Ansprache; Konkretisie-
rung bedarfsgerechter Entwicklungsvorstellungen (Nutzungen,
Gestaltung ostlicher Ortseingang), Prifung Flachenerwerb,
vorausschauende Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen
(Kapazitaten/Erschlief3ung Trinkwasser/Schmutzwasser)

s
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MW 3b

Standortinformationen

Bezeichnung Alte Hirschfelder/Beiersdorfer Straf3e, Bahn, Ostlich Stienitzflief
Kommune / Ort Stadt Werneuchen / Werneuchen

Bruttobaulandflache in ha 3,61

Nettobaulandflache in ha 2,53

Planungsrecht (FNP-Darstellung) Sc{];.fl}clséfliéézjcehen besonderer Eignung fir Naturschutz u. Land-
Planungsrecht (Zulassigkeit) Innenbereich (§34 BauGB)

Aktuelle Planungen / Konzepte

Qualitat der Baulandproduktion Bauerwartungsland / Baureifes Land

Aktuelle Nutzung Gewerbe/Lager, teils Brachflache, vereinzelt Wohnen (6stlich)

Siedlungsstrukturelle Lage / Einordnung

Lage im Achsen-Kernort, ostlicher Ortsrand, erweiterter Sied-

s s L lungszusammenhang / Lagegunst durch Nahe Bahnhof

Potenzialtyp B / Innenentwicklung bzw. C / Perspektivpotenzial
Bewertung der Flachengrofie mittel

Entwicklungsform Innenentwicklung / Umnutzung gewerblicher Alt-Standort
Sonstiges

Verkehrliche Anbindung und technische Infrastruktur

Entf. Uberortl. Verbindungsstr. [m] angrenzend

Aufiere ErschlieBung vorhanden

Einbindung ins Radwegenetz

Entf. SPNV-Haltestelle [m] 600

Entf. OPNV-Haltestelle [m] 200

Trinkwasser (TW), Schmutzwasser (SW), | TW - Neubau ortliche Zuleitung (VG/Loschwasser prifen, TWSZ
Regenentwasserung (RW) beachten), SW - Neubau SW-Kanal, RW - grundstiicksintern

PlanerNetzwerk
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Gas, Nah- / Fernwarme

Entfernung soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Konflikte / Restriktionen

Hochspannungsleistung

Entf. Kita [m] 1.050
Entf. Grundschule [m] 1.750
Entf. weiterfiihrende Schule [m] 9.300
Entf. JFE / Blirgerhaus [m] 1.100
Entf. Lebensmitteleinzelhandel [m] 600

Larmemissionen durch Verkehr [db(A)]

Klasse 0-3 (<45-60)

Altlasten / Altlastenverdacht

Trink- / Wasserschutz

Wasserschutzzone Il

Hochwasserschutz

angrenzend

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sonstige Restriktionen / Hemmnisse

Landschaftsdkologie / Klimaschutz

Lage / Okologie

Okologische Qualitat des Standorts

Landwirtschaft (Ackerland, Gartenland), Bahnverkehr, Industrie-
und Gewerbeflache

Schutzwirdigkeit der Potenzialflache

vorhanden - keine | Stienitzflief3 beachten

Landschaftsbild / Beeintrachtigungs-
otential

Klimatisches Belastungsgebiet

nein | Abstand zum Gewasser beachten

nein

Siedlungsklimatische Funktion

Eigentum / Eigentumssituation

keine Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -transport

Realisierbarkeit / Umsetzung

Privat (1 Eigentlimer:in)

Flachenverflgbarkeit

teils gewerblich genutzt, notige Standortverlagerung

(Grundsatzl.) Kooperationsbereitschaft
der Eigentimer:in

Empfehlungen

Zeitliche Einordnung / Priorisierung

Planungsrecht

Bodenordnung

Stadtebauliche Integration / Eignung
fir Wohntypen und ggf. weitere Nut-
zungen

Anforderungen / Voraussetzungen /
nachste Schritte

PlanerNetzwerk

bislang unbekannt

mittelfristig

BP und FNP-Anderung erforderlich, Beriicksichtigung der Frei-
raumbelange Stienitzflief3

Bodenordnung nicht erforderlich, Neuordnung (interne Erschlie-
f3ung) im Zuge stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept defi-
nieren; Priifung Sanierungsbedarf Altlasten / Altablagerungen

Konzeptentwicklung fir MW3a/MW 3b flir Wohnen, Mischnut-
zungen, Gemeinbedarf, Freiflachen, hohe Bedeutung des Stan-
dortes flr Gestaltung und Wahrnehmung ostlicher Ortseingang

kurzfristig konzeptioneller Anlauf mit Planungen sowie mittel-
fristiger Umsetzung: Eigentiimer:innen-Ansprache; Konkretisie-
rung bedarfsgerechter Entwicklungsvorstellungen (Nutzungen,
Gestaltung ostlicher Ortseingang), Prifung Flachenerwerb,
vorausschauende Schaffung infrastruktureller Voraussetzungen
(Kapazitaten/Erschlief3ung Trinkwasser/Schmutzwasser)
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