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Beispielansicht: Modultisch mit Zaunanlage und Umpflanzung (Maf3stab 1:100)

Planteil A lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(1) Denkmalschutz

) ) . Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
| zeichnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB (§ 2 Abs. 1 BdgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und de m
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischem Ladesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 und 2 BbgDschG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist
verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzuweisen.

Planzeichenerklarung
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

OK 4,0 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter

o GRZ 0,7 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) Verfahrensvermerke

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

msmmmsm  Baugrenze VOM oo und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

A VW Bereich der Ein- und Ausfahrt
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschafts- und Wanderweg
5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
|:| private Griinflaiche, Zweckbestimmung: Extensivgrinland | e ) emremmeerneeennnnnnaee e
offentlich bestellter Vermessungsingenieur
- Flache fur Wald

6.  Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. . ; 2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in lhrer Sitzung am ...........cccccoviiiienennn.
: ggTbT1flr\Jl:. I;/Ioaésar;aerér?en zum Schutz, 2ur Phege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

Gemarkung Tiefensee, Flur 3 als Satzung beschlossen.

ssosssss  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Gemarkung Beiersdorf, Flur 4

51 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
A1 Bezeichnung der MaRnahmen
Werneuchen, .................... Siegel
7. sonstige Planzeichen Kulicke, Biirgermeister
% mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung w
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen ErIaUterung der Nutzungsschablone
Gemarku ng Freudenberg, Flur 4 Il Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
. L . ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom .............cccceieiiis Ubereinstimmen.
143 —-—  Flurgrenze 91,1 Gelandehohe in Meter iber NHN
—  Flurstlicksgrenze m Bestandsgebaude
23 Flursticksnummer ~———— unbefestigte Wege
/—12— Bemalung in m
Ausgefertigt, Werneuchen , ............ccccuvveeen. Siegel
Kulicke, Burgermeister
Planteil B Einfriedung auerhalb des SO-Photovoltaik ist nicht zuléassig.
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Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

| textliche Festsetzungen gemaRt § 9 Abs. 1 BauGB 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann

) eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ..................... ortsublich
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiir die und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, worden.
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Einfriedungen.
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf
0,7 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mal3gebende Flache ist die Flache
des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
ist nicht zulassig. Werneuchen , .......ccccceeeeeeeeenn. Siegel
2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m Kulicke, Birgermeister

festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Ho6henpunkt geman
Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe fiir Kameramasten ist gemaR § 16 Abs. 6
BauNVO bis zu einer Héhe von 6,0 Metern zuldssig. Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe fiir
Speicheranlagen ist gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Hohe von 4,5 Metern zulassig.

Ubersichtskarte (MaBstab 1

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Zaune, Wartungsflichen und Stellplatze gemall § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren.

4.2 A1 Erhalt und Erganzung vorhandener Feldgehdlze
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Die vorhandenen Gehdlzstrukturen am westlichen Feldweg und am &stlichen Windschutzstreifen sind

dauerhaft mit ihren dazugehdrigen ruderalen Saumstrukturen zu pflegen und zu erhalten. Die
Gehdlzstrukturen sind nicht zu umzaunen. Bei Gehdlzverlusten ist Ersatz zu leisten. Entlang des
ostlichen Windschutzstreifens ist auf einer Lange von mindestens 414 m und einer Breite von 1,5 m
eine einreihige Laubstrauchhecke erganzend zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen fur
Freistellen zwischen Gehdlzen Straucher gepflanzt werden. Es wird anhand von Luftbildern 10 % freie
Pflanzflache angenommen. Fir diese Freiflichen (62 m?) wird fir je 2,25 m? Pflanzflache ein
heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe gepflanzt.

| E— "Solarpark Tiefensee"

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spatestens eine Pflanzperiode
nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Bei der Umsetzung sind die Abstandvorschriften gesetzliche Grundlagen

des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist.

4.3 A2 Anlage und Entwicklung einer Laubstrauchhecke

Entlang des westlichen Feldweges ist auf einer Lange von mindestens 300 m und einer Breite von
mindestens 5 m eine zweite Gehdlzreihe dstlich entlang des Weges zu pflanzen und dauerhaft zu

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November

Gemarkung Tiefensee, Flur 4

erhalten. Es ist je 2,25 m? Pflanzflache ein heimischer und standorttypischer Strauch in Reihe zu 2017 (BGBl. | S. 3786) die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBl.
W\ pflanzen. Als Pflanzc.qlualitét sind verpflanzte Straucher mit 4 Trie.ben und e"iner Hdéhe von 60 bi"s 109 cm 2023 | Nr. 6) geéndert ;Norden ist.
\\\ zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten
\\\ (Fertigstellungspflege und Entwicklungspflege). Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
AN\ Die Umsetzung der MalRnahme ist als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung spétestens eine Pflanzperiode (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
\\
\\\\ nach Umsetzung des Bauvorhabens zu realisieren. Bei der Umsetzung sind die Abstandvorschriften | S. 1802) gedndert worden ist.
\\\\ des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.
\\ 4.4 A3 Pflege und Erhalt von Ruderal- und Brachflichen innerhalb des Sondergebiets Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
\\\\ Die Ruderal- und Brachfiachen i halb des Sond bi idd haft hal q f| November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar
\\\ ie Ruderal- und Brachflachen innerhalb des Sondergebiets sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 2021 (GVBLI/21, Nr. 5)..
\\\\\ 4.5 A4 Entwicklung, Pflege und Erhalt einer Frischwiese innerhalb des Sondergebiets Vorhabentriger Trianel Energieprojekte GmbH & Co. KG
\\\\ Fir die Flachen der Biotoptypen ,Intensive Acker* und anteilig ,Ackerbrache” auf den Teilflachen 1.1 Krefelder Stralte 203
\\\\ und 1.2 sind die unbebauten Flachen einschlieRlich der Flachen zwischen den Modultischreihen durch 52070 Aachen - _
\\\\ Ansaat als extensives Griinland zu entwickeln. Als Ansaat ist vorrangig standortheimisches Saatgut zu fon 0241 41320 mail: info@trianel
\\ verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern, um madgliche Verdichtungen, welche durch den
\\\\ Baustellenverkehr wahrend der Anlage der PVA entstanden sind, zu beheben. planaufstellende Kommune
\\\\ Die Flachen unter den Solarmodulen werden, soweit dies arbeitstechnisch mdglich ist, mit angesat. Stadt Werneuchen
AN Andernfalls ist die Entwicklung von sonstigen ruderalen Staudenfluren durch Selbstbegriinung aus dem Am Markt 5, 16356 Werneuch(.en
N Samenvorrat des Bodens auf der Flache unter den Solarmodulen oder aus der TF 1.3 zu erwarten. fon (03339 8) 81610  mail: postfach@werneuchen.de
W\
\\\\ 4.6 A5 Pflege und Erhalt der Ruderal- und Brachflachen innerhalb der Grinflachen Entworfsvert
\\\\ Die Ruderal- und Brachflachen innerhalb des Sondergebiets sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. ntwirisvertasser b U rQ.kﬂOb | |Ch§
\\\ I B | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
\\ 4.7 A6 Entwicklung und Pflege der Frischwiese innerhalb der Griinflachen o Zschepslin briner ol Gocie)
\\\ Heinrich-Heine-Strale 13, 15537 Erkner
\\\\ \ Die Griinflache ist durch Ansaat als naturnahe Wiese zu entwickeln. fon (0 3362) 8 83 61-0 mail: info@bk-landschaftsarchitekten.de
\\\\ Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Héhenbezug: DHHN 2016
N\ \6% Il. &rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) 'éa"dk’:'s-' _‘?_arf“'m ’flemet",'_"‘:(e-' X‘_’emeuc“e"
\ o emarkung: Tiefensee urstiick: iverse
\\\\ © 5. Einfriedungen Datum |Name |Unterschrift
\\\ 5.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gozel Vorhabenbezogener Bebauungsplan
\\\\ Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m iber Gelandeniveau betragen und ist als ezel.| 12.05.23| Kng m "Solarpark Tiefensee"
\\\ Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen Bearb|24.05.23|Kng /f/ f/ A4
W 76 durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene = V twurf
\\\\ 2 N I O — | Rohrdurchldasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchldssigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Gepr. |23.05.23|Kno ¢ \5’7 oremwar
\\\\ & 79 0 10 20 30 40 50 100 200 m NG und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
\
\\\\ Projektnr.: 22-123 Plan-Name: 22-123_VE_BP.pdf MaBstab Blatt 1

ANN Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 1.350 mm x 743 mm 1:2000 1Bl
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