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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde S eefeld, Ortsteil Lohme

Auf der Grundlage des 8§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 8 BauGB wird der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der ehemaligen Gemeinde Seefeld, Ortsteil Léhme nachstehende Begriindung
beigefigt.

1. Planungsanlass

Die im Lageplan vom Mai 2002 mit dem Merkmalm gekennzeichneten Flachen liegen weder im
raumlichen Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes noch eines "durch Festlegung der
Grenzen gekennzeichneten im Zusammenhang bebauten Ortsteiles" (88 30 Abs.1, 34 Abs.1 BauGB).
Aus stadtebaulichen Grinden bzw. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist jedoch eine
Bebauung dieser Flachen winschenswert und vertretbar. Sie liegen im Einflussbereich der
vorhandenen geschlossenen Bebauung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Léhme.
Stadtebauliche Misssténde sind nicht zu erwarten.

1. Anderung

Im Jahre 2002 hat die Gemeinde Seefeld fiir den Ortsteil Lohme eine Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung beschlossen und damit die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Lohme (gem.
§ 34 BauGB) und zusétzliche Potentialflichen am nérdlichen Ortsrand festgelegt.

Nach nunmehr 20 Jahren hat sich der Ortsteil hervorragend entwickelt. Durch die Aufstellung und
Realisierung der Bebauungspliane ,Siedlerweg Ost“ und ,Siedlerweg Sid“ konnten zahlreiche
Baugrundstilicke entwickelt und mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Das Bebauungspotential ist
nahezu ausgeschopft. Bis auf wenige vereinzelte Bauliicken im Rahmen einer mdoglichen
Innenverdichtung sind keine Baugrundstiicke mehr vorhanden.

Im nordlichen und 6stlichen Teil des Siedlerwegs ist die Bebauung ebenfalls fast abgeschlossen. Die
Bebauungstiefe wurde in diesem Bereich bei Grundstiickstiefen von ca. 80 m einseitig auf nur 20 m
(6stlicher Siedlerweg 40 m) begrenzt. Im Laufe der Zeit wurde von den meisten Eigentlimern die 20 m
Tiefenbegrenzung teilweise mit Nebenanlagen unterschiedlichster Art Uberschritten. Im 6stlichen Teil
bestanden schon vorher Nebenanlagen in groRerer Tiefe.

Aufgrund des faktischen aktuellen Zustandes soll die Satzung angepasst werden. In diesem
Zusammenhang soll die Moglichkeit geschaffen werden, einige neue Baugrundstiicke zu entwickeln.

Die Erweiterung der Bebaubarkeit soll nicht zu einer Bebauung mit Wohngebduden in 2. oder 3. Reihe
fihren. Der aktuelle stddtebauliche Charakter (nur straBenbegleitende Hauptnutzung) soll in den
Erganzungsflachen 4 und 5 erhalten bleiben. Zudem ist die Aufnahme des riickwartigen Gartenlandes
flir Nebenanlagen vorgesehen. Im Ergdanzungsbereich 6 soll sich die bauliche Entwicklung an der
gegenlber liegenden Grundstiicksbebauung orientieren.

2. Ziele und Zwecke der Klarstellungs- und Ergdnzun  gssatzung

Mit der Aufstellung dieser Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wurden die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 festgelegt und nach § 34 Abs.4 Satz
1 Nr. 3 einzelne Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich)
einbezogen. Damit werden zugleich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung der in
den Innenbereich einbezogenen gekennzeichneten Flachen (1) bis (6) geschaffen.

MaRgeblich fir die Grenzziehung zwischen dem unbeplanten Innenbereich und dem Au3enbereich sind
nach den allgemein gultigen Kriterien der Rechtsprechung (erganzend auch Kap. 4 zur Darstellung im
FNP):
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- Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ist gekennzeichnet durch einen Bebauungskomplex, der
nach der Zahl der tatséchlich vorhandenen Bauten ein stadtebauliches Gewicht besitzt und
Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist (BVerwG Beschl. v. 19.04.1994-4B 77.94- Nr.
294).

- Der Innenbereich vermittelt den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit der
Bebauung, trotz evtl. vorhandener Bauliicken (BVerwG Urteil V. 12.12.1990 Nr. 174).

- Der Bebauungszusammenhang endet in der Regel mit dem letzten Gebaude, soweit topografische
Merkmale den Bebauungszusammenhang bis zur natlrlichen Grenze (Gelandehindernisse,
Erhebungen oder Einschnitte) nicht erweitern (BVerwG Urteil v. 14.09.1992 Nr. 224 u. BVerwG
Beschl. v. 10.03.1994 Nr. 286).

- Zum bebauten Bereich gehéren nicht nur die Standorte von vorhandenen baulichen (Haupt-)
Anlagen und die sie verbindenden Grundsticksteile, sondern der gesamte Bereich, der durch die
vorhandenen Baulichkeiten gepragt ist, und noch nicht bebaute, ,bauakzessorisch* genutzte
Grundsticke sowie mit Nebenanlagen bebaute Flachen (Urt. v. 17.5.2001- 1K 21/98-NVwZ-, RR
2002, S. 485).

Nach diesen Kriterien wurde der tatséchlich vorhandene Geb&dudebestand in Léhme erfasst, auf
Aktualitat und Vollstandigkeit Gberprift und in der Satzung gekennzeichnet, um auf dieser Grundlage
die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festlegen
zu koénnen.

Typisch fur den vorhandenen baulichen Bestand in Ldhme sind zusammengehérende
Bebauungskomplexe bzw. Ensembles aus Wohn- und Wirtschaftsgebauden. Die bauliche Nutzung der
Flache am Parzellenweg wurde in der ersten Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) als
Wohnbauflache dargestellt. Der bauliche Bestand umfasst hier ein Nebeneinander von Wohngebauden
und Bungalows. Anstelle der Bungalows werden Wohngeb&aude errichtet.

Besondere Begriindung der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsfléchen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist erganzend eine Begriindung nach § la Abs. 2 und 3 BauGB
beizufigen. Dem Grundsatz folgend, ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
sowie zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von z.B. Landwirtschaftsflachen durch
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung beizutragen. Die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wie in Kap. 4 genannt, liegen Teile der Erganzungsflachen 3, 4 und 5 in einer im FNP dargestellten
Flache fur die Landwirtschaft. Da es sich aber um bereits anthropogen vorbelastete Flachen handelt,
die in die private Grundsticksnutzung einbezogen wurden, gehen keine zusétzlichen
Landwirtschaftsflachen verloren.

Fur die Erganzungsflache 6 werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Nach Abzug des Uberwiegend zu erhaltenen Gehdolzstreifens betrifft das die Inanspruchnahme ca.
0,5 ha. Anbauflachen werden durch die Entwicklungsmafinahme nicht zerschnitten und der Umfang der
Flachenreduzierung ist geringfiigig. Andererseits werden dadurch nachfrageorientierte neue
Entwicklungsperspektiven fur den Ortsteil Lohme geschaffen (siehe Kap. 1).

1. Anderung

Die Bestandsgrundstiicke nordlich des Siedlerweges werden im Rahmen der 1. Anderung der Satzung
neu bewertet. Dabei wurden insbesondere Luftbildaufnahmen aus dem Zeitraum 1992-1997
bertcksichtigt. Dieser Zeitraum wird als rahmensetzend fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
angenommen. Zusatzlich wurde durch das Vermessungsbiro Kalb mit Stand vom Mai 2023 ein
Bestandsplan zu den baulichen Anlagen der Grundstticke nordlich des Siedlerweges erstellt.
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Klarstellungsbereiche

Aus der Luftbildaufnahme geht hervor, dass bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung im Ortsteil Lohme im Jahr 2002 die baulichen und tatsachlichen
Grundstiicksnutzungen tiefer lagen, als in der Ausweisung der Innenbereichsgrenze berticksichtigt (hier
als schwarze Linie dargestellt). Die natirliche rickwartige Grenze bildet die Baumreihe, bis zu der eine
ortstibliche Grundstiicksnutzung erfolgte. Diese durch natiirlichen Bewuchs gebildete und tatséachliche
Nutzungsgrenze setzt sich Richtung Osten bis zum Grundstiick Siedlerweg Nr. 59 fort (Flurstiicke 147/1,
147/2). Die zwischenliegende Ergéanzungsflache 4 wurde als Au3enbereichsliicke aufgenommen (ca. 2
Baugrundstiicke). Diese wird in den 1. Anderungsbereich ibernommen und die rickwartige
Grundstiicksgrenze an die benachbarten Bestandsgrundstiicke angepasst (s.u.).

Der Klarstellungsbereich 6stlich des nordlichen Fortsatzes des Siedlerweges wurde ebenfalls neu
bewertet (untere Abbildung 90 Grad gedreht). Hier war gleichermaRen die tatséchliche
Grundstiicksnutzung durch  Nebenanlagen und rickwartige Gehdlzabgrenzungen geman
Luftbildaufnahme 1992-97 in einer gro3eren Tiefe vorhanden. Der planungsrechtliche Innenbereich wird
hier auf die tatsachliche und ortsiibliche Grenze von 50 m neu festgelegt (rote Linie). Unmittelbar stdlich
grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Siedlerweg-Ost" an.
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Erganzungsflachen

Einzelne AuRenbereichsflachen, die durch die angrenzende Bebauung entsprechend gepragt sind und
im Einwirkungsbereich der vorhandenen Bebauung liegen, wurden nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in den Innenbereich einbezogen.

Dies betrifft im Rahmen der 1. Anderung den riickwartigen Bereich der Erganzungsflache 4, die als
AuRenbereichsliicke aufgenommen wurde (s.0.). Die rickwartige Grundstiicksgrenze wird an die
benachbarten Bestandsgrundstiicke angepasst. Die neu erganzten Flachen (rot markiert) sind,
abgesehen von der festgesetzten Bebauungstiefe, ausschlieBlich mit Anlagen nach 88 12 und 14
BauNVO bebaubar.

Dran 6stlich anschlieend zog sich urspriinglich die landwirtschaftliche Nutzung bis zum Siedlerweg
vor. Zwischenliegend befand sich eine Geholzhecke. Aufgrund der klar erkennbaren Auf3enbereichslage
wurde dieser Bereich als Erganzungsflache 5 in die Satzung aufgenommen (s.u.). Die
strallenbegleitende Bebauung hat sich hier entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden
Siedlerweges auszurichten. Die Bebauungstiefe fiir Hauptanlagen ist auf 20 m festgesetzt. Zur
stadtebaulichen Ordnung und Anpassung an den ortsiblichen Grundstiicksbestand wird die
Innenbereichsgrenze hier ebenfalls in einer Tiefe von 65 m festgelegt. Der daran anschlieRende
rickwartige Grundstticksbereich ist ausschlieRlich mit Anlagen nach 88 12 und 14 BauNVO bebaubar.
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Die Erganzungsflache 6 am nérdlichen Fortsatz des Siedlerweges wird als Spiegelung der dstlichen
StralRenseite in den Innenbereich aufgenommen. Die Bebauungstiefe mit 30 m fir straf3enbegleitende
Hauptanlagen und die Grundstickstiefe mit 50 m orientiert sich dabei am vorhandenen
Grundstiicksbestand und der darauf vorzufindenden préagenden Bebauung. Der an die festgesetzte
Bebaugrenze anschlieende riickwartige Grundstiicksbereich ist ausschlie3lich mit Anlagen nach 88
12 und 14 BauNVO bebaubar.

Die ErschlieBung ist tiber den Siedlerweg und die Herstellung von Uberfahrungen iber den
Entwasserungsgraben als Grundstiickszufahrten herzustellen.
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3. Zuléssige bauliche Nutzung

Auf den einbezogenen Flachen sind Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaRR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und uUberbaubaren Grundsticksflache in die vorhandene angrenzende
Bebauung im Sinne des § 34 Abs.1 BauGB einfugen.

Es werden in den Erganzungsflachen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
einzelne Festsetzungen nach 8 34 Abs. 5 Satz 2 i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB getroffen (s.0.).

In den Erganzungsflachen 4, 5 und 6 wird klarstellend die Bebauungstiefe als riickwartige Baugrenze
in einer Tiefe von 25-30 m festgesetzt, um die pragende stralRenbegleitende Bebauung in 1. Baureihe
planungsrechtlich zu sichern. In den unmittelbar angrenzenden Klarstellungsbereichen ist die
Bebauungstiefe eindeutig nachvollziehbar.

Zusatzlich ist fur die Erganzungsflachen 2, 3, 4 und 5 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zuziiglich
50%iger Uberschreitung fir Nebenanlagen nach § 14 und Stellplatze mit ihren Zufahrten nach § 12
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BauNVO anzunehmen (unveradndert aus der Ursprungssatzung Ubernommen). Fur die
Erganzungsflache 6 gilt eine GRZ von 0,2 zzgl. vorgenannter Uberschreitung.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden wurde bereits in der Ursprungssatzung eine Umgrenzung
der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen aufgenommen (s.u.).

Immissionsschutz

Die Flachen 3, 4 und 5 befinden sich im Einflussbereich vorhandener nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht genehmigungsbediirftiger Speditionen. Aufgrund der
Spezifik dieser Gewerbebetriebe entstehen durch die Fahrzeugbewegungen insbesondere wahrend der
Ruhezeiten Larmemissionen, die Beeintrachtigungen der Wohnruhe hervorrufen.

Es wird eingeschatzt, dass im Bereich der Flachen Nr. 3, 4 und 5 Werte erreicht werden, die den
Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von Mischbauflachen entsprechen.

Diese Flachen 3, 4 und 5 wurden deshalb auf der Grundlage des 8§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 34
Abs.4 Satz 3 BauGB nach Planzeichenverordnung Punkt 15.6 umgrenzt und als Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Fur Wohngebaude, die innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen errichtet werden, sind folgende passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen:

- Die AuRenbauteile von Gebauden, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, miissen so
ausgefuhrt werden, dass die Immissionsrichtwerte ,Innen" tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A)
eingehalten werden.

- Fur die ausreichende Beliiftung der Schlaf- und Kinderzimmer ist bei Gewahrleistung des
erforderlichen Schallddmmmales aller AuRRenbauteile eine Luftwechselrate von 20 m3/ h und
Person zu gewabhrleisten.

Den AuBenwohnbereichen wird unter Anwendung des Punktes 6.7 der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) unter dem Aspekt der Gemengelage aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht ein geringerer Schutzanspruch als dem eines allgemeinen Wohngebietes zugestanden.

Vorrangig ist darauf zu orientieren, dass im Rahmen der Grundrissplanung Raume fir wenig
larmempfindliche Tatigkeiten im Bereich der AuBenlarmquelle zugewandten Seite angeordnet werden.

1. Anderung

Fur die bereits festgelegten Immissionsschutzbereiche in den Erganzungsflachen 3, 4 und 5 werden
keine Anderungen vorgenommen. Zwar wird in den Flachen 4 und 5 mittels festgesetzter zulassiger
Bebauungstiefe der mit Hauptanlagen bebaubare Bereich um ca. 5 m nach Norden vergrof3ert. Dieser
liegt damit aber von den mutmalilichen Gerduschquellen (innerértlich nicht mehr vorhandene
Speditionen) abgewandt, sodass eine Erweiterung der Malinahmenflache als nicht erforderlich
angesehen wird. In den daran anschlieenden Erganzungsbereichen bis in eine Tiefe von insgesamt
65 m dirfen nur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahrten nach § 12
BauNVO errichtet werden, fur die keine gesonderten Immissionsschutzfestsetzungen erforderlich sind.

Die Erganzungsflache 6 liegt im Einflussbereich einer genehmigt errichteten Windenergieanlage (WEA)
am Siedlerweg, ca. 350 m nordlich der Siedlungsgrenze.

Die Erganzungsflache 6 ist entsprechend der gegeniber liegenden pragenden Bebauung als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO einzuschéatzen. Der Schutzanspruch ergibt sich aus den
darin konkret festgesetzten Nutzungen und deren immissionsschutzrechtliche Wirkung. Hier ist die
benachbarte WEA hinsichtlich der Larmimmissionen zu beriicksichtigen. Gemal Stellungname des LfU
(ehem. Afl) vom 18.06.1996 (Az. 28-60140-R2-Wi) zum Genehmigungsantrag vom 08.07.1997 fur die
errichtete WEA (Az. 0550-97-45) wird davon ausgegangen, dass der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
bereits bei der nachstgelegenen Wohnbebauung des Ortsteils Lohme eingehalten wird. Dies entspricht



August 2023 — Entwurf —
Begriindung Klarstellungs-
und Ergadnzungssatzung
Ortsteil Lohme

der nachstliegenden Wohnbebauung Siedlerweg Nr. 63. Nach DIN 18005 entspricht dies dem
Orientierungswert fur die Nacht fur allgemeine Wohngebiete (WA).

Der Abstand der moglichen Neubebauung in der Erganzungsflache 6 ruckt nicht ndher an die WEA
heran. Es ist daher davon auszugehen, dass fur die zu Wohnzwecken geplanten Baugrundstiicke in der
Ergénzungsflache 6 eine Einschréankung der Nutzung nicht erforderlich ist.

Der Schattenwurf der WEA ist aufgrund der nérdlichen Lage fur den Siedlungsbereich von Léhme
irrelevant.

Auch fur den im Klarstellungsbereich 6stlich erweiterten Teil des nérdlichen Siedlerweges gibt es
hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Auswirkungen keinen Handlungsbedarf. Die Grundsttickstiefe
wird hier zwar um ca. 20 m rlickwartig erweitert; weiterhin ist aber nur eine Bebauung mit Hauptanlagen
in erster Baureihe planungsrechtlich zulassig (pragende Bebauung entlang des Stral3enverlaufes). Im
rackwartigen Grundstiicksbereich dirfen nur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze mit
ihren Zufahrten nach § 12 BauNVO errichtet werden.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene Flache 1 ist im Flachennutzungsplan
(FNP) nach 8§ 1 Abs.1 Satz 1 Nr. 2 BauNVO als gemischte Bauflache und die einbezogenen Flachen 2,
3, 4 und 5 sind nach § 1 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflachen dargestellt.

Die im 1. Anderungsbereich tiefer festgesetzten Klarstellungsbereiche sowie die VergroRerungen der
Ergéanzungsflachen 4 und 5 sind im FNP als Flachen fur die Landwirtschaft mit Begriinung des Ortsrands
dargestellt. Die neu hinzugekommene Flache 6 ist ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft mit Erhalt
von Heckenstrukturen dargestellt.

Fur die im FNP als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Ergédnzungsbereiche gilt, dass diese
nicht den Darstellungen des FNP widersprechen dirfen. Dies ist bei Flachen fur die Landwirtschaft im
Allgemeinen nicht anzunehmen, da auch Landwirtschaftsflachen einer (privilegierten) Bebauung nicht
entgegenstehen. Die Lage am unmittelbaren Siedlungsrand und im FNP dargestellter Mischnutzung
ware fur eine derartige Ansiedlung geeignet.

5. ErschlieBung; derzeitiger Umweltzustand, Eingriffsbewertung; Vermeidungs- und
AusgleichsmaflRnahmen

ErschlieBung
Die ErschlieBung der Flachen ist gegeben. Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

einbezogenen Flachen kdnnen an die vorhandenen Stral3en angebunden werden.

Eine Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an den Bestand sichergestellt.

Fur die ErschlieBung der Flache 6 ist die Herstellung von Einzel- und Doppeltuberfahrten Gber den
straRenbegleitenden Graben (Gewésser 2. Ordnung, s.u.) vorgesehen.

In der gesamten Ortslage wurden als Ersatz fir die tberalterte Holzmastfreileitung zur Stromversorgung
neue Erdkabel, einschlieRlich der Hausanschliisse verlegt, so dass alle Kunden bedarfsgerecht mit
Elektroenergie versorgt werden konnen. Diese Kabelanlagen dirfen nicht tberbaut werden. Die
Absténde und Naherungen nach DIN VDE sind einzuhalten.

Die verlegten Leitungen zur Erdgasversorgung lassen sich beliebig erweitern und kénnen auch fir die
Versorgung zusatzlicher Wohn- und Gewerbebauten genutzt werden. Fiir den Betrieb und Ausbau des
Erdgasversorgungsnetzes gilt der Konzessionsvertrag mit der EWE-Aktiengesellschaft.

Im Erdreich des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, die bei
Arbeiten leicht beschadigt werden kdnnen. Bauausfilhrende missen sich deshalb vorher vom
Bezirksbiro Netze 83 in Biesenthal in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. Bei
erforderlichen Umverlegungen von Telekommunikationsanlagen ist bei der Kostenregelung vom
Verursacherprinzip auszugehen.
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Fur die fernmeldetechnische Versorgung der ,,Abrundungsgrundstiicke” 1 bis 5 ist die Verlegung neuer
Anlagen notwendig.

Zusatzliche Infrastruktureinrichtungen werden nicht erforderlich.

Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung werden die Medientrdger um Abgabe einer aktualisierten
Stellungnahme gebeten.

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschliisse ist der
Projekttrager auf die Anzeige - und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen gegeniiber
dem LGRB-Landesamt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg gemafR des
Lagerstattengesetzes hinzuweisen.

Die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege sind zu berlcksichtigen; das gilt fur Abriss, Neubau,
Einzeldenkmale sowie den Umgebungsschutz.

Im 1. Anderungsbereich sind gegenwértig keine Bodendenkmale bekannt.
Es ist davon auszugehen, dass das Satzungsgebiet insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet ist.
Fur die konkreten Bauvorhaben sind entsprechende Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe beim

Staatlichen Munitionsbergungsdienst zu stellen.

Oberflachenwassererfassung und -ableitung am Siedlerweq

Auf Grund der Gelandegestaltung und der anstehenden Bodensubstrate sammelt sich nach Starkregen
und besonders durch standig wiederkehrendes Friihjahrshochwasser so viel Oberflachenwasser, dass
es in Richtung Ortslage abflieRt und an den Grundstiicken erhebliche Schadwirkungen verursacht.

Die vom Wasser- und Bodenverband ,Stobber-Erpe“ im Auftrag der Gemeinde erarbeitete Konzeption
zur Oberflachenwassererfassung und -ableitung (1995) schlagt Lésungsmoglichkeiten zu dieser
Entwasserungsproblematik im nérdlichen Ortsbereich vor.

Zur Ableitung des Schadwassers soll ein Fanggraben an der ndérdlichen Bebauungsgrenze des
Siedlerwegs | errichtet werden, der in Ostlicher Richtung noch ca. 20 m {ber die Grundstiicke
hinausreichen soll.

Im Feldrandstreifen westlich des Siedlerwegs ist dann ein Graben zu errichten, der das Wasser aus
dem o.g. Fanggraben aufnimmt. Die Graben sollen im Muldenprofil errichtet werden. Dabei ist eine
Sohlenbreite von 0,40 m und zwischen 0,40 und 0,70 m Tiefe mit einer flachen Béschung vorzusehen.
Die Grabenkapazitat reicht nicht aus, um Spitzenabfliisse zu speichern, deshalb muss fiir Vorflut gesorgt
werden. Dazu bietet sich die geortete Sammelleitung an. Sie ist eine AZ-Rohrleitung DN 300, fiihrt von
Nordwesten in stidostlicher Richtung und kreuzt beide Siedlerwege.

Diese Rohrleitung mindet auf einer 06stlich der Ortslage gelegenen Ackerflaiche in einen
Sammelschacht, von dort fiihrt eine weitere Rohrleitung in stdlicher Richtung bis zum Graben stidlich
der Strae Léhme - Werneuchen. Der Graben mundet dann in den Haussee.

Wesentliche Teilstlicke dieser im Konzept vorgeschlagenen Ldsungen liegen auRerhalb des
Geltungsbereichs der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung. Sie kdnnen deswegen nicht im
Satzungstext festgeschrieben werden, sollen aber beriicksichtigt werden.

Das Entwasserungskonzept wurde inzwischen umgesetzt und modifiziert. Zusétzlich wurde am noérdlich
angrenzenden Feldrand oberhalb des Grabens ein Wall aufgeschittet. Nach Errichtung wurden keine
weiteren Uberflutungsereignisse registriert.

Die Entwéasserungsgraben nordlich und westlich des Siedlerweges sind den Gewassern Il. Ordnung
zuzuordnen. Die Abstimmung zu den nach § 38 WHG vorzusehenden Gewasserrandstreifen hat mit
dem zusténdigen Unterhaltungsverband zu erfolgen.

Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung werden die Trager oOffentlicher Belange um Abgabe einer
aktualisierten Stellungnahme gebeten.
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Derzeitiger Umweltzustand

Naturraum und Schutzgebiete

Werneuchen und sein Umland werden dem Naturraum der ,Barnimplatte® innerhalb der
Haupteinheitengruppe ,Ostbrandenburgische Platte* zugeordnet. Es handelt sich um eine leicht
hiigelige Grund- und Endmordnenlandschaft der Weichsel-Kaltzeit, hier mit ausgedehnten
Landwirtschaftsflachen aufgrund vergleichsweise ertragreicher Bdden. Die ebenfalls fir die
Barnimplatte typischen Waldgebiete liegen auf Sanderflachen weiter im Norden und Osten der Region.
Die Agrarflur um Werneuchen ist hingegen durch kleinere Waldstiicke, Gehdlze entlang von StralRen
und Wegen sowie Pfiihle in Schmelzwassersenken strukturiert.

Das Satzungsgebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand von Léhme bei 81 bis 82,5 m tiber NHN mit nach
Norden leicht ansteigendem Geléande. Es befindet sich auRerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten. Nachstgelegen ist das FFH-Gebiet und NSG ,Weesower Luch” in 1,5 km Entfernung,
das FFH-Gebiet ,Bornicke* in 3,5 km Entfernung sowie das FFH-Gebiet und gleichnamige NSG ,Langes
Elsenflie und Wegendorfer MiihlenflieR* in 3,6 km bis 4 km Entfernung. Die genannten Schutzgebiete
bewegen sich in der GrofRenordnung zwischen 58 ha und 513 ha und sind von der Planung nicht
betroffen.

Biotope und Vegetation

Beschreibungen zu Biotopen und Vegetation sind den nachfolgenden Erlauterungen zur
Eingriffsbewertung zu entnehmen.

Fauna- und Artenschutz

Die im Anderungsbereich enthaltenen Erganzungsflachen 4 und 5 sind im Wesentlichen bereits bebaut
und in Nutzung. Erweiterungen im rickwartigen Grundsticksbereich sind nur fir Nebenanlagen,
Stellplatze und deren Zufahrten zulassig (50%ige Uberschreitung). Relevante artenschutzrechtliche
Auswirkungen sind in diesen Bereichen mit geringer Bebauung nicht zu erwarten.

Neu hinzu kommt die Erganzungsflache 6 im nordlichen Abschnitt des Siedlerweges. Dafiir wurde eine
faunistische Erfassung durchgefihrt und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Grewe,
Falkenberg, Stand 24.08.2023). Der 6stliche Teilbereich der Flache 5 wurde aufgrund der bisher nicht
erfolgten Bebauung mitbetrachtet.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden im Zeitraum September 2022 bis Juni 2023
an insgesamt 10 Begehungsterminen Erfassungen der relevanten Artengruppen durchgefihrt. Diese
sind fur die vorliegende Flache Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien.

Die Ergebnisse sind im Kap. 6 zusammengefasst und werden inhaltlich in gekirzter Form als
artenschutzrechtliche Hinweise in die Plankarte tibernommen:

Boden und Wasser

Die hier anstehenden Bdden haben sich aus glazialen Sedimenten einschlielich ihrer periglazialen
Uberpragungen gebildet und setzen sich vorwiegend aus Sand und Lehmsand iber Lehm mit
Sandanteilen zusammen. In den Erganzungsbereichen 4 und 5 herrschen Fahlerde-Braunerden und
Fahlerden vor. Der Ergéanzungsbereich 6 wird gemafd Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg
(BUK 300) vorwiegend von Braunerde-Fahlerden und Fahlerden eingenommen.

Vorbelastungen der Bodenfunktionen bestehen im intensiv ackerbaulich genutzten Teil der
Erganzungsflaiche 6 sowie in den Uberbauten und gartnerisch genutzten Bereichen der
Erganzungsflachen 4 und 5. Die Boden besitzen ein mittleres bis geringes Ertragspotential und eine
hohe Erosionsgefahrdung durch Wind.

Léhme befindet sich im Flussgebiet Spree und damit im Haupteinzugsgebiet der Spree. Der Standort
ist ohne Grund- oder Stauwassereinfluss. Die Grundwasserflurabstande betragen ca. 10 m. Die
Grundwasserneubildung liegt bei 100 — 150 mm/a und ist damit als mittel bis hoch einzustufen.

Fur die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist von Bedeutung, dass der grof3tmdgliche Anteil des
anfallenden Regenwassers vor Ort versickert wird und somit dem Kreislauf wieder zur Verfiigung steht.
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Die sandigen bis lehmsandigen oberen Bodenschichten lassen keine Schwierigkeiten bei der
Versickerung von Niederschlagswasser vermuten. Allerdings besteht fir das Grundwasser damit eine
erhdhte Empfindlichkeit der Verschmutzung. Wahrend der Bauphase ist daher besondere
Rucksichtnahme zur Vermeidung von Eintragen erforderlich.

Die Machtigkeit der sandigen bis lehmig-sandigen Bodenschichten kann hier jedoch nicht abschlie3end
beurteilt werden, so dass fir genaue Angaben zur Niederschlagsentwasserung der zukiinftigen
Grundstiicke die Versickerungsfahigkeit des Bodens in einem separaten Gutachten zu beurteilen ist.

Der Vorhabenbereich liegt au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Als Oberflachengewasser ist der Haussee von Lohme zu nennen, er befindet sich ca. 500 m siidlich der
Erganzungsflachen.

Klima und Luft

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinflussten zum 6stlichen,
kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnismaRig hohe Sommertemperaturen und
milde Winter, eine lange Vegetationsperiode sowie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, welches
durch Starkregenfalle verursacht wird. Die vorherrschende Windrichtung ist West-Stidwest.

Léhme ist als dorfliches Siedlungsgebiet lokalklimatisch sowie lufthygienisch weitgehend unbelastet.
Die umliegenden und ausgedehnten Landwirtschaftsflachen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete mit
potenzieller Ausgleichsfunktion fir klimatische belastete Raume. Laut dem Landschaftsprogramm
Brandenburg gelten die Ackerflachen nordlich und westlich der Ortslage zudem als Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir die Durchliiftung eines Ortes, in diesem Fall von Bernau bis Blumberg.

Durch die geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern bzw. die Sicherung einer bereits vorhandenen
strallenbegleitenden Bebauung gehen auf der betroffenen Flache die genannten klimatischen
Ausgleichsfunktionen verloren (Flache Nr. 6), wenn auch in &uf3erst geringem Umfang.

Erhebliche lufthygienische Belastungen sind mit der Planung nicht zu erwarten, da sich der zuséatzliche
Verkehr auf die Anlieger der wenigen neu geschaffenen Wohngrundstiicke beschréankt.

Mit der als Kompensationsmafinahme festgelegten Pflanzung von 5-reihigen Hecken im riickwartigen
Bereich jeder hier vorliegenden Erganzungsflache werden auf einer Gesamtflache von 3.650 m? lineare
Frischluftentstehungsbereiche geschaffen, die zusatzlich eine kihlende Wirkung auf die unmittelbare
Umgebung haben.

Orts- und Landschaftsbild

Die Erganzungsflachen Nr. 4, 5 und 6 liegent am noérdlichen Rand bzw. Ortsausgang von Léhme. Das
Landschaftsbild ist hier durch den Ubergang der dorflichen Siedlung in das von intensivem Ackerbau
dominierte Umland gepréagt. Dabei markiert der nach Norden fiihrende Siedlerweg mit begleitendem
Gehdlzstreifen den derzeitigen Ortsrand. Jenseits davon erstrecken sich ausgedehnte Ackerflachen.
Nach Norden wie Westen wird diese Sicht durch die stralRenbegleitenden Gehdlzriegel begrenzt.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch technische Uberformung bestehen im Wesentlichen
durch eine Windenergieanlage (WEA) im Norden von Willmersdorf. Diese befinden sich in minimal 0,4
km Entfernung vom nordlichen Ortsrand. Vom Geltungsbereich aus ist die WEA deutlich sichtbar.

Damit ist von der Planung ein Landschaftsbild am dorflichen Siedlungsrand mit allgemeiner Bedeutung
und bestehenden Vorbelastungen betroffen. Mal3geblich fir die Bewertung des Eingriffes und
notwendige MaRnahmen ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung des Siedlungsrandes mit der
begleitenden Gehdlzstruktur als markierendes Landschaftselement (riickwartig geplante Bepflanzung
der Grundstiicke).

Eingriffsbewertung

Mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die einbezogenen
Grundstiicke wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
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Im Folgenden werden die einzelnen Bauflachen und die zu erwartenden Eingriffe beschrieben.

Flache 1.

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine Flache am westlichen Ortseingang von Lohme, auf deren
gegeniberliegender Stral3enseite bereits eine Wohnbebauung vorhanden ist. Nordlich dieser Flache
schlief3t ein Gewerbegebiet an. Auf der Flache ist auf einem Streifen von ca. 10 m eine Frischwiese, die
dahinter in eine 2—3-jahrige Wiesenbrache lbergeht. Das Gelande liegt etwas erhéht zur Stral3e hin,
aber durch das anschlieRende Gewerbegebiet ist das Landschaftsbild bereits beeintrachtigt.

Bei einer Bebauung ist davon auszugehen, dass die beschriebenen Vegetationsstrukturen verloren
gehen. AuRerdem ist folgende Versiegelung bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zu erwarten:

» Berechnungsgrundlage: 130 m x 40 m: 5.200 m2

* 30 % von 5.200 m% 1.560 m2 anzunehmende Versiegelung.

Eine Bebauung wirde sich auf das Ortsbild positiv auswirken, da das Gewerbegebiet weniger gut
sichtbar wére.

Flache 2/ 3/ 4:

Die Flachen 2, 3 und 4 liegen alle in dem Siedlungsarm im Norden des Ortes. Hier bestehen zwischen
den Siedlerhdausern gréRere Licken. Bei den Flachen 2-4 handelt es sich um mehrjahrige Brachen, die
sich aus typischen Ruderalpflanzen zusammensetzen. Das Ortshild gibt hier einen zersiedelten
Eindruck wieder. Die Flachen 2 und 3 grenzen an die innerortliche Freiflache (,Auf3enbereich im
Innenbereich®). Nur die Flache 4 bildet einen neuen Ortsrand zur freien Landschaft.

Bei einer Bebauung ist davon auszugehen, dass die beschriebenen Vegetationsstrukturen verloren
gehen. Au3erdem ist folgende Versiegelung bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zu erwarten:

Flache 2:

» Berechnungsgrundlage: 70 m x 30 m: 2.100 m2

* 30 % von 2.100 m2: 630 m2 anzunehmende Versiegelung.
Flache 3:

» Berechnungsgrundlage: 150 m x 25 m: 3.750 m2

e 30 % von 3.750 m% 1.125 m2 anzunehmende Versiegelung.
Flache 4:

» Berechnungsgrundlage: 90 m x 25 m: 2.250 m2

* 30 % von 2.250 mZ 675 m? anzunehmende Versiegelung.

1. Anderung

Die nordliche Grenze der Erganzungsflache 4 lasst noch deutlich die urspriingliche Baumreihe zu
erkennen, welche die einstige Nutzungsgrenze zeigt, bis zu der eine ortsubliche Nutzung der
Grundsticke nordlich des Siedlerweges erfolgte. Beidseits dieser Baumreihe haben sich, nach Siden
hin lickenhaft, Laubgehdlze (Acer campestre, Acer negundo, Fraxinus excelsior, Prunus domestica
u.a.), jungeren Alters Uber Naturverjingung etabliert. Die Studhalfte wird ganzlich als Lagerplatz fur PKW
und diversen Schrott genutzt. Sie ist neben Gehélzen im Jungwuchs mit typischen krautigen
Ruderalarten bewachsen.

Im Norden grenzt der ca. 20 m breite Grundstiicksbereich an, der fur die Umsetzung von erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen ist. Daran schlief3t sich ein naturnaher unbeschatteter Graben
sowie ein Intensivacker an. Ostlich und westlich schlieRen sich weitere riickwartige Grundstiicke des
Siedlerweges an. Im Siuden befindet sich der Siedlerweg.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Allerdings ist es moglich, dass sich

unter den Laubgehdlzen nach § 2 Barnimer Baumschutzverordnung geschutzte Geholze befinden.
Malgeblich ist hierfir ein Stammumfang von 60 cm.
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Die Erganzungsflache 4 wird aufgrund der Neubewertung der tatsachlichen Grundstiicksnutzungen auf
die nunmehr tiefer festgelegten benachbarten Klarstellungsflachen vergréRert. Der rickwartige
Grundstucksbereich wird auf eine Gesamttiefe von 65 m erweitert, wovon ca. 5 m zur Errichtung von
Hauptgebauden zusatzlich genutzt werden kdnnen. Die GRZ von 0,3 zzgl. einer 50%igen
Uberschreitungsmaoglichkeit fiir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze mit inren Zufahrten
nach § 12 BauNVO wird nicht verandert.

Fur die Flache 4 ergibt sich eine zusatzliche magliche Versiegelung von:

» Berechnungsgrundlage: 50 m x 45 m: 2.250 m?

e 45 9% von 2.250 m2: 1.013 m2 anzunehmende Versiegelung.

Flache 5:

Die Flache 5 liegt ebenfalls in dem oben beschriebenen Siedlungsarm. Sie grenzt an die freie
Landschaft. Derzeit wird die Flache als Acker genutzt. Zur StraBe zieht sich eine dichte
Feldgeholzhecke. Das Ortsbild in diesem Siedlungsbereich ist aufgrund der fehlenden Struktur und der
Zersiedelung beeintrachtigt. Durch die Feldgeholzhecke wird allerdings ein sehr schéner Ortsrand zur
Landschaft gebildet.

Bei einer Bebauung der Flache geht Acker verloren. Ebenfalls ist von einem Teilverlust der Hecke im
Bereich der Zuwegung auszugehen.

Folgende Versiegelung ist bei einer Grundflachenzahl von 0,3 zu erwarten:

» Berechnungsgrundlage: 240 m x 25 m: 6.000 m2

* 30 % von 6.000 m% 1.800 m2 anzunehmende Versiegelung.

Aufgrund der Bebauung zur Landschaft hin und der hohen Einsehbarkeit der Flache ist von einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

1. Anderung

Die Erganzungsflache 5 wird nicht mehr wie oben beschrieben als Acker genutzt. Sie besteht inzwischen
aus den rickwartigen Grundsticksteilen der Bebauung entlang des Siedlerweges. Die in der
Ergéanzungsflache 4 noch erkennbare Baumreihe als einstige Nutzungsgrenze ist hier nicht mehr
vorhanden. Die Bebauung mit Neben Gelassen unterschiedlicher Art oder Swimmingpools reicht hier
teilweise bis weit in den hinteren Grundstiicksbereich. Die meisten Grundstiicke sind im Bereich der
Ergénzungsflache mehr oder weniger mit Laub- oder Nadelgehdlzen bewachsen. Offene Bereiche
werden teils gartnerisch fir den Anbau von Gemuse, als extensive Wiese oder als intensiv gepflegter
Zierrasen genutzt. Im Norden grenzt ein naturnaher unbeschatteter Graben an die Ergéanzungsflache
an die sich wiederrum ein Intensivacker sowie die Erganzungsflache 6 mit einer von Nord nach Sid
verlaufenden mehrreihigen Hecke anschlieRen. Westlich schlieBen sich weitere ruckwartige
Grundstiicke des Siedlerweges an. Im Siiden befindet sich der Siedlerweg. Ostlich wird die
Ergénzungsflache 5 zunachst durch eine Hecke dann durch den Nord/Sud verlaufenden Teil des
Siedlerweges begrenzt.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die Erganzungsflache 5 wird aufgrund der Neubewertung der tatséchlichen Grundstiicksnutzungen
analog zur Flache 4 auf den nunmehr tiefer festgelegten benachbarten Klarstellungsflachen vergrofert.
Der riickwartige Grundstiicksbereich wird auf eine Gesamttiefe von 65 m erweitert, wovon ca. 5 m zur
Errichtung von Hauptgeb&duden zusatzlich genutzt werden kdannen. Die GRZ von 0,3 zzgl. einer
50%igen Uberschreitungsmaglichkeit fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren
Zufahrten nach § 12 BauNVO wird nicht verandert.

Fur die Flache 5 ergibt sich eine zusatzliche magliche Versiegelung von:

» Berechnungsgrundlage: 230 m x 45 m: 10.350 m?

e 45 9% von 10.350 mZ 4.658 m? anzunehmende Versiegelung.

Fléche 6:

Die Flache 6 liegt westseitig des nordlichen Abschnitts des Siedlerweges. Sie grenzt an die freie
Landschaft. Derzeit wird die Flache als Acker genutzt. Zur Stral3e zieht sich eine dichte mehrreihige
Hecke aus grofdtenteils einheimischen Baum- und Straucharten. Das Ortsbild wird durch die
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gegeniberliegende stralRenbegleitende Bebauung mit Einzelhdusern gepragt. Durch die Hecke wird der
Ortsrand zur Landschaft gebildet.

Bei einer Bebauung der Flache geht Acker verloren (siehe Kap. 1). Ebenfalls ist von einem Teilverlust
der Hecke im Bereich der Zuwegung auszugehen.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Allerdings befinden sich innerhalb
der Hecke Laubgehdlze, die nach § 2 Barnimer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. MaRRgeblich ist
hierfir ein Stammumfang von mindestens 60 cm.

Die GRZ wird in diesem herausragenden Siedlungsrandbereich geringer mit 0,2 zzgl. einer 50%igen
Uberschreitungsmoglichkeit fir Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahrten
nach § 12 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der pragenden, eher lockeren gegenlber
liegenden Bestandsbebauung.

Folgende Versiegelung ist bei einer Grundflachenzahl von 0,2 zzgl. 50%iger Uberschreitung zu
erwarten:

e Berechnungsgrundlage: 165 m x 50 m: 8.250 m2

e 30 % von 8.250 mZ 2.475 m2 anzunehmende Versiegelung.

Aufgrund der Bebauung zur Landschaft hin und der hohen Einsehbarkeit der Flache ist von einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die KompensationsmaRnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet und in ihrem Umfang ausreichend
sein sowie moglichst in raumlicher Nahe zum Eingriff umgesetzt werden.

Fiir die quantitative Ermittlung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden die Arbeitsschritte
des ,Barnimer Models” angewandt. Dies stellt eine Erganzung zu den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und folgt einem Kostendquivalenz-Ansatz fir die
monetare Bestimmung des Kompensationsbedarfes. Dabei werden die Kosten der theoretischen und
naheliegenden MalBnahmen ermittelt, die zur Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen
erforderlich waren. Dieser monetare Bedarf gilt dann als Mal3stab fiir tatsachliche Ausgleichsmal3-
nahmen oder fiir Ersatzzahlungen an einen Naturschutzfond.

Durch die geplante Siedlungsergdanzung werden teils erhebliche Umweltauswirkungen verursacht,
insbesondere Lebensraumverlust und Bodenversiegelung. Die durch Neuversiegelung und Bebauung
maximal in Anspruch genommene Fldache betragt, entsprechend den Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung

in der Ergdnzungsfliche 4: 1.013 m?
in der Ergdnzungsflache 5: 4.658 m? und
in der Ergdnzungsfliche 6: 2.475 m2.

Fur die Ergdnzungsfliche 6 kommen noch 240 m? Neuanlage von Heckenstrukturen dquivalent zum
Verlust von 240 m? Heckenstrukturen fir 8 neue Grundstiickszufahrten mit einer jeweiligen GroRe von
10 m x 3 m hinzu.

Nach aktueller Kostentabelle des Barnimer Modells entsteht pro Quadratmeter versiegelter Flache ein
Kompensationsbedarf von 11 Euro dquivalent zu einer EntsiegelungsmalRnahme (Ziffer 1.1.1).

Pro m2 Neuanlage flichiger Gehélzpflanzungen mit Fertigstellungspflege und anschlieRender 3-jahriger
Entwicklungspflege entsteht ein Kompensationsbedarf von 18 Euro dquivalent zu Entnahme flachiger
Geholze (Ziffer 2.2.2.2)

15



August 2023 — Entwurf —
Begriindung Klarstellungs-
und Ergadnzungssatzung
Ortsteil Lohme

In der Summe bedeutet dies einen Bedarf fiir die hier geplante Siedlungsergdanzung von MaRnahmen
im maximalen Umfang von

11.143 € fiir die Erganzungsflache 4,
51.238 € flir die Erganzungsflache 5,
27.225 € +4.320 €=31.545 € fir die Erganzungsflache 6.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten, sind bestimmte
MaRnahmen durchzufiihren. Die bestehenden Gehdlze und Baume sind so weit wie moglich zu
erhalten. Die Feldgehoélzhecke auf der Flache 5 und 6 ist nur im Bereich der Zuwegung des Grundstiicks
zu entfernen; im Ubrigen ist sie zu erhalten.

An den riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind jeweils Heckenpflanzungen vorgesehen, um die neu
entstehende Bebauung besser in den Ort und in die Landschaft einzubinden. Es wird unterschieden
zwischen einer drei - und einer flnfreihigen Hecke. Ist die angrenzende Nutzung ahnlich wie die
geplante, so reicht eine dreireihige Hecke aus. Ist die angrenzende Nutzung allerdings gewerblicher Art
oder stellt die Planung den neuen Ortsrand zur Landschaft dar, so ist eine breitere, dichtere Hecke
notwendig.

Die Anlage eines Ziergartens oder die Pflanzung von Ziergehdlzen gilt nicht als Ausgleichs- und
Ersatzmalinahme im Sinne des § 8a BNatSchG. Heimische standortgerechte Arten sind zu verwenden.
Die beigefiigte Pflanzenliste flihrt typische Arten der Region auf.

1. Anderung
Herstellung einer zusatzlichen Hecke am ruckwartigen Grundstiicksrand

Durch die Erweiterung der Ergadnzungsflachen 4 und 5 sowie die neue Flache 6 werden zuséatzliche
Flachen zur Unterbringung der Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen erforderlich. Far die
Heckenpflanzungen sollen die riickwartigen Grundsticksteile jenseits der Innenbereichsgrenze genutzt
werden. Die PflanzmafRnahmen dienen der stéadtebaulichen und landschaftspflegerischen Abgrenzung
des Siedlungsbereiches zum angrenzenden Freiraum. Die vorgesehenen 5-reihigen Hecken, die in der
mittleren Reihe auch mit Baumen (Mindestabstand der Baume 10 m zueinander) bestanden sein sollen
und beidseits nach aul3en mit einem Krautsaum abschlief3en, bieten, wenn sie wie beschrieben angelegt
werden, strukturgebundenen Vageln, Amphibien, Reptilien und Flederm&usen einen Lebensraum. Die
erforderlichen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden nach § 44
BNatSchG kdnnen somit wirksam werden (siehe Kap. 6).

Weitere notwendige Baumpflanzungen kdnnen zur Férderung der Durchgriinung des Siedlungsraumes
auch auf der gesamten Grundstiicksflache umgesetzt werden.

Grundsatzlich ist die geringstmdgliche Versiegelung anzustreben. Pflasterungen sind mit Wasser - und
luftdurchlassigem Material durchzufiihren. Das anfallende Regenwasser ist soweit moglich, auf den
Grundstiicken zu versickern. Hierbei sind naturnah gestaltete Regenwassermulden oder die
Versickerung auf Vegetationsflachen zu gewahrleisten.

Zeitliche Vorgabe

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen miissen in einem direkten zeitlichen Zusammenhang mit der
Realisierung der Bauvorhaben umgesetzt werden, spatestens jedoch in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Gebaude.

Festsetzungen fir die Flachen (1-6):

» Pflanzung eines hochstammigen Obstbaumes je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache,

* Verwendung von wasser - und luftdurchlassigem Pflaster,

» Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehélzen fir die Gehdlzpflanzmanahmen.
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Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nordlichen Grundstucksgrenze.
Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der dstlichen G rundstiicksgrenze.
Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der sudlichen G rundstiicksgrenze.

Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nordlichen Grundstucksgrenze.
Zusatzlich zu dieser 5-reihigen Hecke an der nérdli  chen Grundstiicksgrenze soll
die Pflanzung einer weiteren 5-reihigen Hecke an der nd rdlichen
Grundstlicksgrenze  Uber eine Lange von 50 m in einer Breite von 10 m aus
heimischen und standortgerechten Gehdlzen entsprechend Ziffer 2.2.2.2 der
Kostentabelle des Barnimer Modells erfolgen.

EinschlieRlich einer 3-jahrigen Entwicklungspflege entstehen fir die Pflanzung geman
der genannten Berechnungsgrundlage Kosten von 18 Euro pro m2 und somit insgesamt
9.000 €. Mit dieser AusgleichsmalRnahme kénnen die Beeintrachtigungen der maximal
zulassigen Bebauung gemaR GRZ plus zulassiger Uberschreitung noch nicht
vollstandig ausgeglichen werden.

Die Pflanzung von 6 hochstammigen Laub- oder 4 hoch  -/halbstammigen
Obstbaumen geman Pflanzliste ist zusatzlich erforde  rlich.

Entsprechend den Ziffern 2.1.5.2 und 2.1.10.2 der Kostentabelle des Barnimer Modells
sind 6 hochstammige Laubbaume, StU 14-16 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-
jahriger Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 378 €) oder 4 hoch- oder halbstammige
Obstbdume, StU 14-20 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-jahriger
Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 680 €) gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

Diese zusétzlich erforderlichen Einzelbdume koénnen in der mittleren Heckenreihe mit
einem Mindestabstand von 10 m zueinander als auch in der tbrigen Grundsticksflache
zur weiteren Durchgriinung des Grundstiicks gepflanzt werden.

Die Umsetzung der Pflanzungen hat jeweils anteilig und grundstiicksbezogen zu
erfolgen.

Hinweis: Die vollstandige Neuanlage einer insgesamt 10-reihigen Hecke ist im Bereich
4 nicht notwendig, da sie im Grundstiicksbereich nérdlich der Innenbereichsgrenze
bereits verhaltnismaRig dicht mit Laubgehdlzen wie Feld-Ahorn, Mirabellen, Esche,
Eschenblattrigem Ahorn u.a. bewachsen ist. Gleichzeitig befindet sich innerhalb dieses
Bewuchses Schrott (z.B. Fahrzeuge) und sonstige Ablagerungen.

Der als Ausgleichsflache vorgesehene Bereich ist daher vollstandig von Schrott und
Ablagerungen zu berdumen. Der in diesem Bereich vorkommende Eschenblattrige
Ahorn ist ein nicht-heimisches Gehdlz und daher durch Fallung im festgelegten
Fallzeitraum und danach durch regelméRigen Rickschnitt (nach jedem Neuaustrieb)
vollstandig zu entfernen. Die vollstandige Zurlickdrangung kann dabei mehrere Jahre
andauern. Bisherige Licken sowie durch die Entnahme des Eschenblattrigen Ahorns
entstehende Licken sollen mit Strauchern und Baumen gemaR Pflanzliste aufgefillt
werden. Alternativ kann Naturverjingung zugelassen werden. Es ist darauf zu achten,
dass der Eschenblattrige Ahorn nicht wieder neu aufwéchst.

Mit dieser MaRnahme wird ein aquivalenter Ausgleich zur Anpflanzung einer 5-reihigen
Hecke erbracht.

Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der noérdlichen Grundstiicksgrenze.
Weitgehender Erhalt der Feldgeholzreihe zur StraBe  mit Ausnahme im Bereich der
Zuwegung.

Zusatzlich zu dieser 5-reihigen Hecke an der nérdli  chen Grundstiicksgrenze soll

die Pflanzung einer weiteren 5-reihigen Hecke an der nd rdlichen
Grundstiicksgrenze  Uber eine Lange von 180m in einer Breite von 10 m aus
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heimischen und standortgerechten Gehdlzen entsprechend Ziffer 2.2.2.2 der
Kostentabelle des Barnimer Modells erfolgen.

EinschlieRlich einer dreijahrigen Entwicklungspflege entstehen fir die Pflanzung geman
der genannten Berechnungsgrundlage Kosten von 18 Euro pro m2 und somit insgesamt
32.400 €. Mit dieser AusgleichsmalRnahme kdnnen die Beeintrachtigungen der maximal
zulassigen Bebauung gemaR GRZ plus zulassiger Uberschreitung noch nicht
vollstandig ausgeglichen werden.

Die Pflanzung von 50 hochstdmmigen Laub- oder 28 ho  ch-/halbstammigen
Obstbaumen ist zusétzlich erforderlich.

Entsprechend der Ziffern 2.1.5.2 und 2.1.10.2 der Kostentabelle des Barnimer Modells
sind 50 hochstammige Laubbdume, StU 14-16 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-
jahriger Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 378 €) oder 28 hoch- oder halbstammige
Obstbaume, StU 14-20 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-jahriger
Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 680 €) gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

Diese zusétzlich erforderlichen Einzelbdume koénnen in der mittleren Heckenreihe mit
einem Mindestabstand von 10 m zueinander als auch in der tbrigen Grundsticksflache
zur weiteren Durchgriinung des Grundstiicks gepflanzt werden.

Die Umsetzung der Pflanzungen hat jeweils anteilig und grundstiicksbezogen zu
erfolgen.

Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an d er westlichen Grundstiicksgrenze. Erhalt
der vorhandenen Hecke zur Stra3e mit Ausnahme im Be  reich der Zufahrten.

Die Hecke soll tiber eine Lange von 135 m in einer Breite von 10 m aus heimischen und
standortgerechten Geholzen entsprechend Ziffer 2.2.2.2 der Kostentabelle des
Barnimer  Modells  hergestellt  werden.  EinschlieBlich  einer  3-jahrigen
Entwicklungspflege entstehen fir die Pflanzung gemal der genannten
Berechnungsgrundlage Kosten von 18 Euro pro m2 und somit insgesamt 24.300- €. Mit
dieser AusgleichsmaRnahme kdnnen die Beeintrachtigungen der maximal zulassigen
Bebauung gemaR GRZ plus zulassiger Uberschreitung noch nicht vollstandig
ausgeglichen werden.

Die Pflanzung von 14 hochstdmmigen Laub- oder 7 hoch/halbstammige n
Obstbaumen ndrdlich  und von 6 hochstammigen Laub- o der 4
hoch/halbstammigen Obstbaumen sidlich des Grabens ist zuséatzlich
erforderlich.

Entsprechend der Ziffern 2.1.5.2 und 2.1.10.2 der Kostentabelle des Barnimer Modells
sind 20 hochstdmmige Laubbaume, StU 14-16 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-
jahriger Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 378 €) oder 11 hoch- oder halbstammige
Obstbaume, StU 14-20 cm, mit Db, Fertigstellungspflege und 3-jahriger
Entwicklungspflege (Kosten je Stk. 680 €) gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

Diese zusétzlich erforderlichen Einzelbdume koénnen in der mittleren Heckenreihe mit
einem Mindestabstand von 10 m zueinander als auch in der tbrigen Grundsticksflache
zur weiteren Durchgriinung des Grundstiicks gepflanzt werden.

Der Verlust von insgesamt 240 m2 Hecke im Bereich der geplanten 8
Grundstuckszufahrten wurde nach aktueller Kostentabelle des Barnimer Modells nach
einem Kompensationsbedarf von 18 € aquivalent zu einer Neuanlage (Ziffer 2.2.2.2) mit
Fertigstellungspflege und 3-jahriger Entwicklungspflege einberechnet.

Die Umsetzung der Pflanzungen hat jeweils anteilig und grundstiicksbezogen zu
erfolgen.
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6. Artenschutz

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stand August 2023) wurden die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien durch Dipl.-Ing. fir Landschaftsnutzung und
Naturschutz Thomas Grewe im Zeitraum September 2022 bis Juni 2023 erfasst und deren
Gefahrdungspotentiale bei Umsetzung der Planung beurteilt sowie Vermeidungs- und
SchutzmalZnahmen aufgezeigt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt und inhaltlich angepasst
Ubernommen. Ist in der Praxis die Einhaltung der erforderlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen nicht mdoglich, besteht ein hohes Risiko der Verletzung von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG. Bei notwendigen Abweichungen von den Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen ist zwingend eine 6kologische Baubegleitung hinzuzuziehen.

Vogel

10 von 34 im Untersuchungsbiet nachgewiesenen Vogelarten nutzen das Gelande zur Reproduktion.
Dabei wird nur der Geholzstreifen westlich des Siedlerweges von 3 Arten der Boden- und
Gebuschbriter, 4 Arten der Busch- und Baumbriter, 2 Arten der Hohlenbriter und 1 Art der
Nischenbriter als Niststatte genutzt.

Eingriff:

Die nachgewiesenen Freibriter am Boden mit Nachtigall, Monchs- und Dorngrasmiicke sowie die
Freibriter in Blischen und Baumen mit Ringeltaube, Nebelkrahe, Amsel, und Griinfink legen ihre Nester
jahrlich neu an. Vom Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. einer sicheren
Aufgabe des Nestes sind diese Niststatten geschiitzt. Nach der Brutsaison unterliegen sie jedoch nicht
mehr dem Schutz des § 44 BNatSchG. Ein partieller Verlust dieser Habitate tritt durch die Fallung von
Gehdlzen und die Bebauung der Flachen im Bereich der geplanten Zufahrten ein.

Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten (Hohlen, Brutnischen/ Halbhdhlen ) befinden sich mit je einem
Brutrevier des Gartenbaumlaufers, der Kohl- und Blaumeise im Geholzstreifen entlang des
Siedlerweges. Die jahrlich wiederkehrend genutzten und ganzjahrig geschitzten Bruthohlen von Kohl-
und Blaumeise befinden sich im Bereich der geplanten Zufahrten und sind von Féllungen betroffen.
Fur die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Gastvigel besteht keine Gefahr einer erheblichen
Stérung streng geschiitzter Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit. Im von der Planung erfassten Gebiet finden sie keine Mangelfaktoren vor, an die
sie funktional eng gebunden waren.

Vermeidung:
Die Fallung von Gehdlzen und die Schnittgutentsorgung, ausgenommen von Hohlenbaumen muss im

Winterhalbjahr vom 01.Oktober bis 28. Februar auerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Fallung von
Hohlenbaumen darf nicht vor dem 15. November erfolgen, da diese bis Mitte November noch als
Zwischenjahresquartier von Fledermausen genutzt werden kénnen.

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder Gelegen, die Stérung
des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren vermieden werden.

Ausgleich
Fur den Zeitraum der Bauzeit kann der Habitatverlust fur Freibriiter vom Umfeld aufgefangen werden.

Langfristig ist der Habitatverlust fir Freibriter durch Anlage eines Heckensaums entlang der
Grundsticksrander auszugleichen. Die als AusgleichsmalRnahme geplante Anlage einer Hecke mit
beidseitigem Krautsaum und einseitiger Ausrichtung zu den offenen Landwirtschaftsflachen erfillt
bereits diese Anforderungen aus dem Artenschutzfachbericht, sodass hierfir keine zusatzlichen
Malnahmen zum Schutz der Freibruter erforderlich sind.

Je zu fallendem Hoéhlenbaum sind bis 28. Februar im Jahr vor Baubeginn 3 fachlich geprtfte Nisthilfen
fur den Verlust von zwei ganzjéhrig geschitzten Bruththlen von Kohl- und Blaumeise anzubringen.
Insgesamt folglich 6 spezielle Hohlenbriter-Holzbetonkasten. Empfohlen wird die Kombination aus
Nisthilfen der Firma Hasselfeldt:

19



August 2023 — Entwurf —
Begriindung Klarstellungs-
und Erganzungssatzung
Ortsteil Lohme

e 2 x Modell H35 = Artenschutzrechtliche Hinweise
« 2xR32
e 2xU-Oval

Die Nisthilfen sind unter Anleitung einer fachkundigen Person in ca. 4 m Hohe in geeigneten
Randbaumbestanden im Umfeld der Planflache anzubringen und jahrlich zu reinigen. Bei der
Anbringung der Kasten ist ein Mindestabstand von ca. 20 m einzuhalten, um Revierstreitigkeiten von
Brutvogeln zu vermeiden.

Amphibien und Reptilien

Die schmalen offenen, von Gras- und Staudenfluren gepragten Sdume an Acker— und Grabenrandern
innerhalb des Untersuchungsgebietes bieten in einigen Bereichen geeignete Habitate fir Reptilien. Am
Sidrand der Erganzungsflache Nr. 6 im Bereich des Grabenrandes wurde eine einzelne Zauneidechse
gesichtet. Seit Jahren sind dort nach Angaben der Anwohner einzelne Zauneidechsen zu beobachten.
Im westlichen Saumbereich der Hecke, welche an die Erganzungsflache Nr. 6 grenzt, konnte die
Blindschleiche nachgewiesen werden.

Potentieller Eingriff

Es besteht potentiell die Gefahr der Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld, womit das Risiko
der Toétung im Baufeld besteht.

In geringem Mall kommt es bei Umsetzung der Planung zum Verlust von potentiellen
Landlebensrdumen der streng geschitzten und in Anhang IV FFH-RL gelisteten Art von
gemeinschaftlichem Interesse: der Knoblauchkrote.

Vermeidung
Bei der Entnahme von Gehdlzen im Bereich der Grundstlickszufahrten ist eine Beschrankung auf die

unmittelbar notwendigen Bereiche erforderlich. Die Geholzentnahme hat ausschlie3lich im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Im Bereich der geplanten Grundstiickszufahrten und der Krautsaumbereich westlich der bestehenden
Hecke in der Flache 6 sind ab 1. Marz durch Mahd vegetationsfrei zu halten. Potentielle Habitate fur
Amphibien und Reptilien sollen durch diese Vergramungsmahd mittels Freischneider so unattraktiv wie
moglich gestaltet werden. Diese Arbeiten sind bis zum Baubeginn kontinuierlich durchzufiihren.

Um die Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld der Flache 6 zu vermeiden und Tétungen zu
verhindern, ist bis 15. Marz im Jahr des Baubeginns ein mobiler Folien-Schutzzaun auRerhalb des
Gewasserrandstreifens beidseitig des stidlichen Grabens zu errichten. Der Zaun ist Uiber die gesamte
Bauzeit instand zu halten und erst nach Beendigung der BaumaRnahmen abzubauen. Der
Reptilienschutzzaun aus glattem, nicht Gberkletterbarem Material, sollte ab Bodenoberkante mind. 50
cm Hohe aufweisen und ist im unteren Bereich ca. 10 cm in das Erdreich einzulassen, um ein
Durchschlipfen von Reptilien zu vermeiden. Empfohlen wird ein Modell mit mindestens 60 cm
Materialhthe.

Um To6tungen und Verletzungen von im Boden tiberwinternden Amphibien und Reptilien zu vermeiden,
hat der Baubeginn ab 30. April zu erfolgen.

Ausgleich
Gemal3 Artenschutzfachbereicht (Grewe) wird die Anlage mehrerer Meter breiter Heckensdume aus

heimischen Baum- und Straucharten am Rand des Wohngebietes empfohlen. Weiterhin sollen im
Abstand von ca. 20 m innerhalb der Heckensaume Haufwerke aus Totholz (Stubbenmaterial) und aus
Feldsteinen unterschiedlicher Gro3e zur Strukturaufwertung angelegt werden.

In der Umsetzung der MaRnahme wird die Empfehlung ortlich angepasst. Die als AusgleichsmaflZnahme
geplante Anlage einer Hecke am westlichen Rand der Erganzungsflache 6 mit beidseitigem Krautsaum
und einseitiger Ausrichtung zu den offenen Landwirtschaftsflachen erfillt bereits diese Anforderungen
aus dem Artenschutzfachbericht, sodass hierfiir keine zusétzlichen MaRnahmen zum Schutz von
Amphibien und Reptilien erforderlich sind.
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Zur Klarstellung wird in der Plankarte konkretisierend vorgegeben, dass bei einer angenommenen
Grundstiicksbreite von ca. 20 m jeweils ein Haufwerk je Baugrundstiick nordlich des Grabens zu
errichten ist. Die Gro3e des Haufwerkes hat mindestens 2 m2 und 1 m Héhe zu betragen.

Fledermause

Die Planflache wird von 5 Fledermausarten mit wenigen Individuen als Teil ihrer Jagdgebiete
(Teilhabitat) diffus bejagt bzw. Uberflogen. Im Untersuchungsgebiet sind keine auffalligen FlugstralRen
von Flederméausen betroffen. Bei den festgestellten Arten handelt es sich um Braunes Langohr,
Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus, Muckenfledermaus und Rauhautfledermaus. Die
nachgewiesenen Arten werden in Anhang IV der FFH-RL gefuhrt. Fir sie gelten die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG.

Potentieller Eingriff

Mit der Herstellung der Grundstiickszufahrten gehen Hohlenbdume verloren, die eine potentielle
Bedeutung als Einzelquartier fiir Fledermause haben. Die Bruthohlen (Hohlenbdume Nr. 1 u. 5) der im
Gebiet britenden Blau- und Kohlmeise konnen potentiell von Fledermausen als Tages- und
Einzelquartier in der frostfreien Zwischenquartierzeit im Spatsommer/ Herbst nachgenutzt werden.
AuRerdem ist die Entnahme von abgestorbenen Hohlenbdumen zur Verkehrssicherung im gesamten
Geholzstreifen zu beachten. Betroffen ist hiervon der Hohlenbaum Nr. 4.

Vermeidung
Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden dirfen Gehdlzfallungen nur im Zeitraum vom 15. November

bis 28. Februar erfolgen.

Ersatz
Im Vorfeld der Féllung und vor Baubeginn sind im Winterhalbjahr bis 28. Februar je potentiellem
Quartierbaum 3 fachlich gepriifte Fledermauskasten aus Holzbeton der Fa. Hasselfeldt
Artenschutzprodukte an geeigneten Baumen in der Umgebung des Plangebietes zu montieren.
Unter der Annahme, dass alle drei vorhandenen Hohlenbaume geféllt werden, ist die Kombination
folgender Quartierhilfen fir Flederméuse vorzusehen:

* 3 FSK-TB-KF (Fledermausspaltenkasten fir Kleinfledermause

* 3 FSK-TB-AS (FledermausgroRraum-Spaltenkasten)

e 3 FSPK (Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel)
Die Fledermauskésten sind unter Anleitung eines Fachmannes an Baumen in mindestens 4 m Hoéhe
anzubringen. Die empfohlenen Kastenmodelle fiir Fledermause sind selbstreinigend (nach unten offen,
Ansammlungen von Kot und Urin im Kasten sind somit weitgehend ausgeschlossen). Eine jahrliche
Reinigung ist hier nicht erforderlich.

Fazit

Bei Durchfuihrung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Schutz- und Kompensationsmaf3nahmen ist davon
auszugehen, dass die Erhaltung-/ Stabilisierung der lokalen Populationen der betroffenen Vogel sowie
Reptilien, Amphibien und Fledermause im rdumlichen Zusammenhang langfristig gewahrleistet bleibt.
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TRIAS Planungsgruppe 2020: Das Barnimer

Kostentabellen, Stand 10.01.2020

Modell Landkreis Barnim, Uberarbeitung der

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 2021: Ergédnzungssatzung ,In Wilmersdorf
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8. Anhang

Geeignete, heimische Gehdlzarten

(Die wertvollen Wildobst- und -beerenarten sind durch Fettdruck besonders hervorgehoben)

Berg-Ahorn [Acer pseudoplatanus)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Echte Himbeere (Rubus idaeus)

Eingriffeliger Weif3dorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Feld-Ulme (Ulmus minor)

Flatter-Ulme (Ulmus laevls)

Gemeine Esche (Faxinus excelsior)

Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)

Brombeere (Rubus ect. Rubus)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Gemeiner Hasel (Corylus avellana)
Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Hunds-Rose (Rosa canina agg.)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Kultur-Apfel (Malus domestica)

Kultur-Birne (Pyrus communis)
Kultur-Pflaume (Prunus domestica)
Europdisches Pfaffenhutchen (Evonymus europaeus)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sal-Weide [Salix caprea)

Sand-Birke (Betula pendula)
Saverkirsche (Cerasus vulgaris)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Silber-Weide (Salix alba)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Cerasus avium)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)

Echte Walnuss (Juglans regia)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Zweigriffliger Weif3dorn (Crataegus laevigata)
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