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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

1.1

1.2

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen als Weide- und Auslaufflache fir Pferde
des angrenzenden Pferdehofes genutzt. Im Zuge der weiterhin ansteigenden Nachfrage
von Wohnraum und eines Eigentimerwechsels des Grundstlickes soll die Flache als
Wohngebiet entwickelt werden. Eine bauliche Entwicklung auf dieser zwar im Aul3enbe-
reich gelegenen, jedoch an Siedlungsflachen angrenzenden und erschliel3baren Flache
vermeidet Beeintrachtigungen durch neue Siedlungsflachen im véllig unerschlossenen
Freiraum. Zudem ist die Flache nahe der Innenstadt und gleichzeitig von der Umge-
bungsstrale kommend erschlossen, sodass zwar eine fuRlaufige Erreichbarkeit zur In-
nenstadt / Bahnhof mdglich ist, die Verkehrsbelastung in der Innenstadt jedoch nicht
(erheblich) zunehmen wird.

Die Stadt Werneuchen ist wie alle Umlandgemeinden von Berlin einer erheblichen Nach-
frage nach Wohnbaugrundstiicken ausgesetzt. Landesplanerisch ist mit der Aufnahme
Werneuchens in den Gestaltungsraum Siedlung des LEP HR im Jahre 2019 eine ver-
starkte bauliche Entwicklung ermdglicht worden. Die Ausweisung von neuen Wohnge-
bieten im Stadtgebiet tragt diesen Umstanden Rechnung. Eine stetige Weiterentwick-
lung liefert neben Wohnraum auch viele andere Vorteile (Kitas, Spielplatze, Schulaus-
bau, Investitionen in die Infrastruktur, Verbesserung des Offentlichen Nahverkehrs (Bus,
Bahn) und der arztlichen Versorgung durch eine positive Einwohnerentwicklung sowie
auch héhere Steuereinahmen durch neue Einwohner und Gewerbe).

In dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen in der Fassung vom 18.
Marz 2018 ist das Plangebiet als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Durch den
Bebauungsplan ,Am Lindenweg“ werden planungsrechtlich verbindlichen Voraussetzun-
gen fir die Planungsabsicht geschaffen. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes soll nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren die geplante Wohnbebauung
auch im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Beschreibung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich
ndrdlich der Ahornallee und sldlich des Lindenwegs. Das Plangebiet hat eine Gré3e von
rund 5,71 ha.

Amselhain

Werneuchen

¥

+

Abb.: Lage des Plangebietes in der Stadt, o.M.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

1.3

Im Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung ist keine Bebauung vorhanden.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets (Einmindungen der Planstral3en zur Ahornallee)
sind im geringfugigen Umfang Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH vorhanden
sind. Diese werden im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung zum Bebauungs-
plan zusammen mit den erforderlichen Informations- und Merkblattern des Versorgungs-
tragers berucksichtigt.

Gemal Stellungnahme der Stadtwerke Werneuchen vom 25. April 2023 kann eine Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung flr das Vorhaben Am Lindenweg gewahrleistet
werden. Die dafur notwendigen Investitionen in die Infrastruktur werden bedarfsentspre-
chend vom Vorhabentrager Gbernommen, was im stadtebaulichen Vertrag verbindlich
gesichert wird. Diese Weiterentwicklung der Wasserinfrastruktur kommt dabei auch an-
deren Haushalten in Werneuchen zu Gute.

Planerische Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt gemal Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Haupt-
stadt Region (LEP HR) vom 29. April 2019 im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 LEP
HR) und nicht im Freiraumverbund (Ziel 6.2 LEP HR).

Es sind folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

» Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachver-
dichtungspotentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert wer-
den. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

» Ziel 5.2 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliefRen.

* Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktio-
nalitat erhalten und entwickelt werden.

» Grundséatze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der NaturgUter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung
und Entwicklung siedlungsbezogener Freiraume flr die Erholung.

Die Planungsabsicht erfolgt vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur. Die Planungsabsicht entspricht den landesplaneri-
schen Kriterien der Innenentwicklung. Durch die Einhaltung der Orientierungswerte fir
die Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO fir Wohngebiete (im Bebauungsplan) bleibt
ebenfalls Freiraum innerhalb des Plangebietes erhalten. Durch den Erhalt von unversie-
gelten Freirdumen wird der klimabedingten Erwarmung gegengesteuert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat gemafR Stellungnahme vom 4. Mai 2023
mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Regionalplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
in der Region Uckermark-Barnim. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Uckermark-Barnim stellte am 11. April 2016 den fortgeschriebenen sach-
lichen Teilregionalplan "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" als Satzung
fest. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Eignungsgebiete flr Windenergienutzung.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

Der Ortsteil Werneuchen der Gemeinde Stadt Werneuchen ist gemaf sachlichem Teil-
regionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® vom 1. Dezember
2020 als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Die Planung ist damit vereinbar mit
der Regionalplanung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat gemaR Stellungnahme
vom 2. Mai 2023 mitgeteilt, dass keine Bedenken zur Planung bestehen.

Fur den Integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim (Entwurf 2022) ist derzeit in Auf-
stellung. Die Festlegungen sind somit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung zu betrachten. Der Bereich der Flachennutzungsplananderung liegt im Vorbehalts-
gebiet Siedlung. Neue Wohnsiedlungsflachen sollen bevorzugt in den Vorbehaltsgebie-
ten Siedlung entwickelt werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen ist der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in diesen Gebieten ein
besonderes Gewicht beizumessen. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung sollen
Wohnbauflachen auf die bestmdgliche Erreichbarkeit der sozialen und technischen Inf-
rastruktur zugeschnitten sein. Gemal Grundatzt G 4.2 sind zur Umsetzung einer res-
sourcenschonenden Siedlungsentwicklung den Prinzipien des flachensparenden Bau-
ens in den Vorbehaltsgebieten Siedlung und im Berliner Umland ein besonderes Gewicht
beizumessen. Gemal LEP HR wird im Gestaltungsraum Siedlung eine Baudichte von
40 WE / ha empfohlen. GemaR dem stadtebaulichen Konzept zum Bebauungsplan ,Am
Lindenweg® sind in der aufgelockerten Bauweise je nach Umsetzung etwa 100 bis 200
Wohneinheiten innerhalb der Wohnbauflache (rund 3,5 ha) mdéglich. Dies ergibt eine
durchschnittlichen Baudichte von rund 42 WE / ha und entspricht damit in etwa der regi-
onalplanerischen empfohlenen Baudichte von 40 WE / ha.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen

Begrindung 28. September 2023
2. Planinhalt
21 Wesentlicher Inhalt der Plananderung

2.2

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient im Wesentlichen der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans "Am
Lindenweg" nach § 8 Abs. 2 BauGB. Nahere Inhalte zur Planung sind den entsprechen-
den Planungsunterlagen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans soll die bisher als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellte Flache kinftig Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt wer-
den. Im Rahmen der Abwagung kommt die Stadt Werneuchen zu dem Ergebnis, dass
unter Berlcksichtigung des Verlustes der landwirtschaftlichen Flache (Weide-/Auslauf-
flache fur Pferde) eine Siedlungsentwicklung, welche gemaf des LEP HR in Werneu-
chen erforderlich ist, ein hoheres Gewicht beigemessen werden soll. Dabei ist auch zu
beachten, dass flr den angrenzende Pferdehof weitere Auslauf- bzw. Weideflachen so-
wie eine Reithalle dstlich der Képenicker Strale zur Verfligung stehen.

Ein Planzeichen fur die geplante Kita in der Wohnbauflache wird nicht dargestellt, da die
planerische Zweckbestimmung ,Kita“ i.d.R. fir kommunale Gemeinbedarfsflachen be-
stimmt ist und die hier geplante Kita sowohl in der Umsetzungsart (bspw. Erdgeschoss-
nutzung im Wohngebadude) als auch Lage auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
klar bestimmt werden kann und soll. Die fehlende Darstellung einer Kita im Flachennut-
zungsplan oder Bebauungsplan stellt keinen Ausschluss dieser Nutzungsart dar. Eine
Kindertagesstatte ist sowohl in Wohngebieten als auch Wohnbauflachen gemal Baunut-
zungsverordnung immer allgemein zulassig. Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan ,Am Lindenweg"“ wird die Errichtung einer Kita durch den Vorhabentrager ver-
bindlich gesichert.

Zudem wird in der 15. Anderung des Flachennutzungsplans auf Grundlage des Bebau-
ungsplans ,Am Lindenweg®“ im Nordosten des Plangebietes eine Griinflache dargestellt.
Fur die Grunflache werden die Zweckbestimmungen ,Spielplatz® und ,Parkanlage” dar-
gestellt.

Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan ,Am Lindenweg“ wurden ein Geruchsgutachten zum angrenzen-
den Pferdehof sowie zwei Schallgutachten (Verkehr und Gewerbe) angefertigt. Im Er-
gebnis wurde bestatigt, dass eine Wohnbebauung an dieser Stelle umsetzbar ist. Auf
Grundlage der Gutachten wurden im Bebauungsplan Abstéande der kiinftigen Wohnge-
baude zu emittierenden Nutzungen (Pferdehof, Gewerbe) in Form von Grinflachen oder
Baugrenzen gebildet sowie Anforderungen an die Fassadenbauweise der kunftigen Ge-
baude (gegen Verkehrslarm) getroffen.

Auf Empfehlung des Landesamts fur Umwelt (Stellungnahme vom 12. Mai 2023) wird im
sudlichen Bereich der Wohnbauflache zur Vermeidung von Konflikten zwischen den stid-
lich angrenzenden Gewerbenutzungen im ,Gewerbepark Werneuchen® und geplanten
heranrickender Wohnbebauung eine Malinahmenflache flir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB) dargestellt. Im Tagzeit-
raum kann an dieser Stelle ein Konflikt z.B. durch kurzeitig auftretende einzelne Ge-
rauschspitzen nicht ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan ,Am Lindenweg” wer-
den mégliche Verdnderungen der Festsetzungen oder sonstiger Regelungsméglichkei-
ten (bspw. im sté&dtebaulichen Vertrag) in Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen in diesem Bereich gepriift.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

Das Landesamt fir Umwelt fordert in seiner Stellungnahme vom 12. Mai 2023 ebenfalls,
dass die bestandsgeschliitzte Betriebsweise der Pferdepension ,Western Stable Wer-
neuchen® rechtlich geprift und dargelegt werden soll. Im Sommer 2023 fand dazu von
Seiten der Bauaufsicht und des Bauamts Werneuchen ein Ortstermin statt. Im Ergebnis
muss die Pferdepension nun entsprechende Antrage zur aktuellen Betriebsweise und
zum baulichen Bestand nachliefern, um den kinftigen Erhalt der Pferdepension zu ge-
wahrleisten.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

3.

31
3141

3.1.2

Umweltbericht

Kurzbeschreibung des Vorhabens und fachliche Rahmenbedingungen
Kurzbeschreibung des Vorhabens

Der rdumliche Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplan-Anderung befindet sich
ndrdlich der Ahornallee und sldlich des Lindenwegs. Das Plangebiet hat eine Gré3e von
rund 5,71 ha.

In dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen in der Fassung vom 18.
Méarz 2018 ist das Plangebiet als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt. Durch den
Bebauungsplan ,Am Lindenweg“ werden planungsrechtlich verbindlichen Voraussetzun-
gen fir die Planungsabsicht geschaffen. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungs-
planes soll nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren die geplante Wohnbebauung
auch im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes "Am Lindenweg" wird zweistufigem Re-
gelverfahren inkl. Umweltbericht aufgestellt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen

Der Umweltbericht muss die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden, dar-
stellen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB).

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbote des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese kdnnen im Rah-
men der Abwagung nicht Uberwunden werden. Die Belange des besonderen Artenschut-
zes sind in den Kapiteln, 3.2.1.5, 3.2.1.6 und 3.2.2.6 dargestellt.

Die Belange des besonderen Artenschutzes treten nicht mit der Aufstellung der Ande-
rung des Flachennutzungsplans ein, sondern erst, wenn der aus der FNP-Anderung fol-
gende Bebauungsplan umgesetzt wird. Je nachdem wie viel Zeit zwischen der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes und seiner Umsetzung besteht, ist eine nochmalige Uber-
prufung der Flachen erforderlich. Auch eventuell erforderliche vorgezogene CEF-Mal3-
nahmen kénnen nur in zeitlichem Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes umgesetzt werden.

Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim
Fir die Stadt Werneuchen existiert keine Baumschutzsatzung. Fur die Eingriffe in ge-
schutzte Baumbestande ist die Barnimer Baumschutzverordnung anzuwenden.

Die Baumschutzverordnung stellt Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60
cm unter Schutz. Dies gilt fur alle Laubbdume sowie Kiefer und Larche. Die Baumarten
Taxus (Eibe), Crataegus (Rot- und Weilddorn) und Sorbus (Mehlbeere und Eberesche)
stehen bereits ab einem Stammumfang von 30 cm unter Schutz. Des weiteren sind Er-
satzpflanzungen auf Grundlage der Baumschutzverordnung geschutzt.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan liegt im Entwurf von Dezember 2018 vor. Er ist damit noch
nicht rechtskraftig.
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

3.2

3.21

Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario) und der
Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie Darstellung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten

Beschreibung und Bewertung des Zustands der Umwelt (Basisszenario)

3.2.1.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Die nachst gelegenen Natura 2000 Gebiete liegen in einer Entfernung von mehr als
1.000 m vom Plangebiet entfernt. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Land-
schaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet. Die Allee entlang des Lindenwegs ist nach
§ 29 BNatSchG geschutzt. Im Plangebiet sind keine gemaf § 30 BNatSchG geschitzten
Biotope vorhanden.

3.2.1.2 Flache

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

3.2.1.3 Boden

Gemal des Bodengutachtens zum Bebauungsplan ,Am Lindenweg“ wurden entspre-
chend der Lage des Untersuchungsgebietes auf der Barnim-Hochflache weichselkalt-
zeitlich abgelagerte Grundmoranensedimente angetroffen.

Im mittleren und westlichen Teil des Untersuchungsgebietes liegen kiinstlich umgela-
gerte Ackerbdden vor, die keine oder nur geringe Fremdstoffanteile aufweisen. Diese
bestehen im Allgemeinen aus schwach schluffigen und schwach humosen Feinsanden
mit geringen bis sehr geringen Kiesanteilen. Im tiefer gelegenen norddstlichen Teil des
Untersuchungsgebietes liegen teilweise fremdstoffreiche, vermutlich kiinstlich aufge-
fullte Bdden vor. Sie enthalten Bauschutt und Schotter. Unter den kinstlich aufgeflliten
oder umgelagerten Béden wurden bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
durchgeflihrten Rammkernsondierungen (RKS) im westlichen Teil der Flache tberwie-
gend Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel angetroffen. Im dstlichen Teil wurden
Schmelzwassersande erbohrt. Die Erosionsgefahrdung durch Wind ist sehr hoch.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential liegt < 30 und verbreitet bei 30 — 50. Der Boden
besitzt eine mittlere Bedeutung. Versiegelungen sind nicht vorhanden.

3.2.1.4Wasser

Oberflachengewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden. Das Plangebiet gehdért ge-
maf der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zum berichtspflichtigen Grundwasserkdrper
Untere Spree Havel 4 (DE_GB_DEBB_HAV_US_3). Der Grundwasserkdrper befindet
sich mengenmalig in einem guten und chemisch in einem guten Zustand.

Im Plangebiet sind weitgehend trockene Sande auf einem Grundwassergeringleiter vor-
handen. Der bedeckte Grundwasserleiterkomplex 2 hat insgesamt eine Machtigkeit von
10 — 20 m. Die Grundwasserliberdeckung hat ein mittleres Rickhaltevermégen gegen-
Uber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Gemal des Bodengutachtens wurden an
16 Ansatzpunkten Rammkernsondierungen (RKS) bis maximal 6 m Tiefe durchgefihrt.
Bei keiner Bohrung wurde der Grundwasserspiegel erreicht.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.2.1.5 Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet gehdrt nach Scholz, 1962 zur naturrdumlichen Einheit der Ostbranden-
burgische Platten (79) mit der Untereinheit Barnimplatte (791)
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15. Anderung des Flachennutzungsplans Werneuchen
Begrindung 28. September 2023

Untersuchungsmethode

Zur Erfassung des Bestandes wurde am 28. Mai 2021 eine Begehung durchgefuhrt. Die
im Gelande differenzierten Biotoptypen werden kartografisch mit den entsprechenden
Biotopbezeichnungen (Zifferncode) dargestellt. Zur Dokumentation der einzelnen im Ge-
biet erfassten Biotoptypen werden diese im Folgenden textlich beschrieben. Von ausge-
wahlten Biotoptypen wurden Fotos angefertigt.

Biotoptypen

Im Plangebiet ist im westlichen Bereich eine Pferdeweide vorhanden (Biotoptyp 05111),
der dstliche Bereich wird als Frischwiese (Biotoptyp 0511201) genutzt. Als Graser sind
grofltenteils Wiesenschwingel, Weidelgras, Wiesenknauelgras und Landreitgras vorhan-
den. Als Krauter kommen u. a. Schafgarbe, Sauerampfer, Natterkopf, Fingerkraut, Rain-
farn, Wiesenbockbart und Wiesenflockenblume vorhanden.

Entlang des Lindenweges ist eine Allee mit einem alten Baumbestand vorhanden, die
von Strauchern unterwachsen ist. In den Randbereichen haben sich weitere Baume an-
gesiedelt.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen besitzen eine mittlere Bedeutung fir
den Biotopverbund. Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Die Allee entlang des Lindenwegs ist nach § 29 BNatSchG geschitzt.

Besonderer Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Im Plangebiet wurden keine geschutzten Pflanzenarten gemal® Anhang IV der FFH-
Richtlinie festgestellt.

3.2.1.6Tiere

Um die geschitzten Arten auf der Flache festzustellen, wurde das Untersuchungsgebiet
im Sommer 2020 kartiert. In diesem Zusammenhang wurde ein faunistisches Gutachten
mit Erganzungen (vgl. Anhang zum Bebauungsplan ,Am Lindenweg") erstellt, welches
als Grundlage fur dieses Kapitel herangezogen wird.

Beschreibung und Bewertung des Bestands (Artenschutz gem. § 44 BNatSchG)
Brutvégel

Fur Brutvogel bietet das Untersuchungsgebiet ein gutes Nahrungs- und Brutplatzange-
bot. Im Rahmen der faunistischen Kartierungen wurden 31 Brutvogelarten mit 82 Brut-
paaren und Nistplatzen nachgewiesen. Dariber hinaus wurden bei der Begehung die
sich in der unmittelbaren Umgebung befindlichen Gebaudebriter berticksichtigt. Dazu
zahlen Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und Rauchschwalbe. Das Untersu-
chungsgebiet ist integraler Bestandteil inres Lebensraumes. Neben Rauchschwalbe (ca.
12 Brutpaare) und Haussperling (ca. 10 BP) sind Nachtigall (6 BP), Ménchsgrasmiicke
(5 BP), Zilpzalp (5 BP) und Feldlerche (3-5 BP) die haufigsten Brutvogel im Untersu-
chungsgebiet. Nicht bei allen nachgewiesenen Brutvogeln ist vollkommen sicher, dass
der Neststandort in der Planflache liegt. Das Plangebiet ist aber zumindest wesentlicher
Teil des Brutrevieres, so dass ohne diese Flache die Brutvdgel nicht auftreten kénnten.
Die Bestande von Bluthanfling (1 BP) und Feldlerche (3-5 BP) gelten in Brandenburg
und deutschlandweit als gefahrdet. Der Starenbestand (2 BP) und der Bestand des Ku-
ckucks (1 BP) gelten in Deutschland als gefahrdet. Vier weitere Arten werden zumindest
in einer Vorwarnliste aufgeflhrt (Deutschland und Brandenburg: Rauschschwalbe ca. 12
BP; Deutschland: Grauammer 2 BP, Haussperling ca. 10 BP; Brandenburg: Girlitz 1 BP,
Mausebussard 1 BP). Grauammer, Grinspecht und Mausebussard sind streng ge-
schutzte Arten. Durch den Nachweis von sechs in Baumhohlen nistenden Brutpaaren
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(Blaumeise, Buntspecht, Gartenrotschwanz, Griinspecht, Kohlmeise, Star) ist auch das
Vorkommen einer entsprechenden Zahl an Baumhdhlen nachgewiesen worden. Sie
werden als geschutzte Fortpflanzungsstatten bewertet.

Flederméuse

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich sehr deutlich durch eine fiir Fledermause gins-
tige Struktur und Vernetzung aus: An den Gehdlzbestdnden des Lindenwegs kénnen
Zwergfledermause und Breitfligelfledermause Nahrung finden. Offensichtlich existiert
im Siedlungsbereich ein passendes Quartierangebot. Die Rander des Geholzbestandes
am Lindenweg werden regelmafig von Breitfligelfledermausen bejagt, temporar ist die
Jagdaktivitat hoch. Zu jeder Begehung wurden jagende Zwergfledermause an den Ge-
hdlzen im Randbereich des Untersuchungsgebietes und in der Umgebung beobachtet.
Sicher ist mit der Nutzung von Verstecken an Gebauden in der Umgebung zu rechnen.
Die Existenz von Wochenstubenquartieren ist in der Umgebung des Untersuchungsge-
bietes wahrscheinlich. Jagende Abendsegler in groRer Hohe haben keinen direkten Be-
zug zur untersuchten Flache. Sie beuten aber das Insektenangebot Gber dem Untersu-
chungsgebiet aus und profitieren zumindest temporar von der Entwicklung groRer Kafer
im Untersuchungsraum. Auf der Untersuchungsflache konnten in allen Beobachtungs-
nachten Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus), einzeln und in kleinen Gruppen
nachgewiesen und beobachtet werden. Daruber hinaus konnten regelmafig einzelne
Breitfliigelfledermause (Eptesicus srotinus) beim Uberflug sowie temporar mehrere
Breitflligelfledermause bei der intensiven und ausdauernden Jagd nachgewiesen und
beobachtet werden. Zudem konnte der Grolie Abendsegler (Nyctalus noctula) bei der
Jagd in grofder HOhe nachgewiesen und beobachtet werden. Die Auswertung aufge-
zeichneter Fledermausrufe erbrachte keine Hinweise auf eine Nutzung des Untersu-
chungsgebietes durch weitere Arten.

Reptilien und Amphibien

Strukturen, die auf ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet schlielRen lassen sind
nicht vorhanden.Die Biotopstruktur erscheint auf einem Teil des Untersuchungsgebietes
fur Zauneidechsen geeignet: Es existieren sonnenexponierte Bereiche fir Sonnenbader.
Grabbare Bereiche sind an vielen Stellen vorhanden und auch sonnenexponiert, so dass
geeignete Platze fur die Eiablage existieren. Dennoch gelang an sechs Beobachtungs-
tagen kein Zauneidechsennachweis. Ein Vorkommen von Zauneidechsen wird daher
ausgeschlossen.

3.2.1.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat.

Das Plangebiet wird durch intensiv Frischwiesen und -weiden gekennzeichnet. Ge-
schitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die Flachen sind von bebauten Flachen um-
schlossen. Die Bedeutung des Gebietes flir den Biotopverbund und die biologische Viel-
falt wird daher insgesamt als mittel eingestuft.

3.2.1.8 Klima und Luft

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, vorwiegend atlantisch-
maritimen und dem 0stlichen, starker kontinental beeinflussten Binnenlandklima. Cha-
rakteristisch sind warme Sommer- und kalte Winterperioden. Entsprechend der grof3kli-
matischen Situation lasst sich das Klima als gemaRigt temperiert kennzeichnen. Fir das
Klima sind verhaltnismalig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange
Vegetationsperiode sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch
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Starkregenfalle verursacht wird, charakteristisch. Folgende Daten dienen zur grof3klima-
tischen Kennzeichnung (Station Werneuchen, unter https://de.climate-data.org/eu-
ropa/deutschland/brandenburg/werneuchen-9404/)

Temperatur: Jahresmittel 8,8 °C, Januarmittel - 1,3 °C, Aprilmittel 8,3 °C,
Julimittel 18,3 °C, Oktobermittel 10 °C
Warmster Monat: Juli, kaltester Monat: Januar

Niederschlag: Jahresmittel 564 mm, Mittel April bis September 283 mm, Mit-
tel Oktober bis Marz 238 mm
Niederschlagsreichster Monat: Juni (67 mm)
Niederschlagsarmster Monat: Februar (32 mm)

Vegetationsperiode: Anzahl der Tage mit Temperaturmittel Gber 5 °C 222 Tage

Die Grunflachen besitzen eine mittlere Bedeutung fir das Mikroklima. Von Bedeutung
fur das Mikroklima ist insbesondere der Laubbaumbestand auf der Flache.

3.2.1.9 Landschaftsbild
Das Plangebiet ist durch Wiesen- und Weidenflachen gekennzeichnet und besitzt fur
das Landschaftsbild sowie fir die siedlungsnahe Erholungsnutzung eine mittlere Bedeu-
tung. Als flr das Landschaftsbild pragender Baumbestand ist die Geholzreihe entlang
des Lindenwegs von Bedeutung.
3.2.1.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale o. sonstige Sachguter vorhanden.
3.2.1.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Das Plangebiet liegt in der Ortslage von Werneuchen. Beeintrachtigungen entstehen
durch den benachbarten Pferdehof sowie Gewerbegebiet (vgl. Kap. 2.2)

3.2.1.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Wechselwirkungen sind grundsatzlich zwischen allen zu betrachtenden Schutzgutern zu
erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgutern nach
§ 1 Abs. 7i BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu berick-
sichtigen. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammen-
hange unter den Schutzgitern zu betrachten.

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung
3.2.2.1 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

Auf Grund der Entfernung zu den nachstliegenden Natura 2000 und Naturschutzgebie-
ten hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete.
Auch liegt die Flache nicht im Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet.

3.2.2.2 Flache

Das Plangebiet wird derzeit als Grinland genutzt, befindet sich jedoch in Anbindung an
die vorhandene Bebauung. Diese Flachen stehen planungsrechtlich nach Umsetzung
der Flachennutzungsplan-Anderung dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfiigung.

3.2.2.3 Boden

Durch die Umsetzung des nachgelagerten Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von
Flachen mdglich, die in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.
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Tab.: Bilanzierung der Versiegelung im Bebauungsplan ,Am Lindenweg*

Grolie des Plangebietes: 57.020 m?
Bestand

Nutzungsart unversiegelt, Versiegelt Versiegelt Wege

naturlicher Bo- Gebaude und Nebenanlagen
den

GroBe in m? 57.020 0 0
Versiegelungsgrad in % 0 100 100
anrechenbare Versiegelung m? 0 0

anrechenbare Versiegelung der 0
Gesamtflache in m?

Planung

Nutzungsart Baugebiet WA -1 | Baugebiet WA-2 | Verkehrsflache
GroRe in m? 12.380 22.540 9.870
Versiegelungsgrad in % 25 30 80
GRZ0,25/0,3

Versiegelungsgrad in % 12,5 15

GRZ 0,125/0,15

(Uberschreitung Nebenanlagen)

anrechenbare Versiegelung je Nut- | 4.650 10.140 7.900
zungsart in m?

anrechenbare Versiegelung der 22.700
Gesamtflache in m?

Erhohung der Versiegelung durch die Festsetzun- 22.700 m?
| gen des Bebauungsplans

Insgesamt ist durch die Flachennutzungsplan-Anderung bzw. die Festsetzungen des
nachgelagerten Bebauungsplanes einschlieRlich einer zuldssigen Uberschreitung flr
Nebenanlagen fur beide Varianten eine zusatzliche Versiegelung von rund 2,3 ha mdg-
lich. Die Bodenversiegelung wirkt sich negativ auf das Schutzgut Boden aus.
3.2.2.4Wasser
Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser entstehen nur anlagebedingt. Versiege-
lungen durch Uberbauung erhéhen den Direktabfluss nach Niederschlagsereignissen
und verringern die Wasserruckhaltefunktion und Grundwasserneubildung. Die um rund
2,3 ha erhdhte Versiegelung wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildung aus.
3.2.2.5 Pflanzen und Biotoptypen
Durch eine Bebauung und gartnerische Nutzung der Flache werden ca. 0,55 ha Frisch-
wiese in Anspruch genommen und in ihrer Struktur verandert. Des Weiteren ist ein Ver-
lust der im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume sowie von Strauchern maglich.

3.2.2.6Tiere
Mit der Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung werden durch die Bebauung

und gartnerische Nutzung der Grundstlicke Jagdhabitate von Fledermausen sowie Nah-
rungshabitate von Végeln beeintrachtigt.
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Baubedingt kann es fir alle potentiell vorkommenden Tierarten zu Konflikten kommen,
wenn es in Folge zur Totung einzelner Individuen bzw. zur Stérung kommt. Insgesamt
geht von der Realisierung des Planes kein signifikant hdheres Tétungsrisiko fur ge-
schitzte Arten aus. Die im Plangebiet vorhandenen Baume besitzen ein Potential an
Baumhohlen, so dass bei einer Fallung dieser Baume dauerhaft geschitzte Lebensstat-
ten verloren gehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen daher bezogen
auf das Vorkommen von Fledermausen und Végeln nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass auch aulerhalb des Plangebietes britende
Freibrlter (z. B. Feldlerche, Dorngrasmiicke) durch die Verkleinerung ihrer Nahrungsha-
bitate beeintrachtigt werden. Diese Eingriffe sind entsprechend zu kompensieren.
Insgesamt ist auszuschlie®en, dass mit einer Umsetzung des Bebauungsplanes arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten, die nicht durch die nachfolgend genann-
ten Vermeidungs- und —minderungsmafRinahmen ausgeschlossen werden kdnnen.

3.2.2.7 Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Die Biologische Vielfalt beinhaltet die Ebenen der Gendiversitat, Artendiversitat und
Okosystemdiversitat.

Das Vorhaben hat keine Wirkungen auf die biologische Vielfalt und den Biotopverbund,
die Uber die voran genannten Umweltauswirkungen hinausgehen.

3.2.2.8 Klima und Luft

Es kdénnen Flachen bebaut bzw. versiegelt werden. Hierdurch ist eine Veranderung des
Mikroklimas méglich. Es besteht die Gefahr, dass sich versiegelte Flachen und die Fas-
saden der Gebaude starker aufheizen und hierdurch auch die Temperaturen in der Um-
gebung ansteigen. Dies ist insbesondere an Tagen mit extremen Temperaturen von Be-
deutung. Auf Grund der geringen Versiegelung (GRZ 0,25 / 0,3) ist die Beeintrachtigung
jedoch als gering zu bewerten.

3.2.2.9 Landschaftsbild

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie besitzt eine mittlere bis geringe
Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholung. Bei der vorgesehenen Versiegelung im Be-
bauungsplan bleibt der Anteil an Flachen, die z. B. mit Spielplatzen und Aufenthaltsmdg-
lichkeiten gestaltet werden kénnen noch ausreichend vorhanden. Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild, insbesondere fur die siedllungsnahe Erholungsnutzung kdnnen da-
her als gering bewertet werden.

3.2.2.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist durch das Vorhaben nicht betroffen.
3.2.2.11 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Mit der Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung wird im Siedlungsbereich von
Werneuchen neuer Wohnraum geschaffen. Hiermit wird nach § 1 (5) BauGB den Wohn-
bedurfnissen der Bevolkerung im Hinblick auf eine sozial gerechte Bodennutzung Rech-
nung getragen. Dies ist ein wichtiges Ziel nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB.

3.2.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Auf die Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft sind mit der
Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung bzw. des nachgelagerten Bebauungs-
planes Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, verbunden mit zusatzlicher Ver-
siegelung von Flachen, Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie Verlust von Biotopen
und Lebensraumen zu erwarten. Das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen.
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3.2.3

Fir den Menschen sind positive Auswirkungen durch die Schaffung von Wohnraum zu
erwarten. Des Weiteren tragt das Vorhaben zu einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
und Nachverdichtung bei, in dem vorhandene Potentiale im Siedlungsbereich sowie vor-
handene ErschlieRungsstrallen genutzt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, die erheblich Gber die in den vorigen
Kapiteln beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind insgesamt nicht zu erwarten.
Beschreibung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kompen-
sation festgestellter Umweltauswirkungen

3.2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf Grund des BauGB

Niederschlagswasser im Geltungsbereich versickern

Niederschlagswasser wird nach MalRgabe des Wasserhaushaltsgesetzes im Geltungs-
bereich versickert. Hierdurch werden die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung
auf die Grundwasserneubildung gemindert. Gleichzeitig tragt die Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu einem ressourcenschonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser
bei.

Versiegelung durch wasser- und luftdurchlassigen Aufbau vermeiden

Auf allen Baugrundstlcken ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassig-
keit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig. Hierdurch wer-
den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser gemindert.

Naturschutz

Bei der Bepflanzung der Grundstilicke sind heimische, standortgerechte und fir Insekten
attraktive Pflanzenarten zu verwenden. Hierdurch wird die Lebensraumqualitat des Plan-
gebietes flr Vogel, Fledermause und Insekten erhoht.

3.2.3.2 Vermeidung und Ausgleich aufgrund des besonderen Artenschutzes

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG. Sie kdbnnen im Rahmen der Abwagung einer Bauleitplanung nicht Gberwun-
den werden.

VermeidungsmafRnahmen
Zeitbeschrankung fir die Baufeldraumung

Gehdlze sind ein potenzieller Brutplatz von Vogeln. Diese Artengruppe und ihre Entwick-
lungsformen darf nicht zerstort / getétet und wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrach-
tigt werden. Zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen dirfen Geholze
daher nicht zwischen dem 1. Marz und 30. September entfernt werden (§ 39 BNatSchG).

Verwendung heimischer Pflanzenarten

Bei der Bepflanzung der Grundstilicke sind heimische, standortgerechte und fir Insekten
attraktive Baume zu bevorzugen. Hierdurch kann die Beeintrachtigung von Jagdhabita-
ten fur Fledermause sowie Nahrungshabitaten fur Végel und Insekten gemindert wer-
den.

MaRnahmen fir Fledermause und Brutvogel

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten erst mit Durchflhrung der Baumal3-
nahme ein. Da vor Durchfliihrung der BaumalRnahme noch ein Baugenehmigungsver-
fahren durchzufiihren ist, ist im Rahmen dieses Verfahrens zu klaren, ob Baume mit
Baumhohlen, die ein Potential als Quartier fur Fledermause oder Brutvogel haben, gefallt
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3.24

3.2.5

3.2.7

3.2.8

3.3
3.31

werden mussen. Bei einer Fallung von solchen Baumen sind diese im Verhaltnis von
1 : 2 durch die Aufhangung von Nistkasten und Fledermausquartieren zu kompensieren.

Ausgleich aufgrund des BauGB

Zum Ausgleich der kuinftigen Flachenversiegelungen Im Bereiche der Flachennut-
zungsplan-Anderung kann auf die externe Ausgleichsmafnahmen des Bebauungspla-
nes verwiesen werden, welche vor Satzungsbeschluss verbindlich im stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Als Ausgleich der Eingriffe in den besonderen Artenschutz werden ebenfalls im Rahmen
des Bebauungsplanes vielfaltige MalRnahmen (Heckenpflanzungen, Baumerhalt und -
pflanzungen, Nistkasten, Verstecke, Lehmpflitzen, Bllhstreifen) festgelegt und durch
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch den stadtebaulichen Vertrag verbindlich
gesichert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Verdichtung von Innenentwicklungsflachen ist nur noch sehr eingeschrankt moglich.
Die Flachenverfiigbarkeit von brachliegenden Grundsticken ist oft nicht gegeben, da
private Eigentumsverhaltnisse eine Entwicklung meist erschweren. Das Plangebiet ist
durch die Nutzung und angrenzende Bebauung bereits strukturell vorgepragt und befin-
det sich in rdumlicher Nahe zum Siedlungsgebiet. Eine Bebauung vermeidet Beeintrach-
tigungen durch neue Siedlungsflachen im véllig unerschlossenen Freiraum. Mit der Um-
setzung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Siedlungsbereich von
Werneuchen Wohnraum geschaffen. Hiermit wird nach § 1 (5) BauGB den Wohnbedurf-
nissen der Bevdlkerung im Hinblick auf eine sozial gerechte Bodennutzung Rechnung
getragen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Bebauung der Flache planungsrecht-
lich nicht moglich. Die Flache wirde weiterhin teilweise landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung sind hiermit nicht méglich.

Beschreibung der erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeduirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebaude, so weit wie
moglich vermieden werden. Von der geplanten Bebauung der Flache mit Einzelhdusern
gehen keine schadlichen Umweltauswirkungen auf angrenzende schutzbeduirftige Nut-
zungen aus.

Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Bewertungsgrundlagen

3.3.1.1 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist der Raum, in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf
Umweltbelange mdglich sind. Der Untersuchungsraum flr Schutzgebiete und ge-
schitzte Objekte ist der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes und
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seine direkte Umgebung. Eine Ausnahme stellen Untersuchungsraume fiir Natura 2000-
Gebiete dar, bei denen sich der Suchraum bis zum nachstgelegenen Natura 2000-Ge-
biet erstreckt. Den Untersuchungsraum fur Tiere bilden der Geltungsbereich und seine
direkte Umgebung. Fur Pflanzen, Boden, Wasser, Menschen, Kulturgltern und sonstige
Sachgutern werden keine tber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Aus-
wirkungen erwartet. Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum. Weitere De-
tails der Untersuchung werden im entsprechenden Kapitel des Umweltbelangs aufge-
fuhrt.

3.3.1.2 Datengrundlage

Folgende Daten bildeten die Grundlage fir die Darstellung der Umweltbelange:
Gelandebegehung; Biotoptypenkartierung; Vermessung; Landschaftsprogramm; Fla-
chennutzungsplan; Landschaftsplan; Kartendienst zu Schutzgebieten; Geoportal Bran-
denburg

Erfassungen dartber hinaus sind im jeweiligen Kapitel des Umweltbelangs dargestellt.
Die Datengrundlage ist zur Erstellung des Umweltberichtes flr alle Schutzglter ausrei-
chend.

3.3.1.3 Wesentliche Wirkungen

3.3.2

Baubedingte Wirkungen

optische und akustische Reize, Er- durch Baupersonal und -maschinen
schutterungen
temporare Beseitigung extensiver durch Baufeldraumung und Materiallagerung

Gras- und Staudenfluren

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung durch den Uberbau von Boden durch Bauwerke und
Verkehrsflachen

dauerhafte Beseitigung von Gehdl- durch den Uberbau oder die Umgestaltung der Bo-

zen denoberflache

Betriebsbedingte Wirkungen

vermehrte optische und akustische durch Menschen und Verkehrsaufkommen
Reize (Gerausche, Licht, Bewegung)

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB muss die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwachen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hinweise auf unvorhersehbare, erhebliche
Umweltwirkungen bestehen nicht. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Die Festlegung von artenschutzrechtli-
chen MaRnahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. UberwachungsmaRnahmen sind
fur die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen sowie fur die
geplanten Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen im Bereich der privaten Grinflache not-
wendig.
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4,

Auswirkungen der Plananderung
Stadtebauliche Auswirkungen

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung bringt die Stadt Werneuchen ihre
veranderte stadtebauliche Entwicklungsvorstellung zum Ausdruck. Gegenuber der bis-
herigen Darstellung verdeutlicht die Darstellung ,Wohnbauflache®, die sich veranderten
offentlichen Belange und geanderten stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt, den
Standort planungsrechtlich langfristig fir das Wohnen zu sichern. Durch die Schaffung
der genannten planungsrechtlichen Voraussetzung verbessert sich die Wohnraumver-
sorgung der Bevolkerung.

Die Zunahme des Verkehrs wurde schalltechnisch auf Ebene des Bebauungsplanes ge-
pruft und bestatigt, dass die rechtlichen Orientierungswerte eingehalten werden.
Auswirkungen der Planung auf die Natur / Umwelt und Landschaft

Die Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Umweltprifung untersucht und im Um-

weltbericht (Kapitel 3) erlautert worden. Eingriffe in die Planung werden vermieden oder
kompensiert.

Der Alleebdumebestand des Lindenwegs sowie der Ahornallee wird durch die Planung
nicht gefahrdet. Die Zufahrten bzw. Wege kdnnen zwischen den Baumen errichtet wer-
den.
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5.

Verfahren

Einleitungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Werneuchen hat am 15. Juni 2023 den
Einleitungsbeschluss zur ,14. Anderung Flachennutzungsplans im Bereich Am Linden-
weg" gefasst den Vorentwurf Flachennutzungsplan-Anderung gebilligt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Am Linden-
weg“ mit den dazugehdrigen Unterlagen wurde in der Zeit vom 1. August 2023 bis ein-
schlieRlich 1. September 2023 ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Of-
fentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen abgeben. Es ist wahrend
der 6ffentlichen Auslegung eine Stell4dngnahme aus der Offentlichkeit eingegangen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 24. Marz 2023 sind 25 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, frihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fur Stellung-
nahmen ist eine Frist bis zum 5. Mai 2023 gesetzt worden. Von den Behodrden bzw.
sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 15 eine Stellungnahme abgegeben.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat am den

Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
wurde in der Zeit vom bis einschlielich

dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Pla-

nung nehmen und Anregungen abgeben. Es ist wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Beteiligung der Behoérden

Mit dem Schreiben vom sind Behdrden und sonstige
Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fur
die Stellungnahmen ist eine Frist bis zum gesetzt worden. Von den Be-
hérden bzw. sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellung-
nahmen abgegeben.

Feststellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat am den
Feststellungsbeschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
gefasst.

Genehmigung

Mit dem Schreiben vom der oberen Verwaltungsbehérde wurde die
Anderung des Flachennutzungsplans genehmigt.
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6. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist"

BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBL.1/21, [Nr. 5]).

BNatSchG (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Bran-
denburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21. Januar 2013. GVBI/13 [Nr.
3], geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I 16,
[Nr. 5]).

BbgWG (Brandenburgisches Wassergesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. De-
zember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

LEP HR (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg) vom 29. April 2019 (GVBI. Il — 2019, Nr. 35).

PlanZV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

WHG (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
I Nr. 5) gedndert worden ist.
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