Krummensee

2022
Ifd Rep. ib. Hauswart

Obj. Mandant 021 Stadt  |§ 2 Nr. 1 a./b baul. Zustand c. Versicherung d. Vermietung e. Mieteneinzug f. Versi. Leistungen
89 Dorfstr. 18, siehe Kontoausztige pro Objekt Haftpflicht und Gebéudevers. (FFW 1 Einheit, BK maRig)

88 Ringstr. 1 Reparaturen durch Fides/Secur 3 Einheiten vermietet Mieterakte keine
Obj. Mandant 021 g./Erstattungen/Zahig. h. Verhandlung m. Beh. i. Ifd. Buchfiihrung j./k Abrg.

89 Dorfstr. 18,

88 Ringstr. 1 Mieterakte erledigt i.0. 22.05.2023
Obj. Mandant 021 2./.3. Schaden/Gefahren § 3Treuhandkonto §4 Verw.gebiihr

89 Dorfstr. 18,

88 Ringstr. 1 i.0. i.0 942,48 €

(26,18 x 3 Einheiten x 12)

Arbeitsliste Abrechnung 2022 WBG
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Anderung zum bestehenden Verwaltervertrag vom 25.09.2014

Zwischen
Stadt Werneuchen
Am Markt 5, 16356 Wemneuchen
vertreten durch den Biirgermeister: Herm Frank Kulicke
(nachstehend Auftraggeber genannt)
und

Wohnungsbaugesellschaft Werneuchen mbH
Am SchloB 1, 16356 Wemeuchen

vertreten durch den Geschaftsfiihrer: Hermn Stefan Lochner

(nachstehend Verwalter genannt)

Bezugnehmend auf den obigen Verwaltervertrag vereinbaren die Parteien folgende
Anderungen:

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Auftraggeber tbertragt dem Verwalter ab den 01.01.2021 die Verwaltung der Wohn- und
Gewerbegrundstiicke:

Objekte:

> Ringstr.1  mit 1 Wohneinheit
> Dorfstr. 18 mit 2 Gewerbeeinheiten

in 16356 Wemeuchen OT Krummensee.

- g o
Wemeuchen, den 22.12.2020 m

Werneuchen mbH

i

Aufiraggeber



stasik
Hervorheben

stasik
Hervorheben


WBG

Verwaltervertragc

Der Eigenttimer / Vermieter
Stadt Werneuchen
Biirgermeister Herr Burkhard Horn
Am Markt 3
16336 Wemneuchen
- nachstehend Auftrag

geber genannt -

=
oo

beauftragt die

Wohnungsbaugesellschaft Werncuchen mbH
Am Schiof} 1, 16356 Werncuchen

vertreten durch den Geschifisfithrer: Herrn Stefan Lochner
- nachstehend Verwalter genannt ~

mit der Hausverwaltung.

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Auftraggeber tibertriigt dem Verwalter zum 01.01.20135 die Verwaltung der
Wohngrundstiicke

Objekte:
» Ringstr. 1 mit1 Wohneinhen
» Ringstr. 1a mit 1 Wohneinheit und 2 Gewerbeeinheiten
» Dorfstr. 18 mit 2 Gewerbeeinheiten

in 16356 Werncuchen.
§ 2 Umfang der Verwaltungstitigkeit

1. Der Auftraggeber beauftragt den Verwalter mit allen zur ordnungsgemifien

Verwaltung gehdrenden Arbeiten kaufiménnischer und verwaltungsméBiger Art unter

Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere:

=4
fovej

a) der Vermietung der Wohneinheiten der Verwaltungsobjekte im Namen des
Auftraggebers  und unter Vereinbarung angemessener, den gesetzlichen

felte) o

Vorschriften entsprechenden Mietpreise.

b) der Uberwachung des baulichen Zustandes und Veranlassung notwendiger

Reparaturen, sowic diec Durchsetzung von Gewihrleistungsanspriichen fiir die von

Seite 1



c)

d)

der Verwaltung vergebenen Aufirdige. Kleinreparaturen bis 200.- € darf der
Verwalter selbst ausldsen. Im Bedarfsfall wird mit dem Auftraggeber Riicksprache
gehalten.

Der Versicherung des Verwaltungsobjektes gegen Sach- und Hafipflichtschiden
(Elementarschiiden und Eigentiimerhaftpflicht) im Namen des Aufirageebers
sowie dessen Vertretung gegeniiber der Versicherungsgesellschaft  bei

Schadensfillen.

der Ausiibung aller Vermieterrechte fiir den Auftragaeber. wie der Anderung und
Beendigung von Mietvertriigen und der Durchselzung von Anspriichen aus dem
Mietverhiltnis.

Die Beauftragung cines Rechtsanwaltes, oder eines anderen geeigneten Vertreters
zur gerichtlichen oder auBlergerichtlichen Klidrung bedarl einer besonderen

&

Vereinbarung mit entsprechender Bevollmiichtigung.

der Entgegennahme oder den Einzug der Micten, Nebenkosten und sonstigen

Nutzungsentgelte zu den Filligkeitsterminen. der Eingangskontrolle sowie der

Geltendmachung vercinbarter Betriebskostenumlagen.

der Entgegennahme oder den Einzug sonstiger mit der Bewirtschaftung des
Verwaltungsobjekles in Verbindung stehender Zahlungen, z.3.
Versicherungsleistungen. Kostenriickerstattungen oder Mietkautionen.

der piinktlichen Zahlung aller Gffentlichen Abgaben, sowie der wiederkehrenden
Leistungen, ferner der Bezahlung von Handwerks-, Lieferanten- und anderen
Rechnungen im Zusammenhang  mit  der  Bewirtschaftung  des
Verwaltungsobjektes.

der Fithrung samtlicher erforderlichen Verhandlungen mit Behdrden, Dienststellen
w i. sowie der Durchfithrung und Beachtung aller gesetzlichen und behdrdlichen
Vorschriften in  Bezug auf das Verwaltungsobjekt. insbesondere der

Verkehrssicherungspflichten.

der laufenden Buchfithrung mit Sammlung der Einnahmen- und Ausgabenbelege.

Samtliche Unterlagen sind Eigentum des Auftraggebers.

der Erstellung der Betriebskostenabrechnungen gegentiber den Miectern: erstimalig
im zweiten vollen Verwaltungsjahr fiir das Vorjahr. Eine Abrechnung bei

unterjihriger Verwaltungsiibernahme. erfolgt nur bei gesonderter Vereinbarung.

Der Erstellung  ciner Jahresabrechnung in Form  einer Einnahmen- /

Uberschussrechnung fiir den Figentiimer bis zum 31. Mai des niichst folgenden

Jahres.

Seite 2



(]

(P

!\J

LI

5\)

Weiterhin wird der Verwalter diejenigen Handlungen vornehmen. die geeignet und
erforderlich sind. um das Verwaltungsobjekt in seinem wirtschaftlichen Bestand zu
erhalten und die ordnungsgemifle Nutzungsfihigkeit zu sichern. besonders bei

dringend gebotener Beseitigung von Schiden und Gefahrenstellen

Der Verwalter wird den Auftraggeber umgehend von allen  wichtigen
Angelegenheiten. wie Schidden. die die Nutzungsfdhigkeit des Gebdudes und der
Wohnungen erheblich beeintrichtigen. anderen Gefahrensituationen.
Rechtstreitigkeiten oder Zwangsmafnahmen Dritter. in Kenntnis setzen.

§ 3 Zahlungsverkehr

Zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs wird vom Verwalter ein Treuhandkonto im
Namen des Aultraggebers erdffnet. Alle anfallenden Ein- und Auszahlungen. die die
Hausverwaltung betreftfen. werden dartiber abgewickelt. Eine Nutzung des Kontos
dariiber hinaus, insbesondere die Einrichtung einer Kreditlinie, ist nicht vorgesehen.
Anfallende Zinsen stehen dem Auftraggeber zu.

Die Liquiditit wird vom Verwalter tiberwacht. Fiir die ausrcichende Deckung des
Kontos ist der Auftraggeber verantwortlich. Der Aufiraggeber zahlt zur
Kontoerdffnung einen Anfangsbestand in Hohe von 500.- € ein. Dieser dient als
Sicherheit zur Kontodeckung tiber den gesamten Verwaltungszeitraum.

Der Verwalter ist berechtigl. vom Treuhandkonto die thm zustehende monatliche
Verwaltungsgebiihr fiir die laufenden Aufgaben gemélB § 2 zu entnehmen.

§ 4 Verwaltungsgebiihren

Der Verwalter erhdlt fir die in § 2 genannten Tatigkeiten eine monatliche
Verwaltergebiihr in Héhe von 22.00 € pro Wohneinheit. 22.00 € pro Gewerbeeinheit.

zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Weitergehende oder zusiitzliche Titigkeiten werden gesondert vereinbart und

entsprechend abgerechnet.
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§ 5 Vollmacht, Akten, Belege

Der Verwalter wird bevollmichtigt. im Namen und fiir Rechnung des Auftraggebers
alle Rechtsgeschiifte und Rechtshandlungen vorzunchmen. dic dic Verwaltung des
Objektes und die Erfullung der in § 2 aufgefiihrten Aufgaben und Befugnisse des
Verwalters betreffen. Der Auftraggeber stellt dem Verwalter dazu eine den zu
erwartenden Rechtsgeschiften notwendige Anzahl von Vollmachten aus.

Der Verwalter ist berechtigt. Untervollmacht zu erteilen, wodurch jedoch seine
Verantwortlichkeit gegeniiber dem Auftraggeber nicht berithrt wird.

Der Verwalter tibernimmt die fUr die laufende Verwaltungstitigkeit betretfenden
Akten, insbesondere Mietvertrdge. Versicherungsurkunden. Dienstleistungsvertriige,
amtliche  Bescheide. u. 4  vom  Auftraggeber.  Zur  Erstellung  einer
Betriebskostenabrechnung wird der Auftraggeber die betreffenden Rechnungen dem
Verwalter im Original zur Verflgung stellen.

Der Verwalter verpflichtet sich laut  Aufbewahrungspflicht aller Unterlagen.
cinschlieflich der geordneten Nachweise aller withrend der Verwalungszeit

anfallenden Akten, Schriften und Belege aufzubewahren.

Mit der Beendigung der Verwaltung werden alle Unterlagen dem Auftraggeber

iibergeben.

§ 6 Vertragsdauer / Kiindigung

Der Vertrag lauft auf unbestimmte Zeit.

-

Dieser Vertrag ist schriftlich per eingeschriebenen Brief mit einer Frist von 3
Monaten, zum Ende eines Jahres kiindbar. Bei verspitetem Eingang der Kiindigung
beim Empfinger gilt der ndchstmogliche Kiindigungstermin. Der Absender ist liber

den verspiéteten Zugang umgehend zu informieren.

Wird die Immobilie verkauft, so kann der Eigentlimer unverziiglich nach der
notariellen Beurkundung den Vertrag zum Monatsende. des aufl den vercinbarten

Besitziibergang folgenden Monats, kiindigen.

pr4
&

Ein Entzug der Verwaltungsvollmacht beriihrt nicht die Pflicht zur Fortzahlung der

Verwaltungsgebiihr gemif § 4 bis zum néchsten ordentlichen Kiindigungstermin.

= 1
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§ 7 Besondere Vercinbarungen

Schadensersatzanspriiche gegen den Verwalter und seine Erfillungsgehilfen sind
ausgeschlossen, es sei denn. die zum Schaden flihrende Pflichtverletzung wurde
vorsitzlich oder grob fahrldssig begangen. Fiir Schidden aus der Verletzung des
Lebens. des Kérpers oder der Gesundheit haften der Verwalter und seine
Erfullungsgehilfen auch. wenn diese auf einer vorsitzlichen oder leicht fahrldssigen

Pflichtverletzung beruhen.

Der Verwalter haflet den Mieten. Pdchtern. und Dritten gegenitber fur die
pflichigemdl zu erbringende  Verwaltungstitigkeit und = stellt  insofern  den

Auftraggeber von jeder Haftung frei.

Fiir die laufende Bewirtschaftung im Sinne umlagefithiger Betriebskosten
(Griinflichenpflege, Strallenreinigung gemi Satzung etc. — jedoch nicht den
Winterdienst) und fiir kleinste Reparaturen wird der Auftragnchmer in der Regel

seinen Hauswart ecinsetzen.

Die Organisation und Abnahme von Bau- und Instandsetzungsmalinahmen fiir die
Herstellung der Bezugsfihigkeit zu vermietender Wohn- oder Geschifisriume

bediirfen der gesonderten Vereinbarung.

Zum Verwaltungsbeginn {ibergibt der Auftraggeber dem Verwalter aussagefihige
Bestandsunterlagen wie, Grundstiicksangaben (Flur. Flurstiick). Wohnllichen gemif
I1. Berechnungsverordnung bzw. der Wohnflachenverordnung. Zahlerstinde fiir Gas /
Ol. Wasser und Strom und allen Nebenzihlern mit Zihlernummern, Mietvertrigen
und Mieterdaten. Sofern eine Bestandserfassung vor Ort fiir den Verwalter im Aufirag
des Auftraggebers erforderlich wird, werden dadurch entstehenden Aufwendungen

gesondert vereinbart.
§ 8 Schlussbestimmungen

Die Grundlage dicses Vertrages beruht auf einem besonderen Vertrauensverhélinis
zwischen dem Auftraggeber und dem Verwalter. Dem Auftraggeber wird zugesichert.
dass dic Vermictung und Hausbetreuung nach den gesetzlichen Grundlagen und in

Fiirsorge fiir sein Eigentum erfolgt.

Der Auftraggeber verpflichtet sich keinerlet Handlungen zu unternehmen die das
Aufgabengebict des Verwalters betreffen. ohne dies vorher mit dem Verwalter
abzustimmen. Insbesondere Absprachen und Zusagen gegeniiber den Mictern. stéren
das Vertragsverhiltnis.

Sofern withrend der Laufzeit des Vertrages Anderungen oder Ergénzungen notwendig
werden, sind diese zu threr Wirksamkeit 1n Schriftform und mit beidseitiger
Gegenzeichnung diesem Vertrag als Anlage beizulegen.
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4. Soliten Teile oder einzelne Bestimmungen aus diesem Vertrag unwirksam sein oder
werden, so soll dadurch nicht die Gliltigkeit des Vertrages im Ubrigen beriihrt werden.
An Stelle der unwirksamen Bestimmung soll die gesetzlich zuldssige Bestimmung
treten, die dem wirtschaftlichen Sinn und Zweck der ungiiltigen Bestimmung am
néchsten kommt.

Werneuchen, den 25.09.2014

--------------------------

Auftraggeber Verwalter

B
Bladi Warneuched
= Bdrgermeister

A
i
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